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hertigung: 

A plage: 

E^atfr 

S a t z u n g 

der Stadt Rheinau (Ortenaukreis) Liber die Aufstellung des 
Bebauungsplanes "Festhalle" im Stadtteil Freistett 

Der Stadtrat von Rheinau hat am . den Beb auung sp 1 an 
"Festhalle" unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvor- 
schriften als Satzung beschlossen: 

1. § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 
08.1 2.1 986 (BGB1 . I S. 2253 ) gea. am 25.07.1 988 (BGB1 . 
I S. 1093) 

2. Verordnung Liber die bauliche Nutzung der GrundstLicke 
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 
23.01.1990 (BGB1 I S. 127) 

3. Verordnung Liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und 
die Darstellung des Planinhaltes (PlanzVO 81) 

4. § 73 Landesbauordnung fLir Baden-WLirttemberg (LBO) in 
der Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.1983 (GBL 
S. 770) zuletzt gea. am 22.02.1988 (GB1. S. 55) 

5. § 4 der Gemei ndeordnung fLir Baden-WLirttemberg (GO) in 
der Fassung der Bekanntmachung vom 17.12.1984 
(GBL S. 675) 

§ 1 

Raumlicher Geltungsbereich 

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen 
im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsp1anes. 

§ 2 

Bestandtei1e 

Die Satzung besteht aus: 

1. dem "Zeichnerischen Teil" M. 1 : 500 
2. den "Schriftlichen Festsetzungen" 

Stand 15.07.1991 
vom 15.07.1991 

BeigefLigt sind: 

1. eine"BegrUndung" vom 15.07.1991 
2. Gestaltungsplan M. 1 : 500 vom 15.07.1991 
3. Schal1technische Untersuchung im 

Bereich der Festhalle im Stadtteil Freistett 
4. Verkehrsgutachten fLir die Stadt Rheinau 
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§ 3 

Ordnungswidrigkeiten 

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den auf- 
grund von § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung 
zuwiderhande1t. 

§ 4 

Inkrafttreten 

Dieser Bebauungsplan tr.itt mit der ortsiiblichen 
Bekanntmachung in Kraft. 

Rheinau 
1 5 07. 1991 
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1-5 

- Freistett 

A_PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN_(§ 9 BauGB) 

1 • Sonstiges Sondergebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 

Innerhalb des "Sondergebietes" sind nur Anlagen und 
Nutzungen zulassig, die der Zweckbestimmung - Festhalle 
-nicht widersprechen. In der Festhalle mit ca. 750 
Sitzplatzen sollen GroBveranstaltungen (Kongresse, 
Tagungen etc.) ca. 4-5 mal im Jahr stattfinden und 
darliberhi naus kleinere Veranstaltungen , z.B. von ortli- 
chen Vereinen durchgef Lihrt werden. 

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung 
einer Baumassenzah1 bestimmt. 

Die Baumassenzahl wird mit maximal 1,0 festgesetzt. 

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.v. § 22 BauNVO) 

FLir das "Sondergebiet" wird die abweichende Bauweise - a 
- gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. 

Abweichend von der offenen Bauweise sind Baukorper auch 
Liber 50 m Lange zulassig. 

4. Uberbaubare Grundstiicksf 1 achen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 

Die liberbaubaren Grundstlicksflachen werden, soweit er- 
forderlich, durch die Eintragung der Baugrenzen defi- 
n i e r t. 

5. Nebenanlagen 

Neben an 1agen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch 
auf den nicht Liberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. 

6. Flachen die von einer Bebauung freizuhalten sind 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) 

Langs der AchertalstraBe ist ein Gelandestreifen von 
17 m Tiefe von jeglicher Bebauung freizuhalten. 

Er dient als Distanzf1 ache zu der bestehenden Wohnbe- 
bauung im Westen. 
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7. Flachen flir Garagen und Stellplatze 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 

Erforderliche Stellplatze flir die Festhalle sind inner- 
halb der auf dem "Sondergebi et" abgegrenzten "Flache flir 
Stellplatze" ostlich der Festhalle anzuordnen. 

8 . Grlinf 1 achen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 

8.1 

8.2 

8.3 

Im Bereich der Zufahrt zu den Stellplatzen werden flir 
die Verkehrslenkung erforderliche Verkehrsinseln 
pi anungsrechtl i ch als " Verkehrsgrlin " ausgewiesen. 

Vorgesehen ist die Gestaltung der als "Parkanlage" a u s - 
gewiesenen Grlinflache gemaB einer zu erstellenden 
Detailplanung als Aufenthaltsbereich. Auf den Grlinfla- 
chen werden FuBwege angelegt, Anpf1anzungen mit Baumen 
und Strauchern durchgef lihrt und Gelandemodel1ierungen 
vorgenommen. 

Auf den Grlinflachen am siidlichen Rand des Planungs- 
gebietes sind aufgelockerte Anpflanzungen vorgesehen. 
Sie dienen der landschaftlichen Einbindung des Planungs- 
gebietes . 

9. Anpflanzung von Baumen und Strauchern 
(§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB) 

9.1 Langs der AchertalstraBe sind auf den ausgewiesenen 
Grlinflachen innerhalb der "Flache mit Pflanzgebot" Baume 
und Straucher anzupf1anzen. 

Vor Realisierung dieser Parkanlage ist eine Detailpla¬ 
nung mit Bepflanzungsplan aufzustellen. 

Langs der MaiwaldstraBe ("Verkehrsf1 ache besonderer 
Zweckbestimmung") sind Baumanpflanzungen sinngemaB ent- 
sprechend den Eintragungen im Gestaltungsplan vorzu- 
sehen. Es sind heimische Laubbaume anzupflanzen. Lage 
und Umfang der Anpflanzungen und Grlinflachen (Verkehrs¬ 
grlin) sind im Rahmen einer zu erstellenden Detailplanung 
festzulegen. 

9.3 Langs des siidlichen Randes des Planungsgebietes sind 
Anpflanzungen mit Baumen und Strauchern vorzusehen. Sie 
dienen der auBeren Eingrlinung des Gelandes. (Ortsrand) 

9.4 Die Parkplatzflachen sind intensiv einzugrlinen. Neben 
der Unterteilung der einzelnen Fahrgassen durch Grlin- 
flachen (Anpflanzung von Strauchern) ist die Anpflanzung 
von heimischen Laubbaumen vorzusehen. 



B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 73 LBO) 

1. Hochst- und Mindesthohen von Gebauden 

Die maximal zulassige Traufhohe der Gebaude wird mit 
9,50 m festgelegt. Die Traufhohe wird gemessen zwischen 
Oberkante vorhandenem Gelande und dem Schnittpunkt der 
GebaudeauBenwand mit der Oberkante der Dachhaut. 

2. Gestaltung der unbebauten Flachen 

2.1 Befestigte Flachen im Bereich der Parkplatzf1achen - 
insbesondere die Stellflachen - sind soweit als moglich 
mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Kies, Rasen- 
pflaster) zu versehen. 

2.2 Die nicht befestigten Flachen sind einzugrlinen. 



HINWEISE 

Grundwasser und Baugrund 

Bei alien baulichen MaGnahmen, insbesondere auch unter- 
irdischen Tankanlagen (Nachweis der Auftriebssicher - 
heit!), ist der Grundwasserstand itn Planungsgebiet, der 
zeitweise hoher als 2,00 m unter dem Ge1andeniveau 
1 iegt, zu beachten. 

Nach Auskunft des Geologischen Landes amtes liegt der 
Grundwasserspiegel 3 - 5 m u.G. 

Der Untergrund i m Planungsgebiet wird aus Kiesen und 
Sanden der Niederterrasse aufgebaut, die von gering- 
machtigem LoG bedeckt sind. 

Abfallbeseitigung und wassergefahrdende Stoffe 

Aufflillungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von 
BaumaGnahmen dlirfen nur mi t reinem Erdaushub bzw. Kies- 
material vorgenommen werden, das keine wassergefahr- 
denden Stoffe enthalt. Insbesondere die Verwendung von 
Bauschutt ist nicht zulassig. Bei Abbruch- und Bau¬ 
maGnahmen anfallender Bauschutt und nicht fur BaumaG¬ 
nahmen bestimmter Erdaushub sind auf eine kreiseigene 
Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu verbringen. 

Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z.B. aus dem 
Innenausbau, olverunreinigtes Material, leere Farbkani- 
ster) ist auf einer kreiseigenen Hausmulldeponie zu 
beseitigen. 

Rechtsgrundlagen: 

§§ 22 und 34 WHG 
§§ 1 , 2, 3, 4 AbfG 
§ 1 LAbfG 

Die Errichtung ortsfester Anlagen zum Lagern Oder Ansam- 
meln wassergefahrdender Fllissigkeiten bedarf einer B a u - 
genehmigung nach § 52 LBO, sofern das Fassungsvermogen 
des Behalters 5 m3 Ubersteigt. Das Wasserwirtschaftsamt 
ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens und ggf. im 
Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zu 
horen. 

Rechtsgrundlagen: 

§§ 19a, 19f, 19g WHG 
§ 25 WG 
VLwF, VVLwF 



ErschlieBungsmaBnahmen 

Beginn und Ablauf von ErschlieGungsmaBnahmen sind mit 
dem Fernmeldeamt Offenburg zu koordinieren. Das Fern- 
meldeamt ist Liber geplante MaBnahmen rechtzeitig 
(6 Monate vor Baubeginn) zu informieren. 

Sicherung von Bodenfunden 

Bei im Zuge von BaumaBnahmen (Erdarbeiten) zutage kom- 
menden Bodenfunden ist das Landesdenkmalamt unverziiglich 
zu benachrichtigen. 

MaBnahmen im Bereich der Frei1eitungen 

1. Im Bereich der 110-kV- und 20-kV-Leitungen sind nur 
bauliche Anlagen zulassig, bei denen die auf Gebaude 
bezogenen Mindestabstande bei Dachneigung ^15° von 
3,0 m und bei flachem Oder flachgeneigtem Dach^l5° 
von 5,0 m zu dem bei tiefstem Durchgang ruhenden und 
ausgeschwungenen Leiterseilen eingehalten sind. 

2. Die Badenwerk AG ist am Genehmigungsverfahren des 
Bauvorhabens zu beteiligen. 

3. Im Freileitungsschutzstreifen sind nur Geholze s o 1 - 
cher k1einkronigen Strauch- und Baumarten zu pflan- 
zen, die spater wegen des einzuhaltenden Mindest- 
abstandes nach DIN VDE 0210 nicht zurlickgeschnitten 
werden mu'ssen. 

Kanalisation 

Vor der ErschlieBung ist ein wasserrechtliches Verfahren 
bezliglich der Kanalisation durchzuflihren. 

Freiburg, den 15.07.1991 

PLANUNGSBURO FISCHER + PARTNER 
GUNTERSTALSTR. 32 7800 FREIBURG 

Planer BLirgermei ster 



Zugehorig zur Satzung vom 

15, Juli 1981 
Offenburg, den 0 5. AUG. 1991 

Landrats&mt Ortenaukrels 



Fertigung:_ 
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Begrlindung 

zum Bebauungsplan "Festhalle" der Stadt Rheinau 

1. Erfordernis der PIanaufstel1ung 

Die Stadt Rheinau beabsichtigt, eine Festhalle fur kultu- 
relle Veranstaltungen zu errichten. Die erforderlichen 
groBen Grundstiicksf 1 achen konnen am Ortsrand von Freistett 
bereitgeste11t werden. Mit der Bebauung des Planungs- 
gebietes am stidostl ichen Ortsrand von Freistett soil auch 
eine stadtebauliche Abrundung des Ortsetters in diesem 
Bereich erfolgen. 

Im Rahmen der Vorplanungen wurden bereits alternative 
Standorte in Freistett untersucht. Aber auch bei anderen 
Standorten befinden sich Wohngebiete in der naheren Umge- 
bung. 

Bereits vor dem Stadtrat-BeschluB zur Aufstellung dieses 
Bebauungsplanes wurden alternative Standorte fur eine 
Festhalle in Rhei nau-Frei stett untersucht. Unter Berlick- 
sichtigung und in Abwagung der maBgebenden Standort-Krite- 
rien, u.a. VerkehrserschlieBungs, Lage zu Wohngebieten, 
FIachenbedarf, stadtebauliche Situation, Emissionen zu 
Wohngebieten, wurde der gewahlte Standort fur am besten 
geeignet angesehen . 

Bei der Auswahl eines Standortes fur die Errichtung einer 
Festhalle mit den zugehorigen Freiflachen und den erfor¬ 
derlichen Parkplatzen wurden folgende 6 Standorte unter¬ 
sucht und diskutiert: 

Standort 1: "Kleine/ GroBe Barr" 

- Die Anbindung an das Liberortliche Verkehrsnetz muB liber 
weite Strecken durch die Ortslage von Freistett geflihrt 
werden (bei Anb indung an die B 36 Liber die BahnhofstraBe 
- ca. 800 m). Diese StraBen sollen aber verkehrsberuhigt 
ausgebaut werden. Alternative Anbindungen stehen nicht 
zur Verfligung. Auch eine ErschlieBung durch das geplante 
Wohngebiet "Langestrang" ist im Sinne einer Verkehrs- 
beruhigung weder sinnvoll noch wesentlich kurzer. 

- Der Standort wird von drei Seiten von Baugebieten (M) 
eingefaBt. 

- Die FI ache ist im FNP nicht fur eine Bebauung vorgese- 
hen. 
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Standort 2: "Schlitz" 

- Anbindung an die B 36 erfolgt derzeit liber untergeord- 
nete StraBen m i t angrenzenden Wohngebieten und Misch- 
gebieten. 

- Standort wird von 2 Seiten von Wohn- und Mischgebieten 
eingefaBt. 

- Die Flache ist im FNP nicht fur eine Bebauung vorgese- 
hen. 

- Derzeit sind auf dem geplanten Standort Streuobstwiesen 
vorhanden . 

Standort 3: " Bosch-Gelande" 

- Anbindung an das iiberortliche StraBennetz erfolgt liber 
TurnhallenstraBe oder MaiwaldstraBe durch Wohngebiete. 
Zusatzlich Anbindungsmoglichkeit an L 86 flihrt ebenfalls 
in Teilbereichen Liber Wohngebiete. 

- Standort ist von 2 Seiten von Wohn- und Mischgebieten 
eingefaBt. 

- Flache ist im FNP als "Gewerbliche Bauflache" ausgewie- 
sen. Flache soil als Vorhaltef1 ache fur Gewerbebetriebe 
erhalten werden. 

Standort 4: "Ostlich Feuerwehr" 

- ErschlieBung an die B 36 erfolgt liber MaiwaldstraBe Oder 
TurnhallenstraBe durch Wohn- und Mischgebiete. Alterna¬ 
te ist direkte Anbindung an L 87 moglich (ostliche 
MaiwaldstraBe). 

- An den Standort grenzen im Westen Wohnbauflachen. 

- Die Flache ist im FNP nicht flir eine Bebauung vorgese- 
hen. 

- Die Nahe zur 110 kV-Freileitung schrankt die Bebaubar- 
keit des Areals ein. Unter stadtebaulichen Gesichts- 
punkten ist eine "spornartige" Ausdehnung der Bebauung 
nach Osten nicht sinnvoll. 

Standort 5: "Slidlich Feuerwehr" 

- ErschlieBung an B 36 erfolgt liber MaiwaldstraBe durch 
Wohn- und Mischgebiete. Alternate ist direkte Anbindung 
an L 87 moglich (ostliche MaiwaldstraBe). 

- An den Standort grenzen im Westen Wohnbauflachen. 

- Die Flache ist im FNP flir Bebauung vorgesehen. 

- Festhalle wlirde Abrundung des Ortsetters bilden mit mar- 
kantem Baukorper. 
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Standort 6: 11 Bei m Maiwaldstadion" 

- Formliche Anbindung direkt an B 36 Oder L 87 (Knoten- 
punkt) ist aufgrund der Nahe zur vorhandenen Kreuzung 
B 36/ L 87 nicht moglich (Vorgesprach mit StraBenbau- 
amt) . 

- An den Standort grenzen keine Wohngebiete. 

- Die Flache ist im FNP nicht fur eine Bebauung vorgese- 
hen. 

- Mit der "Festhalle" wlirde die Bebauung sich in Rich- 
tung Rheinbischofsheim ausdehnen. Standort liegt 
auBerhalb der "Grenze" (L 87) des Stadtteils Frei- 
stett. Zugehori gkei t zum Stadtteil ist jedoch wlin- 
schenswert. 

Bei samtlichen geprliften St andor t al t er n at i ve n ist auch 
der Grundsatz des § 1 BauGB, daB mit Grund und Boden 
sparsam und schonend umgegangen werden soil, beachtet 
worden. Nach Meinung der Verwaltung ist hier die 
geringste Einschrankung der landwirtschaftlichen 
Nutzung . 

Der vorgeschlagene Standort an der Mai waldstraBe ist 
verkehrstechnisch gut zu erschlieBen. Die Verkehrs- 
erschlieBung der Festhalle muB nicht wie bei anderen 
Standdorten liber untergeordnete StraBen geflihrt werden. 
Uber die vorhandene Verlangerung der MaiwaldstrBae in 
Richtung Osten steht ein direkter AnschluB des Planungs- 
gebietes an die L 87 zur Verfligung. 

Darliberhinaus ist es in diesem Bereich moglich, daB die 
erf order 1 i chen Grundstlicksf 1 ac hen von der Stadt Rheinau 
erworben werden konnen. 

Eine Ausweisung der Flachen flir die Festhalle jenseits 
der L 87 im Bereich des Sportplaztes wlirde einen 
StraBenanschluB mit Linksabbiegespur im Zuge der L 87 
Oder der B 36 erfordern. Dies ist jedoch aufgrund der 
Nahe zu der bereits ausgebauten Kreuzung L 87/ B 36 ver- 
kehrstechnisch nicht moglich. 

Urn die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir den Bau 
der Festhalle zu schaffen, wird mit der Aufstellung des 
Bebauungsplanes ein "Sondergebiet" mit der Zweckbestim- 
mung Festhalle ausgewiesen. 

Diese Planung ist insbesondere erforderlich, urn Vorgaben 
flir die Bebauung f estzuschrei ben, welche die angrenzen- 
den Wohnbauf1achen, die geplante Umspannstation des EVU 
und die besondere Lage am Ortsrand von Freistett ent- 
sprechend berlicks i chti gen . 
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2. Ubergeordnete Planung 

Der Standort fLir die "Festhalle" wurde im Parallelver- 
fahren in der Anderung des FIachennutzungsplanes der 
Stadt Rheinau als "Flache fur den Gemeinbedarf" (Fest¬ 
halle) ausgewiesen. Die Anderung des FIachennutzungs¬ 
pl anes ist seit dem 07.06.1991 rechtswirksam. 

Durch die nunmehr vorgesehene Ausweisung als "Sonder- 
gebiet" soil die Nutzungsart praziser definiert und 
festgeschrieben werden. 

Die Anderung der FIachenausweisung wird in der geplanten 
Fortschreibung des FNP berlicksichtigt. 

3. Abgrenzung des Planungsgebietes 

Das Planungsgebiet umfaBt ca. 2,85 ha. Es liegt am slid- 
ostlichen Ortsrand von Freistett und wird im Norden von 
der MaiwaldstraBe mit dem angrenzenden Bauhof, im Westen 
von der vorhandenen Wohnbebauung begrenzt. 

In das Planungsgebiet einbezogen wird im Norden die Mai¬ 
waldstraBe sowie die derzeit landwirtschaftlich 
genutzten Flst.-Nrn. 1508, 1509, 1510, 1511 und eine 
Teilflache des Fist.-Nr. 1 528. 
Urn die vorgesehene Zu- und Abfahrt zu den Parkplatzen 
sicherzustellen, wird der Kreuzungsbereich - Teilflachen 
der Fist.-Nr. 2429/5 mit den Verkehrsflachen - in das 
Planungsgebiet einbezogen. 

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus den Darstel1 ungen 
im "Zeichnerischen Teil". 

4. 

4.1 

PIanung 

Stadtebau 1 i che Konzeption und Grlinordnung 

Mit dem Bau der Festhalle und den damit verbundenen 
grlinordneri schen MaBnahmen soil an dem von der L 87 her 
gut einsehbaren Ortsrand ein markanter Baukorper errich- 
tet werden. Durch die Anpflanzung von Baumen und Strau- 
chern wird der Baukorper mit den zugehorigen Parkplatz- 
flac hen in die Landschaft eingebunden. 

Urn Beeintrachtigungen fur die angrenzenden, vom Bebau- 
ungsplan "Hungerfeld - Neuland" erfaBten Wohnbauf1achen 
moglichst gering zu halten, wird im AnschluB an die 
AchertalstraBe ein 17 m breiter Gelandestreifen als 
Distanzzone von jeglicher Bebauung freigehalten und als 
Grlinflache/ Parkanlage angelegt. 



Auf diesem Gelandestreifen soil eine Parkanlage mit FuG- 
wegen, Gelandemodelierungen und Anpf1anzungen angeordnet 
werden. 

Damit die erforder 1ichen Parkplatzf1achen von der vor- 
handenen Wohnbebauung moglichst effektiv abgeschirmt 
sind, wird der Baukorper des Festhalle zwischen Park- 
platz und Wohnbebauung angeordnet. Um die voraussich11 i - 
chen Auswirkungen bzw. die Larmbelastigung durch an- und 
abfahrende Fahrzeuge auf die westlich angrenzenden Wohn- 
gebiete beurteilen zu konnen, wurde eine "Schalltechni- 
sche Untersuchung i m Bereich der geplanten Festhalle" 
durchgeflihrt. Sie liegt diesem Bebauungsplan bei. In der 
Untersuchung wird festgestel1t, daG der am starksten 
belastete Bereich sich an der Einmlindung der Achertal- 
straGe in die MaiwaldstraGe befindet. Hier liegt der 
Immi ssi onspegel tagsliber bereits heute geringfligig Liber 
5 5 dB . 

Generell laGt sich feststellen, daG durch den zu- und 
abflieGenden Verkehr der Immi ssi onspegel nur geringfligig 
(unter 2 db) erhoht wird. Dabei wurde bereits der 
"unglinsti gere" Fall angenommen, der Larmpegel wurde 
nicht Liber 24 Stunden gemittelt, sondern lediglich Liber 
einen Zeitraum von 1-2 Stunden (abflieGender Verkehr 
nach Ende von Veranstaltungen) . 

Voraussetzung fLir die Untersuchung ist jedoch eine V e r - 
kehrsregelung, die sicherstellt, daG der groGte Teil der 
Fahrzeuge in Richtung Osten abflieGt, also direkt auf 
die L 86. Deshalb werden an der Zufahrt des Parkplatzes 
Verkehrsinseln angeordnet, durch die der abflieGende 
Verkehr nach Osten gelenkt wird. 

Erganzend zu dieser MaGnahme ist ein Umbau der Maiwald¬ 
straGe zur 30 km-Zone entsprechend dem im Gestaltungs- 
plan vorgesehenen Konzept geplant. 

In dem von der Stadt Rheinau in Auftrag gegebenen Ver- 
kehrsgutachten ist ebenfalls die Ausweisung der Maiwald¬ 
straGe innerhalb der Ortslage als 30 km-Zone vorgesehen. 

Durch eine entsprechende Anordnung der Raume innerhalb 
der Festhalle (Nebenraume zur Wohnbebauung hin gelegen, 
Freiflachen und groBe Fensterflachen zum Parkplatz hin 
orientiert) und bauliche Schal1schutzmaBnahmen (z.B. 
schal1dammende Ausbildung der AuGenwande der Festhalle) 
werden auch die aus der Hallennutzung resultierenden 
Gerauschemissionen auf das fLir eine entsprechende Wohn¬ 
bebauung zulassige MaB reduziert. 

Als MaGnahme zur Eingrunung des Ortsrandes ist die auf- 
gelockerte Anpflanzung von Baumen und Strauchern im An- 
schluG an die Festhalle vorgesehen. 
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Ebenso soil der Parkplatz durch Baumanpf1anzungen und 
zwischen den einzelnen Fahrgassen angeordnete Pflanz- 
streifen eingegrlint werden. Die eigentlichen Stellplatz- 
flachen sollen nicht asphaltiert werden, um die Versie- 
gelung von Freiflachen auf ein MindestmaB zu reduzieren. 

Innerhalb des als "Sondergebiet - Zweckbestimmung Fest- 
halle" - ausgewiesenen Bereiches wird durch die Fest- 
setzung von Baugrenzen die Lage der geplanten Festhalle 
- mit entsprechendem Abstand zur Wohnbebauung - festge- 
1 egt. 

Die durch Baugrenzen festgesetzte liberbaubare Flache 
wird relativ groB ausgewiesen, da vorgesehen ist, fur 
die Festhalle einen Archi tektenwettbewerb auszuloben. 
Dam it bleiben planerische Freiheiten fur die Teilnehmer 
des Wettbewerbs erhalten, um unter Berlicksi chti gung der 
Vorgaben eine optimale Anordnung des Baukorpers und der 
zugehorigen Freiflachen und Parkplatzflachen zu ermogli- 
chen. Deshalb werden auch keine gestalterischen Vorgaben 
fur die Festhalle festgelegt. 

In der Festhalle sollen sowo hi 4 bis 5 GroBveranstaltun- 
gen/ Jahr wie z.B. Konkresse und Tagungen, wie auch 
kleinere Veranstaltungen z.B. von Vereinen stattfinden. 

Die Schal 1 techni schen Untersuchungen berlicksi chti gen 
GroBveranstaltungen mit dem dabei zu erwartenden hohen 
Verkehrsaufkommen. 

Da die grlinordneri schen MaBnahmen auf die Konzeption der 
Festhalle abzustimmen sind, werden im Plan innerhalb des 
Sondergebietes keine detailierten Festsetzungen zu den 
Anpflanzungen getroffen, sondern im Textteil grundsatz- 
liche Vorgaben festgelegt. 

Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung erfolgt 
durch die Festsetzung einer Baumassenzahl. Damit ist 
wahlweise eine eingeschossige Oder zweigeschossige B a u - 
weise, auch mit versetzten Ebenen moglich. Erganzend 
wird die maximal zulassige Traufhohe festgelegt, um eine 
stadtebauliche Einbindung der Festhalle zu gewahrlei- 
sten. 

4.2 ErschlieBung 

4.2.1 Verkehr 

Das Planungsgebiet wird liber die im Norden verlaufende 
MaiwaldstraBe erschlossen. Die Zufahrt zu den Parkplatz¬ 
flachen erfolgt abseits der Wohnbebauung im Osten des 
Sondergebietes. Eine ErschlieBung von dem Vorplatz der 
Festhalle aus ist nicht vorgesehen. 
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Es ist vorgesehen, d.ie MaiwaldstraBe umzugestalten. Sie 
wird deshalb als "Verkehrsf1 ache besonderer Zweckbestim- 
mung" - WohnstraBe ausgewiesen. Langs der Fahrbahn 
sollen Baumanpf 1 anzungen durchgef lihrt werden. AuBerdem 
sind Verkehrsinseln und ein Vers atz vorgesehen. Vor der 
Ausflihrung ist auch f Li r die Umgestaltung der Maiwald¬ 
straBe eine Detai1 pianung zu erstellen. 

Flir die Andienung und ErschlieBung der Festhalle wird 
die AchertalstraBe im Bereich des Bebaungspl anes 
"Hungerfeld - Neuland" nicht herangezogen. Dadurch 
sollen Beeintrachtigungen flir die Bewohner des Baugebie- 
tes vermieden werden. Entsprechend wird ein Zufahrts- 
verbot von der AchertalstraBe auf die Sondergebiets- 
flache festgesetzt. 

Die Berechnungen im Rahmen der beigefligten schal1techni- 
schen Untersuchung basieren auf der Annahme von ca. 200 
Stellplatzen ostlich der Festhalle. Urn ein Parkieren 
langs der MaiwaldstraBe und insbesondere innerhalb des 
angrenzenden Wohngebietes aufgrund von nicht ausreichen- 
den Stellplatzen zu vermeiden, wurde die Anzahl der 
Stellplatze auf ca. 295 erhoht. 

Der vom Parkplatz abflieBende Verkehr wird durch die 
festgesetzte "Verkehrsinsel" in Richtung Osten abgelei- 
tet. Die Andienung der Festhalle erfolgt liber den Park¬ 
platz, d.h. von der dem Wohngebiet abgewandten Seite 
her . 

4.2.2 Ver- und Entsorgung 

Die Ver- und Entsorgung des PIanungsgebietes (Festhalle) 
erfolgt liber die in der MaiwaldstraBe vorhandenen 
Leitungstrassen. 

Die derzeit liber das Planungsgebiet verlaufenden 20 k V - 
Frei1eitungen werden verkabelt, urn Beeintrachtigungen 
(Bauwerke und Anpflanzungen) durch die vorgeschriebenen 
Mi ndestabstande zu den Leitungen zu vermeiden. 

Die erforderlichen MaBnahmen mlissen nach Vorliegen der 
Entwurf sp 1 an un g flir die Festhalle, die Parkplatze und 
die Anpflanzungen im einzelnen festgelegt werden. 

5. Flachenbilanz 

Ges amtf1 ache 

Sondergebiet 
Zweckbestimmung Festhalle 

Grlinf 1 achen 

Verkehrsf1achen 

c a. 2,84 ha 

c a. 2,08 ha 

c a. 0,48 ha 

ca. 0,28 ha 

100,0% 

7 3,2% 

16,9% 

9,9% 
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6. 

7. 

Kosten 

Die beitragsfahigen ErschlieBungskosten richten sich 
nach dem BauGB und den Satzungen der Stadt Rheinau. 

StraBen- und Wegebau (MaiwaldstraBe) 
ca. 2.900 m2 x DM 170,-- 

offentliche Grunflachen (Parkanlagen) 

Baumanpf1anzungen 

Vermessung 

= DM 493.000,-- 

= DM 170.000,-- 

= DM 60.000,— 

= DM 20.000,-- 

Beabsichtigte MaBnahmen 

Der Bebauungsplan soil die Grundlage sein flir die 

Umlegung 

Grenzregelung 

Enteignung 

ErschlieBung 

sofern diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes 
notwendig werden. 

Freiburg, den 15.07.1991 

PLANUNGSBUR0 FISCHER + PARTNER 
GUNTERSTALSTR. 32 7800 FREIBURG 

Planer Biirgermei ster 



Zugehorig zur Satzung vom 

15. Juli 1991 

Offenburg, den 0 5. AUG. 1991 

Landratsamt Ortenaukrels 



MAIWALDSTRASSE MIT FESTHALLE / VEKEHRLICHE AUSWIRKUNGEN 

Fur die MaiwaldstraBe ist auch eine Einbindung in die 

Tempo 30-Zone vorgesehen. Neben der Kennzeichnung der 

Zonen-Einfahrtsbereiche am Abzweig HauptstraBe und ost- 
lich des bestehenden Wohngebietes ist fur die 6,0 m bis 

6,50 m breite StraBe, die auch die Anbindung der Feuer- 

wehr und der Rettungswacht an das Ortszentrum Freistett 

herstellt, wird die Ausfiihrung zweier Fahrbahnversatze 
mit Versatzlangen von 10 bis 15 m vorgeschlagen. 

Daneben plant die Stadt Rheinau an der MaiwaldstraBe 
eine Kultur- und Festhalle. Fur die Halle wurde ein Be- 

bauungsplan aufgestellt, der bisher noch nicht rechts- 
kraftig ist. 

Beziiglich der durch die Halle erzeugten Verkehrsemis- 
sionen werden von den Bewohnern des naheliegenden Wohn- 

gebiets Bedenken geauBert. Die Anwohner beftirchten eine 

starke Zunahme des Verkehrslarms sowie Belastungen 
durch ruhenden Verkehr der Halle. 

Im folgenden werden die durch die Halle erzeugten Ver- 

kehre analysiert. Ausgehend von der geplanten Nutzung 
der Halle wird der Verkehr nach Menge, tageszeitlichem 
Aufkommen und Fahrtroute abgeschatzt. 

Die Auswirkungen auf die anliegenden Wohngebiete werden 
qualitativ beurteilt und MaBnahmen zum Schutz der An¬ 
wohner untersucht. 

Zur Beurteilung der Auswirkungen dieser zusatzlichen 
Verkehrsbelastungen im Vergleich mit den Immissions- 

grenzwerten des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist eine 
separate SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG durchgefiihrt 
worden (Beller Consult, Marz 1991). 

Die Halle soil als Kultur- und Festhalle genutzt wer¬ 
den. Fur Sportveranstaltungen ist sie nicht geeignet. 
Vorgesehen sind Belegungen durch Fest-, Tanz- und Thea- 
tervorstellungen aber auch Kongresse, Tagungen und Be- 
hordenbesprechungen. Denkbar sind ebenso Ausstellungen 

Oder Trodel- und Antiquitatenmarkte. 

Veranstaltungen werden somit tagsiiber sowie auch am 
Abend stattfinden. Eine genauere Bestimmung der An- und 

Abfahrtszeiten ist zum gegenwartigen Planungsstand 
nicht moglich. 

Als maBgebliche Storwirkungen wird von den Anliegern 
sicherlich die Abfahrt nach abendlichen GroBveranstal- 

tungen empfunden, da die Larmsensibilitat in den Abend- 
stunden zunimmt und die Umgebungsgerausche geringer 

sind. Dies wird auch vom Gesetzgeber durch verminderte 
Larmimmissionsgrenzwerte in den Nachtstunden zwischen 

22.00 h und 6.00 h beriicksichtigt. 



Abendliche Festveranstaltungen werden laut Auftraggeber 
bis gegen 1.00 h dauern. 

Zu berucksichtigen ist auch die Haufigkeit von Veran- 
staltungen. Die Halle soil 4 bis 6 mal im Monat belegt 

werden. Abendliche Veranstaltungen bis nach Mitternacht 
diirften erfahrungsgemaB an 1 bis 2 Wochenenden pro Mo¬ 
nat stattfinden. 

Die Gesamtkapazitat der Halle von 840 Personen bei Rei- 

henbestuhlung wird entsprechend den Angaben der Stadt- 

verwaltung nur 2 bis 3 mal pro Jahr ausgeschopft. 

Es wird angenommen, daB die Halle mit durchschnittlich 

300 bis 400 Personen belegt sein wird. Bei Tagungen und 
Behordenbesprechungen ist voraussichtlich mit ca. 150 
Personen zu rechnen. 

Die Stadt Rheinau geht davon aus, daB im Durchschnitt 

etwa 60 % der Veranstaltungsbesucher aus dem Stadtteil 
Freistett und ca. 40 % von auswarts kommen. 

Bei kulturellen Veranstaltungen wird fur die Besucher 

aus dem Stadtteil Freistett eine Verkehrsmittelvertei- 
lung von 70 % motorisiertem Individualverkehr (MIV) und 

30 % FuBganger, Fahrrad- und Mofafahrer angenommen. Be¬ 
sucher von auBerhalb werden zu 95 % mit dem PKW anfah- 
ren. 

Der Anteil des offentlichen Personennahverkehrs ist 
insbesondere bei abendlichen Veranstaltungen vernach- 
lassigbar gering. 

Fur Tagungen und Besprechungen wird ein Anteil von 100% 
MIV unterstellt. 

Bei Tagungen wird der durchschnittliche Besetzungsgrad 
mit 1,2 und bei Festveranstaltungen mit 1,7 Personen 
pro PKW angesetzt. 

Veranstaltungsart Besucher PKW davon aus 

Freistett 

von 

auBerhalb 

Kulturelle 

GroBveranstaltung 840 395 208 187 

durchschnittliche 
Festveranstaltung 400 188 99 89 

Tagung 150 125 10 115 

Aus der o.a. Tabelle wird ersichtlich, daB der Park- 
platz mit 295 Stellplatzen fur die Mehrzahl der Veran¬ 
staltungen ausreichend dimensioniert ist. Nur in Aus- 

nahmefallen muB zwingend auf den offentlichen StraBen- 



raum als Stellflache ausgewichen werden. Hier kann auf 

der Siidseite der MaiwaldstraBe (zwischen Ausfahrt Park- 

platz und L 87) sowie entlang des nach Norden fiihrenden 
Wirtschaftsweges ein Stellplatzangebot fur ca. 100 Pkw 
ausgewiesen werden. 

Dennoch ist auch bei Veranstaltungen mit einem 

Verkehrsaufkonunen von unter 200 PKW damit zu rechnen, 

daB Veranstaltungsbesucher in der Hoffnung auf eine 
zugigere An- und Abfahrt in den AnliegerstraBen parken 
werden. 

Im Interesse der Anlieger ist bei der ErschlieBung der 
Halle darauf zu achten, daB ein moglichst hoher Anteil 

des Verkehrs zur Halle liber die ostliche MaiwaldstraBe 
und L 87 an- bzw. abfahrt. 

Fur eine entsprechende Planung war es erforderlich, die 
Zufahrtsrichtungen der Besucher zu bestimmen. 

Zufahrten zur Festhalle [Kfz] 

Besucher aus Freistett 
[Kfz] 

35 % 
18 % 

liber RheinstraBe 
iiber Bahnhof straBe 

Besucher von auBerhalb 
[Kfz] 

20 % 
14 % 
10 % 

3 % 

aus 

Richtung B36 Suden 
Richtung B36 Norden 
Richtung L87 Osten 
Richtung L87 Westen 

Fur die Besucher aus Freistett (60 % aller Besucher, 
70 % MIV) wurde unterstellt, daB die Besucher aus dem 
Bereich ostlich der B36 zu FuB zur Halle gehen. 

Die Verteilung auf RheinstraBe und BahnhofstraBe ent- 

spricht den gezahlten Belastungen an den Einmundungen 
in die HauptstraBe. 

Fur die Zufahrtsrichtungen der Besucher von auBerhalb 
wurde die Verteilung des Quell-/Zielverkehrsaufkommens 
Freistett zugrunde gelegt. 

Bei der heutigen Verkehrsbelastung in der MaiwaldstraBe 
zwischen 1.100 und 2.500 Kfz/Tag ist infolge der ge- 
planten Festhalle mit einer Erhohung um ca. 350 Kfz bei 

durchschnittlicher Festveranstaltung sowie 700 Kfz bei 
der sog. kulturellen GroBveranstaltung zu rechnen. Da 

diese Mehrbelastung vor allem in den Abendstunden er- 

folgt, ist hier eine wesentliche Erhohung der Stor- 

wirkung zu erwarten. 



Die moglichen planerischen MaBnahmen zur Vermeidung 

dieser Storwirkungen sollen nachfolgend mit ihren Vor- 

und Nachteilen gegenubergestelIt werden. Dabei sind bei 
alien moglichen planerischen MaBnahmen parallel auch 

verkehrsrechtliche Vorkehrungen zur Steuerung der Par- 
kierungssituation in den an die Festhalle angrenzenden 

WohnstraBen zu prtifen (z.B. eingeschranktes Halteverbot 

ab 20.00 Uhr Oder Sperrung Ausfahrt Schliffkopfweg - 
MaiwaldstraBe u.a.): 

MASSNAHME VORTEILE NACHTEILE 

> Tempo 30 Zone in westl. - Geschwindigkeitsdampfung -nicht ausreichend fiir 

Maiwaldstr. mit - Erhohung Verkehrssicherheit spurbare Entlastung 
flankierenden MaBnahmen 

• MaiwaldstraBe als 
EinbahnstraBe in 
ostliche Richtung 

» MaiwaldstraBe als 
EinbahnstraBe in ostl. 
Richtung ab Einmiindung 

Schliffkopfweg + 
Sperrung Neulandstr. 

» Parkplatzausfahrt nur 
in ostl. Richtung 
(Beschilderung) 

■ Parkplatzausfahrt nur 
in ostl. Richtung 

(bautechnisch hergestellt) 

• Anbindung Parkplatzer- 
schlieBung an L 87 

i nach Veranstaltungsende: 
Verkehrsregelung mittels 

Verkehrspolizei 

- abflieBender nachtl. Ver- 
kehr iiber ostl. Maiwald¬ 
straBe bzw. L 87 

- abflieBender nachtl. Ver- 
kehr tiber ostl. Maiwald¬ 
straBe bzw. L 87 

- abflieBender nachtl. Ver- 
kehr iiber ostl. Maiwald¬ 
straBe bzw. L 87 

- geringer Aufwand 

- abflieBender nachtl. Ver- 
kehr iiber ostl. Maiwald¬ 
straBe bzw. L 87 

- hohe Akzeptanz 

- relativ geringer Aufwand 

- KFZ - Verkehr nicht iiber 
Maiwaldstr. 

(keine zusatzliche Be- 
lastung gegeniiber heute) 

- abflieBender nachtl. Ver- 
kehr iiber ostl. Maiwald¬ 
straBe bzw. L 87 

- hohe Akzeptanz 

-Wohngebiet schlecht an 
Ortszentrum angebunden 

-Verkehrsverlagerungen 
auf Neulandstr. und 
Turnhallenstr. 

-Feuerwehrausfahrt 
problematisch 

-Verkehrsverlagerungen 
auf Turnhallenstr. 

- uniiber s i cht 1 i che 

Verkehrsfiihrung 

-Feuerwehrausfahrt 
problematisch 

-geringe Akzeptanz zu 
erwarten 

-Verkehrsverlagerungen 
auf Neulandstr. und 

Turnhallenstr. 

-geringe Verkehrs- 
anteile iiber 
Turnhallenstr. 

-geringe Akzeptanz bei 
KFZ-Fahrer aus 

Freistett (Umweg) 

-dichte Knotenpunkt- 
folge auf L 87 

-hoher haul. Aufwand 

-relativ hoher Aufwand 



Von den vorgeschlagenen MaJBnahmen laBt eine baulich in 

ostlicher Richtung ausgebildete Parkplatzausfahrt eine 

recht hohe Akzeptanz erwarten, wenngleich verkehrswid- 
riges Verhalten und damit nachtlicher Verkehr in west- 

licher Richtung in der MaiwaldstraBe auch bei dieser 

Losung nicht vollig ausgeschlossen werden kann. 

Die geringsten Auswirkungen auf die MaiwaldstraBe sind 
sicherlich dann zu erwarten, wenn die gesamte Erschlie- 

Bung des Parkplatzes Festhalle iiber eine zusatzliche 
Anbindung an die LandesstraBe 87 (Abstand ca. 600 m bis 

Kreuzung L 87/B 36) erfolgt, wobei dann auf die beste- 

hende Einmundung MaiwaldstraBe / LandesstraBe verzich- 
tet werden kann. 

Die mit dieser Losung verbundenen Vor- und Nachteile 

konnen nur in einem sorgfaltigen AbwagungsprozeB inner- 

halb der Stadt Rheinau gewichtet und bewertet werden. 


