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Stadt Rheinau, OT Freistett * Bebauungsplan "GrofR Bahnwortel” - 1. Anderung Satzung

Fertigung:...............

SATZUNG

der Stadt Rheinau (Ortenaukreis)
liber die 1. Anderung

des Bebauungsplans "GroR Bahnwortel” Stadtteil Freistett

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Rheinau hat am 08.06.2016 die 1. Anderung des Bebau-
ungsplans "Groflt Bahnwortel" unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvor-
schriften als Satzung beschlossen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. 1 S. 1722).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. S. 1548).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, berichtigt S. 416), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501).

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt geandert
durch Gesetz vom 15.12.2015 (GBI. S. 1147).

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Die 1. Anderung des rédumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanverfah-
rens umfasst den kompletten Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungs-
plans ,Grol Bahnwortel".

Seite 1

Stand: 18.05.2016



Stadt Rheinau, OT Freistett * Babauungsplan "Grolt Bahnwrtel™ - 1. Andarung Satzung

§ 2 Bestandteile der 1. ﬁnderung

a) Die planungsrechtlichen Festsetzungen bestehen aus:
1. Ubersichtsplan (Geltungsbereich) M. 1:5.000 id.F.v. 18.05.2016
2. Schriffliche Festsetzungen
Qrtliche Bauvarschriftan i.d.F.v, 18.05.2016
b) Beigefugt sind:
1. Begrindung zur 1. Anderung i.d.Fv. 18052016

§3 Inhalt der 1. Anderung

Mit dieser 1. Anderung werden die Maglichkeiten der Dachgestaltung enveitert.
Dies arfolgt durch die Anderung der Ziff. 1.1.2 der Ortlichen Bauverschriften
des rechisglltigen Bebauungsplans "Groft BEahnwortel”.

Alle weiteren Bestandteile des Bebauungsplans und der drtlichen Bauvarschrif-
ten von 2013 werden unverdndert dbernommen.

§ 4 Inkrafttreten

Die 1. Anderung des Bebauungsplans "Groft Bahnwortel" tritt mit ihrer orls-
dblichen Bekanntmachung gemai § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft,

EﬁE_E
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Stadi Rheinau, OT Freisiett » BP "Gro& Bahmwarlel” 1, Anderung Onliche Bauverschriftan

Fertigung: ..............

Schriftliche Festsetzungen

. Blalt......... i S—
zum Bebauungsplan "Grolf Bahnwortel”- 1. Anderung =
der Stadt Rheinau, OT Freistett (Ortenaukreis)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

1 Aulere Gestaltung baulicher Anlagen
{§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Dachgestaltung
1.1.1  Die Dachneigung wird festgelegt mit 0° - 45°,

1.1.2  Flachdacher bis 7 Grad sind zu begrinen, soweit betriebliche Belange dem
nicht entgegenstehen. Hiervan kann als Ausnahme nur abgewichen werden,
wenn entsprechend der Okokontoverordnung dber ein Fachblro nachgewis-
sen wird, dass durch andere Malknabmen auf dem Grundstick die Okokon-
tobilanzierung gleich ist.

1.1.3  Kupfer, Zink oder Blei ist als Dachsindeckung nur in beschichteter oder &hn-
licher Weise behandeller Ausflihrung zuldssig. Ausgenaommen van digser
Regelung sind hinsichilich des Dachflachenanteils deutlich untergeordnets

Dachflachen wie Gauben, Eingangsiberdachungean, Erker u.a..

2 Gestaltung der unbebauten Flachen

2.1 Einfriedigungen sind als transparenter Zaun {keine Mauern, ausgenommen
Sockelmauern bis 0,30 m Héhe) herzustellen. Einfriedigungen sind durch ai-
ne Strauchbepflanzung mit einheimischen, standorigerechten Gehdlzen zu
hagriinen.

2.2 Nicht bebaute Flachen sind als Grinflache oder gannerisch genutzte Fliche
anzulegen und zu unterhalten. Ausgenommen hierven sind notwendige Zu-

gange, Zufahrien, Akstellplatze und Lagerflachan etc.

2.3 Die hefastigten Flachen sind mit einem Gefille zu den angrenzenden, unbe-
festiglen Flachen auszubilden.

Stellpldtze fir PEKW sind mit wasserdurchlassigen Belidgen (z.B. Rasenpflas-
ter, Pflaster) zu versehen.

Rheinau, den 17

Michael Welsthe, BUrgermeister

Stsnd: 15.05.221E Seite 1



Stadt Rheinau, OT Freistett * Bebauungsplan "Groft Bahnwértel” - 1. Anderung Begriindung

Fertigung:...............
BEGRUNDUNG Anlage: ....... b2 J—
Blat s 1-2 ...

zur 1 Anderung
des Bebauungsplanes "GroR Bahnwortel"

der Stadt Rheinau, Stadtteil Freistett (Ortenaukreis)

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

1 Grund der Planaufstellung

Im Gewerbegebiet ,Grol Bahnwortel” ist entsprechend der Ziff. 1.1.2 der 6rt-
lichen Bauvorschriften festgesetzt, dass ,Flachddcher bis 7°zu begriinen
sind, soweit betriebliche Belange dem nicht entgegen-stehen.”

Aufgrund von Anfragen bei der Verwaltung wurde festgestellt, dass bei Ab-
weichung von dieser Festsetzung kein Befreiungstatbestand vorliegt.

Nach Ricksprache mit dem Baurechtsamt des Landratsamtes Ortenaukreis
ist eine Abweichung nur moglich, wenn ausdricklich in den Festsetzungen
eine Ausnahme hiervon zugelassen wird. Es ist deshalb beabsichtigt, die
Formulierung der Ziff. 1.1.2 der Ortlichen Bauvorschiften wie folgt zu &ndern:

,Flachdacher bis 7° sind zu begriinen, soweit betriebliche Belange dem
nicht entgegenstehen. Hiervon kann als Ausnahme nur abgewichen werden,
wenn entsprechend der Okokontoverordnung (iber ein Fachblro nachgewie-
sen wird, dass durch andere MaRnahmen auf dem Grundstick die Okokon-

tobilanzierung gleich ist.”

1.1 Verfahren

Mit der am 1.1.2007 in Kraft getretenen Anderung des BauGB durch Artikel 1
des "Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenent-
wicklung der Stadte" vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) wurde die Mdglich-
keit eroffnet, das Bebauungsplanverfahren gemal® dem neu eingefiihrten
"beschleunigten Verfahren" nach § 13a BauGB durchzufuhren.

Seite 1
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Stadt F'.hvaigau: oT Frval'slat'_t * Bebauungsplan "Grof Bahmwdriel" - 1. An derung Begriindung

Der § 13a BauGB wurde eingefuhrt mit dem Ziel "Bebauungsplane der In-
nanentwickiung”, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachver-
dichtung oder anderen Malnahmen der Innenentwicklung dienen, in einem
beschleunigten Verfahren aufzustellen,

Mit dem Bebauungsplan werden die Voraussetzungen fir eine bedarfsge-
rechte intensive Nutrung der innerdrilichen Fraeiflaichen gaschaften. Insbe-
sondere wird eine Machverdichiung in der Orislage erméglicht. Es handalt
sich somit um eine Maltnahme der Innenentwicklung.

Fur das Planungsgebiet kann § 13a BauGE angewandt werden, da
es sich um eine Mallnahme der Innenentwicklung handealt

- &5 sich um eine Flache bis weniger als 70,000 m?® handelt, die keine er-
heblichen Umweltauswirkungen hat.

- eine Kumulierung der Grundlachen durch die Ausweisung von Bebau-
ungsplanen, die in ginem engen sachlichan, rdumlichen und zeillichen
Zusammenhang aufgestellt werden, nicht gegeben ist
durch die Bebauungsplananderung nicht die Zuldssigkeit von Yorhaben
begrundet wird, die einer Pflicht zur Durchilhrung einer Umwellvertrag-
lichkeitsprifung nach dem zum Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeils-
prufung oder nach Landasrecht unterliegen und

- keine Anhallspunkte fir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. € Nr. 7
Buchstabe b BauGE genannten Schutzgiter bestehen

Gemall § 13a Abs. 2 Nr. 1 iV.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von der
farmlichen frihzeitigen Unterrichtung nach § 3 Abs, 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen und diese gemeinsam mit der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB

durchgefiht.
Von der Durchfihrung der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem

Umwaeltbericht nach § 2a BauGE und von der Angabe nach § 3 Abs 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind

wird abgesehen.

2 Geltungsbereich der Bebauungsplananderung

Die 1. Anderung des rdumlichen Geltungshersichs des Bebauungsplanver-
fahrens umfasst den kompletten Geltungsbereich des rechtskrafligen Be-
bauungsplans Grolt Bahnwartel” von 2013,

Rheinau, den 17.06.2016

Saite 2
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