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Fertigung: 

SATZUNG Anlage:.1 .. 

der Stadt Rheinau, OT Freistett (Ortenaukreis) Biatt: 1 - 3 

iiber 

• den einfachen Bebauungsplan "Hauptstralie - Freistett" 

Der Stadtrat der Stadt Rheinau hat am 07.11.2011 

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung be- 
schlossen. 

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. I 
S. 1509). 

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fas¬ 
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert 
durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 
(BGBI. I S. 466). 

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des 
Planinhaltes (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991 S. 58), zuletzt gean¬ 
dert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1510). 

Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der Bekannt¬ 
machung vom 05.03.2011 (GBI. S. 416). 

Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung der Be¬ 
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt geandert 
durch Gesetz vom 09.11.2010 (GBI. S. 793). 

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich 

Der raumliche Geltungsbereich fur 

a) die planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB sowie 

b) die ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO 

ergibt sich aus den Festsetzungen im "Zeichnerischen Teil". 
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§ 2 - Bestandteile 

Die planungsrechtlichen Festsetzungen bestehen aus: 

1. Zeichnerischer Teil M. 1:1500 i.d.F. v. 07.11.2011 

2. Schriftliche Festsetzungen i.d.F. v. 07.11.2011 
Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) 
mit Artenliste 

Beigefugt sind: 

1. Begrundung i.d.F. v. 

2. Hinweise und Empfehlungen i.d.F. v. 

3. Zusammenfassende Erklarung i.d.F.v. 

07.11.2011 

07.11.2011 

07.11.2011 

§ 3 - Aufhebung der rechtskraftigen Bebauungsplane 

Mit Inkrafttreten dieser Satzung wird der rechtsgultige Bebauungsplan 

- "Hungerfeld-Neuland" - 1. Anderung i.d.F.v. 1997 

im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aufgehoben und durch den einfa- 
chen Bebauungsplan "Hauptstrafte - Freistett" i.d.F.v. 07.11.2011 ersetzt. 

Die Bebauungsplane 

- "Hungerfeld - Neuland" i.d.F.v. 1969 

- "Langestrang" v. 16.05.1969 

wurden bereits im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aufgehoben. 

§ 4 - Ordnungswidrigkeiten 

Ordnungswidrig handelt, wer den aufgrund von § 74 erlassenen ortlichen Bau- 
vorschriften der Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemali 
§ 75 LBO mit einer Geldbufte bis 100.000,- EUR geahndet werden. 

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 
Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhal- 
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewas- 
sern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt 
oder zerstort werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemafl § 213 Abs. 2 BauGB 
mit einer Geldbufte bis 10.000,- EUR geahndet werden. 
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§ 5 - Inkrafttreten 

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung nach § 10 
Abs. 3 BauGB in Kraft. 

Rheinau, den 
1, Nov, 2011 
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Fertigung: 

Anlage:.2 

BEGRUNDUNG Blatt:.1-5 

zum einfachen Bebauungsplan "Hauptstralie - Freistett" 

der Stadt Rheinau, OT Freistett (Ortenaukreis) 

1 Grund der Planaufstellung 

Die uberplanten Flachen langs der Ortsdurchfahrt (B 36) Rheinau - Freistett 
sind grofitenteils bereits bebaut. Mit der Aufstellung dieses Bebau- 
ungsplanes soli: 

- die Entwicklung der Nutzungsstruktur im Hinblick auf die stadtebaulich 
vertraglichen Nutzungsarten gesteuert werden. 

- die vorhandene Durchmischung der Nutzungen erhalten werden. 

- rechtskraftige Bebauungsplane im Geltungsbereich dieses Bebauungs- 
planes entsprechend den Zielvorstellungen aktualisiert werden. 

- die Flachennutzung entsprechend dem Bestand uberpruft werden. 

Dabei sollen keine zu eng gefasste Vorschriften erlassen werden, die an- 
gesichts komplexer Baustrukturen und nicht immer vorhersehbarer Bau- 
wiinsche der besonderen Situation eines einzelnen Bauvorhaben nicht 
Rechnung tragen konnen. 

Vielmehr mochte sich der Gemeinderat die Freiheit erhalten, uber die jeweils 
anstehenden Bauantrage unter Berucksichtigung der spezifischen Situation 
und Umgebung zu entscheiden. 

Deshalb wird ein nicht qualifizierter Bebauungsplan (einfacher Bebauungs¬ 
plan) nach § 30 Abs. 3 BauGB aufgestellt, der lediglich weitgefasste Rah- 
menbedingungen vorgibt, nicht aber im Detail die Baugestaltung vorschreibt. 

Entsprechend dieser Zielsetzung wird auf Ortliche Bauvorschriften verzichtet. 

Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich im ubrjgen nach § 34 BauGB. 

1.1 Verfahren 

Da das Verfahren nach Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches 
(BauGB) am 20.07.2004 durch das Europarechtsanpassungsgesetz Bau 
(EAG Bau) eingeleitet wird, sind die Regelungen des BauGB in der Fassung 
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 anzuwenden. 
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2 Ubergeordnete Planung 

Der genehmigte Flachennutzungsplan der Stadt Rheinau von 2003 weist fur 
das Planungsgebiet uberwiegend Mischbauflachen aus. Lediglich im Norden 
grenzen in Teilbereichen Wohnbauflachen direkt an die B 36. 

Die ausgewiesenen Mischbauflachen werden langs der Hauptstrafte wei- 
testgehend beibehalten, vorhandene Nutzungen und im Rahmen von 
rechtsgultigen Bebauungsplanen geanderte Nutzungsarten wurden uber- 
pruft. 

Mit der nachsten Anderung des Flachennutzungsplanes werden die Prazisie- 
rungen der Flachennutzungen berucksichtigt. 

3 Abgrenzung des Planungsgebietes 

Das Planungsgebiet mit ca. 10,3 ha umfasst uberwiegend Flachen innerhalb 
der Ortslage von Rheinau - Freistett, die grolitenteils bereits bebaut sind. 

Das Planungsgebiet erstreckt sich zu beiden Seiten der Ortsdurchfahrt B 36, 
i.d.R. auf die gesamte Tiefe der angrenzenden Grundstucke. 

Im Sudwesten wird das Planungsgebiet uberlagert durch den Geltungsbe- 
reich des Bebauungsplans "Anderung Hungerfeld - Neuland" von 1997 und 
den Bebauungsplan "Hungerfeld-Neuland" von 1969. Im Nordosten grenzt 
der Bebauungsplan "Langestrang II" und "Menzbuhnd" an das Planungsge¬ 
biet. 

Mit Inkrafttreten der Satzung fur den Bebauungsplan "HauptstraRe - 
<5. Freistett" werden die rechtsgultigen Bebauungsplane im Bereich der sich 
'' / . ,uberschneidenden Flachen aufgehoben und durch den einfachen Bebau- 

'tMoqnSfy ungSp|an "Hauptstrafte - Freistett" ersetzt. 

4 Planung 

4.1 Nutzung 

Der "Ortskern" soil als geschaftlicher und kommunikativer Mittelpunkt ge- 
starkt und ausgebaut werden. Dabei soli die Vielfalt der Nutzungen von 
Wohnen und Arbeiten langs der Bundesstrafle B 36 erhalten bleiben. Um die 
Leistungsfahigkeit der vorhandenen Einzelhandelsgeschafte und Betriebe zu 
starken, werden entsprechend dem Bedarf in den ruckwartigen Teilen der 
Grundstucke Erweiterungsflachen gesichert und die planungsrechtlichen 
Grundlagen fur die vorhandene und zu erhaltende Mischung der Nutzungen 
geschaffen. 

Baulinien werden nur punktuell langs der Bundesstrafie festgesetzt zur Er- 
haltung der markanten Baustruktur im Bereich der Kreuzung Rheinstralie. Im 
ruckwartigen Teil der Grundstucke erfolgt i.d.R. keine Unterteilung der uber- 
baubaren Grundstuckflachen durch Baugrenzen Oder Baulinien, um eine 
moglichst freie Anordnung der Baukorper entsprechend den jeweiligen 
Grundstuckverhaltnissen und Nutzungsanforderungen zu ermoglichen. 
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Lediglich im Bereich sudlich der Turnhallenstrafte werden die tiefen unbe- 
bauten Freiflachen gegliedert. Es ist vorgesehen, in diesem Bereich sicher- 
zustellen, dass zwischen Hauptstrafie und Bleichstrafte unbebaute Freifla¬ 
chen verbleiben und nicht eine durchgehende, zusammenhangende Bebau- 
ung zwischen Hauptstrafte und Bleichstrafle entsteht. 

Die Bebauung ist nach § 34 BauGB zu beurteilen. 

Mit der Festsetzung von Mischgebieten soli die Geschaftsnutzung in den 
Erdgeschossen und die Wohnnutzung in den Obergeschossen ermoglicht 
werden. 

4.1.1 Nutzungsbeschrankungen 

Im "Ortskern" bzw. den Bauflachen langs der Haupterschliefkingsstrafte soil 
eine moglichst grofie Vielfalt der Geschaftsnutzungen (Facheinzelhandel) 
erhalten bzw. erreicht werden. 

Aufgrund ihrer negativen Auswirkungen auf die vorhandene Struktur des Or- 
tes werden Verqnuqunqsstatten (Spielhallen, Sexshops, Videotheken) im 
Planungsgebiet ausgeschlossen. Die Notwendigkeit fur die raumliche Steue- 
rung von Vergnugungseinrichtungen ergibt sich generell aus ihren nachteili- 
gen Auswirkungen auf Wohngebiete und Geschaftsbereiche; besonders bei 
der kleinraumlichen stadtebaulichen Struktur kann der Einfluss derartiger 
Vergnugungseinrichtungen zu stadtebaulichen Fehlentwicklungen fuhren. 

Neben den Beeintrachtigungen, wie Larmbelastigungen und der Gefahrdung 
von Kindern und Jugendlichen fuhrt die Standortnahme dieser Ver¬ 
gnugungseinrichtungen - unabhangig von generellen Veranderungen der 
Einzelhandelsstruktur und des Kaufverhaltens - auch zu Strukturverande- 
rungen in den Geschaftsbereichen; die in der Regel finanzielle Unabhan- 
gigkeit dieser Einrichtungen hat nachteiligen Einfluss auf das Mietpreisge- 
fuge fur Geschaftsflachen und kann damit die Verdrangung von Fachein¬ 
zelhandel zur Folge haben. 

Die Ansiedlung derartiger Vergnugungsstatten langs der Ortsdurchfahrt von 
Rheinau - Freistett wurde zu einer Abwertung des Gebietes als Wohn- und 
Einzelhandelstandort fuhren und dabei die vorhandenen Geschafte verdran- 
gen. 

Gesichert wird aber der Fortbestand des am sudlichen Ortseingang befindli- 
chen Tanzlokals. Dieses wird von dem Ausschluss von Vergnugungsstatten 
ausgenommen. 

Daruber hinaus soil auch die Errichtung von Gaststatten ( Schank- und Spei- 
sewirtschaften) nicht weiter gefordert werden. Vielmehr ist von der Gemein- 
de beabsichtigt, uber die vorhandenen Gaststatten hinaus keine weiteren 
zuzulassen. Deshalb werden generell Gaststatten ausgeschlossen und ledig¬ 
lich die vorhandenen werden zugelassen - einschlieftlich Erweiterungsmog- 
lichkeiten. 
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4.2 Baustruktur und Freiflachen 

Mit dem Bebauungsplan wird die Gestaltung des offentlichen Raumes nicht 
vorgegeben. 

Durch die Festlegung von Baugrenzen und Baulinien langs der offentlichen 
Verkehrsflachen wird daruber hinaus fur die raumliche Begrenzung des Stra- 
fienraumes ein Rahmen vorgegeben. Die Grenzen orientieren sich an der 
vorhandenen Bebauung. Auch vorhandene Rucksprunge werden auf- 
genommen, um eine durchgehende gerade Bauflucht in den nicht zentralen 
Lagen zu vermeiden. Somit wird die vorhandene abwechslungsreiche 
Raumstruktur erhalten. Durch die festgesetzte Hauptfirstrichtung parallel zur 
Strafie wird im Bereich der Baulinien sichergestellt, dass die Gebaude auch 
kunftig entsprechend dem Bestand traufseitig zur Strafie angeordnet sind. 

Um zu vermeiden, dass Garagen und Carports die Ortsdurchfahrt kunftig 
pragen, indem diese nahe des Gehweges errichtet werden, werden diesbe- 
zuglich Freihalteflachen festgelegt. 

Anzeichen einer wesentlichen Umweltrelevanz fur die Schutzguter Mensch, 
Tiere Oder Pflanzen, sowie Landschaft, Boden, Wasser, Luft, Klima und Kul- 
tur- und Sachguter werden im Hinblick auf die weitgehend bebaute innerortli- 
che Lage des Gebietes nicht erwartet. 

Entsprechend dem Ziel, die Bebauungsmoglichkeiten nicht einzuschranken, 
werden fur die ruckwartigen Grundstucksteile i.d.R. keine Einschrankungen 
getroffen. Die Abstande zu angrenzenden Gebauden ergeben sich aus den 
Vorgaben der Landesbauordnung (Abstandsflachen). 

Festsetzungen bezuglich der Anpflanzung und der Erhaltung von Baumen 
werden nicht getroffen, da es sich um einen einfachen Bebauungsplan han- 
delt. 

Ebenso wird auf den Erlass von Ortlichen Bauvorschriften, welche u.a. die 
Gestaltung der Gebaude vorgeben konnen, verzichtet. 

5 Erschlieliung 

5.1 Verkehrliche Erschliellung 

Die verkehrliche Erschliefiung des Planungsgebietes erfolgt grundsatzlich 
uber das vorhandene Straftennetz. 

Die als Ortsdurchfahrt (Hauptstrafie) gefiihrte B 36 weist derzeit einen Fahr- 
bahnquerschnitt von bis zu ca. 8,50 m auf. Eine Reduzierung des Strafien- 
querschnittes innerhalb der Ortsdurchfahrt wird angestrebt, aber mit diesem 
Bebauungsplan nicht festgesetzt. Im Zuge des Ruckbaus der Fahrbahn ist 
die Umgestaltung der Gehwege, die Anlage von Radwegen und Langspark- 
platzen und die Anpflanzung von Baumen vorgesehen. Die Festlegung von 
genauen Standorten erfolgt im Rahmen einer zu erstellenden Detailplanung 
fur den gesamten Strafienraum unter Einbeziehung der Seitenbereiche. Die 
Umgestaltungsmafinahmen werden unter Beteiligung der zustandigen Fach- 
behorden erfolgen. 
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Die in die Hauptstrafte einmundenden untergeordneten Verkehrswege wer- 
den grofttenteils als "Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung" ausge- 
wiesen. Damit soil eine Aufteilung der Flachen fur Fahrverkehr, Fuflganger 
etc., die "platzartige" Gestaltung von Einmundungsbereichen verdeutlicht, 
aber nicht verbindlich festgelegt werden. Eine Umgestaltung i.S.v. 
verkehrsberuhigten (Tempo 7 km/h) Bereichen ist nicht vorgesehen. 

Die privaten Stellplatze sind auf den jeweiligen Grundstucksflachen auszu- 
weisen. 

5.2 Ver- und Entsorgung 

Die Ver- und Entsorgung des Planungsgebietes erfolgt uber das bestehende 
Leitungsnetz in den offentlichen Verkehrsflachen. 

Anderungen Oder Erganzungen sind derzeit nicht geplant. Da es sich urn 
einen nicht qualifizierten Bebauungsplan handelt, werden gegebenenfalls 
Untersuchungen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durchge- 
fiihrt. Bezuglich der Abwasserentsorgung/Oberflachengewasser wird auf den 
Generalentwasserungsplan der Stadt Rheinau und die wasserrechtliche Er- 
laubnis hierzu vom 06.11.1998 giiltig bis 31.12.2019 verwiesen. 

6 Umweltbelange 

Da es sich bei dem Bebauungsplan "Hauptstralie - Freistett" urn einen nicht 
qualifizierter Bebauungsplan (einfacher Bebauungsplan) nach § 30 Abs. 3 
BauGB handelt, der lediglich weitgefasste Rahmenbedingungen vorgibt, 
nicht aber im Detail die Baugestaltung vorschreibt, wird auf eine Umweltpru- 
fung (und damit auf die Erstellung des Umweltberichts) zum jetzigen Stadium 
verzichtet. Eine sehr aufwendige Bestandsaufnahme und eine zum gegen- 
wartigen Zeitpunkt ungeklarte Vorhabenslage sprechen hierfur. 

Zum Zeitpunkt der konkreten Bauantrage ist vom Bauherren ein Bestands- 
plan mit Flachenangaben mit einzureichen, der sich an den Flachen fur die 
Ermittlung der „gesplitteten Abwassergebuhren“ (versiegelte Flache) orientie- 
ren kann. Die naturlichen Gegebenheiten wie vorh. Geholze und Baume, 
Graben etc. sind aufzuzeigen. Zugleich ist ein Vorhabensplan mit Flachen, 
Versiegelungen etc. mit einzureichen. Auf Grundlage dieser Unterlagen kann 
dann jeweils uberpruft werden, ob Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung 
der Belange des Naturschutzes (Natura 2000) bestehen, ob offensichtlich 
erhebliche Umweltauswirkungen auf die Schutzguter zu erwarten sind und 
ob eine Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes ge- 
maft §§ 39 und 44 BNatSchG gegeben ist. Weitergehende Untersuchungen, 
Bestandsaufnahmen, Uberprufungen etc. konnen veranlasst werden. 
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6.1 Abschatzung der Umwelterheblichkeit 

Europaisches Netz "Natura 2000" 

GemaR. FFH (Flora-Fauna-Flabitat)-Richtlinie ist fur Vorhaben, die ein beson- 
deres Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen konnen, eine Prufung auf Ver- 
traglichkeit mit den fur dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen durchzu- 
fuhren (§ 34 (1) und (2) BNatSchG). 

GemaR> kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober 
2005 und den Nachmeldevorschlagen fur Baden-Wurttemberg nach der 
FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium Landlicher 
Raum liegen fur den Vorhabensbereich derzeit keine Flinweise auf das Vor- 
kommen eines gemeldeten Oder in Meldung befindlichen FFFI- oder Vogel- 
schutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbezuglich die fachlichen Meldekri- 
terien erfullen, vor. 

Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000" 
ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende Prufungen 
im Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich. 

Schutzgebiete 

a) 

b) 

c) 

d) 

e) 

f) 

g) 

h) 

i) 

j) 

k) 

l) 

m) 

n) 

Legende: • = erheblich O = nicht erheblich I = keine Wirkung/nicht betroffen 

Naturschutzgebiete gemali § 23 des BNatSchG bzw. § 26 des NatSchG 

Name / Nr.: 

/ 

Nationalparke gemali § 24 des BNatSchG bzw. § 27 des NatSchG 

Name / Nr.: 

/ 

Biospharenreservate gemaft § 25 des BNatSchG bzw. § 28 NatSchG 

Name / Nr.: 

/ 

Landschaftsschutzgebiete gemali § 26 des BNatSchG bzw. § 29 des NatSchG 

Name / Nr.: 

/ 

Naturparke gemali § 27 des BNatSchG bzw. § 30NatSchG 

Name / Nr.: 

/ 

Naturdenkmale gemaS § 28 des BNatSchG und § 31 des NatSchG 

Name / Nr.: 

/ 

Besonders geschiitzte Biotope gemali § 30 des BNatSchG und § 32 des NatSchG 

Name / Nr.: 

/ 

Schutz von Gewassern und Uferzonen gemali § 31 des BNatSchG / 

EG-Vogelschutzgebiet gemali § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG 

Name / Nr.: 

/ 

FFH-Gebiet gemali § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG 

Name / Nr.: 

/ 

Gesetzlich geschutzte Biotope gemali § 30 a des LWaldG / 

Geschiitzte Griinbestande gemali § 33 des NatSchG / 

Schutzwald gem. §29 LWaldG 

Waldschutzgebiete gemali § 32 des LWaldG / 
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Wasserschutzgebiete gemafi § 19 des WHG Oder festgesetzte Quellenschutz- 
gebiete gemafi § 40 des WG fur Baden-Wurttemberg sowie Uberschwemmungs- 
gebiete gemafi § 32 des WHG 

Name / Nr.: "FEW, Kirchzarten, Stegen, UVV Himmelreich" (LUBW-Nr.: 315 117); 
Zone III B 

/ 

Gewasserrandstreifen nach § 68b des WG fur Baden-Wurttemberg / 

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqua- 
litatsnormen bereits uberschritten sind 

/ 

Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Sied- 
lungsschwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 
des ROG 

/ 

In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, 
Bodendenkmale oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denk- 
malschutzbehorde als archaologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden 
sind. Denkmale gemali §§ 2 und 12 des Denkmalschutzgesetzes, Gesamtanla- 
gen nach § 19 des Denkmalschutzgesetzes sowie Grabungsschutzgebiete ge- 
maft § 22 des Denkmalschutzgesetzes 

/ 

regionaler Grunzug It. Regionalplan / 

Grunzasur It. Regionalplan / 
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Kartenausschnitt 

(Quelle: LUBW, 2011) 
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Fachliche Priifung 

Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung 

Boden 

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf [X ] ja*i [ ] nein 

Speicher, Filter und Puffer fur Schadstoffe [x ] ja*i [ ] nein 

Lebensgrundlage / Lebensraum / Standort fur 
Kulturpflanzen bzw. fur naturliche Vegetation 

[ ]ja [x] nein*2 

Archiv der Natur- und Kulturgeschichte [ ]ja [x] nein 

*1 Mogliche Beeintrachtigung: Die Neuversiegelung ist nachzuweisen. 

*2 Mogliche Beeintrachtigung: nur in Streuobstwiesenbereichen 

Grundwasser 

Neubildung [x] ja*3 [ ] nein 

Dynamik (Stromung, Flurabstand) [x] ja*3 [ ] nein 

Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [x] ja*3 [ ] nein 

*3 Mogliche Beeintrachtigung: Die Neuversiegelung ist nachzuweisen. 

Oberflachengewasser 

Name: 

Struktur (Aue, Ufer, Gewasserbett) [ ]ja [x] nein*4 

Dynamik (Stromung, Flochwasser) [ ]ja [x] nein*4 

Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ ]ja [x] nein*4 

*4 kein Oberflachengewasser vorhanden 

Luft/Klima 

Luftqualitat [ ]ja [x] nein*5 

Kaltluftentstehung und -bahnen [ ] ja [x] nein*5 

Besonnung und Reflektion (Temperatur/Bioklima) t ] ja [x] nein*5 

*5 Mogliche Beeintrachtigung: nur bei groderen Versiegelungen, sonst konnen die Eingriffe aufgrund der Gra¬ 
de vernachlassigt werden. 

Arten und Biotope 

Biotoptypen: versiegelte Flachen (Gebaude, 
Strafie, Zufahrten, Wege) 

Freiflachen (Garten, Rasen, Beete, Grabeland, 
Wiesen etc.) 

Baumbestand / Geholze 

vermutlich relevante Tierarten: nicht bekannt 

[x] ja*6 [ ] nein 

*6 Die Neubebauung kann zum Verlust von Baumen, Geholzen, gartnerisch genutzten Freiflachen etc. fuhren. 
Eine grobe Bilanzierung ist bei Stellung des Bauantrages vorzunehmen. Evtl sind weitergehende Untersu- 
chungen, Bestandsaufnahmen, Oberprufungen etc. durchzufuhren. 

Landschafts-/Ortsbild 

Eigenart / Historie des Orts- bzw. Landschaftsbil- 
des 

[ ] ja [x] nein*7 

Vielfalt und Naturnahe [ ] ja [x] nein*7 

Zuganglichkeit, Erreichbarkeit, Betretbarkeit, Er- 
lebbarkeit 

[ ] ja [x] nein*7 

*7 Durcheine Neubebauung verandert sicht der Charakter der innerortlichen Flache nur im geringeren Umfang. 
Bei groderen Vorhaben ist eine Beeintrachtigung nochmals zu uberprufen. 
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Mensch 

Larm Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen 
im Hinblick auf die Larmsituation der Umgebung 
haben (StrafJenverkehr, Flugverkehr, Freizeitlarm 
etc.)? 

[ ]ja [x] nein 

Sind Probleme im Hinblick auf die Larmsituation 
innerhalb des Bebauungsplanes zu erwarten? 

[ ]ja [x] nein 

Lufthygiene Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen 
im Hinblick auf die lufthygienische Situation der 
Umgebung (Luftverunreinigungen durch Partikel 
(z.B. Staub und RulJ), Gase (z.B. Kohlenmonoxid, 
Stickstoffoxide, Schwefeldioxid) Oder Geruche - 
Quellen: Wald, Landwirtschaft, Industrie, gewerbe 
, Verkehr etc.) haben? 

[ ]ja [x] nein 

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme 
im Hinblick auf die lufthygienische Situation zu 
erwarten? 

[ ]ja [x] nein 

Erschutterun- 
gen 

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen 
auf die Umgebung aufgrund von erzeugten Er- 
schiitterungen (Industrieverfahren, Verkehr etc.) 
haben? 

[ ] ja [x] nein 

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme 
mit erzeugten/vorhandenen Erschiitterungen zu 
erwarten? 

[ ] ja [x] nein 

Elektromagne- 
tische Felder 

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen 
(z.B. Reizstrome bei niederfrequenten Feldern, 
Warmewirkungen bei hochfrequenten Feldern, 
Lichtverschmutzungen wie Blendeung und Auf- 
hellung) auf die Umgebung aufgrund von erzeug¬ 
ten elektromagnetischen Feldern (z.B. durch 
Hochspannungsleitungen und Sendeanlagen) 
haben? 

[ ] ja [x] nein 

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme 
mit erzeugten/vorhandenen elektromagnetischen 
Feldern zu erwarten? 

[ ] ja [x] nein 

Bei dem Bebauungsplan "Hauptstrafte - Freistett" sind erhebliche Umwelt- 
auswirkungen auf die Schutzguter nur im geringen Rahmen zu erwarten, sie 
sind aber nicht von vornherein auszuschlieften. Weitergehende Untersu- 
chungen, Bestandsaufnahmen, Uberprufungen, Bilanzierungen etc. sind bei 
Bedarf im Rahmen des Bauantrages zu veranlassen. 
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6.2 Artenschutz 

Nach § 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot fur besonders ge- 
schutzte Arten. Dies sind die europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vo- 
gelschutzrichtlinie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie. 

Hinweise auf das Vorkommen von besonders geschutzten Arten sind von 
Seiten der Gemeinde oder von Dritten nicht ergangen. Somit ergibt sich nach 
Beurteilung des Planungsgebietes die Einschatzung, dass der Artenschutz 
durch den Bebauungsplan nicht betroffen ist. 

6.3 Zusammenfassung 

Da es sich bei dem Bebauungsplan "HauptstraR-e - Freistett" um einen nicht 
qualifizierter Bebauungsplan (einfacher Bebauungsplan) nach § 30 Abs. 3 
BauGB handelt, der lediglich weitgefasste Rahmenbedingungen vorgibt, 
nicht aber im Detail die Baugestaltung vorschreibt, wird auf eine Umweltpru- 
fung (und damit auf die Erstellung des Umweltberichts) zum jetzigen Stadium 
verzichtet. Eine sehr aufwendige Bestandsaufnahme und eine zum gegen- 
wartigen Zeitpunkt ungeklarte Vorhabenslage sprechen hierfur. 

Zum Zeitpunkt der konkreten Bauantrage ist vom Bauherren ein Bestands- 
plan und ein Vorhabensplan mit einzureichen. Auf Grundlage dieser Unterla- 
gen kann dann jeweils liberpruft werden, ob Anhaltspunkte fur eine Beein- 
trachtigung der Belange des Naturschutzes (Natura 2000) bestehen, ob of- 
fensichtlich erhebliche Umweltauswirkungen auf die Schutzguter zu erwarten 
sind und ob eine Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschut- 
zes gemaR> §§ 39 und 44 BNatSchG gegeben ist. Weitergehende Untersu- 
chungen, Bestandsaufnahmen, Uberprufungen etc. konnen veranlasst wer¬ 
den. 

Die Artenschutzrechtliche Prufung nach § 44 BNatSchG hat ergeben, dass 
mit keinen Auswirkungen auf besonders geschutzte Arten zu rechnen ist. 

7 Flachenbilanz 

Gesamtflache 

Mischbauflachen Ml 

Verkehrsflachen 

ca. 10,3 ha 100,0% 

ca. 9,0 ha 87,4 % 

ca. 1,3 ha 12,6% 
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8 Kosten 

Da es sich um ein bestehendes, bebautes und erschlossenes Gebiet han- 
delt, werden voraussichtlich keine beitragsfahigen Erschliefiungskosten an- 
fallen. 

Die beitragsfahigen Erschlieftungskosten richten sich im ubrigen grundsatz- 
lich nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und den Satzungen der Stadt Rhei¬ 
nau. 

Freiburg, den 07.12.2010 BU-ba Rheinau, den 
07.07.2011 
07.11.2011 

Gunterstalstralie 32 ■ 791 

Tel. 0761/70342-0 ■ info@planunc 

Fax ( '03^2-24 ■ www.planunc 

Planer 
(0 143Beg06.DOC) 

PLANUNGSBURO FISCHER 
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Fertigung: ....1 

Anlage:.3 
Schriftliche Festsetzungen B|att. 1 . 

zum einfachen Bebauungsplan "HauptstraRe - Freistett" 

der Stadt Rheinau, OT Freistett (Ortenaukreis) 

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB 

1 Art der baulichen Nutzung 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 

1.1 

jL4r 

Mischgebiet, Ml 

(§ 6 BauNVO) 

In den Mischgebieten sind die allgemein zulassigen Schank- und Spei: 
schaften gemaft § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO nicht zulassicLX^bVCBsT 5 Bau- 

y**V NVO). 
/ Ausgenommen hiervon sind diej^gcbandefien und genehmigten Schank- und 
K? \rv^0 Speisewirtschaften im BiaegeBIetTDiese genieften "Bestandschutz". Erweite- 

. k\ungen undJJ-mbauten dieser bestehenden Schank- und Speisewirtschaften 
3md''ZljTassig (§ 1 Abs. 10 BauNVO). 

In den Mischgebieten sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein zu¬ 
lassigen Vergnugungsstatten nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO) 

1.1.2 

1.1.3 In den Mischgebieten sind die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu¬ 
lassigen Vergnugungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 
Abs. 6 BauNVO). 

1.1.4 In dem Mischgebiet sudlich der Hungerfeldstrafte ist abweichend von Ziff. 
1.1.2 und 1.1.3 ein Tanzlokal mit max. 100 Besuchern zulassig. Die Auflagen 
gemaft der aktuellen Baugenehmigung sind zu beachten. Umbauten sind zu¬ 
lassig (§ 1 Abs. 10 BauNVO). 

2 

2.1 

Bauweise und uberbaubare Flachen 
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 

Uberbaubare Grundstucksflachen 

Die uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch die Festsetzung von 
Baulinien und Baugrenzen (vorwiegend langs offentlicher Verkehrsflachen) 
eingeschrankt. /lotctp. rc~/ jju 

Weitergehende Einschrankungen ergeben sich aus den bauordnungsrechtli- 
chen Festsetzungen und der Beurteilung der Einzelbauvorhaben gemafi § 34 
BauGB. 

'k'/iVUJr 

J Ji S~4 

V. JoKf* 

-jft! ? 

HU 
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Bauamt 
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Rheinstrafte 46 

Zimmer 109 

Herr Karl 

07844/400 93 

07844 / 400 684 

27.12.2013 

Bebauungsplan „Hauptstralie“ im Stadtteil Freistett 
rechtskraftig ab 11.11.2011 

Sehr geehrte Damen und Herren, 

in der Anlage erhalten Sie das Urteil des Verwaltungsgerichtshofs Baden-Wurttemberg 

sowie die Interpretation unseres Rechtsanwaltes hierzu vom 18.09.2013 zweifach in 
Kopie. 

^O0Ui (s (/tsfe&Uuwhty) 
Mit dem Urteil des Verwaltungsgerichts Baden-Wurttembergwerden die textlichen 

Festsetzungen Nr. 1.1.1 des Bebauungsplanes „Hauptstral3.e - Freistett" der Stadt 
Rheinau fur unwirksam erklart. 

Die ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben bestehen. 

Rechtsmittel gegen diese Entscheidung hat die Stadt Rheinau nicht eingelegt. 

Wir bitten Sie, diese Tatsache bei Ihrer Fertigung zu vermerken und einen 

entsprechenden Flinweis an das Regierungsprasidium weiterzuleiten. 

Mit freundlichen Gru&en 

Anlagen 

RathausI 

Freistett 

RheinstraBe 52 

77866 Rheinau 

Fax: 07844/400-13 

Rathaus II 

Freistett 

RheinstraBe 46 

77866 Rheinau 

Fax: 07844/400-14 
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Rheinbischofsheim 

KirchstraGe 5 

77866 Rheinau 

Fax: 07844/400-99 
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^ & Wn ' ~i Jr (l F fFj 

M'Mk u\j,n 
or 

www.rheinau.de 

mailpost@rheinau.de 
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IBAN: DE33 6601 0075 0013 9887 52 

Bankleitzahl 

664 51862 
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660100 75 

BIC: PBNKDEFF 



Stadt Rheinau, OT Freistett ■ Bebauungsplan "Hauptstrafte - Freistett" Planungsrechtl. Festsetzungen 

3 Stellung der baulichen Anlagen 

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 

Eine Festsetzung der Hauptfirstrichtung erfolgt - soweit erforderlich - gemaft 
den Eintragungen im Plan. 

Weitergehende Festsetzungen konnen sich aus der Beurteilung des Einzel- 
vorhabens nach § 34 BauGB ergeben. 

4 Nebenanlagen so*t* f ^(b) 

4.1 Bauliche Nebenanlagen (Baukorper) sind langs der Bundesstrafte B 36 zwi- 
schen den Baugrenzen bzw. Baulinien und der offentlichen Verkehrsflache 
nicht zulassig. 

4.2 Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO (Versorgungsanlagen) 
sind auch auf den nicht Liberbaubaren Grundstuckflachen zulassig. 

5 Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 

Entlang der Hauptstrafte (B 36) sind bis zu einer Grundstuckstiefe von 5,0 m 
Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) nur innerhalb der Baugren¬ 
zen zulassig. 

6 Verkehrsflachen 

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 

Die als "Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung" ausgewiesenen 
Flachen sind ErschlieRungsstraften, deren Aufteilung (Fahrbahn, Gehweg 
etc.) nicht festgelegt ist. Die Bereiche sind durch Mafinahmen wie Bauman- 
pflanzung, Anlage von Grunflachen, Bodenbelage etc. entsprechend zu ges- 
talten. Hierzu ist eine Detailplanung zu erstellen. 

7 Anpflanzung von Baumen und Strauchern 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 

7.1 Vorgarten an offentlichen Verkehrsflachen und die nicht befestigten Grund- 
stucksflachen sind einzugrunen, soweit sie nicht fur Stellplatzanlagen und 
Wege erforderlich sind. Bepflanzungen sind mit einheimischen Aden durch- 
zufuhren. 

7.2 Am sudlichen Ortseingang sind zur aufteren Eingrunung der Bebauung ein- 
heimische Baume und Straucher innerhalb der Stellplatzanlagen anzupflan- 
zen. 
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Freiburg, den 07.12.2010 BU-ba Rheinau, den.\.. 
07.07.2011 
07.11.2011 

PLANUNGSBURO FISCHER 

GiinterstalstrafJe 32 ■ 79100 Freiburg i.Br 

Tel. 0761/70342-0 ■ info@planungsbuerofischer.di 

Fax 0761/70342-24 ■ www.planungsbuerofischer.de/ ! 

5 

Planer 

H 143Pla05.doc 

Michael Welsche, Burgermeister 

Stand: 07.11.2011 Seite 3 



Stadt Rheinau, OT Freistett ■ Bebauungsplan "Hauptstrafte - Freistett' Hinweise und Empfehlungen 

Fertigung: ...1 

Anlage:.4 

Rlpft- i _ ^ 

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN 

zum einfachen Bebauungsplan "Hauptstrafte - Freistett" 

der Stadt Rheinau, OT Freistett (Ortenaukreis) 

1 Erschlieftungsmaftnahmen 

Beginn und Ablauf von Erschlieftungsmaftnahmen sind 

- der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Offenburg 

- der badenova AG & Co. KG, Offenburg 

- der Siiwag Netzservice GmbH, Achern 

so fruh wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, anzuzeigen. 

Das Leitungsnetz wird als unterirdisches Kabelnetz aufgebaut. Eine Koordi- 
nierung mit den weiteren Versorgungstragern und dem Straftenbau ist vor- 
gesehen. 

2 Denkmalschutz 

2.1 Sicherung von Bodenfunden • Archaologische Denkmalpflege 

Nach § 20 Denkmalschutzgesetz (zufallige Funde) ist das Regierungsprasi- 
dium Freiburg, Ref. 26 - Denkmalpflege/Archaologische Denkmalpflege un- 
verzuglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage tre- 
ten. Auch ist das Amt hinzuzuziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte 
Grenzsteine Oder ahnliches von den Baumaftnahmen betroffen sein sollten. 
Im Bedarfsfall ist dem Amt die Zeit zur Fundbergung einzuraumen. 

2.2 Bau- und Kunstdenkmale 

Die Auflistung enthalt die bisher erfassten Bau- und Kunstdenkmale (§ 2 
DSchG) im Planungsgebiet sowie Gebaude, fur deren abschlieftende Beur- 
teilung noch eine Innenbesichtigung erforderlich ist (P). Die Objekte sind im 
Plan entsprechend gekennzeichnet (nachrichtlich Ubernahme gem. § 9 Abs. 
6 BauGB). 

HauptstrafJe 2 (FIst.Nr. 0-5510, 0-5513) §2 

Villa, urn 1910. Eingeschossiger Villenbau mit Kruppelwalmdach. Zum 
zuruckversetzten Eingang einlaufige Treppe. Saulen tragen einen Bal- 
kon. Historische Grundstuckseinfriedung (Sachgesamtheit). 
Der neue Anbau ist nicht Teil des Kulturdenkmals. 
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Hauptstrafie 5 (FIst.Nr. 0-4647) P * 

Gasthaus Adler, zweite Halfte 18. Jh. Zweigeschossiges Eckhaus mit 
Satteldach. Gehort zur friihen Bebauung der Mitte des 18. J. gegrunde- 
ten Stadt Neufreystett. 

Hauptstralle 10 (FIst.Nr. 0-4654) § 2 

Apotheke, heute Wohnhaus, 1745. Zweigeschossiges Gebaude mit 
Mansarddach. Das Gebaude gehort zur ursprunglichen Bebauung der 

Haupts 

Mitte des 18. J. gegriindeten Stadt Neufreystett. 
/tit c/m S. 

>tstra(le 12 (FIst.Nr. 0-4655) ‘ P* 
l/0Cc 

Gasthaus Roter Ochsen, zweite Halfte 18. Jh. Zweigeschossiges Eck¬ 
haus mit Satteldach. Gehort zur fruhen Bebauung der Mitte des 18. J. 
gegriindeten Stadt Neufreystett. 

Hauptstrafie 13 (FIst.Nr. 0-4606) P* 

Wohn- und Wirtschaftsgebaude, zweite Halfte 18. Jh. Langgestrecktes, 
zweigeschossiges Gebaude, traufseitig zur Hauptstrafie, Satteldach. 
Gehort zur friihen Bebauung der Mitte des 18. J. gegrundeten Stadt 
Neufreystett. 

Hauptstralle 14 (FIst.Nr. 0-4657) P * 

Zollamt, heute Wohnhaus, 19. Jh. Zweigeschossiges Eckgebaude auf 
Kellersockel, Walmdach, Fassadengliederung durch umlaufende Ge- 
simse. 

Hauptstralle 15 (FIst.Nr. 0-4605) §2 

Wohn- und Wirtschaftsgebaude, zweite Halfte 18. Jh. Langgestrecktes, 
zweigeschossiges Gebaude, traufseitig zur Hauptstrafie, Satteldach. 
Gehort zur friihen Bebauung der Mitte des 18. J. gegrundeten Stadt 
Neufreystett. Anstelle des urspriinglich geplanten Stadtplatzes schlieflt 
das Gebaude die Straflenfront. 

Hauptstralle 16 (FIst.Nr. 0-4658) § 2 

Kiickhsches Kontor und Lagerhaus, heute Heimatmuseum, 1745. 
Zweigeschossiges Gebaude mit Mansarddach. Das Gebaude gehort 
zur urspriinglichen Bebauung der Mitte des 18. J. gegrundeten Stadt 
Neufreystett. 

Hauptstralle 18 (FIst.Nr. 0-4660) P * 

Wohngebaude, zweite Halfte 18. Jh. Zweigeschossiges Gebaude, 
traufseitig zur Hauptstrafie, Satteldach. Gehort zur friihen Bebauung 
der Mitte des 18. J. gegriindeten Stadt Neufreystett. 

Hauptstralle 34 (FIst.Nr. 0-4668) § 2 

Wohn- und Geschaftshaus, zweite Halfte 18. Jh. Langgestrecktes, 
zweigeschossiges Gebaude, traufseitig zur Hauptstrafie, Satteldach. 
Gehort zur friihen Bebauung der Mitte des 18. J. gegriindeten Stadt 
Neufreystett. 
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Id'OOfrpruA : 

Hauptstrafte 44 (FIst.Np,-0-2556/1)- 

}fr) f/a*s a^S ((2 $ 2 

tgei, zuriickvdrsetztes Gebaude mit Apotheke, 19. Jh. Zweigesf 
Satteldach. Zwei-iteefgiebelte Zwerchhauser bestimmen den Bau. Vor 
derruGebSude umzaunter Garten. (Sachgesamtheit) —?• ^ 

Slo. X Jlht/Sc^t & Hauptstrade 56 (FIst.Nr. 0-2258, 0-2562/1 ^ 

Landwirtschaftliches Anwesen, 19. Jh. Wohnhaus zweigeschossig mit 2) 

Satteldach, traufstandig. Fassade gegliedert zum umlaufenden Gesims, 
Eckbetonung durch Backsteine und zwei Backsteinlisenen. Ruckwartig 
u-formiges Okonomiegebaude, seitlich anschliefiend Garten mit altem 
Baumbestand (Sachgesamtheit) J. Sd'c-boj Ooam c2S.Q£, 

* Bei den mit P gekennzeichneten Objekten kann die Denkmaleigenschaft 
erst nach einer eingehenderen Prufung endgultig festgestellt Oder ausge- 
schlossen werden. Die Prufung erfolgt, wenn am Objekt Veranderungen 
geplant sind. Dazu sind Innenbesichtigungen durch Kollegen der Inventari- 
sation erforderlich. 

3 Wasserversorgung 

Das Baugebiet wird uber die zentrale Wasserversorgung mit Trinkwasser 
versorgt. 

4 Schmutzwasser 

Samtliches anfallendes Schmutzwasser ist der Ortskanalisation zu zuleiten. 

5 Regenwasser 

Die Entwasserung des Planungsgebietes erfolgt im Trennsystem. 

Regenwasser von Dach- und sonstigen Flachen (Wege, Stellplatze, Terras- 
sen usw.), von denen eine Gefahrdung von Grundwasser oder Oberflachen- 
gewassern nicht zu befurchten ist, kann im Bereich des Grundstuckes auch 
breitflachig liber eine belebte Bodenschicht versickert werden (kein Sicker- 
schacht), wenn hierdurch keine Beeintrachtigungen fur Dritte entstehen kon- 
nen. 

Insofern Niederschlagswasser von nicht beschichteten oder in ahnlicher 
Weise beschichteten Kupfer, Zink oder Blei gedeckten Dachern versickert 
oder dezentral beseitigt werden soil, bedarf dies einer wasserrechtlichen Er- 
laubnis. 
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6 Abfallbeseitigung und wassergefahrdende Stoffe 
Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern Oder An- 
sammeln wassergefahrdender Flussigkeiten bedarf einer Baugenehmigung 
nach § 50 LBO, sofern das Fassungsvermogen des Behaiters 10 Kubikmeter 
ubersteigt. Diese Anlagen sind als besonders gefahrlich im Sinne der Ziffer 
5.2.3 VVLwF (Allgemeine Verwaltungsvorschriften zur Verordnung uber das 
Lagern wassergefahrdender Flussigkeiten, VLwF) zu bezeichnen. Das Amt 
fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz ist im Rahmen des Baugenehmi- 
gungsverfahrens und ggf. im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen 
Verfahrens zu horen. 

Urn Schaden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist fur diese An¬ 
lagen der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen. 

Insbesondere bei Industrie- und Gewerbebetrieben sind aus der Sicht des 
Gewasserschutzes strenge Anforderungen an Lagern und Umgang mit was- 
sergefahrdenden Stoffen sowie an die betrieblichen Abwasseranlagen zu 
stellen. Urn zu vermeiden, dass nach Fertigstellung von baulichen Anlagen 
fur Industrie- Oder Gewerbebetriebe aus Grunden des Gewasserschutzes 
nachtraglich kostspielige Sanierungsmaftnahmen erforderlich werden, sind 
komplette Bauvorlagen auf der Grundlage der BauvorlageVO mit dem Bau- 
antrag einzureichen, die eine Beurteilung der Bauvorhaben im Hinblick auf 
die Belange des Gewasserschutzes ermoglicht. 

Im Rahmen der Planung der Einzelbauvorhaben ist anzustreben, den anfal- 
lenden Erdaushub auf das unumganglich erforderliche Mali zu reduzieren 
und unbelastetes Aushubmaterial innerhalb des Grundstuckes fur Gelande- 
gestaltungen usw. wieder zu verwerten. 

Uberschussiger, unbelasteter Erdaushub ist auf eine kreiseigene Erdaus- 
hubdeponie zur Zwischenlagerung anzuliefern. 

Auffullungen im Rahmen der Erschlieftung und im Zuge von Baumaftnahmen 
durfen nur mit reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial) Oder aufbereitetem 
Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen vorgenommen werden 
(Einsatz dieses Recyclingmaterials nur aufierhalb der Schutzzone I und II 
von Wasserschutzgebieten). Baustellenmischabfalle sind gemaft der Ab- 
fallsatzung des Ortenaukreises einer Sortieranlage zuzufuhren. 

Bei Abbruch- und Baumaftnahmen anfallender, nicht kontaminierter Bau¬ 
schutt sowie Straflenaufbruch ist einer Wiederverwertung zuzufuhren. Er darf 
ohne ordnungsgemafl Aufbereitung nicht als An- bzw. Auffullmaterial (Mul- 
den, Baugruben, Arbeitsgraben, ...) verwendet werden. 

Die Verwendung von teerhaltigem Strafienaufbruch und verunreinigtem Erd¬ 
aushub, Bauschutt und Baustellenabfallen zur Auffullung ist nicht zulassig. 
Diese Baurestmassen sind in gleicher Weise wie Chemikalienreste etc. nach 
Durchfuhrung eines Entsorgungsnachweises an eine zugelassene Behand- 
lungs- oder Entsorgungsanlage abzugeben. 
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7 Altlasten • Bodenschutz 

Die nachfolgend genannten Altlastverdachtsflachen sind bekannt: 

1. Altstandort "Brennstoffe Karcher", FIst.Nr. 2555/2, Obj.Nr. 01975 

Auf der Flache wurde von 1948 bis 1968 Baugewerbe betrieben. 

Auf Grundlage der Ergebnisse der "Flachendeckenden Historischen Erhe- 
bung altlastverdachtiger Flachen im Ortenaukreis" wurde der genannte 
Altstandort bei einer Vorklassifizierung beim Landratsamt Ortenaukreis - 
Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz - hinsichtlich des Wirkungs- 
pfades "Boden-Grundwasser" in "A = Ausscheiden und Archivieren" ein- 
gestuft. 

2. Altstandort "Bauunternehmen Grindler", FIst.Nr. 2628/5, Obj.Nr. 
01977 

Auf der Flache wurde von 1948 bis 1988 Baugewerbe betrieben. 

Auf Grundlage der Ergebnisse der "Flachendeckenden Historischen Erhe- 
bung altlastverdachtiger Flachen im Ortenaukreis" wurde der genannte 
Altstandort bei einer Vorklassifizierung beim Landratsamt Ortenaukreis - 
Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz - auf Beweisniveau "BN 0" 
hinsichtlich des Wirkungspfades "Boden-Grund-wasser" in "B = Belassen 
zur Wiedervorlage" eingestuft. 

3. Altstandort "Schlosserei Lasetzky", FIst.Nr. 4648, Obj.Nr. 01974 

Auf der Flache wurde von 1964 bis 1974 Metallverarbeitung betrieben. 

Auf Grundlage der Ergebnisse einer "Orientierenden Untersuchung" wurde 
der genannte Altstandort beim Landratsamt Ortenaukreis - Amt fur Was¬ 
serwirtschaft und Bodenschutz - auf Beweisniveau "BN 2" hinsichtlich der 
Wirkungspfade "Boden-Grundwasser" und "Boden-Mensch" jeweils in "B = 
Belassen zur Wiedervorlage" eingestuft. 

4. Altstandort "Tankstelle Diebold", FIst.Nr. 2561, Obj.Nr. 01976 

Auf der Flache wurde von 1954 bis 1965 Baugewerbe und von 1955 bis 
1975 eine Eigenverbrauchstankstelle betrieben. 

5. Altstandort "Total-Tankstelle", FIst.Nr. 2640, 2641/1, Obj.Nr. 01978 

Auf der Flache wurde von 1967 bis 1989 eine offentliche Tankstelle be¬ 
trieben. 

Auf Grundlage der Ergebnisse von "Orientierenden Untersuchungen" wur- 
den die unter Punkt 4 bis 5 genannten Altstandorte beim Landratsamt 
Ortenaukreis - Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz - auf Beweis¬ 
niveau "BN 2" hinsichtlich des Wirkungspfades "Boden-Grundwasser" je¬ 
weils in "B = Belassen zur Wiedervorlage" eingestuft. 

6. Altstandort "Zigarrenfabrik HauptstralJe 10", FIst.Nr. 4654, 
Obj.Nr. 05515 

Auf der Flache wurde von 1932 bis 1955 Tabakerzeugung und -verar- 
beitung betrieben. 
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7. Altstandort "Zigarrenfabrik Hauptstrafte 14", FIst.Nr. 4657, 
Obj.Nr. 05517 

Auf der Flache wurde bis 1949 Tabakerzeugung und -verarbeitung und 
von 1968 bis 1974 Metallherstellung und -verarbeitung betrieben. 

8. Altstandort "Textilmaschinenherstellung Bleichstralie 3", FIst.Nr. 
2556/2, Obj.Nr. 05507 

Auf der Flache wurde ab 1932 Tabakerzeugung und -verarbeitung und 
von 1970 bis 1981 Metallherstellung und -verarbeitung betrieben. 

9. Altstandort "Zigarrenfabrik Hauptstrafte 13", FIst.Nr. 4606, 
Obj.Nr. 05516 

Auf der Flache wurde bis 1950 Tabakerzeugung und -verarbeitung und 
von 1952 bis 1956 Holzverarbeitung betrieben. 

Auf Grundlage der Ergebnisse der "Flachendeckenden Historischen Nacher- 
hebung altlastverdachtiger Flachen im Ortenaukreis" wurden die unter Pkt. 6- 
9 genannten Altstandorte bei einer Vorklassifizierung beim Landratsamt Or¬ 
tenaukreis auf Beweisniveau "BN 0" hinsichtlich des Wirkungspfades "Bo- 
den-Grundwasser" in "U = Untersuchung" eingestuft. 

"U = Untersuchung" bedeutet, dass das Vorliegen von Untergrundverunreini- 
gungen bzw. eine Beeintrachtigung des Grundwassers aufgrund der Vornut- 
zungen nicht ausgeschlossen werden kann. 
Es besteht die Besorgnis, dass das Wohl der Allgemeinheit beeintrachtigt ist 
oder beeintrachtigt wird. 

"A = Ausscheiden und Archivieren" bedeutet, dass die Verdachtsflache aus 
der Altlastenbearbeitung ausscheidet und dokumentiert (archiviert) wird. Mit 
der Archivierung wird belegt, dass das Vorliegen eines Altlastverdachts Oder 
einer Altlast ausgeschlossen wird. 

"B = Belassen zur Wiedervorlage" bedeutet, dass hinsichtlich der genannten 
Wirkungspfade derzeit kein weiterer Flandlungsbedarf besteht, jedoch bei ei¬ 
ner Anderung von bewertungsrelevanten Sachverhalten uber das weitere 
Verfahren erneut zu entscheiden ist. 

Da der einfache Bebauungsplan keine bewertungsrelevante Sachverhaltsan- 
derung darstellt sind Erkundungsmaftnahmen zu den Altstandorten im Rah- 
men der Bebauungsplanaufstellung nicht durchzufuhren. 

Werden bei den Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchs- 
emissionen (z.B. Mineralole) wahrgenommen, so ist umgehend das Land¬ 
ratsamt, Amt fur Wasserwirtschaftsamt und Bodenschutz zu unterrichten. Die 
Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen. 

Stand: 07.11.2011 Seite 6 



Stadt Rheinau, OT Freistett ■ Bebauungsplan "Hauptstrafte - Freistett" Hinweise und Empfehlungen 

8 Bauen im Grundwasser • Riickhalteraum Freistett 

Aus Grunden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im 
Grundwasser grundsatzlich abzulehnen. Die Hohenlage der Unterkante Kel- 
lerfufiboden ist so zu wahlen, dass diese uber den hdchsten bekannten 
Grundwasserstanden liegt. Bei sehr hohen Grundwasserstanden ist gegebe- 
nenfalls auf die Ausbildung von Kellergeschossen zu verzichten bzw. das 
Gelande entsprechend mit hierzu zulassigem Material aufzufullen. 

(Lage und Messwerte der Grundwassermessstelle s. Ziff. 17). 

Nach Aussage des RP Freiburg, Abt. 5 - Umwelt, Offenburg liegt der bisher 
gemessene maximale Grundwasserstand auf 128,72 m+NN (18.05.1970). 
Das RP weist darauf hin, dass der gemessene maximale Grundwasserstand 
einen Montagswert darstellt, d.h. dass der bisher vorhandene tatsachliche 
Maximalwert zwischen zwei Montagswerten liegen kann und somit evtl. noch 
hoher ist. 

Niederschlagsbedingt konnen zukunftig auch hoherer Grundwasserstande 
auftreten. Der mittlere Grundwasserstand an der Messstelle 115/113-3 be- 
tragt 127,49 m+NN (Beobachtung seit Januar 1968). 

Das Gelandeniveau liegt gemali topographischer Karte auf ca. 132 - 132,5 m 
u.NN. 

Bauliche Anlagen sind unterhalb des hochsten bekannten Grundwasserstan- 
des wasserdicht und auftriebssicher auszufuhren. Soweit bauliche Maftnah- 
men unterhalb des mittleren GW-Standes vorgesehen sind, ist hierfur grund¬ 
satzlich eine Erlaubnis und somit die Durchfuhrung eines wasserrechtlichen 
Verfahrens erforderlich. 

Bei alien baulichen Maftnahmen, insbesondere auch unterirdischen Tankan- 
lagen (Nachweis der Auftriebssicherheit!) ist der Grundwasserstand im Pla- 
nungsgebiet, der zeitweise hoher als 2,00 m unter dem Gelandeniveau liegt, 
zu beachten. 

Das Baugebiet liegt im Auswirkungsbereich des geplanten Ruckhalteraumes 
Freistett. 

9 Baugrund 

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (z.B. zum ge- 
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit 
des Grundungshorizonts, zum Grundwasser u. dgl.) wird geotechnische Be- 
ratung durch ein privates Ingenieurburo empfohlen. 

10 Bodenschutz 

Die Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes fur Baden-Wurttemberg sind 
zu beachten. Danach ist nach § 4 Abs. 2 bei Baumaflnahmen insbesondere 
auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten. 
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11 Pflichten des Eigentiimers - § 126 BauGB 

Der Eigentumer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fur 
Beleuchtungskorper der Straftenbeleuchtung, einschlieftlich der Beleuch- 
tungskorper und des Zubehors, Kennzeichen und Hinweisschilder fur Er- 
schlieftungsanlagen sowie Stutzbeton (Ruckenstutze) fur Randsteine, Ein- 
fassungen u.a. gemaft § 126 BauGB auf seinem Grundstuck zu dulden. 

12 Nachbarrecht 

Die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes (NRG) sind insbesondere im 
Hinblick auf Bepflanzung und Einfriedung von Grundstucken zu beachten. 

13 Nutzung erneuerbarer Energien 

Im Rahmen der konkreten Gebaudeplanungen sollte soweit wie moglich die 
Nutzung erneuerbarer Energien vorgesehen werden. 

Auf die Moglichkeiten zur Energieeinsparung durch die Errichtung von Nied- 
rigenergiehausern wird hingewiesen. 

14 Stromversorgung 

Die Stromversorgung erfolgt uber ein Kabelnetz. 

Fur die Unterbringung der Kabel sollte DIN 1998 zugrunde gelegt werden. 
Bei Anpflanzungen von Baumen wird demnach ein seitlicher Mindestabstand 
von 2,5 m zum Erdkabel erforderlich. 1st dieser Abstand nicht realisierbar, 
werden zum Kabel hin geschlossene Pflanzringe oder Trennwande bis in 1 m 
Tiefe benotigt. 

Die Hausanschlusskabel zu den noch nicht bebauten Grundstucken werden 
erst nach Gebaudeerstellung verlegt, wenn die genauen Gebaudestandorte, 
die Anschlussraume und der Leistungsbedarf bekannt sind. 

Zur Koordinierung der Versorgungstrager ist der Beginn der Erschliefiungs- 
maftnahmen der Suwag Netzservice GmbH rechtzeitig mitzuteilen. 

Strafcenbeleuchtunq: 

Die StVO gibt folgende Sicherheitsabstande vor: 

Oberer Sicherheitsraum: Die erforderliche lichte Hohe betragt fur den Kfz- 
Verkehr 4,50 m, fur Geh- und Radwege im Regelfall 2,50 m. 

Seitlicher Sicherheitsraum: Bei Gehwegen mit Hochbord normalerweise 50 
cm. Ist weder ein Randstreifen noch ein Hochbord vorhanden, muss der seit- 
liche Sicherheitsabstand 75 cm betragen, jeweils ab Fahrbahnrand gemes- 
sen. 
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Elektrische und maqnetische Felder: 

Am 01.01.1997 ist die 26. Verordnung zur Durchfuhrung des Bundesimmis- 
sionsschutzgesetzes (Verordnung uber elektromagnetische Felder) in Kraft 
getreten. In dieser Verordnung werden Grenzwerte fur elektrische und mag- 
netische 50 Hz Felder festgelegt, die im Bereich elektrischer Einrichtungen 
wie Freileitung, Kabel und Transformatorenstationen auftreten. Die Grenz¬ 
werte gelten fur Betriebsmittel mit einer Nennspannung uber 1.000 Volt und 
sind dort einzuhalten, wo sich Menschen nicht nur vorubergehend aufhalten. 

15 Erdgasversorgung 

Hausanschlusse werden nach den technischen Anschlussbedingungen der 
badenova AG & Co. KG ausgefuhrt. Anschlussleitungen sind geradlinig und 
auf kurzestem Weg vom Abzweig der Versorgungsleitung bis in den Hausan- 
schlussraum (DIN 18012) zu fuhren. 

16 Nutzung von Regenwasser aus Zisternen 

Das anfallende Oberflachenwasser kann auf den einzelnen Grundstucken 
gesammelt (Speicher, Zisterne) und gegebenenfalls genutzt werden (z.B. 
Gartenbewasserung). Uberschussiges Wasser, das weder gesammelt noch 
verwendet werden kann, ist in den Regenwasserkanal einzuleiten. 

Bei der Einrichtung und dem Betrieb von Regenwasseranlagen sind § 17 der 
Trinkwasserverordnung sowie die DIN 1988 zu beachten. 

§ 17 (2) TrinkwV: 

Wasserversorgungsanlagen, aus denen Wasser fur den menschlichen 
Gebrauch abgegeben wird, durfen nicht mit Wasser fuhrenden Teilen ver- 
bunden werden, in denen sich Wasser befindet Oder fortgeleitet wird, das 
nicht fur den menschlichen Gebrauch im Sinne des § 3 Nr. 1 bestimmt ist. 
Der Unternehmer und der sonstige Inhaber einer Wasserversorgungsanlage 
im Sinne von § 3 Nr. 2 haben die Leitungen unterschiedlicher Versorgungs- 
systeme beim Einbau dauerhaft farblich unterschiedlich zu kennzeichnen o- 
der kennzeichnen zu lassen. Sie haben Entnahmestellen von Wasser, das 
nicht fur den menschlichen Gebrauch im Sinne des § 3 Nr. 1 bestimmt ist, bei 
der Errichtung dauerhaft als solche zu kennzeichnen oder kennzeichnen zu 
lassen. 

Die DIN 1988 beinhaltet technische Bestimmungen fur Bau und Betrieb von 
Trinkwasser-Leitungsanlagen in Grundstucken. 

« 
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17 RP Freiburg, Abt. 5 - Umweltschutz (Offenburg) 

Lageplan Grundwassermessstelle 

— “ 1 2JL’ *' < ‘//i Mafistab 1 :10.000 
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Grundwassermessnetz Baden-Wiirttemberg 

Haupttabelle 

erstellt am 04.05.2011 14:04 

Parameter: Grundwasserstand [m+NN] 

Llste alter Selektionskriten'en 

Messstellenmappe: 

Zeitraum: 

Zeitfenster: 

Stichtag: 

Parameter 

Messwerttyp: 

Vertrauensklasse: 

Prufvermerk: 

Bearbeltungsvermerk: 

Hinweis: 

Beeinflussung: 

2011 -04-27-WO-1 15/113-3 

01.01.1900-30.04.2011 

Abstich 

Grundwasserstand (Montags- und Einzelwerte) 

vertrauenswurdlg 
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Grundwassermessnetz Baden-Wurttemberg 

Haupttabelle 

Parameter: 

Messstellenmappe: 

Zeitraum: 

Zeitfenster: 

Grundwasserstand [m+NN] 

2011-04-27-WO-115/113-3 

01.01.1900-30.04.2011 

MST Messstellenbezelchnung 

115/113-3 SBR 3525 FREISTETT 

Rechtswert Hochwert Top. Karte Gemeinde Bauform Fifteranzahl Filterunterkante [m] Filteroberkante [m] Ausbautiefe [m] 

3422390.00 5392570,00 7313 Rheinau. Stadt Schachtbrunnen 0 10,00 

Gelandehohe [m] aktueile Messpunktbezeichnung aktueile Messpunkthfihe [m] Datum aktueile Messpunkthohe 

131.40 SBR 3525 FREISTETT 131,63 10.02.1986 

WIN TER SOMMER Halbjahr JAHR 

Jahr Nov Dez Jan Feb Mrz Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Win Som Datum N M H Datum H-N 

1968 

1969 

1970 

1971 

1972 

1973 

1974 

1975 

1976 

1977 

1978 

1979 

1980 

1981 

1982 

1983 

1984 

1985 

1986 

1987 

127.72 

127.03 

127,31 

126.90 

126.91 

127.05 

127,78 

127.59 

127,34 

127.57 

127,38 

127.37 

127.66 

127.69 

127,85 

127.26 

127.44 

127.65 

127.40 

127.15 

127.35 

126.97 

127.36 

127.25 

127.97 

127,70 

127,45 

127,72 

127.38 

127.41 

127,64 

128.16 

127,96 

127.32 

127,52 

127.50 

127.75 

127.42 

127,22 

127,20 

126,89 

127,09 

127,30 

127,88 

127,58 

127.42 

127.70 

127,49 

127,35 

127.76 

128,27 

127,94 

127,34 

127,49 

127.71 

127.78 

127.51 

127.85 

127.17 

126.81 

126.90 

127.42 

127.86 

127,67 

127,89 

127.72 

127.95 

127.60 

127.79 

128.10 

127,77 

127,56 

127,69 

127,55 

127,48 

127,73 

127.87 

128.10 

127.09 

126.76 

126,96 

127.36 

127.63 

127.54 

127.81 

127.78 

127.89 

127.40 

127.64 

127.64 

127.67 

127,48 

127,51 

127,42 

127.68 

127,78 

127,74 

128,02 

127,23 

126.83 

127,02 

127.32 

127,59 

127.39 

127.56 

127,74 

127.76 

127.44 

127.56 

127,53 

128,17 

127.39 

127.42 

127.59 

127.59 

128.16 

127,98 

128,41 

127,16 

127,03 

127.36 

127.22 

127,60 

127,39 

127,52 

127,74 

127.54 

127.46 

127.47 

127.48 

128.05 

127.36 

127.48 

127,74 

127.55 

127,80 

127,90 

128,21 

127,30 

127,27 

127,32 

127,23 

127,59 

127,44 

127,50 

128,00 

127,48 

127,50 

127.53 

127,48 

128.10 

127,59 

127,71 

127,69 

127,84 

127.58 

127.75 

128.09 

127.36 

127.33 

127.29 

127.34 

127,73 

127,33 

127.61 

127.77 

127.38 

127.96 

127.54 

127.58 

127.75 

127,47 

127.65 

127.52 

128.23 

127.77 

127.52 

127,74 

127.22 

127.32 

127,17 

127,42 

127.63 

127,36 

127,61 

127.68 

127.38 

127.86 

127.55 

127,60 

127,50 

127,42 

127,47 

127.40 

127,76 

127,99 

127,57 

127,57 

127,15 

127.19 

127.06 

127.38 

127.67 

127.33 

127,56 

127,56 

127.34 

127,63 

127.46 

127.50 

127.39 

127.43 

127,41 

127.51 

127,53 

128.16 

127,21 

127,38 

127.02 

126.92 

126.98 

127.50 

127.65 

127,35 

127,44 

127,42 

127.28 

127.62 

127,59 

127,70 

127,31 

127,56 

127.26 

127,49 

127,38 

127.76 

127,61 

127.57 

127,22 

126,86 

127.04 

127.28 

127,78 

127.58 

127,56 

127,70 

127,64 

127,43 

127,67 

127.88 

127.89 

127.39 

127.51 

127.52 

127,60 

127.90 

127.66 

127.91 

127,20 

127,17 

127.19 

127.35 

127.64 

127.37 

127.54 

127.69 

127,39 

127.66 

127.52 

127.56 

127.68 

127.48 

127,50 

127.56 

127,72 

01.01.1968 

27.10.1969 

17.11.1969 

25.10.1971 

10.04.1972 

13.11.1972 

12.11.1973 

01.04.1975 

30.08.1976 

08.11.1976 

30.10.1978 

22.10.1979 

28.01.1980 

01.06.1981 

04.10.1982 

31.10.1983 

28.11.1983 

28.10.1985 

18.08.1986 

19.10.1987 

127,48 

127,12 

127,01 

126.96 

126,68 

126.75 

127.00 

127,54 

127.30 

127.31 

127,39 

127,25 

127,20 

127,42 

127,41 

127.30 

127,25 

127.23 

127.37 

127,35 

127.84 

127,64 

127,74 

127,21 

127.02 

127,12 

127,32 

127.71 

127,48 

127,55 

127.70 

127,52 

127.54 

127.60 

127.72 

127.78 

127.43 

127.50 

127.55 

127.66 

128.28 

128.08 

128.72 

127.46 

127.41 

127.47 

127.64 

128.08 

127.79 

128.16 

128.48 

128,21 

128.06 

127.87 

128.43 

128.65 

127.66 

127.78 

127.87 

128.37 

07.10.1968 

12.05.1969 

18.05.1970 

05.07.1971 

1707.1972 

21.05.1973 

28.10.1974 

16.12.1974 

08.12.1975 

28.02.1977 

29.05.1978 

19.02.1979 

21.07.1980 

16.02.1981 

04.01.1982 

30.05.1983 

12.06.1984 

18.06.1985 

05.05.1986 

06.07.1987 

0.80 

0,94 

1.71 

0,50 

0.73 

0,72 

0,64 

0.54 

0.49 

0.85 

1,09 

0.96 

0.86 

0,45 

1.02 

1.35 

0,41 

0.55 

0,50 

1.02 
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S
ta

n
d
: 0

7
.1

1
.2

0
1
1
 

S
e

ite
 1

3
 

Grundwassermessnetz Baden-Wiirttemberg 

Haupttabelle 

Parameter 

Messstellenmappe: 

Zeitraum: 

Zeitfenster: 

Grundwasserstand [m+NN] 

2011 -04-27-Wo-l 15/113-3 

01.01.1900-30.04.2011 

Jahr 

1988 

1989 

1990 

1991 

1992 

1993 

1994 

1995 

1996 

1997 

1998 

1999 

2000 

2001 

2002 

2003 

2004 

2005 

2006 

2007 

2008 

2009 

2010 

2011 

1968/ 

2011 

Nov 

127.42 

127.49 

127.17 

127.30 

127.35 

127.32 

127.49 

127.24 

127.39 

127.38 

127.21 

127.77 

127.34 

127.51 

127,48 

127.77 

127.07 

127.42 

127.15 

127.34 

127.18 

127.27 

127.07 

127,20 

Dez 

127.48 

127,78 

127,14 

127,52 

127,39 

127.59 

127.50 

127.31 

127,38 

127.70 

127.32 

127,72 

127,54 

127.60 

127,65 

127.85 

127.10 

127.27 

127.11 

127.33 

127.50 

127.28 

127.29 

127.61 

Jan 

127.46 

127,58 

127,32 

127.83 

127,55 

127.43 

127.83 

127.49 

127,51 

127.58 

127.65 

127.59 

127.85 

127,57 

127,76 

127.91 

127,26 

127,32 

127.16 

127,32 

127.48 

127,21 

127.47 

Feb 

127,54 

127,30 

127,34 

127,50 

127,56 

127,44 

127.82 

127.92 

127.44 

127,60 

127,50 

127,64 

127.72 

127,69 

127.72 

127,78 

127,56 

127,46 

127,08 

127.45 

127.48 

127.22 

127,43 

Mrz 

127,83 

127.39 

127.55 

127.36 

127.60 

127.32 

127.74 

127.92 

127.49 

127,67 

127,54 

128.07 

127.78 

128.05 

127.92 

127.58 

127.37 

127.56 

127,31 

127.78 

127,53 

127,76 

127.49 

Apr 

127,98 

127,56 

127.39 

127.34 

127,70 

127,24 

127.68 

127.82 

127.34 

127.44 

127.54 

127.81 

127.75 

128.08 

127.66 

127.39 

127.32 

127.67 

127.53 

127.61 

127.61 

127.54 

127.36 

Mai 

127.57 

127.64 

127,33 

127,29 

127.54 

127,22 

127.64 

127,71 

127.31 

127,48 

127.62 

127.76 

127.58 

127,78 

127.76 

127,27 

127,29 

127,69 

127.47 

127,35 

127.55 

127,35 

127,37 

Jut 

127,56 

127,38 

127,34 

127.27 

127.41 

127.27 

127.69 

127.86 

127.52 

127.49 

127.46 

127,71 

127.82 

127.58 

127,56 

127.28 

127.31 

127.50 

127.44 

127.46 

127,38 

127.30 

127,48 

Jul 

127,43 

127.29 

127.39 

127.34 

127.40 

127.35 

127,60 

127,72 

127,45 

127,67 

127.40 

127,56 

127.56 

127,52 

127,48 

127.25 

127.30 

127,38 

127.26 

127.56 

127,33 

127,32 

127.30 

Aug 

127,37 

127,23 

127.26 

127.32 

127.32 

127.42 

127.44 

127,52 

127.46 

127.60 

127.39 

127.44 

127,63 

127,48 

127,56 

127,23 

127,37 

127.39 

127.21 

127,62 

127,29 

127,31 

127,36 

Sep 

127.39 

127,20 

127.13 

127.19 

127.25 

127.38 

127.36 

127,44 

127.36 

127.43 

127.33 

127.31 

127.55 

127.44 

127,41 

127,11 

127,30 

127.36 

127.24 

127.48 

127.26 

127.16 

127.37 

Okt 

127.46 

127.12 

127.15 

127,26 

127.16 

127,42 

127,26 

127,42 

127.22 

127.23 

127,26 

127.25 

127.41 

127.41 

127.36 

127,05 

127,21 

127,21 

127,44 

127.29 

127,16 

127,04 

127,21 

Win 

127.61 

127,52 

127.32 

127.47 

127,52 

127.38 

127.67 

127.61 

127,42 

127,57 

127.46 

127,77 

127,66 

127.74 

127.69 

127.71 

127.28 

127.44 

127,22 

127.47 

127,47 

127.39 

127,35 

127.38 

Som 

127.46 

127,31 

127.27 

127.28 

127,35 

127.34 

127,49 

127,61 

127,39 

127.48 

127.41 

127.51 

127,55 

127,53 

127.52 

127.20 

127,30 

127.42 

127.35 

127.46 

127,33 

127.25 

127,35 

Datum 

03.10.1988 

09.10.1989 

11.12.1989 

23.09.1991 

26.10.1992 

02.11.1992 

24.10.1994 

14.11.1994 

14.10.1996 

13.10.1997 

10.11.1997 

25.10.1999 

01.11.1999 

06.11.2000 

07.10.2002 

06.10.2003 

05.01.2004 

20.12.2004 

13.02.2006 

29.10.2007 

13.10.2008 

12.10.2009 

02.11.2009 

08.11.2010 

127.31 

127,10 

127,06 

127,17 

127.13 

127.20 

127,22 

127.22 

127.20 

127.21 

127.19 

127.23 

127,28 

127.39 

127.31 

127.03 

127,06 

127.14 

127,01 

127,23 

127.14 

127.03 

127.02 

127.14 

M 

127.53 

127.41 

127.29 

127.38 

127,44 

127.36 

127.58 

127.61 

127.41 

127.53 

127.43 

127.64 

127.61 

127.64 

127,60 

127.46 

127.29 

127.43 

127.29 

127.46 

127.40 

127,32 

127.35 

127.38 

128.25 

127.97 

127.61 

127.93 

127.79 

127.63 

127.91 

128.03 

127.57 

127.79 

127.72 

128.23 

128.05 

128.43 

127,99 

128.04 

127.60 

127.81 

127.56 

127.84 

127.69 

127.96 

127.56 

127.83 

Datum 

28.03.1988 

19.12.1988 

12.03.1990 

14.01.1991 

08.04.1992 

14.12.1992 

10.01.1994 

27.03.1995 

08.01.1996 

10.03.1997 

04.05.1998 

15.03.1999 

03.01.2000 

26.03.2001 

04.03.2002 

25.11.2002 

02.02.2004 

25.04.2005 

17.04.2006 

12.03.2007 

28.04 2008 

16.03.2009 

08.03.2010 

27.12.2010 

0,94 

0,87 

0,55 

0.76 

0.66 

0.43 

0,69 

0,81 

0,37 

0.58 

0.53 

1.00 

0,77 

1.04 

0,68 

1.01 

0.54 

0.67 

0.55 

0.61 

0.55 

0.93 

0,54 

0.69 
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Stadt Rheinau, OT Freistett ■ Bebauungsplan "HauptstraBe - Freistett" Zusammenfassende Erklarung 

Fertigung:...1... 

Anlage:.5... 

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG Biatt 1-2 

zum einfachen Bebauungsplan "Hauptstrade - Freistett" 

der Stadt Rheinau, OT Freistett (Ortenaukreis) 

1 Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB 

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird insbesondere die Zulassigkeit 
von Spielhallen und anderen Vergnugungsstatten im Versorgungskern des 
Ortsteils Freistett entlang der Hauptstrade gesteuert. 

Der Bebauungsplan wurde nach Durchfuhrung der erforderlichen Verfah- 
rensschritte und nach Abwagung der vorgebrachten Belange in der vorlie- 
genden Fassung als Satzung beschlossen. Dabei wurden bei der Abgren- 
zung des Gebietes und der Berucksichtigung von Umweltbelangen insbe¬ 
sondere folgende Gesichtspunkte in die Abwagung eingestellt: 

- Es sollte sichergestellt werden, dass auch in den ruckwartigen Grund- 
stucksteilen Vergnugungsstatten ausgeschlossen werden. 

- Langs der Hauptstrafte sollte eine einheitliche Behandlung von Baugesu- 
chen sichergestellt werden. 

- Um zu ermoglichen, dass erganzende Neubauten sich in die jeweilige, 
sehr differenziert ausgebildete Umgebung einfugen, wurde ein einfacher 
Bebauungsplan aufgestellt und auf die Vorgabe von detaillierten Gestal- 
tungsvorgaben verzichtet. 

- Da es sich um einen nicht qualifizierter Bebauungsplan (einfacher Bebau¬ 
ungsplan) nach § 30 Abs. 3 BauGB handelt, der lediglich weitgefasste 
Rahmenbedingungen vorgibt, nicht aber im Detail die Baugestaltung vor- 
schreibt, wird auf eine Umweltprufung, und damit auf die Erstellung eines 
umfassenden Umweltberichts zum jetzigen Stadium verzichtet. Soweit 
Umweltgesichtspunkte noch nicht detailliert dargelegt werden konnen, 
sind sie zum Zeitpunkt der konkreten Bauantrage zu berucksichtigen. 

Die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung vorgebrachten 
relevanten Anregungen wurden nach Abwagung untereinander und mit an¬ 
deren Belangen soweit moglich berucksichtigt: 

• Vom Regierungsprasidium, Abt. Denkmalpflege wurde die Kennzeichnung 
der erfassten und zu prufenden Bau- und Kulturdenkmale gefordert. 

- Die Kennzeichnung der Objekte im Plan erfolgte. Eine Prufung auf 
Denkmaleigenschaft soil bei den entsprechend gekennzeichneten An- 
lagen aber erst erfolgen, wenn Maftnahmen am jeweiligen Objekt ge- 
plant sind. 
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Stadt Rheinau, OT Freistett ■ Bebauungsplan "Hauptstrafte - Freistett" Zusammenfassende Erklarung 

• Vom Landratsamt, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz wurde auf 
die bekannten Altlastverdachtsfalle hingewiesen und eine detailliertere 
Untersuchung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gefordert. 

- Die Altlastverdachtsfalle wurden unter "Hinweise und Empfehlungen" in 
den Textteil aufgenommen. 

- Nach Klarstellung, dass es sich um einen einfachen Bebauungsplan 
handelt, der keine bewertungsrelevanten Sachverhalte im Bereich der 
Altlasten auslost, wurde auf eine Untersuchung im Rahmen dieser 
Planaufstellung verzichtet. 

• Vom Landratsamt, Baurechtsamt, wurde noch auf die erforderliche Be- 
rucksichtigung von uberlagerten Bebauungsplanen hingewiesen. 

- Soweit die uberlagerten Teilflachen der alteren Bebauungsplane nicht 
bereits vor dem Satzungsbeschluss aufgehoben wurden, werden sie 
mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes aufgehoben. 

Durch die Uberplanung des zentralen Versorgungskerns von Freistett wurde 
eine Steuerung der Nutzungsarten moglich. Diese dient mit dazu, den 
zentralen Bereich von Freistett als attraktive Geschaftszone zu erhalten. 
Damit bleibt das Gebiet nicht nur fur Geschaftsleute sondern auch fur die 
Wohnbevolkerung interessant. 
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