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Stadt Rheinau = Belggl_lr_l_ng..*-_p-lan "L 87 - West" ! [ 2= P Satzung

Fertigung: '.‘-’ .........
SATZUNGEN Anlaga:........ | |-
der Stadt Rheinau (Ortenaukreis) Blatt:.....1 -3 ........

iiber
« den Bebauungsplan "L 87 - West" und
+ die zugehdrigen brilichen Bauvorschriften

Der Stadtrat der Stadt Rheinau hatam 2500 ... .
a} den Bebauungsplan "L 87 - West" mit
b) den zugehdrigen drtlichen Bauvorschriften

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen be-
schlossen,
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmach ung vom 23.09.2004
(BGBI. | 5. 2414), in der derzeit glltigen Fassung

Verordnung (ber die bauliche Mutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vem 23.01.1890 (BGBI. | 5. 132), gesndert durch
Art. 3 Investitionserleichierungs- und WohnbaulandG vom 22,04.1993 (BGBL |

5. 466)

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes (FlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGEI. | 1991 S. 58

Landesbauordnung fur Baden-Wiirttemberg {LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 08.08.1995 (GBI, 5. 817), in der derzeit giltigen Fassung

07 o 7007

Gemeindeardnung filr Baden-Wiirttemberg (GemQ) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S, 581}, in der derzeit gliltigen Fassung

§1 Riumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich flir
a) die planungsrechtlichen Festsetzungen sowie
b} die trilichen Bauvorschriften

ergibt sich aus den Festsetzungen im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungspla-
nes.
Er umfasst Teifflachen der FistNm. 5968, 5988 (Weg), 5967 und 5957 (Weg)

westlich der L 87, sowie Teilflichen der L 87 (Fist.Nr. 5863) und angrenzender
Bereiche langs "Am Glockenloch” (Flst.Nm. 5950/2, 5842, 5938 und 5853).
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Stadt Rheinau »* Bebauungsplan "L 87 - West"

Satzung

§2-

§3-

§4-

Bestandteile
a) Die planungsrechtlichen Festsetzungen bestehen aus:

1. Zeichnerischer Teil M. 1: 1500 i.d.F.v.07.05.2007
2. Schriftliche Festsetzungen i.d.F.v. 07.05.2007
Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
mit Artenliste

b) Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:
1. gemeinsamer Zeichnerischer Teil M. 1:1.500 i.d.F.v. 07.05.2007

2. Schriftliche Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO) i.d.F.v. 07.05.2007

c) Beigefiigt sind:

1. Begriindung mit
Umweltbericht i.d.F.v. 07.05.2007

2. gemeinsame Hinweise und Empfehlungen i.d.F.v. 07.05.2007

3. zusammenfassende Erklarung

4. "Hinweise flur Arbeiten im Bereich der
Rohrleitungen der Nato" (FBG) i.d.F.v. Dez. 2003

5. FFH-Vertraglichkeitsstudie zum Baugebiet i.d.F.v. 16.10.2003
(Spang, Fischer, Natzschka)

Aufhebung des rechtskréftigen Bebauungsplanes

Mit Inkrafttreten dieser Satzung wird der rechtsgliltige Bebauungsplan
"Salmenkopf — Viehgrund — Kirchkopf" - 1. Anderung im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes aufgehoben und durch den Bebauungsplan "L 87 — West"
einschlieRlich der zugehorigen 6rtlichen Bauvorschriften ersetzt.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den aufgrund von § 74 erlassenen értlichen Bau-
vorschriften der Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaf
§ 75 LBO mit einer GeldbuRe bis 51.129,19 EUR geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhal-
tung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewés-
sern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintréachtigt
oder zerstért werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaB § 213 Abs. 2 BauGB
mit einer GeldbuRe bis 10.000,00 EUR geahndet werden.

Seite 2
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§ 5 - Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan und die zugehérigen értlichen Bauvorschriften treten mit
der ortstiblichen Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

{ 1 Mai 2007

Rheinau, de

1885at03.doc
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Stadt Rheinau = B-Plan "L 87 - West" Planungsrechtliche Festsetzungen

Fertigung: ...............
Anlage:........ K I
Schriftliche Festsetzungen Blatt:.......1- 11 ...

zum Bebauungsplan "L 87 - West"
der Stadt Rheinau - Freistett

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Industriegebiet Gi
(§ 9 BauNVO)

Wohnungen nach § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind im Industriegebiet nur aus-
nahmsweise zulassig.

1.2 Industriegebiet — eingeschrankt GI(E)
(§ 9 BauNVvO)
Auf den zum Wald (Schutzgebiet) gelegenen Industrieflachen wird die Nut-
zung wie folgt eingeschrankt:

- Es sind keine mehrgeschossigen Verwaltungsgebaude mit Fensterfronten
in Richtung der Schutzgebiete zulassig.

- Es sind vorzugsweise Produktionshallen, Montagehallen, Lagerhallen etc.
mit geschlossenen AuBenwanden zum Waldrand zu errichten.

- Die intensive (larmintensive) Nutzung der Freiflache ist nicht zulassig.

Wohnungen nach § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind nur ausnahmsweise zulas-
sig.

2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl, Baumassenzahl

Die max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) und die max. zulassige Bau-
massenzahl (BMZ) wird gemaf den Eintragungen im Plan festgesetzt.

Stand: 07.05.2007 Seite 1
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2.2

2.21

222

2.2.3

2.2.4

Hoéhe baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Im Industriegebiet Gl und im GI(E) wird die max. zulassige Wandhéhe ge-
man dem Eintrag im Plan festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist der Schnitt-

punkt der AuBBenwand mit der Dachhaut bzw. der Dachaufkantung. Unterer
Bezugspunkt ist die Oberkante der zugehdrigen ErschlieBungsstralie.

Auf sonstigen Flachen (Grinflachen) wird — sofern eine bauliche Nutzung
ausdricklich zugelassen ist — die max. zuldassige Wandhdhe von Nebenanla-
gen mit 4,0 m festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Au-
Benwand mit der Dachhaut bzw. der Dachaufkantung. Unterer Bezugspunkt
ist das vorhandene Gelande in der Mitte des Baukérpers.

Die max. H6he der Gebaude (Gebaude-/Firsthéhe) darf max. 5,5 m Uber der
festgesetzten Wandhohe liegen.

GroBere Hohen kdnnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn es sich um
betriebstechnisch erforderliche Anlagen (flachenmaBig untergeordnet) han-
delt.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Gemas3 den Eintragungen im Plan werden festgesetzt
a - abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO:

Abweichend von der offenen Bauweise sind Baukdrper auch Gber 50 m Lan-
ge zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch die Festsetzung von
Baugrenzen im Plan festgelegt.

AuBerhalb der Baugrenzen sind untergeordnete bauliche Anlagen — insbe-
sondere betriebsbedingte Nebenanlagen zulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 u. 2 BauNVO sind auch auf den
nichtiberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

Stand: 07.05.2007 Seite 2



Stadt Rheinau = B-Plan "L 87 - West" Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1

6.2

6.3

71

7.2

7.3

7.4

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Hauptzufahrt zum Industriegebiet wird an den vorhandenen Knoten im
Zuge der L 87 angebunden. Vorgesehen ist die Anlage eines Kreisverkehrs.
Der Ausbau erfolgt gemas einer zu erstellenden Detailplanung.

Die vorhandenen Wirtschaftswege sind geman den Eintragungen im Plan
insbesondere fir den landwirtschaftlichen Verkehr zu erhalten. Die Verknlp-
fung mit der Industriegebietszufahrt ist gemal einer zu erstellenden Detail-
planung auszubauen.

Langs der L 87 wird gemaR den Eintragungen im Plan ein Zufahrtsverbot
festgelegt. Ein- und Ausfahrten auf die L 87 sind in diesem Bereich nicht zu-
lassig.

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der als Grunflachen ausgewiesenen Flachen sind nur die im Plan
eingetragenen Anlagen und Nutzungen zulassig. Wege zur ErschlieBung der
zulassigen Nutzungen und zur Unterhaltung der Anlagen sind zulassig.

Im Bereich der Kraftstoff-Fernleitung sind die erforderlichen Sicherheitsab-
stéande zu beachten.

Die straBBenbegleitenden Grunflachen werden als "Verkehrsgrin" ausgewie-
sen. Uber diese Grinflachen kénnen auch Zufahrten zu den gewerblichen
Bauflachen in Abhangigkeit von der Einteilung der Grundstliicke und den ge-
planten Nutzungen gefiihrt werden.

Im Bereich der Kraftstoff-Fernleitung sind die erforderlichen Sicherheitsab-
stéande zu beachten.

Die zum Wald orientierten Grinflachen im Norden und Osten dienen der Si-
cherung eines Schutzstreifens (Pufferflache). Die Grinflachen sind von jegli-
cher Bebauung und Flachenversiegelung freizuhalten und dirfen nicht als
Lagerflachen genutzt werden.

Die nach Siiden orientierte Griinflache dient zur Eingrinung des Industriege-
bietes. Die Grinflachen sind von jeglicher Bebauung und Flachenversiege-
lung freizuhalten und dirfen nicht als Lagerflachen genutzt werden.

Stand: 07.05.2007 Seite 3
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8.1

8.2

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Pufferflache:

Im Bereich der 30 m breiten Pufferflache im Norden und Westen des Pla-
nungsgebietes ist ein stufig aufgebaute unregelmaBig gestalteter Waldrand
aufzubauen. Die Bepflanzung ist vor der Bebauung durchzufihren.

Es ist ein 3 m breiter Saumbereich, eine 8 m breite Strauchschicht, sowie ei-
ne 12 m breite Baum-Strauchzone anzulegen, welche in den vorhandenen
Auwaldbestand Ubergeht. Hierbei sind standortgerechte, einheimische Ge-
hdlze geman der Artenliste in den Planungsrechtlichen Festsetzungen zu
verwenden. Des Weiteren soll durch entsprechende PflegemaBnahmen die
Entwicklung des Vorwaldstadiums durch die Pflanzung von schnell wach-
senden Weiden initiiert werden.

Die dem Saumbereich vorgelagerte Flache (ca. 7 m) ist als extensive Dau-
erwiese zu nutzen. Es ist eine Wiesenpflege mit max. zweimaliger Mahd pro
Jahr nach der Fruchtbildung (1. Mahd ab 20. Juni) durchzufthren. Die Mahd
ist abschnittsweise, zur Bereicherung an Lebensrdumen, durchzufihren. Die
Schnitthéhe sollte in einer Hohe von etwa 10 cm erfolgen und das Mahgut ist
abzutransportieren. Das Behandeln mit Bioziden ist nicht erlaubt, Stickstoff
darf nicht in Form von mineralischen Handelsdliingern, Gille oder Jauche
ausgebracht werden. Die Flachen sind dauerhaft zu unterhalten.

Der vorhandene Geholzsaum ist in seinem Bestand auf Dauer zu erhalten,
zu pflegen und in die Grianflachenstruktur zu integrieren.

Ein naturnah anzulegender Entwasserungsgraben zum Teil mit vertieften be-
gleitenden feuchten Wiesenflachen und Timpeln ist vor den Saumbereich
landschaftsgerecht einzubinden. Eine partielle Bepflanzung des Grabens mit
standortgerechten Gehdlzen ist vorzunehmen.

Die daflr bereitgestellte Flache betragt insgesamt ca. 17.335 m2,

Eingriinung im Siiden:

Entlang der sudlichen Grenze des Erweitungsbereiches sind zur Randein-
grinung standortgerechte, einheimische Hochstamme sowie Straucher ge-
man der Artenliste im Anhang zu den Festsetzungen, anzupflanzen sowie
dauerhaft zu pflegen.

Die Laubbadume sind in einem Abstand von 10 bis 15 m untereinander (in-
nerhalb des 10 m breiten Streifens leicht versetzt) anzupflanzen, hierbei sind
Hochstdmme mit einem Stammumfang von 12-14 cm zu verwenden. Ca.
60 % der Flache sind mit Strauchern zu bepflanzen.
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8.3

8.4

Ein naturnah anzulegender Entwasserungsgraben zum Teil mit vertieften be-
gleitenden feuchten Wiesenflachen und Tumpeln ist vor den Gehdlzflachen
landschaftsgerecht einzubinden. Eine partielle Bepflanzung des Grabens mit
standortgerechten Gehdlzen ist vorzunehmen.

Auf den nicht mit Gehdlzen bestandenen Flachen ist eine extensive Wie-
senpflege durchzufihren, mit maximal zweimalige Mahd pro Jahr nach der
Fruchtbildung (Ende Juli bzw. September). Eine Dingung darf nicht erfolgen
und das Mahgut ist abzutransportieren.

Die dafir bereitgestellte Flache betragt insgesamt ca. 1.645 m2.

Eingrinung im Osten:

In den Grinflachen am 6stlichen Gebietsrand, sind zur Randeingriinung im
Abstand von 15 m zueinander groBkronige, standortgerechter, einheimische
Laubbdume (StU 18/20; 3xv.) anzupflanzen. Sie sind in einem Abstand von
4,50 m zur LandesstraBe und mind. 1,50 m zum Wirtschaftsweg zu setzten.

Zusatzlich ist die Flache zu 45 % mit standortgerechten, einheimischen
Strduchern zu bepflanzen.

Bei den Anpflanzungen sind Arten gemaf der Artenliste im Anhang zu den
Planungsrechtlichen Festsetzungen zu verwenden.

Es ist auf einen ausreichenden Abstand zur vorhandenen Olfernleitung zu
achten. Innerhalb der beidseitig ausgewiesenen Schutzstreifen darfen keine
Gehdlze angepflanzt werden.

Auf den nicht mit Gehdlzen bestandenen Flachen ist eine extensive Wie-
senpflege durchzufihren, mit maximal zweimaliger Mahd pro Jahr nach der
Fruchtbildung (1. Schnitt nach dem 20. Juni). Eine Dingung darf nicht erfol-
gen und das Mahgut ist abzutransportieren.

Ein naturnah anzulegender Entwasserungsgraben zum Teil mit vertieften be-
gleitenden feuchten Wiesenflachen und Tumpeln ist vor den Gehdlzflachen
landschaftsgerecht einzubinden. Eine partielle Bepflanzung des Grabens mit
standortgerechten Gehdlzen ist vorzunehmen.

Die daflr bereitgestellte Flache betragt insgesamt ca. 13.130 m2.

Beleuchtung

Auf den Industrieflachen im GI(E) ist die Beleuchtung auf das erforderliche
Minimum zu beschranken. Lichtquellen in Richtung Wald sind zu vermeiden.
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9.1

9.2

9.3

10

10.1

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Gemal den Eintragungen im Plan werden Leitungsrechte zugunsten der je-
weiligen Versorgungstrager festgesetzt.

Entlang der Kraftstoff - Fernleitung wird ein 10,0 m (je 5 m beiderseits der
Leitung) breiter Schutzstreifen fur Wartungs- und Reparaturarbeiten durch
die Betreibergesellschaft ausgewiesen. Samtliche MaBnahmen in diesem
Bereich sind in Abstimmung mit der Fernleitungs- Betriebsgesellschaft und
nach MaBgabe der Schutzbestimmungen durchzufihren (s. Hinweise und
Anlage).

Die vorhandene Erdgasleitung nérdlich und stdlich der neuen Verkehrsan-
bindung an die L 87 (Am Glockenloch) ist durch ein Leitungsrecht zugunsten
des ErschlieBungstragers (Gasfernversorgung Mittelbaden GmbH) gesichert.
Sie liegt gemal Planeintrag im Bdschungsbereich der L 87.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen
(§ 9 Abs. 1, Nr. 25a BauGB)

Griineinbindung entlang der L 87 durch Bepflanzung mit Baum- und
Strauchgruppen: In den Grinflachen am &stlichen Gebietsrand, sind zur
Randeingrinung im Abstand von 15 m zueinander grof3kronige, standortge-
rechter, einheimische Laubbaume (StU 18/20; 3xv.) anzupflanzen. Sie sind in
einem Abstand von 4,50 m zur LandesstraBe und mind. 1,50 m zum Wirt-
schaftsweg zu setzen und dauerhaft zu erhalten.

Zusatzlich ist die Flache zu 45 % mit standortgerechten, einheimischen
Strauchern zu bepflanzen.

Bei den Anpflanzungen sind Arten gemal der Artenliste im Anhang zu den
Planungsrechtlichen Festsetzungen zu verwenden.

Es ist auf einen ausreichenden Abstand zur vorhandenen Olfernleitung zu
achten. Innerhalb der beidseitig ausgewiesenen Schutzstreifen dirfen keine
Gehdlze angepflanzt werden.

Auf den nicht mit Gehdlzen bestandenen Flachen ist eine extensive Wie-
senpflege durchzuflhren, mit maximal zweimaliger Mahd pro Jahr nach der
Fruchtbildung (1. Schnitt nach dem 20. Juni). Eine Diingung darf nicht erfol-
gen und das Mahgut ist abzutransportieren.

Ein naturnah anzulegender Entwasserungsgraben zum Teil mit vertieften be-
gleitenden feuchten Wiesenflachen und Tumpeln ist vor den Gehdlzflachen
landschaftsgerecht einzubinden. Eine partielle Bepflanzung des Grabens mit
standortgerechten Gehdlzen ist vorzunehmen.
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10.2

10.3

10.4

Pufferflache zum FFH-Gebiet: Im Bereich der 30 m breiten Pufferflache im
Norden und Westen des Planungsgebietes ist ein stufig aufgebaute unre-
gelmaBig gestalteter Waldrand aufzubauen. Die Bepflanzung ist vor der Be-
bauung durchzufihren.

Es ist ein 3 m breiter Saumbereich, eine 8 m breite Strauchschicht, sowie ei-
ne 12 m breite Baum-Strauchzone anzulegen, welche in den vorhandenen
Auwaldbestand tbergeht. Hierbei sind standortgerechte, einheimische Ge-
hélze geman der Artenliste in den Planungsrechtlichen Festsetzungen zu
verwenden. Des Weiteren soll durch entsprechende PflegemalBBnahmen die
Entwicklung des Vorwaldstadiums durch die Pflanzung von schnell wach-
senden Weiden initiiert werden.

Die dem Saumbereich vorgelagerte Flache (ca. 7 m) ist als extensive Dau-
erwiese zu nutzen. Es ist eine Wiesenpflege mit max. zweimaliger Mahd pro
Jahr nach der Fruchtbildung (1. Mahd ab 20. Juni) durchzufihren. Die Mahd
ist abschnittsweise, zur Bereicherung an Lebensraumen, durchzuflhren. Die
Schnitthéhe sollte in einer Ho6he von etwa 10 cm erfolgen und das Mahgut ist
abzutransportieren. Das Behandeln mit Bioziden ist nicht erlaubt, Stickstoff
darf nicht in Form von mineralischen Handelsdlngern, Gulle oder Jauche
ausgebracht werden. Die Flachen sind dauerhaft zu unterhalten.

Der vorhandene Gehdlzsaum ist in seinem Bestand auf Dauer zu erhalten,
zu pflegen und in die Grinflachenstruktur zu integrieren.

Ein naturnah anzulegender Entwasserungsgraben zum Teil mit vertieften be-
gleitenden feuchten Wiesenflachen und Timpeln ist vor den Saumbereich
landschaftsgerecht einzubinden. Eine partielle Bepflanzung des Grabens mit
standortgerechten Gehdlzen ist vorzunehmen.

Begriinung privater Stellplatzanlagen: Auf den Stellplatzanlagen ist je ange-
fangene finf Stellplatze mindestens ein standortgerechter Laubbaum, geman
der Artenliste im Anhang zu den Festsetzungen, in unmittelbarer raumlicher
Zuordnung zur Stellplatzanlage zu pflanzen. Die Baumscheibe ist ausrei-
chend zu dimensionieren und mit niedrigen, standortgerechten Gehélzen zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

AuBere Eingriinung/Griineinbindung entlang der stidlichen Planungsgebiets-
grenze: Entlang der sldlichen Grenze des Erweitungsbereiches sind zur
Randeingriinung standortgerechte, einheimische Hochstamme sowie Strau-
cher gemal der Artenliste im Anhang zu den Festsetzungen, anzupflanzen
sowie dauerhaft zu pflegen.

Die Laubbaume sind in einem Abstand von 10 bis 15 m untereinander (in-
nerhalb des 10 m breiten Streifens leicht versetzt) anzupflanzen, hierbei sind
Hochstdmme mit einem Stammumfang von 12-14 cm zu verwenden. Ca.
60 % der Flache sind mit Strduchern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Ein naturnah anzulegender Entwasserungsgraben zum Teil mit vertieften be-
gleitenden feuchten Wiesenflachen und Tumpeln ist vor den Gehdlzflachen
landschaftsgerecht einzubinden. Eine partielle Bepflanzung des Grabens mit
standortgerechten Gehdlzen ist vorzunehmen.
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10.5

10.6

11

12

13

13.1

13.2

13.3

Auf den nicht mit Gehdlzen bestandenen Flachen ist eine extensive Wie-
senpflege durchzufihren, mit maximal zweimalige Mahd pro Jahr nach der
Fruchtbildung (Ende Juli bzw. September). Eine Dingung darf nicht erfolgen
und das Mahgut ist abzutransportieren.

GroBflachige Wandfldchen ohne Offnungen und Gliederungen (iiber 200 m2)
sind dauerhaft mit Kletterpflanzen zu beranken, je zwei Meter Wandlange ist
mind. 1 Pflanze zu setzen.

Je angefangene 2.000 m? Baugrundstick ist mindestens ein groBkroniger,
einheimischer, standortgerechter Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Vorhandene Baume und festgesetzte Einzelbdume werden auf
dieses Pflanzgebot angerechnet.

Erhaltung von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Auf den mit Pflanzbindungen belegten Flachen ist der vorhandene Baum-
und sonstiger Vegetationsbestand dauerhaft zu erhalten, ggf. sind Nach-
pflanzungen durchzufiihren. Das gilt besonders fir den Gehdlzsaum an der
westlichen Baugebietsgrenze (ca. 4.590 m? Flache).

Wahrend der Bauphase ist flr ausreichende BaumschutzmaBnahmen zu
sorgen.

Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstel-
lung des StraBenkérpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Werden fur den Ausbau der ErschlieBungsstraBen Béschungen erforderlich,
so werden diese im Verhéltnis 1 : 1,5 in die angrenzenden privaten Grund-
stlicke verzogen.

Bezliglich der Héhenlage der StraBe und dem héhenmaBigen Anschluss der
angrenzenden privaten Baugrundstiicke ist die StraBenplanung des Ingeni-
eurburos zu beachten.

Flachen die von einer Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Flachen (Sichtdreiecke) an Einmindungen
sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Langs der im Osten des Planungsgebietes tangierenden L 87 ist ein Gelan-
destreifen von 20,00 m (gemessen vom Fahrbahnrand) von jeglicher Bebau-
ung freizuhalten.

Entlang der Entwéasserungsgraben ist, gemessen ab Oberkante Bdschung,
beidseits ein Gelandestreifen von 5,00 m Breite von jeglicher weiteren Be-
bauung, Nebenanlagen und Versiegelung freizuhalten.
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13.4

14

15

Entlang des Waldrandes im Norden und Westen sind die Flachen fir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft von jeglicher weiteren Bebauung, Nebenanlagen und Versiegelung
freizuhalten.

Flachen far Aufschittungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB)

Eine Aufschittung der privaten Baugrundstiicke ist bis auf das Niveau der
ErschlieBungsstraBe bzw. das Niveau der L 87 mit ca. 128,50 m +NN vorzu-
nehmen. Diese Aufschittung dient auch dem Hochwasserschutz.

Diese Gelandeaufflillung kann mit dem Erdaushub (Baugrube) erfolgen, um
einen Massenausgleich innerhalb des Baugebietes zu ermdglichen. Zu tiefer-
liegenden angrenzenden Flachen ist das Gelande mit flachgeneigten Bo-
schungen (1 : 1,5 und flacher) anzupassen.

Zuordnung landespflegerischer MaBnahmen

(§9 Abs. 1a, Satz 2 i.V.m. § 1a BauGB bzw. § 21 BNatSchG sowie §§ 135a-c
BauGB)

Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen Planungsrechtlichen Fest-
setzungen Ziff. 8 und Ziff. 10 sind den zu erwartenden Eingriffen, die durch
die Bebauung der privaten Grundstlicke entstehen, zuzuordnen.

Entsprechend der Gemeindesatzung zur Erhebung von Kostenerstattungs-
beitragen sind die anfallenden Kosten von den Eigentiimern der Grundstlicke
oder den Vorhabentragern zu tbernehmen.

Entsprechend der ErschlieBungsbeitragssatzung der Gemeinde sind die an-
fallenden Kosten von den Eigentimern der Grundstiicke oder den Vorha-
benstragern zu Ubernehmen.
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16 Artenliste

Die nachfolgenden Gehdlzarten sind entlang der Graben bzw. der Graben-
bdschungen zu pflanzen.

Heimische Baume:

Quercus robur - Stieleiche

Alnus glutinosa - Schwarzerle
Prunus padus - Traubenkirsche
Salix cinerea - Aschweide

Salix viminalis - Korbweide

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Fraxinus excelsior - Gewohnliche Esche

Heimische Straucher:

Carpinus betulus - Hainbuche

Corylus avellana - Haselnuf3

Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Rhamnus frangula - Faulbaum

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Sambucus nigra - Holunder

Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball
Salix-spec. - Weiden-Arten

Prunus spinosa - Schlehe

Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sind in den Ubrigen Bereichen
mit ausgewiesenen Pflanzgeboten zu verwenden:

GroBe Baume:

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fraxinus excelsior - Esche
Populus tremula - Zitterpappel
Fagus sylvatica - Rotbuche
Juglans regia - Walnuf3
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Salix caprea - Salweide
Tilia cordata - Winterlinde

Kleine bis mittelgroRe Badume

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus padus - Traubenkirsche
Castanea sativa - EBkastanie
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Heimische Straucher:

Corylus avellana
Cornus mas

Cornus sanguinea
Euonymus europaeus*
Ligustrum vulgare*
Lonicera xylosteum
Rhamnus catharticus
Salix spec.
Sambucus nigra
Viburnum lantana*
Viburnum opulus
Sambucus racemosa
Rosa rubiginosa
Rosa canina

Rosa gallica

- Haselnuf}

- Kornelkirsche

- Roter Hartriegel

- Pfaffenhitchen

- Liguster

- Heckenkirsche

- Kreuzdorn

- Weiden-Arten

- Holunder

- Wolliger Schneeball
- Gewohnlicher Schneeball
- Traubenholunder

- Weinrose

- Heckenrose

- Essigrose

Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose

Die mit * gekennzeichneten Gehélze sind giftig.

Die nachfolgende Liste der empfehlenswerten Obstgehdlze soll als Vor-
schlag betrachtet werden; vergleichbare Arten und Sorten kénnen verwendet
werden.

Apfelsorten wie:
Bitterfelder, Bortlinger Weinapfel, Brettacher, Hauxapfel, Jakob Fischer, Jo-
seph Musch, Ontario

Birnensorten wie:
Pastorenbirne sowie Gelbméstler, Griine Jagdbirne, Oberosterreichische
Weinbirne, Schweizer Wasserbirne, Hanauer Wertbirne

Kirschsorten wie:
Hedelfinger, Meckenheimer, Schneiders Knorpelkirsche sowie Benjaminler,
Didikirsche, Dollenseppler, Schwabische Weinwechsel

Pflaumen / Zwetschgensorten wie:
Buhler Frihzwetschge, Hauszwetschge

1 2007
Freiburg, den 07.05.2007 BU-ba Rheinay, der.... ) L Mab W

PLANUNGSBURO FISCHER r-p"\r‘-q_/w

Gunterstalstrae 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 =info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de
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Crifiche Bauvorschriften

Fer‘tigung:.....‘.‘f. .......
Anlage:......... . NPT
Schriftliche Festsetzungen Blett........1-2
zum Bebauungsplan "L 87 - West"
der Stadt Rheinau - Freistett
ﬁﬁ:I'LIGHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LE_F_J_

1

1.1

1.2
1.2.1

-

=
1.2.2

1.2.3

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
{5 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Faszaden

Die Aulenwande der Geb&ude sind in Bezug auf Farbe und Material harmo-
nisch der Umagebung anzupassen.

Darlber hinaus kdnnen im Fimensignet venwvendete Farben ausnahmsweise
auf den Fassaden zugelassen werden (z.B. als Banderung), wenn sie fl3-
chenmdlig deutlich untergeocrdnet sind und nicht mehr als 1/5 der Fassaden-
flache in Anspruch nehmen.

Dachgsstaltung

Flr freistehende Gebdude, die ausschlieflich zur Unterbringung von Mut-
zungen nach § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO {(Wohnungen) dienen, wird eine
Dachneigung bis 40° zugelassen.

Die Dachneigung fir alle Gbrigen Anlagen wird gemad den Eintragungen im
Plan festgesetzt. Einschrdnkungen die sich aus der Festsetzung der max. zu-
l&ssigen Gebaudehthe ergeben kiénnen sind zu beachten.

Flachdacher sind zu begriinen, soweit betriebliche Belange dem nicht entge-
genstehen,

Kupfer, Zink oder Blei ist als Dacheindeckung nur in beschichteter oder hn-
licher Weise behandelter Ausfiihrung zuldssig. Ausgenommen ven dieser
Regelung sind hinsichtlich des Dachflachenanteils deutlich untergeordnete
Dachflachen wie Gauben, Eingangsiberdachungen, Erker u.4.

Gestaltung der unbebauten Flédchen

An den Straleneinmindungen sind die auterhalb der Baugrenzen liegenden
Sichtdreiecke von Einfriedigungen und von Nutzungen Ober 0,80 m Ober der
Fahrbahnoberkante freizuhalten {Ausnahme: Hochstamme).

Stend: O7.05.20C07
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2.2 Einfriedigungen sind bis zu einer Héhe von 2,0 m tber OK - ErschlieRungs-
stralle bzw. Uber OK - Gelande zuladssig. Einfriedigungen sollten durch eine
Strauchbepflanzung mit einheimischen, standortgerechten Gehdslzen begriint
werden.

Aus betrieblichen Griinden erforderliche gréRere Einfriedigungshohen kén-
nen als Ausnahme zugelassen werden.

23 Die vorhandenen Gelédndehthen im Bereich der ausgewiesenen Griinflichen
sind grundsatzlich beizubehalten (Ausnahme: z.B. ErschlieRungsstraRen).

Aufschittungen und Abgrabungen der Baugrundstiicke, die im Zusammen-
hang mit einer BaumaRnahme erforderlich werden, bzw. festgesetzte Auf-
schittungen der Baugrundstiicke sind im Bauantrag darzustellen.

24 Nicht bebaute Flachen sind als Griinflache oder gartnerisch genutzte Flache
anzulegen und zu unterhalten. Dabei sollten vorwiegend einheimische Ge-
héize Verwendung finden. Ausgenommen hiervon sind notwendige Zugénge,
Zufahrten, Abstellpldtze und Lagerflachen.

25 Die Zufahrten, Stellplatze und ErschlieRungsfléchen sind auf das unumgang-
liche Minimum zu beschrénken, die Versiegelung der ErschlieBungsflachen
ist durch Verwendung geeigneter wasserdurchlassiger Materialien zu mini-
mieren. Stellplétze flir PKW sind mit wasserdurchldssigen Beldgen (z.B. Ra-
senpflaster, Pflaster) zu versehen.

GroRere Stellplatzanlagen (tiber 20 PKW-Steliplatze) sind durch Bauman-
pflanzungen zu gliedern.

2.6 Das anfallende Oberflachenwasser ist soweit als méglich auf den einzelnen
Grundstlcken zuriickzuhalten. Hierzu sind die befestigten Fldchen unter Be-
ricksichtigung betrieblicher Belange auf ein Minimum zu beschranken.

2.7 Nicht verschmutzte Oberflichenwasser, von denen eine Gefahrdung des
Grundwassers nicht zu besorgen ist, sind in Absprache mit dem Land-
ratsamt, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz in die vorhandenen Vor-
fluter einzuleiten. Hierfir ist eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich.

Freiburg, den 07.05.2007 BU-ba Rheinau, den ... 1.} Mai 2007

PLANUNGSBURO FISCHER hp’\—F‘-q_ﬂ

Gunterstalstrale 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 = info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

Planer

1880rt03.doc
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Fertigung:...............
3 Anlage........ 2.
BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT Blatt:......1 - 37........

zum Bebauungsplan "L 87 - West" und
den zugehdrigen ortlichen Bauvorschriften

der Stadt Rheinau - Freistett

Grund der Planaufstellung

Das Planungsgebiet liegt westlich der L 87. Es stellt eine sinnvolle Ergan-
zung des in Freistett vorhandenen und weitgehend bebauten Industriegebie-
tes dstlich der L 87 dar. Die Flachen werden Uber die zentrale L 87 erschlos-
sen.

Bereits 1989 wurde ein Bebauungsplanverfahren unter der Bezeichnung "Gl-
West" eingeleitet, um diese Flache gewerblich zu nutzen. Jedoch konnte das
Projekt nicht weiter verfolgt werden, da unvorhersehbar eine Flache fir die
Beseitigung bzw. Behandlung von Sondermll bendétigt wurde. Zwischenzeit-
lich besteht kein Bedarf mehr an einer derartigen Flache.

Im Geltungsbereich des 6stlich angrenzenden Bebauungsplanes "Salmen-
kopf-Viehgrund-Kirchkopf" wurde aufgrund des Ansiedlungswunsches eines
Lebensmitteldiscounters im Jahre 2000 ein Bebauungsplan-Anderungsver-
fahren eingeleitet. Die Offenlage fand im Dezember 2000/Januar 2001 statt.
Die Planung sah den Bau einer neuen StraBe in Verlangerung der Rhein-
stra3e vor mit einem neuen Anschluss an die L 87. Im Zuge der L 87 wurde
eine Linksabbiegerspur vorgesehen. Diese Planung wurde zwischenzeitlich
realisiert. Damit wurde das Industriegebiet von Rheinau mit einer 2. Anbin-
dung an die L 87 ausgestattet, was die verkehrsglnstige Uberdrtliche Er-
schlieBung der Gewerbe- und Industrieflachen 6stlich der L 87 deutlich ver-
bessert.

Der Stadt Rheinau verbleiben innerhalb der bereits ausgewiesenen gewerb-
lichen Bauflachen aufgrund der vollzogenen Neuansiedlungen derzeit ledig-
lich noch insgesamt ca. 11,0 ha Flache.

Im Hinblick auf die Bedeutung von Rheinau als Industriestandort ist es erfor-
derlich neue Flachen auszuweisen, um auf Nachfrage kurzfristig Bauland fur
ansiedlungswillige Betriebe bieten zu kdénnen. Dies entspricht auch der im
Regionalplan 1995 ausgewiesenen Funktion von Rheinau-Freistett als
"Standort flr industrielle und gewerbliche Entwicklungsmdglichkeiten gréi3-
ren Umfangs zur Stltzung des regionalen Arbeitsplatzangebotes".

FUr eine Erweiterung des Industriegebietes bieten sich die Flachen zu bei-
den Seiten der L 87 an, die durch die neue Verkehrsanbindung an die L 87
auf der 6stlichen Seite bereits erschlossen sind. Durch den Ausbau des Kno-
tens kénnen auch die Flachen westlich der L 87 erschlossen werden.
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Die L 87 stellt keine raumlich wirksame Begrenzung der vorhandenen Indust-
riegebiete von Rheinau dar. Eine derartige Grenze bildet vielmehr der im
Westen an das Gl-West angrenzende Waldrand. Die L 87 als bedeutende
Verkehrsachse bindet die angelagerten gewerblichen Bauflachen zusam-
men. Der regionale Freiraum wird begrenzt durch den Waldrand. Damit wird
auch gewahrleistet, dass sukzessive zusatzliche Erweiterungen nach Wes-
ten nicht erfolgen. Die Regionalen Grinzige werden als 6kologische Aus-
gleichsraume gesichert.

Die schnelle Verfugbarkeit bebaubarer Flachen ist ein entscheidendes Krite-
rium im Wettbewerb um ansiedlungswillige Firmen. Diese haben an dem
Standort ideale Bedingungen bezlglich der ErschlieBung bzw. der Anbin-
dung an die uberregionalen Verkehrsachsen (Rheintbergang Frankreich —
BAB).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen flr die gewerblich-industrielle Nutzung der Flache mit einer
leistungsfahigen ErschlieBung geschaffen werden.

Mit der Genehmigung der gewerblichen Bauflache im Flachennutzungsplan
der Stadt Rheinau (Bescheid LRA Ortenaukreis vom 14.03.2005) und der
durchgefihrten Vertraglichkeitsuntersuchung zum Baugebiet Gl-L 87— West
vom 16.10.2006 bezlglich des angrenzenden Natura 2000—Schutzgebietes
liegen die Grundlagen fur die Aufstellung dieses Bebauungsplanes vor.

Geman § 2a BauGB wird ein Umweltbericht erarbeitet. In diesem werden die
aufgrund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewer-
teten Belange des Umweltschutzes dargelegt.

2 Abgrenzung des Planungsgebietes
Das Planungsgebiet umfasst ca. 11,0 ha.

Es liegt abgesetzt von den Wohngebieten in Freistett westlich der L 87 und
wird begrenzt im Norden und Westen durch die vorhandenen Waldflachen,
im Osten durch die Trasse der L 87, die im Bereich des geplanten Kreisver-
kehrs in das Planungsgebiet einbezogen ist. Im Stden wurde die Abgren-
zung etwa auf Héhe der abknickenden Olfernleitung vorgenommen, so dass
als Industrieflachen ca. 7,0 ha verbleiben.

Im Einzelnen werden Teilflachen der Flst.Nrn. 5969, 5968 (Weg), 5967,
5957 (Weg langs der L 87) mit einbezogen sowie Teilflachen der FIst.Nrn.
5863 (L 87), 5938, 5953, 5942 (Griinflachen) und 5950/2 (Am Glockenloch).

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist
aus den Festsetzungen im Zeichnerischen Teil ersichtlich.
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3.2

4.1

Ubergeordnete Planung

Flachennutzungsplan

Der mit Bescheid des Landratsamtes vom 14.03.2005 genehmigte und seit
03.06.2005 wirksame Flachennutzungsplan weist flr das Planungsgebiet
gewerbliche Bauflachen aus.

Der Bebauungsplan wurde damit aus dem Flachennutzungsplan (FNP) der
Stadt Rheinau entwickelt und entspricht somit § 8 (2) BauGB.
Regionalplan

Im Regionalplan Stdlicher Oberrhein 1995 sind die geplanten gewerblichen
Bauflachen westlich der L 87 noch nicht erfasst, da nur interkommunale Pla-
nungen dargestellt sind.

Im Norden und Westen grenzt das Planungsgebiet an einen Regionalen
Grinzug und ausgewiesene Vorrangbereiche fliir wertvolle Biotope.

Planungskonzept

Vorgaben — FFH Vertraglichkeitsstudie

In der "FFH-Vertraglichkeitsstudie zum Baugebiet GI L 87 West" der Part-
nerschaft Spang.Fischer.Natschka vom Oktober 2003 wurden die Auswir-
kungen des Baugebietes auf die Schutzgebiete (FFH- und EU-
Vogelschutzgebiete) untersucht:

Flachenverlust

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sind erhebliche Beein-
trachtigungen durch das geplante Vorhaben auszuschlieBBen.

Optische Storwirkungen

Beeintrachtigungen von Vogelarten, die im angrenzenden Wald leben, durch
die Anwesenheit von Menschen und die Bewegung von Maschinen sind nur
dann vollstandig auszuschlieBen, wenn von deren Lebensrdumen Sicht-
schutz zum Industriegebiet besteht. Durch einen ausreichenden Abstand des
Industriegebietes zum Wald und entsprechende Gestaltung der Pufferflache
lassen sich die genannten optischen Stérwirkungen weitgehend vermeiden.

Klnstliche Lichtquellen locken wahrend der Nach Insekten an. Die indirekten
und direkten Auswirkungen auf die Vogel sind durch geeignete MalBBnahmen
zu vermeiden.

Akustische Storwirkungen

Erhebliche Beeintrachtigungen von Arten sind auszuschlieBen bei Begren-
zung der Schallpegel zu den beiden Natura 2000-Schutzgebieten. Dies ist
moglich, wenn nicht an der Westgrenze des Industriegebietes besonders
larmintensive Betriebe angesiedelt werden.

(FFH-Vertraglichkeitsstudie zum Baugebiet GI L 87 West: Das Bundesamt
fir Naturschutz (in RECK ET AL. 2001) geht von den folgenden Vorausset-
zungen aus:
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4.2

"Derzeit kann als Erheblichkeitsschwelle bis auf Sonderfalle (Vorkommen
besonders empfindlicher Arten) ein Mittelungspegel von 47 dB (A) ange-
nommen werden. Oberhalb von 47 dB (A) ist eine Minderung der Lebens-
raumeignung, oberhalb von 90 dB (A) sind zumindest bei Wirbeltieren erheb-
liche physiologische Schaden zu erwarten, so dass lang anhaltende dartber
liegende Werte vélligem Lebensraumverlust gleichzusetzen sind" (RECK ET
AL. 2001).

Aufgrund dieser Auswirkungen wurden in der FFH-Vertraglichkeitsstudie die
"Anforderungen an die Planung" aufgelistet:

1. "Das geplante Industriegebiet halt einen Abstand von mindestens 30 m
zur Grenze des gemeldeten FFH-Schutzgebietes und EU-Vogelschutz-
gebietes ein.

2. Die zwischen dem geplanten Industriegebiet und den Schutzgebieten lie-
gende Pufferflache wird so frihzeitig vor Beginn der ErschlieBungsarbei-
ten im Gl mit Gehdlzen bepflanzt, dass bereits fur die ErschlieBungsarbei-
ten eine ausreichende optische Wirksamkeit des Puffers gewahrleistet ist.
Dieses Ziel kann z.B. durch die Entwicklung eines Vorwaldstadiums durch
Pflanzung schnell wachsender Weiden erreicht werden.

3. Unmittelbar angrenzend an den Pufferstreifen werden im zukinftigen Be-
bauungsplan Produktionshallen (keine mehrstéckigen Veraltungsgebaude
mit Fensterfront in Richtung der Schutzgebiete oder Freiflachen) vorgese-
hen, die zu einem weiteren Sichtschutz zum Industriegebiet beitragen. Die
genannten Gebdude entfalten auch beziglich Larm erheblich geringe
Stérwirkungen als StraBen oder genutzte Freigeldnde in Industriegebie-
ten. Gleichzeitig mindern die Baukérper die Fernwirkung von im Industrie-
gebiet entstehendem Larm und schirmen gegen Lichteinfall ab. Im Ideal-
fall wird auf eine Beleuchtung der zum Wald gewandten Seite der o.g.
Gebaude verzichtet; ist dies nicht mdglich sollten keine Lichtquellen instal-
liert werden, die den derzeitigen Waldrandbereich erhellen.”

(Quelle: "FFH-Vertraglichkeitsstudie" zum Baugebiet Gl L 87 West", Partner-
schaft Spang.Fischer.Natschka)

Planung

Das ca. 7,0 ha groBe Industriegebiet wird Uber eine neue StraB3e an den vor-
handenen Knoten im Zuge der L 87 (Am Glockenloch) angeschlossen und
damit auch an das Uberregionale Verkehrsnetz angebunden. Geplant ist der
Umbau des Knotens zu einem leistungsféhigen Kreisverkehr.

Im Norden und Westen bestimmt sich die GréBe des Industriegebietes durch
die Bertcksichtigung der erforderlichen jeweils 30 m breiten eingegrinten
Pufferstreifen zu den Natura 2000-Schutzflachen (Wald). Im Osten werden
zur L 87 umfangreiche Grunflachen ausgewiesen, die eine auBBere Eingru-
nung des Gebietes ermdéglichen — vergleichbar den ausgewiesenen Grin-
streifen auf der gegenuberliegenden StraBenseite (Baugebiet "Salmenkopf-
Viehgrund-Kirchkopf"). AuBBerdem wird damit der erforderliche Abstand zu
Ubergeordneten StraBen gewahrt.
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Im Stden wird die von Baumen bestandene landwirtschaftliche Flache vom
Planungsgebiet ausgenommen, da hier keine Einschrankungen oder Nut-
zungsanderungen angestrebt werden. Die vorhandene Kraftstoff-Fernleitung
mit dem 10 m breiten Schutzstreifen bestimmt die Abgrenzung der Industrie-
flache und den Umfang der Pflanzgebote mafBgebend.

Die Vorgaben der "FFH-Vertraglichkeitsstudie zum Baugebiet Gl L 87 West"
wurden im Wesentlichen bereits in dem Erlauterungsbericht zum Flachen-
nutzungsplan der Stadt Rheinau Gbernommen. Sie werden auch im vorlie-
genden Bebauungsplanentwurf bertcksichtigt durch:

1. Grinstreifen von 30 m Breite (Pufferstreifen) langs der nérdlichen und
westlichen Gebietsgrenze

2. Festsetzungen zur Nutzung dieser Griunstreifen (Pflanzgebote etc.)

3. Eingeschrankte bauliche Nutzung in einem zusatzlichen 30 m-Schutz-
streifen langs der eingegriinten Pufferstreifen zur Minimierung der Stér-
wirkungen auf die Schutzgebiete

Der zusatzliche Schutzstreifen wird durch die Ausweisung eines einge-
schrankten Industriegebietes berlicksichtigt. Einschrankend zu den Vorga-
ben fUr das Industriegebiet wird fir diesen Bereich festgesetzt:

- Nutzung der Gebaude

Keine mehrgeschossigen Verwaltungsgebdaude mit Fensterfronten zum
Wald, um Beeintrachtigungen der Schutzgebiete durch Lichteinwirkung zu
minimieren.

Betriebsgebaude mit geschlossenen AuBenwéanden zu den Waldflachen,
um Licht- und Larmbelastungen fur die Schutzgebiete zu vermeiden.

- Nutzung der Freiflachen

Larmintensive Nutzungen der Freiflachen sind zu vermeiden, um Beein-
trachtigungen der Schutzgebiete zu vermeiden.

Das Baugebiet ist flr eine industrielle bzw. gewerbliche Nutzung vorgese-
hen. Auch die Ansiedlung eines gré3eren Betriebes wird ermdglicht. Deshalb
wird von einer weiteren inneren Gliederung der Flachen durch StraBBen etc.
abgesehen.

Das vorhandene § 32 Biotop, welches parallel zur L 87 in Nord-Sudrichtung
verlauft, kann nicht in das Industriegebiet integriert werden. Lediglich eine
Teilflache im Siden am Rand des Planungsgebietes kann erhalten werden.
Es ist dafir Ersatz auBerhalb des Planungsgebietes zu schaffen. Dies wird
im Umweltbericht bzw. der naturschutzrechtlichen Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung berucksichtigt.

Wie im gegentberliegenden Industriegebiet "Salmenkopf-Viehgrund-Kirch-
kopf" werden moglichst wenig Einschrankungen fir die kinftigen Industrie-
gebiete festgesetzt. Entsprechend groB3flachig werden die Baugrenzen aus-
gewiesen.
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5.1

5.1.1

5.1.2

Festgesetzt werden:

- die Grundflachenzahl und zulassige Wandhdéhe in Anlehnung an die zu-
lassige Nutzung im angrenzenden Industrie- und Gewerbegebiet "Sal-
menkopf-Viehgrund-Kirchkopf"

- die Baumassenzahl zur Begrenzung der Uberbauung mit durchgehend
sehr hohen Gebauden.

- Auf die Festsetzung einer Geschosszahl wird verzichtet, da durch Grund-
flachenzahl, Baumassenzahl und Wandhdéhe das Maf der baulichen Nut-
zung hinlanglich bestimmt ist.

Umweltbericht

Mit Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) durch das Eu-
roparechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004 besteht
grundsatzlich fir alle Bauleitplanverfahren die Verpflichtung zur Durchfih-
rung einer Umweltprtifung (§ 2 Abs. 4 BauGB). In einem Umweltbericht sind
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu beschreiben und
zu bewerten. Dabei sind die Anforderungen an den Umweltbericht geman
der Anlage zum BauGB zu beachten. Die Ergebnisse der Umweltprifung
sind in der Abwéagung zu berilicksichtigen.

Planerische Vorgaben

Festsetzungen und Ziele des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen und Ziele des Bebauungsplanes sind den Schriftlichen
Festsetzungen sowie den voranstehenden Kapiteln zu entnehmen.

Europaisches Netz "Natura 2000"

Far Vorhaben, die ein besonderes Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen
kénnen, ist eine Prifung auf Vertraglichkeit mit den fir dieses Gebiet fest-
gelegten Erhaltungszielen durchzufihren (§ 1 (6) Nr. 7 b BauGB; §§ 34 (1)
und (2) BNatSchG).

GemalR kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen fir Baden-
Wirttemberg nach der FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom
Ministerium Landlicher Raum liegen fir den Vorhabensbereich derzeit keine
Hinweise auf das Vorkommen eines gemeldeten oder in Meldung befindli-
chen FFH- oder Vogelschutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbezlglich
die fachlichen Meldekriterien erfullen, vor.
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Wie die voranstehende Abbildung zeigt, grenzen im Norden und Westen des
Planungsgebietes das gemeldete EU-Vogelschutzgebiet Nr. 7313-401
"Rheinniederung Kehl-Helmlingen" und das gemeldete FFH-Schutzgebiet Nr.
7313-301 "Hanauer Land" unmittelbar an.

Im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Stadt Rhein-
au wurde im Oktober 2003 das Biiro Spang.Fischer.Natzschka (Walldorf)imit
der Untersuchung des Gebietes "L-87-West" auf die Vertraglichkeit mit dem
angrenzenden Natura2000-Gebiet beauftragt.

Laut der vorliegenden Vertraglichkeitsstudie sind vorhabensbedingte Auswir-
kungen des geplanten Industriegebietes auf den Schutzzweck FFH- und des
EU-Vogelschutzgebietes v.a. in der Stérung empfindlicher Arten, insbeson-
dere Vogelarten, durch Larm, Licht, Bewegungen und die Anwesenheit von
Menschen zu sehen.

Die auf der Flache derzeit vorhandenen intensiv genutzten Ackerflachen ha-
ben eine sehr geringe Bedeutung als Nahrungsraum flr die im Wald brtten-
den Vogelarten. Auch die Bedeutung als (Teil-)Lebensraum fir die innerhalb
der Natura 2000-Schutzgebiete vorkommenden Amphibien ist aufgrund der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung nicht gegeben. Diesbezlglich erheb-
liche Beeintrachtigungen durch das geplante Vorhaben sind auszuschlieB3en.

Um diese Auswirkungen zu minimieren werden laut Studie folgende MaB-
nahmen empfohlen:

Das geplante Industriegebiet halt einen Abstand von mindestens 30 m zur
Grenze des gemeldeten FFH-Schutzgebietes und EU-Vogelschutzgebiet-
es ein.

Die zwischen dem geplanten Industriegebiet und den Schutzgebieten lie-
gende Pufferflache wird so friihzeitig vor Beginn der ErschlieBungsarbei-
ten im Gl mit Gehdlzen bepflanzt, dass bereits fur die ErschlieBungsarbei-
ten eine ausreichende optische Wirksamkeit des Puffers gewahrleistet ist.
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Dieses Ziel kann z.B. durch die Entwicklung eines Vorwaldstadiums durch
Pflanzung schnell wachsender Weiden erreicht werden.

e Unmittelbar angrenzend an den Pufferstreifen werden im zukinftigen Be-
bauungsplan Produktionshallen (keine mehrstdckigen Verwaltungsgebau-
de mit Fensterfront in Richtung der Schutzgebiete oder Freiflachen) vor-
gesehen, die zu einem weiteren Sichtschutz zum Industriegebiet beitra-
gen. Die genannten Gebaude entfalten auch beziglich Larm erheblich ge-
ringere Storwirkungen als StraBen oder genutzte Freigeldnde in Industrie-
gebieten. Gleichzeitig mindern die Baukérper die Fernwirkung von im In-
dustriegebiet entstehenden Larm und schirmen gegen Lichteinfall ab. Im
Idealfall wird auf eine Beleuchtung der zum Wald gewandten Seiten der
0.9. Gebaude verzichtet; ist dies nicht méglich, sollten keine Lichtquellen
installiert werden, die den derzeitigen Waldrandbereich erhellen.

Erhaltungsziele flr die Schutzgebiete (laut Studie):

e Gewahrleistung des Fortbestandes oder ggf. Wiederherstellung eines
gunstigen Erhaltungszustandes der o0.g. natlrlichen Lebensraumtypen

e Gewahrleistung des Fortbestandes oder ggf. Wiederherstellung eines
gunstigen Erhaltungszustandes der Habitate der 0.g. Arten, hierzu u.a.:

- Erhalt der Wasserflachen als Rastplatz fir Zugvogel und Nahrungs-
raum far Brutvogel,

- Vermeidung von Stérungen von Vogelarten in ihren (Teil-)Lebens-
raumen,

- Vermeidung der Beeintrachtigung von Gelbbauchunke und Kamm-
molch in ihren (Teil-)Lebensrdumen

e Es sollte dariber hinaus sichergestellt werden, dass ein ZufluB3 von Ober-
flachenwasser aus dem Gl in das Altwasser auch bei starken Nieder-
schlagsereignissen ausgeschlossen ist.

Eine Beeintrachtigung des européischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000"
ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende Prifungen
im Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich.

5.1.3 Besonders geschiitzte Biotope

Innerhalb des Planungsgebietes verlauft ein nach § 32 NatSchG besonders
geschitztes Biotop. Hierbei handelt es
sich um einen Entwasserungsgraben (Bio-
top-Nr. 7313-317-2065).

Laut FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung
(Spang.Fischer.Natzschka) ist es "ein

T

b =0 =+ | vorwiegend mit Réhrichten und einigen
E ;‘f o 1 | Kleingehdlzen bestandener, in mitten der
L A . | Ackerflache gelegener Entwésserungs-
_f-. 1 f et graben wird in charakteristischer Weise
L P e von Teichrohrsanger und Rohrammer als
b Réhrichtbriter, Goldammer, Heckenbrau-
”T ; nelle, Amsel, Buchfink und Kohlmeise als
: s geholzbritenden Arten besiedelt.
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514

5.1.5

FOr den Teichrohrsdnger wurden entlang des Entwasserungsgrabens max.
13 singende Mannchen ermittelt und von der Rohr-ammer waren zwei Revie-
re im slUdlichen Teil des Grabens besetzt. Ebenfalls zwei Reviere wurden far
die Goldammer ermittelt. Amsel, Buchfink und Kohlmeise besetzen je ein
Revier im sidlichen, dichter mit Gehdélzen bestandene Abschnitt des Ent-
wasserungsgrabens.”

Hinweis: Bei direkten Eingriffen in diese Lebensraume ist nach § 32 Abs. 4
NatSchG ein Ausnahmeantrag (mit dem Bauantrag) zustellen, in dem die
entstehenden Konflikte sowie die dafir durchzufliihrenden Ausgleichsmaf3-
nahmen dargestellt werden.

Sonstige Schutzgebiete

Legende: ® =erheblich O = nicht erheblich | = keine Wirkung/nicht betroffen
a) | Naturschutzgebiete gemé&n § 23 des BNatSchG bzw. § 21 NatSchG /
b) | Nationalparke gemé&s § 24 des BNatSchG /

C) | Biosphérenreservate und Landschaftsschutzgebiete geméan den §§ 25 und 26 des | /
BNatSchG; Landschaftsschutzgebiet gem. § 22 des NatSchG

d) | Flachenhafte Naturdenkmale nach § 24 des Naturschutzgesetzes /
e) Gesetzlich geschiitzte Biotope geman § 30 a des LWaldG /
f) Waldschutzgebiete geman § 32 des LWaldG /
9) Wasserschutzgebiete gemaf § 19 des WHG oder festgesetzte Quellenschutzge- /
biete geman § 40 des WG fiir Baden-W irttemberg sowie Uberschwemmungsge-
biete geman § 32 des WHG
h) | Gewasserrandstreifen nach § 68b des WG fur Baden-Wrttemberg /
i) | Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltquali- | /

tatsnormen bereits Uberschritten sind

j) | Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungs- | /
schwerpunkte in verdichteten Rdumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des ROQ

K) | In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, Bo-| /
dendenkmale oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denkmal-
schutzbehérde als archéologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind.
Denkmale gemaB §§ 2 und 12 des Denkmalschutzgesetzes, Gesamtanlagen nach
§ 19 des Denkmalschutzgesetzes sowie Grabungsschutzgebiete gemal § 22 des
Denkmalschutzgesetzes

Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB
I.V.m. § 21 BNatSchG hat das Anliegen, erhebliche und nachhaltige Beein-
trachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes, die durch Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht werden,
zu vermeiden, zu minimieren bzw. durch Ausgleichs-/ErsatzmalBnah-
men zu kompensieren.

Die geplante Vorhaben lassen sich nicht konfliktfrei zu den Anspriichen und
Zielsetzungen von Naturschutz und Landschaftspflege realisieren. Sie stellen
einen Eingriff nach § 18 BNatSchG i.V.m. § 10 NatSchG dar.

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung ist in den vorliegen-
den Umweltbericht integriert (vgl. hierzu auch die nachstehenden Kapitel, vor
allem Kapitel 5.4, 5.5 und 5.6).
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5.2

5.2.1

5.2.2

Bestandsbewertung

Das Planungsgebiet liegt westlich der Landesstasse 87 und umfasst Uber-
wiegend intensive landwirtschaftliche Nutzflachen. Westlich und nérdlich
grenzt Auwald an und die im Sltden angrenzenden Flachen werden ebenso
landwirtschaftlich genutzt.

Schutzgut Mensch

Die Erholungseignung des Uberplanten Bereiches wird aufgrund der intensi-
ven landwirtschaftlichen Nutzung sowie durch die nahe Lage zur Landes-
stral3e als gering eingeschatzt.

Durch die Uberplanung gehen landwirtschaftliche Nutzflachen in einem Um-
fang von insgesamt ca. 86.820 m? verloren.

Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt

Die potentielle natlrliche Vegetation des Planungsgebietes ist dem Vegeta-
tionskomplex Eichen-Ulmen- und Silberweiden-Auwald zuzuordnen. Die
wichtigen Baume und Straucher dieses Komplexes sind:

Fraxinus excelsior (Esche), Ulmus minor (Feldulme), Quercus robur (Stielei-
che), Prunus padus (Trauben-Kirsche), Acer pseudoplatanus (Bergahorn),
Carpinus betulus (Hainbuche), Acer campester (Feldahorn), Acer platanoi-
des (Spitzahorn), Tilia cordata (Winterlinde), Alnus incana (Grauerle), Popu-
lus alba (Silberpappel), Populus canescens (Graupappel), Populus nigra
(Schwarzpappel), Salix alba (Silberweide), Betula pendula (Sandbirke), Ma-
lus sylvestris (Holzapfel), Pyrus pyraster (Holzbirne); Corylus avellana (Ha-
selnuB3), Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), Cornus sanguinea (Roter
Hartriegel), Viburnum opulus (Gewdéhnlicher Schneeball), Euonymus euro-
paeus (Pfaffenhitchen), Prunus spinosa (Schlehe), Crataegus laevigata
(Zweigriffliger WeiBdorn), Crataegus monogyna (Eingriffliger Wei3dorn), Li-
gustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster), Viburnum lantana (Wolliger
Schneeball), Clematis vitalba (Gewdhnliche Waldrebe), Sambucus nigra
(Schwarzer Holunder), Humulus lupulus (Hopfen), Vitis sylvestris (Rebe), Sa-
lix triandra (Mandelweide), Salix viminalis (Korbweide), Salix purpurea (Pur-
purweide)’

Die Ackerflachen als intensiv genutzte Lebensrdume, mit einem hohen Dln-
ger- und Pestizideinsatz und mit unterdurchschnittlichen Artenzahlen (Aller-
weltsarten) sind ohne besonderes Entwicklungspotential. Sie haben eine ge-
ringe Bedeutung fir das Schutzgut. Zudem liegen die 6stlichen Flachen im
Immissionsbereich der Landesstral3e.

Ebenso sind die vorhandenen Wirtschaftswege sowie intensiv genutzte
Grunland (belastet durch die angrenzenden Ackerflachen) von geringer Be-
deutung, da es sich hier um nahrstoffreiche Einheitsstandorte handelt, in de-
nen nur Allerweltsarten vorkommen.

LANDESANSTALT FUR UMWELTSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG: Potentielle natiirliche Vegetation und Natur-
raumliche Einheiten, Karlsruhe 1992

Stand: 07.05.2007 Seite 10



Stadt Rheinau = B-Plan "L 87 - West"

Begriindung mit Umweltbericht

Die Gehdlze sowie der Schilfbestand entlang des Grabens (nach § 32
NatSchG besonders geschitzt) sind von allgemeiner bis hoher Bedeutung,
es sind kleinere Ausgleichsflachen zwischen Nutzflachen und bedeutend fir
Arten, die in den eigentlichen Kulturflachen nicht mehr vorkommen. Sie sind
jedoch durch die direkt angrenzenden intensiv genutzten Ackerflachen vor-
belastet.

Entlang der westlichen Grenze zieht sich ein gepflanzter Gehélzsaum. Er ist
recht regelmaBig, sowohl vertikal als auch horizontal, schirmt jedoch die an-
grenzend Schlut von der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ab. Der
Gehdlzsaum ist somit von allgemeiner Bedeutung flr das Schutzgut.

5.2.3 Schutzgut Boden

Das Planungsgebiet liegt in der StraBburg-Offenburger-Rheinebene.

Die Bodengesellschaft besteht hauptsachlich aus Auenpararendzina-
Auengley und kalkhaltiger Brauner Auenboden-Auengley und Auenpa-
rarendzina sowie kalkhaltiger Brauner Auenboden, und die Bodenarten sind
sandig-lehmiger Schluff und schluffiger Lehm Uber Sand und Kies, in Rinnen
stellenweis Niedermoortorf.2

Bewertung der Bodenfunktion nach Heft 31 [Umweltministerium Baden-W irttemberg]

Bodenkennzahl It. Standort fiir | Standort fir | Ausgleichs- | Filter und Bedeutung fiir den
Ackerschatzungs- natdrliche Kulturpflan- | kérper im Puffer far Bodenschutz

oder Grinlandschat- | Vegetation |zen Wasser- Schadstoffe

zungsrahmen kreislauf

L Il a 4 30/24 4 1 2 2 bedeutend

I(‘§”2|, fa—sB’.i?c/Jzop) 5 1 2 2 sehr hoch

L 3 Al 69/81 1 5 3 4 sehr hoch

L 3 Al 72/85 1 5 3 4 sehr hoch

L 3 Al 73/86 1 5 3 4 sehr hoch

L 3 Al 74/87 1 5 3 4 sehr hoch

L 4 Al 64/58 21 3 3 4 bedeutend

L 4 Al 64/69 1 4 3 4 hoch

L 4 Al 64/76 1 5 3 4 sehr hoch

L4 AI67/79 1 5 3 4 sehr hoch

L 4 Al 68/68 1 4 3 4 hoch

L 4 Al 68/75 1 5 3 4 sehr hoch

L 4 Al 68/80 1 5 3 4 sehr hoch

sL 4 Al 50/58 2 3 3 4 bedeutend

sL 4 Al 58/68 1 4 3 4 hoch

sL 4 Al 60/71 1 4 3 4 hoch

Standort fiir natirliche Vegetation: sehr geringe bis geringe Leistungsféhigkeit
Standort fir Kulturpflanzen: hohe Leistungsféhigkeit
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf: mittlere Leistungsféhigkeit
Filter- und Puffervermégen: mittlere bis hohe Leistungsfahigkeit

2 Geologisches Landesamt: Bodenlbersichtskarte von Baden-Wiirttemberg 1:200.000, Freiburg, 1994
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5.2.4

5.2.5

Bestand - Bewertung des Schutzgutes:

Wertstufe | 0,40 ha 0,40 haWE
Wertstufe Il 0,00 ha 0,00 haWE
Wertstufe 1l 0,39 ha 1,17 haWE
Wertstufe v 9,75 ha 39,00 haWE
Wertstufe Vv 0,00 ha 0,00 haWE
Summe 10.54 ha 40,57 haWE

Die innerhalb des Planungsgebietes vorhandenen Béden (Lehm und sandi-
ger Lehm), sind aus Schwemmlandbédden entstanden und weisen eine hohe
Bedeutung fir das Schutzgut auf.

Schutzgut Wasser

Bei den vorhandenen intensivgenutzten Ackerflachen handelt es sich um
manBig vorbelastete Bereiche mit mittlerer Grundwasserneubildungsrate. Zu-
dem handelte es sich Uberwiegend um Lehm- bzw. sandige Lehmbdden in
nahezu ebener Lage, die hinsichtlicht ihrer Filter- und Pufferfunktion als mit-
tel bis hoch einzustufen sind.

Dennoch ist aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes mit einer ho-
hen Empfindlichkeit gegen Verschmutzung zurechnen. Wahrend der Vegeta-
tionsperiode liegt der Grundwasserstand vermutlich oberhalb von 2 m unter
Flur.

Der nach § 32 NatSchG besonders geschutzte Graben fuhrt kein Wasser. Er
nimmt das Oberflachenwasser aus den angrenzenden Ackerflachen auf,
kann es aber nicht ableiten, es versickert in dieser Mulde.

Die Uberplanten Flachen sind von allgemeiner bis hoher Bedeutung flr das
Schutzgut.

Schutzgut Klima/Luft

Die klimatische Funktion der landwirtschaftlichen Flachen liegt in der Kalt-
luftproduktion. In diesem ebenen Gelande flieBt sie nicht ab und wirkt somit
tberwiegend vor Ort.

Die vorhandenen unbefestigten und bewachsenen Flachen verwenden einen
erheblichen Teil der am Tage erhaltenen Strahlung zur Verdunstung des im
Boden und im Bewuchs gespeicherten Wassers.

Die Sonnenstrahlung steht also nicht zur Erwarmung der Luft zur Verfiigung;
auBerdem ist die Luftfeuchtigkeit h6her. Deshalb sind bewachsene und un-
befestigte Flachen kihler als versiegelte Flachen.

Der vorhandene Gehdlzbestand entlang des Grabens sowie im Westen und
Norden, produziert zudem Frischluft.

Durch die vorherrschende Windrichtung Siid/ Stidwest wird die produzierte
Kalt-/ Frischluft in das bestehende Gewerbegebiet geweht und kann dadurch
zu einer Durchliftung beitragen. Gleichzeitig besteht jedoch eine Immissi-
onsbelastung durch die Landesstral3e.

Stand: 07.05.2007 Seite 12



Stadt Rheinau = B-Plan "L 87 - West" Begriindung mit Umweltbericht

5.2.6

5.2.7

5.3

5.3.1

5.3.2

Far das Schutzgut Klima sind die tUberplanten Flachen von geringer bis all-
gemeiner Bedeutung.

Schutzgut Landschaft

Die Ackerflachen weisen eine geringe bis allgemeine Bedeutung fir das
Landschaftsbild auf. Es handelt sich um die typische Nutzung diese Land-
schaftsraumes. Hier sind durch den Graben sogar noch naturnahe Elemente
vorhanden, vor allem die Gehdlzstrukturen dienen als raum- und erlebnis-
wirksames Element.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter
Im Planungsgebiet sowie in der ndheren Umgebung sind keine besonderen,
schutzwardigen Kultur- und Sachgtter vorhanden.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Das Vorhaben stellt einen Eingriff nach § 18 BNatSchG i.V.m. § 10 NatSchG
dar. Es flhrt u.a. zur Beseitigung von Vegetation und zur Versiegelung von
Boden. Dadurch werden die Schutzgtiter wie folgt beeintrachtigt:

Schutzgut Mensch

Das geplante Vorhaben hat keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch. Es geht keine bedeutenden Erholungsfunktion verloren.

Der Verlust der vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzflachen bedroht kei-
nen Betrieb in seiner Existenz.

Von einer zusatzlichen erheblichen Larmbelastung ist auch nicht aus zuge-
hen, da fir die angrenzenden Natura 2000-Gebiete, bestimmte Grenzwerte
nicht tberschritten werden dirfen. Zudem grenzt kein Wohngebiet an.

Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt

Durch das Vorhaben werden Uberwiegend Lebensraume mit geringer 6kolo-
gischer Wertigkeit Uberplant.

Erheblicher wird in das Schutzgut durch den Verlust des besonders ge-
schutzten Grabens (Schilf und Gehoélzgruppen) eingegriffen.
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5.3.3

5.3.4

5.3.5

5.3.6

5.3.7

5.3.8

Schutzgut Boden

Durch das Vorhaben kommt es zum Verlust samtlicher Bodenfunktionen auf
insgesamt ca. 55.245 m2.

Gl 54.095 m2x 0,80 (GRZ 0,70 + 50%; max 0,80) = 43.275 m2
GI(E) 16.275 m2x 0,80 (GRZ 0,70 + 50%; max 0,80) = 13.020 m2
Hauptzufahrt 96 m?

Wirtschaftsweqg 2.350 m?
neuversiegelbare Flachen 59.241 m?
abzgl. vorhandene Wirtschaftswege 3.995 m?
zusétzlich Uberbaubare Flache 55.246 m?

Der Verlust samtlicher Bodenfunktionen stellt einen erheblichen Eingriff dar.

Planung - Bewertung des Schutzgutes:

Wertstufe I 5,92 ha 5,92 haWE
Wertstufe I 0,00 ha 0,00 haWE
Wertstufe M 0,00 ha 0,00 haWE
Wertstufe v 0,00 ha 0,00 haWE
Wertstufe v 4,62 ha 23,10 haWE
Summe 10.54 ha 29,02 haWE
Differenz zum Bestand 11,55 haWE

Schutzgut Wasser

Insgesamt werden ca. 55.246 m? versiegelt, dies fuhrt zu einem Verlust der
Retentionsfahigkeit dieser Flachen.

Schutzgut Klima/Luft

Durch die Bebauung erfolgt ein Verlust von kaltluftproduzierenden Flachen
im Umfang von ca. 55.246 m2. Die Verdunstungsrate und Luftfeuchtigkeit
kann verringert werden und es kann eine geringfligige Erhéhung der Luft-
temperatur erfolgen.

Schutzgut Landschaft

Durch die geplante Bebauung veradndert sich die Raumstruktur erheblich.
Diese Beeintrachtigung wird aber durch die vorgesehenen Ein- und Durch-
grinungsmafiBnahmen minimiert.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter

Kultur- und sonstige Sachgtiter sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Nullvariante

Wirde das Gewerbegebiet nicht ausgewiesen, kénnte die Stadt Rheinau
konkreten Ansiedlungswinschen nicht gerecht werden. Dies wirde sich er-
heblich auf die wirtschaftliche Situation der Stadt auswirken.

Die Flache wurde weiterhin landwirtschaftlich genutzt, so lange sich ein Be-
wirtschafter findet.
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5.4

5.4.1

5.4.2

5.4.3

5.4.4

5.5

5.5.1

5.5.2

Vermeidungs- und Minimierungsgebot

Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die durch einen
Eingriff verursacht werden kénnen, sind zu unterlassen (§ 19 (1) BNatSchG,
§ 11 (1) Nr. 2 NatSchG).

Schutz des Oberbodens

Durch Abschieben des Oberbodens zu Beginn der Erdarbeiten geman
DIN 18915 Blatt 2, fachgerechte Zwischenlagerung und Wiederverwendung
soll der Verlust von belebtem Oberboden vermieden werden (baubedingte
Beeintrachtigung).

MaBnahmen zum Schutz vor wassergefahrdender Stoffen

Um Schadstoffeintrage in das Grundwasser zu vermeiden ist die Betankung,
Wartung und Reparatur der beim Bau verwendeten Maschinen und Fahr-
zeuge auf bereits versiegelten Flachen durchzufihren (baubedingte Beein-
trachtigungen).

Reduzierung des Versiegelungsgrades

Die Verwendung wasserdurchlassiger Belagsarten kann zu einer Verringe-
rung der AbfluBrate fUhren; dadurch werden AbfluBspitzen bei Starkregen
verringert und das Kanalnetz entlastet. AuBerdem kann die Reduzierung der
Grundwasserneubildung minimiert werden.

Erhalt von standortgerechten Geholzen

Der vorhanden Gehdlzbestand/Gehdlzsaum im Westen und Siiden des Pla-
nungsgebietes, im Bereich der geplanten Anpflanzungsflachen, ist dauerhaft
zu erhalten und in die geplanten MafBBnahmen zu integrieren.

AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Planungsgebietes

Innere Durchgriinung

Die nicht Gberbauten privaten Grundsticksflachen sind gartnerisch zu gestal-
ten.

Im Bereich des Gewerbegebietes ist je angefangene 2.000 m2 Grundsticks-
flache ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum anzupflanzen. Vor-
handene Baume und festgesetzte Einzelbdume werden auf dieses Pflanz-
gebot angerechnet.

Begriinung privater Stellplatzanlagen

Auf den Stellplatzanlagen ist je angefangene flunf Stellplatze mindestens ein
standortgerechter Laubbaum, gemaf der Artenliste im Anhang zu den Fest-
setzungen, in unmittelbarer rdumlicher Zuordnung zur Stellplatzanlage zu
pflanzen. Die Baumscheibe ist ausreichend zu dimensionieren und mit nied-
rigen, standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.
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5.5.3

5.5.4

Pufferflache

Im Bereich der 30 m breiten Pufferflache im Norden und Westen des Pla-
nungsgebietes ist ein stufig aufgebaute unregelmaBig gestalteter Waldrand
aufzubauen. Die Bepflanzung ist vor der Bebauung durchzufihren.

Es ist ein 3 m breiter Saumbereich, eine 8 m breite Strauchschicht, sowie ei-
ne 12 m breite Baum-Strauchzone anzulegen, welche in den vorhandenen
Auwaldbestand tbergeht. Hierbei sind standortgerechte, einheimische Ge-
hélze geman der Artenliste in den Planungsrechtlichen Festsetzungen zu
verwenden.

Die dem Saumbereich vorgelagerte Flache (ca. 7 m) ist als extensive Dau-
erwiese zu nutzen. Es ist eine Wiesenpflege mit max. zweimaliger Mahd pro
Jahr nach der Fruchtbildung (1. Mahd ab 20. Juni) durchzufihren. Die Mahd
ist abschnittsweise, zur Bereicherung an Lebensrdumen, durchzufthren. Die
Schnitthdhe sollte in einer Hohe von etwa 10 cm erfolgen und das Mahgut ist
abzutransportieren. Das Behandeln mit Bioziden ist nicht erlaubt, Stickstoff
darf nicht in Form von mineralischen Handelsdingern, Gulle oder Jauche
ausgebracht werden. Die Flachen sind dauerhaft zu unterhalten.

Der vorhandene Geholzsaum ist in seinem Bestand auf Dauer zu erhalten,
zu pflegen und in die Grinflachenstruktur zu integrieren.

Ein naturnah anzulegender Entwasserungsgraben zum Teil mit vertieften
begleitenden feuchten Wiesenflachen und Timpeln ist vor den Saumbereich
landschaftsgerecht einzubinden. Eine partielle Bepflanzung des Grabens mit
standortgerechten Gehdlzen ist vorzunehmen.

Die dafir bereitgestellte Flache betragt insgesamt ca. 17.335 m2.

Eingrinung im Siiden

Entlang der sudlichen Grenze des Erweitungsbereiches sind zur Randein-
grinung standortgerechte, einheimische Hochstdmme sowie Strducher ge-
maf der Artenliste im Anhang zu den Festsetzungen, anzupflanzen sowie
dauerhaft zu pflegen.

Die Laubbaume sind in einem Abstand von 10 bis 15 m untereinander (in-
nerhalb des 10 m breiten Streifens leicht versetzt) anzupflanzen, hierbei sind
Hochstdmme mit einem Stammumfang von 12-14 cm zu verwenden. Ca.
60 % der Flache sind mit Strduchern zu bepflanzen.

Ein naturnah anzulegender Entwasserungsgraben zum Teil mit vertieften
begleitenden feuchten Wiesenflachen und Tumpeln ist vor den Gehdlzfla-
chen landschaftsgerecht einzubinden. Eine partielle Bepflanzung des Gra-
bens mit standortgerechten Gehdlzen ist vorzunehmen.

Auf den nicht mit Gehdlzen bestandenen Flachen ist eine extensive Wie-
senpflege durchzufiihren, mit maximal zweimalige Mahd pro Jahr nach der
Fruchtbildung (Ende Juli bzw. September). Eine Dingung darf nicht erfolgen
und das Mahgut ist abzutransportieren.

Die daflr bereitgestellte Flache betragt insgesamt ca. 1.645 m2.
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5.5.5 Eingrinung im Osten

In den Granflachen am 6éstlichen Gebietsrand, sind zur Randeingriinung im
Abstand von 15 m zueinander groBkronige, standortgerechter, einheimische
Laubbdume (StU 18/20; 3xv.) anzupflanzen. Sie sind in einem Abstand von
4,50 m zur LandesstraBe und mind. 1,50 m zum Wirtschaftsweg zu setzten.

Zusétzlich ist die Flache zu 45 % mit standortgerechten, einheimischen
Strauchern zu bepflanzen.

Bei den Anpflanzungen sind Arten gemaR der Artenliste im Anhang zu den
Planungsrechtlichen Festsetzungen zu verwenden.

Es ist auf einen ausreichenden Abstand zur vorhandenen Olfernleitung zu
achten. Innerhalb der beidseitig ausgewiesenen Schutzstreifen dirfen keine
Gehdlze angepflanzt werden.

Auf den nicht mit Gehdlzen bestandenen Flachen ist eine extensive Wie-
senpflege durchzufihren, mit maximal zweimaliger Mahd pro Jahr nach der
Fruchtbildung (1. Schnitt nach dem 20. Juni). Eine Dingung darf nicht erfol-
gen und das Mahgut ist abzutransportieren.

Ein naturnah anzulegender Entwasserungsgraben zum Teil mit vertieften
begleitenden feuchten Wiesenflachen und Tumpeln ist vor den Gehdlzfla-
chen landschaftsgerecht einzubinden. Eine partielle Bepflanzung des Gra-
bens mit standortgerechten Gehdlzen ist vorzunehmen.

Die daflr bereitgestellte Flache betragt insgesamt ca. 13.130 m2.
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5.6
5.6.1

Bilanzierung

Verbale Bilanzierung

Beeintrachtigung der Schutzguter

Kompensation

Schutzgut Mensch

Das geplante Vorhaben hat keine erhebli-
chen Auswirkungen auf das Schutzgut.

KompensationsmaBnahmen sind nicht erfor-
derlich.

Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt

Flachenverlust von Lebensrdumen mit einer
Uberwiegend geringer Okologischen Wertig-
keit sowie eines nach § 24 a besonders ge-
schitzten Biotops.

Vermeidung: Erhalt vorhandener Gehdlzbe-
stande.

Ausgleich: Durch die geplanten Anpflanzun-
gen und AufwertungsmaBnahmen kdnnen
die verbleibenden Beeintrachtigungen ganz-
lich ausgeglichen werden (vgl. hierzu Kapitel
5.6.2).

Schutzgut Boden
Bodenbewegungen

Vermeidung: Fachgerechter Umgang mit
dem Oberboden sowie kulturfahigen Unter-
boden. Reduzierung der Bodenbewegungen
auf ein Minimum.

Versiegelung von Boden und damit Verlust
samtlicher Bodenfunktionen auf insgesamt
ca. 55.246 m.

Versiegelte Flachen ,Bestand*: 3.995,00 m®> 3,8 %
Versiegelte Flachen ,Planung“: 59.241,00 m2 56,2 %

Vermeidung/Minimierung: Reduzierung der
Versiegelung auf ein Minimum und Ausfiih-
rung von Wegen sowie Platzen mit geringer
Belastung in wasserdurchlédssigem Material,
wo nicht mit Eintrdgen in das Grundwasser
zu rechnen ist.

Ausgleich: Fir einen funktionellen Ausgleich
ware die Entsiegelung anderer Flachen im
Verhéltnis 1:1 erforderlich.

Es kénnen aber andere MaBBnahmen, welche
sich positiv und aufwertend auf die Boden-
funktionen auswirken in Ansatz gebracht
werden (z.B. ExtensivierungsmaBnahmen,
Bodenschutz durch Anpflanzungen).

Ein géanzlicher Ausgleich fir die Eingriffe
kann aber innerhalb des Planungsgebietes
nicht erbracht werden.

Es verbleibt ein rechnerisches Defizit von
ca. 23.135 m? (55.245 m? abzgl. 32.110 m?2).
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Beeintrachtigung der Schutzguter

Kompensation

Schutzgut Wasser

Verlust der Retentionsfahigkeit auf insge-
samt ca. 55.246 m2.

Vermeidung/Minimierung:

Reduzierung der Versiegelung auf ein Mini-
mum und Ausfihrung von Wegen sowie
Platzen mit geringer Belastung in wasser-
durchlassigem Material, wo nicht mit Eintr&-
gen in das Grundwasser zu rechnen ist.

Versickerung im Entwasserungsgraben

Schutzgut Klima/Luft

Der Eingriff ins Klimapotential ist unbedeu-
tend.

Vermeidung/Minimierung: Durch die geplan-
ten Anpflanzungen kann das Kleinklima ver-
bessert werden.

Schutzgut Landschaft

Veranderung des vorhandenen Landschafts-
bildes durch die geplanten Gebaudekomple-
Xe.

Minimierung: Die Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes wird durch die vorgesehe-
nen Durch- und Eingriinung minimiert.

Schutzgut Kultur-/Sachgiiter

Im Planungsgebiet sowie in der naheren
Umgebung sind keine besonderen, schutz-
wirdigen Kultur- und Sachguter vorhanden.

Kultur- und sonstige Sachglter sind vom
Vorhaben nicht betroffen.
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5.6.2 Rechnerische Bilanzierung

Tabelle A: Schutzgut ,,Pflanzen- und Tierwelt“ — Bewertung des Bestandes?

3

Faktoren
Grund-| Wert- zutreffender |Biotop-| Flache Bilanz
Nr. |Biotoptyp (Nr.) wert | spanne | Prifmerkmale | wert | [ca. m?] -wert
1 Biotop § 32
1.A |Rdhricht 19 11-44 | 14| - - - 27 2.308,0/ 62.316,00
(34.40/34.50) [\
1.B |Kleingehdlze 26 16-39 1,4 | - - - 36 2.308,0/ 83.088,00
(42.30) v
1.C |Graben (ohne Verbind.) 11 3-18 - - - - 11 1.500,0/ 16.500,00
(12.61) |||
2 |Acker (Mais) 4 - - - - - 4 86.820,0| 347.280,00
(37.10) 1
3 |Intensivgriinl./Blumenkult.f] 8 6 - -l -] - 8 3.905,0/ 31.240,00
(33.61/37.30) []
4 |regelm. Gehdlzsaum 26 16-39 - - - - 26 4.590,0/ 119.340,00
(42.30/42.20) v
5 |Wirtschaftsweg 2 2-4 - -l - - 2 3.995,0 7.990,00
(60.23) I
Summe 105.426,0/ 667.754,00
(100,0%)
Bewertung des Schutzgutes:
Wertstufe | 90.815 m2 86,1 % 9,08 haWE
Wertstufe Il 3.905 m2 3,8% 0,78 haWE
Wertstufe 1 1.500 m2 1,4 % 0,45 haWE
Wertstufe v 9.206 m2 8,7 % 3,68 haWE
Wertstufe V 0m2 0,0 % 0,00 haWE
Summe 105.426 m? 100 % 13,99 haWE
Wertstufe: geringe naturschutzfachliche Bedeutung

vgl. ,Bewertung der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in
der Eingriffsregelung®, Vogel / Breunig, LfU, August 2005
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Tabelle B: Schutzgut ,,Pflanzen- und Tierwelt” — Bewertung des Vorhabens*

Faktoren
Grund-| Wert- zutreffender |Biotop{ Flache Bilanz

Nr. |Biotoptyp (Nr.) wert |spanne| Prifmerkmale | wert [ca. m?2] -wert

1 Pufferflache

1.A |regelm. Geholzsaum v 26 16-39 1,2 - - 26 4.590,0| 119.340,00
(42.30/42.20) (26,5 %)

1.B |Graben I 11/14 | 3-13/19 - - - 12,5 700,0 8.750,00
(12.61/34,50) (4,00 %)

1. |Tumpel v 21 - - - - 21 350,0 7.350,00
(13.21) (2,0 %)

1.D |extensive Wiese 11 13 19 - - - 13 1.690,0 21.970,00
(33.41) (9,8 %)

1.E |extensive Wiese - nass IV 19 24 - - - 19 1.500,0 28.500,00
(33.20) (8,6 %)

1.F |Saumvegetation v 14 19 - - - 14 2.130,0 29.820,00
(35.12/35.42) (12,3 %)

1.G |Strauchbereich 1\ 15 - - - - 15 1.130,0 16.950,00
(42.20) (6,5 %)

1.H |Strauchbereich -feucht IV 21 - - - - 21 2.000,0 42.000,00
(42.30) (5,8 %)

1.1 |Strauch-/Baumzone 1V 21 - - - - 21 3.245,0 68.145,00
(42.30) (24,5 %)

2 Eingriinung Sud

2.A |extensive Wiese 1 13 19 - - - 13 225,0 2.925,00
(33.41) (13,7 %)

2.B |Graben I 11/14 | 3-13/19 - - - 12,5 330,0 4.125,00
(12.61/34.50) (20,2 %)

2.C |Tumpel v 21 - - - - 21 100,0 2.100,00
(13.21) (6,1 %)

2.0 |Gebisch mittl.Standort IV 15 - - - - 15 990,0 14.850,00
(42.20) (60 %)

3 Eingriinung Ost

3.A |extensive Wiese 1 13 19 - - - 13 5.415,0 70.395,00
(33.41) (41,2 %)

3.B |Geblsch mittl.Standort IV 15 - - - - 15 5.900,0 88.500,00
(42.20) (45 %)

3.C |Graben I 11/14 | 3-13/19 - - - 12,5 900,0 11.250,00
(12.61/34.50) (6,9 %)

2.0 |Tampel v 21 - - - - 21 500,0 10.500,00
(13.21) (3,8 %)

3.E |Wirtschaftsweg | 2 - - - - 2 415,0 830,00
(60.23) (3,1 %)

4 Bauwerke | 1 - - - - 1 56.295,0 56.295,00
(60.10)

5 Befest. Flache-StraBen | 1 - - - - 1 596,0 596,00
(60.21)

6 Wirtschaftsweg 1 2 - - - - 2 2.350,0 4.700,00
(60.23)

7 Grinbereich Privat 1 4 - - - - 4 14.075,0 56.300,00
(60.50)

2.E |Baume 15 Stck x (12+80 cm) 4 - - - - 4 (1.380,0) 5.520,00
(42.30)

3.F |[Baume 25 Stck x (12+80 cm) 4 - - - - 4 (2.300,0) 9.200,00
(42.30)

7.1 |B&aume 35 Stck x (12+80 cm) 6 - - - - 6 (3.220,0) 19.320,00
(42.30)
Summe 105.426,0| 700.231,00

(101,9%)

4

vgl. ,Bewertung der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in
der Eingriffsregelung®, Vogel / Breunig, LfU, August 2005
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5.7

5.8

Bewertung des Schutzgutes:

Wertstufe I 73.731 m? 69.9 % 7,37 haWE
Wertstufe I 0 m? 0,0 % 0,00 haWE
Wertstufe 1] 9.260 m? 8,8 % 2,76 haWE
Wertstufe v 22.435 m? 21,3 % 8,96 haWE
Wertstufe \Y 0 m? 0.0% 0,00 haWE
Summe 105.426,00 m? 100 .0 % 19.09 haWE
Wertstufe: geringe bis mittlere naturschutzfachliche Bedeutung

Bestand 667.754,00 WE
Planung 700.231,00 WE
Plus 32.477,00 WE

Ein Ausgleich der Eingriffe ins Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt ist innerhalb
des Gebietes gegeben. Es ergibt sich ein rechnerisches Plus von 32.477
Werteinheiten (5,10 haWE), die zum Ausgleich fur die Eingriffe in das
Schutzgut Boden herangezogen werden.

Alternativenprifung

Die Prafung von Alternativen wurde im Rahmen der Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplanes durchgefihrt.

Die Flache "Gl-West" ist wegen ihrer hervorragenden Lage unmittelbar am
RheinGbergang und ihrer exzellenten ErschlieBung durch die LandesstraB3e L
87 fur die weitere gewerblich-industrielle Entwicklung optimal geeignet.

Eine Heranflhrung der gewerblich-industriellen Entwicklung an den Stadtteil
Freistett, d.h. die Forcierung einer Entwicklung &stlich der L 87 scheidet aus
Grunden der Einschrdnkung der Wohnbebauung aus. Gerade bei einer in-
dustriellen Nutzung ist die raumliche Trennung von der Wohnbebauung von
besonderer Bedeutung. AuBerdem kann durch die Lage direkt an der L 87
die ErschlieBung Uber kiirzere Wege gewahrleistet werden.

Monitoring

Die Stadt Rheinau ist verpflichtet die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen
(§ 4c BauGB). Vom Gesetzgeber wurde den Gemeinden ein erheblicher Ge-
staltungsspielraum bzgl. Zeitpunkt, Inhalt und Verfahren eingerdumt.

Im Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes sind all 5 Jahre die Auswir-
kungen auf das angrenzende Natura2000-Gebiet zu ermitteln und zu Gber-
prufen, ob die festgesetzten MinimierungsmafBnahmen greifen.

Die Ergebnisse der Uberwachungstermine sowie die eventuell durchzufiih-
renden zusatzlichen MaBnahmen sind schriftlich festzuhalten und der Unte-
ren Naturschutzbehdérde vorzulegen.
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5.9 Zusammenfassung

Durch die geplanten baulichen Vorhaben im Bereich des Bebauungsplanes
erfolgen unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt, wie die vorangegan-
genen Gegenuberstellungen darlegen.

Die Belange von Naturschutz und Landespflege sind nach § 1a BauGB er-
ganzt um die in § 21 BNatSchG genannten Elemente der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung zu bericksichtigen. Dabei handelt es sich um das
Vermeidungsgebot (§ 11 Abs. 1 NatSchG), die Ausgleichspflicht (§ 11 Abs. 1
und 2 NatSchG) und die Ersatzpflicht (§ 11 Abs. 3 NatSchG).

Zur Minimierung und zum Ausgleich der durch die geplanten Vorhaben ent-
stehenden unvermeidbaren Eingriffe werden KompensationsmaBnahmen
durchgeflhrt.

Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahmen

. Schutz des Oberbodens

. MaBnahmen zum Schutz vor wassergefahrdenden Stoffen

. Reduzierung des Versiegelungsgrades

. Nutzungseinschrankungen zum Schutz des Natura2000-Gebietes
. Erhalt von standortgerechten Gehdlzen

AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Planungsgebietes

. Innere Durchgrinung

. Begriinung von privaten Stellplatzanlagen
. Pufferflache

. Eingrinung im Siden

. Eingrinung im Osten

Es kann davon ausgegangen werden, dass nach Durchfihrung aller Mal3-
nahmen innerhalb des Planungsgebietes die Eingriffe, welche durch das
Vorhaben entstehen, minimiert und weitestgehend ausgeglichen sind.

Das Ausgleichsdefizit fir das Schutzgut Boden nach dem Grundsatz "Aus-
gleich fur Versiegelung 1:1 ca. 23.135 m? (11,55 ha WE) wird durch das
Plus beim Schutzgut Boden - 32.477 Werteinheiten / 5,10 haWE - minimiert.

Die Stadt Rheinau ist verpflichtet, die Durchfihrung sowie den Erfolg der
KompensationsmaBnahmen sowie das eventuelle Auftreten von nicht vor-
hersehbaren Umweltauswirkungen zu Gberwachen (Monitoring).
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6.2

ErschlieBung

Verkehr

Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt durch eine neue Anbindung
an die L 87 gegeniber der vorhandenen Anbindung der StraBe "Am Glo-
ckenloch".

Beim Bau der Einmindung "Am Glockenloch" in die L 87 wurde eine Links-
abbiegespur angelegt. Vorgesehen ist nunmehr, den Knoten als Kreisver-
kehr mit ca. 45 m Durchmesser umzubauen. Damit kann sowohl das geplan-
te Industriegebiet wie auch das bestehende Gewerbegebiet verkehrsgerecht
an das Ubergeordnete StraBennetz (BAB, Frankreich) angebunden werden.
Die Ausfiihrungsplanung des neuen Anschlusses an die L 87 ist zu gegebe-
ner Zeit mit dem Regierungsprasidium abzustimmen.

Der vorhandene L 87 begleitende Wirtschaftsweg wird erhalten und lediglich
im Bereich des neuen StraBenanschlusses verlegt. Auch der langs des
Waldrandes im Norden verlaufende Wirtschaftsweg wird erhalten. Er dient
der ErschlieBung der angrenzenden Waldflachen.

Der parallel zum Waldrand durch das Gebiet geflhrte Feldweg wird im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes aufgehoben.

Auf eine weitergehende innere ErschlieBung der Flache wird verzichtet, da
diese von der klnftigen Aufteilung der Flachen abhangig ist und bei der An-
siedlung groB3flachiger Betriebe mdglicherweise nicht bendtigt wird.

Kraftstoff-Fernleitung Bellheim — Kehl (Olfernleitung)

Die von Siid nach Nord durch das Planungsgebiet verlaufende Pipeline, die
einschlieBlich der Schutzstreifen nicht mit Gebauden Uberbaut werden darf,
wird mit der Planung berlcksichtigt. Soweit sinnvoll wird die Leitung ein-
schlieBlich der Schutzstreifen nicht in das Planungsgebiet mit einbezogen.

In der Fernleitung werden Kraftstoffe der héchsten Gefahrklasse fir militari-
sche Zwecke transportiert. Sie ist dem besonderen Schutz des § 109e des
StGB (Wehrmittelbeschadigung) unterstellt. Beschadigungen kénnen erheb-
liche Folgeschaden (Personen-, Vermdgens- und Sachschaden, insbeson-
dere Grundwasserverunreinigungen) auslésen.

Die Inanspruchnahme des 10,0 m breiten, dinglich gesicherten Schutzberei-
ches der Fernleitung (5,0 m beiderseits der Rohrachse); sowie des erweiter-
ten Schutzbereichs von 25 m, zu bewohnten Gebauden, bedarf in jedem Fall
der vorherigen Zustimmung durch die Bundesrepublik Deutschland, hier ver-
treten durch die Wehrbereichsverwaltung Sad in Stuttgart.

Bei allen MaBnahmen, z.B. auch Uberquerungen der Fernleitung sind die
Schutzvorschriften zu beachten (siehe "Hinweise und Empfehlungen" — Ziff.
10) und mit der Wehrbereichsverwaltung Sud in Stuttgart abzustimmen.
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6.3 Ver- und Entsorgung

Abwésser dirfen nicht in die Wasserflachen in den angrenzenden Waldern
gelangen.

Aus der Sicht des Gewasserschutzes sind strenge Anforderungen an den
Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen und an die betrieblichen Abwas-
seranlagen zustellen. Auch beim Umgang mit sonstigen Stoffen (Bauschutt,
verunreinigtes Material etc.) ist besondere Sorgfalt erforderlich.

Alle Bauvorhaben im Bereich der Leitungen sind unter Berlicksichtigung der-
selben zu planen (Sicherheitsabstédnde, Veranderungen des bestehenden
Gelandeniveaus, Einschrankungen bei der Bauausfihrung).
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Fachbeitrag des Ingenieurbiiros Zink vom 06.11.2006:

1. Allgemeines

Die Stadt Rheinau beabsichtigt, im Stadtteil Freistett eine Gewerbege-
bietserweiterung westlich der L 87 zu erschlieBen. Das Gebiet umfasst ca.
10,5 ha. Darin sind ca. 7,3 ha fiir die ErschlieBung und ca. 3,2 ha als Griin-
bzw. Freihalteflachen enthalten.

2. Vorhandene Entwasserung

Das vorhandene Gebiet ist heute Ackerland (Maisfeld), das bewirtschaftet
wird. Der Oberflachenwasserabfluss des Plangebietes ist am bestehenden
Entwadsserungsgraben mit Unterkreuzung der L 87 und Ableitung in Richtung
Osten (DN 1200 mm) bis zum Muhlbach angeschlossen.

Ein Schmutzwasseranschluss bzw. eine Schmutzwasserableitung aus die-
sem Gebiet ist nicht vorhanden.

3. Geplante Entwasserung
3.1 Schmutzwasserableitung

Das anfallende hausliche und gewerbliche Abwasser ist in einem Schmutz-
wasserkanal zu sammeln und abzuleiten. Zum Anschluss an das bestehen-
de Schmutzwasserkanalnetz in der StraBe ,Am Glockenloch* der Stadt
Rheinau, Stadtteil Freistett, ist eine Abwasserhebeanlage mit Druckleitung
und Unterkreuzung der L 87 erforderlich.

3.2 Oberflachenwasserableitung

Die vorhandene Oberflachenwasserableitung erfolgt Gber den bestehenden
Entwésserungsgraben zum Muihlbach. Diese Oberflachenwasserableitung ist
auch fir die ErschlieBung des Neubaugebietes zu berlcksichtigen. Zur
Sammlung und Ableitung des Oberflachenwassers sind auch Regenwasser-
rickhaltungen westlich der L 87 vorzusehen.

Um eine ordnungsgemaBe Oberflachenwasserableitung herstellen zu kdén-
nen, ist eine Anschittung bzw. Erhéhung des ErschlieBungsgebietes auf ca.
128,50 m+NN (ca. StraBenniveau der L 87) zu berticksichtigen.

Der Oberflachenwasserabfluss ist im Gebiet modifiziert auszubauen, d.h. die
Sammlung und Ableitung des Regenwassers von den Dachflachen ist sepa-
rat zu fassen und in die Granflache westlich bzw. nérdlich des Erschlie-
Bungsgebietes einzuleiten. In dem 30 m breiten Grlnstreifen ist eine Ent-
wasserungsmulde mit leichtem Gefalle bis zum vorhandenen Entwasse-
rungsgraben auszubauen. In dieser Griinflache ist das unbelastete Oberfla-
chenwasser zu sammeln und verzdgert abzugeleiten. Auch eine Versicke-
rung des unbelasteten Regenwassers aus den Dachflachen ist bei glinstigen
Grundwasserverhaltnissen z.T. mdglich. Eine gezielte Oberflachenwasser-
versickerung ist aufgrund des z.T. sehr hohen Grundwasserstandes nicht
immer gewahrleistet. Des Weiteren sollen die vorhandenen Deckschichten
beibehalten werden. Eine Ableitung in den nérdlich angrenzenden Gemein-
dewald ist zur weitergehenden Versickerung ggf. mdglich.
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Flr das als ,belastet” eingestufte Niederschlagswasser der Verkehrsflachen
sind Staukanale zur Oberflachenwassersammlung und -ableitung auszubau-
en. AuBerdem sind im Bereich des bestehenden Grabendurchlasses (DN
1200 mm) sowie im Bereich der Griinflichen nérdlich der geplanten Zu-
fahrtsstraBe Regenwasserrickhaltungen anzuordnen. Je nach Bodenbe-
schaffenheit ist im Regenrtickhaltebecken ein mind. 30 cm starker Lehm-
schlag einzubringen. Die erforderliche Regenwasserrickhaltung ermittelt

sich zu:

Einzugsgebiet

A = 10,5ha— Av  ~ 5,04 ha

= Dachflachen ca. Au ~ 2,40 ha
= Verkehrsflachen ca. Au ~ 2,64 ha

Regenwasserabfluss im vorhandenen Graben

Der Graben 6stlich der L 87 weist bis zur RheinstraBe Reserven im Abfluss-
profil auf. Ab der RheinstraBBe bis zum Muhlbach wird zur gegebenen Zeit der
vorhandene Graben aufgeweitet. Flr die Bemessung der Regenwasserrick-
haltung wird ein Oberflachenwasserabfluss von > 15 I/s.ha angenommen.

Weiterhin wird die Bemessung der erforderlichen Regenwasserriickhaltung
flr die Dach- und Verkehrsflachen zusammengefasst.

heutiger Regenwasserabfluss zum Graben

Qr =10,50ha * 151/s.ha = 158 I/s

Regenwasserrickhaltung V = 1.150 m3

geméiB nachfolgender Ermittlung:

= Dachflachen V = ca. 550 m3

= Verkehrsflachen \Y = ca. 600 m3
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Bemessung der erf. Regenwasserrickhaltung nach ATV A 117 neu

Av = 5,04 hau
Qoim= 158,0 I/s fz = 1,15
Qb = 158,0 l/(s.haw) fa = 1,00
o = 31,3 1/(s.ha) = 15 min
n = 0,2
1 2 3 4 5} 6
D hn Y Vau Y Vab Vert. V o fk
min mm m?3 m?3 m3 m3
gSSTRA -Atlas| |k Au k10 gg’/j 0%; 3-4 5 5 2% fa
5 10,9 549.,4 47,4 502,0 577,3
10 15,9 801,4 94,8 706,6 812,5
15 19,2 967,7 1422 825,5 949,3
30 25,0 1.260,0 284 4 975,6 1.121,9
60 31,0 1.562,4 568,8 993,6 1.142,6
90 33,5 1.688,4 853,2 835,2 960,5
120 35,4 1.784,2 1.137,6 646,6 743,5
180 38,3 1.930,3 1.706,4 223,9 257,5
240 40,6 2.046,2 2.275,2 - 229,0 - 263,3
360 440 2.217,6 3.412,8 —1.195,2 - 1.374,5
540 47,7 2.404,1 5.119,2 —-2.7151 -3.122,4
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Drosselabflu3
Volumen
V*k
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4. Versickerung - Grundwasser

Die vorhandenen Grundwasserstande ermitteln sich bei der Grundwasser-
messstelle 104 113 wie folgt:

» mittlerer Grundwasserstand 125,44 m+NN
= hdchster Grundwasserstand im Jahr 1970 127,43 m+NN

Der sehr hohe Grundwasserstand im Jahr 1970 wurde seither nicht mehr er-
reicht.

» hdchste Grundwasserstand seit 1971 ca. 126,75 m+NN

Somit liegt dieser ca. 70 cm unterhalb des maximalen Grundwasserstand
von 1970.

Die Grundwassermessstelle 104 113 liegt ca. 700 m norddstlich des geplan-
ten ErschlieBungsgebietes. Aus der Karte der Grundwasserganglinien ist zu
entnehmen, dass beim ErschlieBungsgebiet die Grundwasserstadnde ca. um
0,50 m héher anzunehmen sind. Somit ermittelt sich fiir das Plangebiet:

= mittlere Grundwasserstand ca. 126,00 m+NN

= hdchster Grundwasserstand seit Jahr 1971 ca. 127,30 m+NN
Der hochste Grundwasserstand erreicht fast das vorhandene Gelandeni-
veau.

Entsprechend diesen Grundwasserstanden sind Versickerungen von unbe-
lastetem Niederschlagswasser bei hohen Grundwasserstanden kaum mdg-
lich.
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5. Regenwasserbehandlung

Flr das ErschlieBungsgebiet ist beim Auslauf des geplanten Regenwasser-
kanals zur gegebenen Zeit der Ausbau einer Regenwasserbehandlung be-
ricksichtigt. In den Grinflachen westlich der L 87 steht hierflir ausreichend
Platz zur Verfigung. Im Lageplan wurde die Beckenanlage gekennzeichnet.

6. Zusammenfassung

Die Stadt Rheinau beabsichtigt, das Baugebiet ,L 87 - West* zu erschlie3en.
Das Einzugsgebiet erstreckt sich Uber ca. 10,5 ha.

Das anfallende hé&usliche und gewerbliche Abwasser im Einzugsgebiet ist
Uber eine Abwasserhebeanlage an die Ortskanalisation (Schmutzwasserka-
nalnetz) der Stadt Rheinau anzuschlieBen. Der Anschluss kann an den be-
stehenden Schmutzwasserkanal in der StrafBe ,Am Glockenloch” erfolgen.

Der Oberflachenwasserabfluss im Einzugsgebiet ist modifiziert zu erfassen
und abzuleiten. Das Oberflachenwasser der Dachflachen ist in die angren-
zenden Grin- und Abstandsflachen abzuleiten. In diesem Griinzug sind Re-
genwasserruckhaltungen mit verzdgerter Ableitung und Teilversickerung
auszubauen. Gegebenenfalls ist auch eine Ableitung und Versickerung von
unbelastetem Niederschlagswasser in den Gemeindewald denkbar.

Das als ,verschmutzt“ eingestufte Niederschlagswasser der Verkehrsflachen
ist in Staukanalen zu sammeln und in den vorhandenen Entwéasserungsgra-
ben abzuleiten. Weitere Regenwasserrtckhalteflachen sind im Bereich der
Grunflachen entlang der L 87 anzuordnen.

Weitergehende Untersuchungen und Berechnungen sind im Zuge der Erstel-
lung der Genehmigungsunterlagen bzw. der Unterlagen zum Benehmen mit
dem Landratsamt Rastatt, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz,

durchzufihren.
7 Flachenbilanz
Gesamtflache ca. 10,98 ha
Industriegebiet Gl ca. 5,44 ha
Eingeschranktes Industriegebiet Gl (E) ca. 1,63 ha
Verkehrsflachen inkl. Verkehrsgriin ca. 1,65 ha
Grunflachen ca. 2,29 ha
davon Pufferstreifen
langs der Waldflachen ca. 1,75 ha
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8 Kostenschatzung
Die beitragsfahigen ErschlieBungskosten richten sich nach dem BauGB und
den Satzungen der Stadt Rheinau.
Entsprechend der ErschlieBungsbeitragssatzung der Stadt sind auch die an-
fallenden Kosten fiir MaRnahmen zur tkologischen Aufwertung von den Ei-
gentiimern der Grundstucke oder den Vorhabenstragern zu ibernehmen.
9 Beabsichtigte MafRnahmen
Der Bebauungsplan soll die Grundlage sein fur
Umlegung
Grenzregelung
Enteignung
ErschlieBung,
sofern diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes notwendig wer-
den.
i 2007
Freiburg, den 07.05.2007 BU-ba Rheinau, den 11Ma .....................
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1 Anhang

1.1 Bewertungsrahmen

1.1.1  Schutzgut Mensch
= Uberplanung Menschlicher Nutzungen:

Umsiedlung von Wohnbevdlkerung

Verlagerung von Gewerbebetrieben

Verlust von Land-/ Forstwirtschaftlichen Nutzflachen
Uberplanung von Flachen mit éffentlicher Nutzung

Verlust von Erholungsfunktionen

Uberplanung von Flachen fiir Verkehr, Ver- und Entsorgung

» Larm-, Schadstoff-, Geruchs- und sonstige Immissionen

verkehrsbedingt
nutzungsbedingt (z.B. gewerblich, industriell)

Wirkfaktoren:
o Versiegelung

Uberbauung

» Schadstoffeintrage

Larmimmissionen

» Abfallerzeugung
o Abwasser

1.1.2 Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt

= Beeintrachtigung von Schutzgebieten

Européisches Netz "Natura 2000"

- FFH-Gebiete

- Vogelschutzgebiete

Biosphéarenreservate

Nationalparke

Landschaftsschutz-/ Naturschutzgebiete
Besonders geschiitzte Biotope (§ 24a NatSchQG)

= Beeintrachtigung schitzenswerten Einzelelemente (z.B. Naturdenkmale)

= Beeintrachtigung des Biotopverbunds

= Vollstandiger Verlust mittel- bis hochwertiger Lebensraume

= Stérung von Tieren durch Larm, Licht, Bewegung

= Verlust von Tieren
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Wirkfaktoren:

o Versiegelung

« Uberbauung

» Schadstoffeintrage
e Larmimmissionen
o Abfallerzeugung

o Abwasser

1.1.3 Schutzgut Boden

= Beeintrachtigung des Bodens durch:
- Bodenverdichtung
- Minderung der Bodenfunktionen
- Vollstéandiger Funktionsverlust des Bodens

Wirkfaktoren:

» Versiegelung

« Uberbauung

» Schadstoffeintrage
» Abfallerzeugung

o Abwasser

1.1.4 Schutzgut Wasser

= Beeintrachtigung von Schutzgebieten
- Wasserschutzgebieten
- Heilwasserschutzgebieten
- Uberschwemmungsgebieten

= Beeintrachtigung von Oberflachengewésser (Graben, Bache)

= Beeintrachtigung von Oberflachenwasser
- Beeintrachtigung der Abflusssituation
- Eintrag von Stoffen

= Beeintrachtigung des Grundwassers
Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung
Stérung der Grundwasserstromungsverhaltnisse
Absenkung des Grundwasserspiegels

Eintrag von Stoffen

Stand: 07.05.2007 Seite 33



Stadt Rheinau = B-Plan "L 87 - West" Anhang zur Begriindung

Wirkfaktoren:

o Versiegelung

« Uberbauung

» Schadstoffeintrage
o Abfallerzeugung

e Abwasser

1.1.5 Schutzgut Klima/Luft

= Beeinflussung der (klein-)klimatischen Verhaltnisse:
— Uberplanung klimatisch wichtiger Nutzungen
- Beeintrachtigung des Luftaustauschs

= Verschlechterung der Luftqualitat
- Larm-, Schadstoff-, Geruchs- und sonstige Immissionen
- verkehrsbedingt
- nutzungsbedingt (z.B. gewerblich, industriell)
- Beseitigung von Gehdlzbestanden mit Filterfunktion

Wirkfaktoren:

o Versiegelung

« Uberbauung

» Schadstoffeintrage

1.1.6 Schutzgut Landschaft
= Visuelle Stdrung bzw. Uberpragung des Landschaftsbildes

Wirkfaktoren:
o Versiegelung
« Uberbauung

1.1.7 Schutzgut Kultur-/ Sachgiiter
= Beeintrachtigung geschutzter Denkmaler
= Verlust von kulturhistorischen Elementen
= Vernichtung von wirtschaftlicher Werte durch Uberplanung

Wirkfaktoren:

o Versiegelung

« Uberbauung

» Schadstoffeintrage
e Larmimmissionen
o Abfallerzeugung

o Abwasser
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1.1.8

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen u.a. zwischen Versiegelung von Boden und
Verlust der Retentionsfahigkeit sowie zwischen Verlust von Lebensrdumen

und Landschaft.

Bewertungsschema (Bestand)

Pflanzen- und Tierwelt
Siehe Seite 37:

Boden

geringe Bedeutung

allgemeine (mittlere)
Bedeutung

hohe Bedeutung

e Versiegelte Béden

e Extrem mit Schadstoffen
belastete Béden

e Alle sonstigen Béden ohne

extreme Vorbelastungen

Bereiche mit geringer bis
mittlerer Leistungsfahigkeit
zur Erflllung der Boden-
funktionen

Naturnahe Béden (z.B. alte
Waldstandorte)

Bereiche mit hoher bis
sehr hoher Leistungsfahig-
keit zur Erfillung der Bo-
denfunktionen

Wasser
Grundwasser

geringe Bedeutung

allgemeine (mittlere)
Bedeutung

hohe Bedeutung

e Versiegelte Bereiche

e Flachen mit hoher Schad-
stoffbelastung/
Altablagerungen

MaBig vorbelastete Berei-
che mit geringer oder mitt-
lerer Grundwasserneubil-
dung z.B. Ackerflachen, In-
tensivgriinland

Bereiche mit hoher
Grundwasserneubildung

Bereiche mit gering beein-
trachtigter Grundwassersi-
tuation

Nutzungsstrukturen mit
Grundwasserschutzfunkti-
on z.B. Wald, extensives
Griinland

Grundwasservorkommen
mit besonderer Bedeutung
fir den Naturhaushalt als
Standortfaktor fiir Flora
und Fauna (z.B. hoher
Grundwasserspiegel)

Heilquellen und Mineral-
brunnen
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Oberflachenwasser

geringe Bedeutung

allgemeine (mittlere)
Bedeutung

hohe Bedeutung

Alle versiegelten Flachen
im Einzugsbereich der
FlieBgewasser

Beeintrachtigte Retentions-
raume, die nicht mehr flr
den HochwasserabfluB3 zur
Verfligung stehen (durch
Aufspulung oder Uberbau-

ung)

¢ Retentionsrdume ohne
auentypische Vegetation
(Uberflutungen sind mdg-
lich, hinterlassen aber ne-

gative Folgewirkungen z.B.

Bodenerosion oder N&hr-/
Schadstoffeintrag in den
FlieBgewéssern)

e Flachen mit Bedeutung far
die Niederschlagsruckhal-
tung

¢ Oberflachengewéasser mit

guter Wasserbeschaffen-
heit

e Naturnahe Oberflachen-

gewasser und Gewasser-
systeme ohne oder nur mit
extensiver Nutzung

Retentionsraume mit auen-
typischer Vegetation (Au-
wald, Grinland). Uber-
schwemmungen sind ohne
erhebliche Bodenerosion
und Nahr-/ Schadstoffein-
trage in die FlieBgewasser
maoglich
Oberflachengewéasser mit
naturraumtypischer Was-
serbeschaffenheit, Gewas-
serstruktur und Gewas-
sermorphologie

1.2.4 Klima

geringe Bedeutung

allgemeine (mittlere)
Bedeutung

hohe Bedeutung

Belastungsraume

Versiegelte/Uberbaute
Flachen

Emissionsraume entlang
von StraBen und Ver-
kehrswegen

¢ Sonstige unbebaute und
emittentenarme Bereiche

Kalt- bzw. Frischluftentste-
hungsgebiete und -
abflussgebiete in Zuord-
nung zu Belastungsrau-
men

Kalt- bzw. Frischluftleit-
bahnen in Zuordnung zu
Belastungsrdumen

Klima- und immissions6ko-
logische Komfortrdume
Wald-/ Gehélzstrukturen

mit Immissionsschutzfunk-
tion

Stand: 07.05.2007
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1.2.5 Landschaftsbild und Erholung

geringe Bedeutung

allgemeine (mittlere)
Bedeutung

hohe Bedeutung

Landschaftsraum mit gerin-
ger Vielfalt, Eigenart bzw.
Schénheit:

e naturraumtypische und
kulturhistorische Eigenart
weitgehend durch nivellie-
rende Nutzungen Uber-
formt

e naturnahe Elemente fehlen
fast vollsténdig

e markante gelandemorpho-
logische Auspragungen
sind nicht vorhanden

Landschaftsraum mit durch-
schnittlicher Vielfalt, Eigenart
bzw. Schonheit:

e naturraumtypische und
kulturhistorische Eigenart
und Vielfalt noch erkenn-
bar

e naturnahe Elemente sind
z.T. noch vorhanden

¢ typische gelandemorpho-
logische Auspragungen

e bedeutsame Kulturland-
schaften und Landschafts-
teile

Landschaftsraum mit hoher
Vielfalt, Eigenart bzw.
Schoénheit:

e weitgehend naturraumtypi-

sche und kulturhistorisch
traditionelle Eigenart und
Vielfalt

besondere Naturndhe

sehr markante geléande-
morphologische Auspra-
gungen (z.B. Hangkanten,
Felswande, Vulkankegel,
Higel)

groBraumige Sichtbezie-
hungen

sehr bedeutsame Kultur-
landschaften und Land-
schaftsteile

e Landschaftsteil mit gerin-
ger Bedeutung fir Erho-
lung

¢ verdichtete Bebauung
ohne o6ffentliche Aufent-
haltsbereiche

¢ Intensive, groBflachige,
landwirtschaftliche Nut-
zung

e Larmbelastung und Immis-
sionsbelastung

¢ Landschaftsteil mit durch-
schnittlicher Bedeutung fiir
Erholung

e Bereiche mit durchschnitt-
licher Aufenthaltsqualitat

e Wegebeziehungen ohne
besondere Bedeutung

Landschaftsteil mit beson-
ders hoher Bedeutung fiir
Erholung

Bereiche mit hohem Erleb-
nischarakter

Bereiche mit hoher Auf-
enthaltsqualitat

Wichtige Wegebeziehun-
gen

Spielbereiche

Aussichtspunk-
te/Sichtbeziehungen

Erholungswald
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Fertigung: ...............
Anlage: ....... 5.
Blatt........ 1-5........

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

zum Bebauungsplan "L 87 — West"

der Stadt Rheinau - Freistett

1 Abfallbeseitigung und wassergefahrdende Stoffe

Unfalle mit wassergefahrdenden Stoffen sowie die Ablagerung wasserge-
fahrdender Stoffe kdnnen zu schwerwiegenden Gewasser- und Grundwas-
serverschmutzungen flhren.

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern oder An-
sammeln wassergefahrdender Flissigkeiten bedarf einer Baugenehmigung
nach § 49 LBO, sofern das Fassungsvermdgen des Behalters 5 Kubikmeter
Ubersteigt. Das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bo-
denschutz ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens und ggf. im
Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zu héren.

Rechtsgrundlagen: §§ 19a, 19f, 19g WHG, § 25 WG, VAwWS

Um Schéaden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist fir diese An-
lagen der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen.

Unterirdische Anlagen sind nur zulassig, wenn oberirdische Anlagen aus Si-
cherheitsgrinden nicht méglich sind.

Rechtsgrundlage: VAwS (Verordnung Uber Anlagen wassergeféahrdender
Stoffe)

Im Rahmen der Planung der Einzelbauvorhaben ist anzustreben, den anfal-
lenden Erdaushub auf das unumganglich erforderliche MaB3 zu reduzieren
und das Material innerhalb des Planungsgebietes fiir Gelandegestaltungen
usw. wieder zu verwerten, um die Abfuhr auf Erdaushubdeponien soweit wie
moglich zu reduzieren.

Auffillungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von BaumaBnahmen
ddrfen nur mit reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial) oder aufbereitetem
Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen vorgenommen werden,
der keine wassergefahrdenden Stoffe enthalt.

AuBerdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt und Baustel-
lenabféllen nicht zulassig.
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Bei Abbruch- und BaumaBnahmen anfallender Bauschutt und nicht fir Bau-
maBnahmen bestimmter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufihren,
oder falls dies nicht mdglich ist, auf eine kreiseigene Erdaushub- und Bau-
schuttdeponie zu verbringen.

Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z.B. aus dem Innenausbau, 6l-
verunreinigtes Material, leere Farbkanister) ist auf einer kreiseigenen Haus-
mulldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste (z.B. Farben, Lacke, Lésungs-
mittel, Kleber etc.) sind als Sonderabfall gegen Nachweis in zugelassenen
Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

2 Bauen im Grundwasser

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im
Grundwasser grundsatzlich abzulehnen. Die H6henlage der Unterkante Kel-
lerfuBboden ist so zu wahlen, dass diese Uber den hdchsten bekannten
Grundwassersténden liegt. Bei sehr hohen Grundwasserstanden ist ggf. auf
die Ausbildung von Kellergeschossen zu verzichten bzw. das Gelande ent-
sprechend mit hierzu zulassigem Material aufzufullen.

Bauliche Anlagen sind unterhalb des héchsten bekannten Grundwasserstan-
des wasserdicht und auftriebssicher auszuflihren. Soweit bauliche MaBnah-
men unterhalb des mittleren GW-Standes vorgesehen sind, ist hierfir grund-
satzlich eine Erlaubnis und somit die Durchfiihrung eines wasserrechtlichen
Verfahrens erforderlich.

Die Ganglinie von der Grundwassermessstelle 104/113, 111/113 und
162/113 sind zu beachten. Die Lage der Messstelle sowie das Grundwasser-
flieBgefélle kénnen aus dem Grundwassergleichenplan entnommen werden.

Die in der Ganglinie aufgefiihrten Wasserstande sind jeweils am Montag ei-
ner jeden Woche gemessen worden. Es ist daher nicht auszuschlieBen, dass
der bisher hdchste Grundwasserstand nicht erfasst wurde.

Das Gelandeniveau liegt auf ca. 127,5 — 128,5 m +NN.

Das Gebiet ist fir Industrie- und Gewerbebetriebe vorgesehen. Deshalb ist
mit Unterkellerungen nur in Ausnahmefallen zu rechnen.

Aufgrund der geringen Grundwasserflurabsténde ist nicht auszuschlieen,
dass es bei Hochwasserereignissen zu Uberflutungen kommen kann.

Nach Aussage des Regierungsprasidiums Freiburg, Abt. 5 Umwelt, ist west-
lich des Rheinhochwasserdammes IV der Hochwasserriickhalteraum "Polder
Freistett" (Integriertes Rheinprogramm) geplant.

Um Beeintrachtigungen durch hoch ansteigendes Grundwasser zu vermei-
den kann das Gelande aufgeflllt werden. In jedem Fall mlssen sich die
Bauherren Uber die aktuellen Grundwasserstidnde vor Baubeginn informie-
ren.

Bei allen baulichen MaBnahmen insbesondere auch unterirdischen Tankan-
lagen (Nachweis der Auftriebssicherheit!) ist der Grundwasserstand im Pla-
nungsgebiet, der zeitweise hdher als 2,00 m unter dem Gelandeniveau liegt,
zu beachten.
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3 Bodenschutz

Die Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes fir Baden-Wirttemberg vom
24.06.1999 sind zu beachten. Danach ist nach § 4 Abs. 2 bei BaumaBnah-
men insbesondere auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten.

Bauwege und BaustraBBen sollten nach Méglichkeit nur dort angelegt werden,
wo spater befestigte Wege und Platze liegen sollen. Nach der Nutzung von
Bauwegen sind die dort entstandenen Bodenverdichtungen bei abgetrockne-
tem Bodenzustand durch tiefes Aufreil3en zu lockern.

Abzufahrende Uberschussmengen an humosem Oberboden und kultivierfa-
higem Unterbodenmaterial sind mdéglichst sinnvoll an anderer Stelle wieder-
zuverwenden. Flr eine Zwischenlagerung vor der Wiederverwertung gilt das
oben genannte.

4 Altlasten
Altlasten im Planungsgebiet sind der Gemeinde nicht bekannt.

Werden bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Ge-
ruchsemissionen (z.B. Mineral6le) wahrgenommen, so ist umgehend die zu-
standige Untere Wasserbehdrde oder das Landratsamt, Amt fur Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser
Stelle sofort einzustellen.

5 ErschlieBungsmaBnahmen

Beginn und Ablauf von ErschlieBungsmaBnahmen sind mit der Deutschen
Telekom AG, Technikniederlassung Offenburg und den anderen Erschlie-
Bungstragern zu koordinieren. Die Deutsche Telekom AG und die anderen
ErschlieBungstrager sind Uber geplante MaBnahmen so frih wie méglich zu
informieren.

6 Bodenfunde

GemalR § 20 Denkmalschutzgesetz (zuféllige Funde) ist das Regierungspra-
sidium Freiburg, Ref. 25, Fachbereich Arch&ologische Denkmalpflege, 79083
Freiburg, unverziglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde (auch Bildst6-
cke, Grenzsteine etc.) bei Erdarbeiten zutage treten.

7 Stromversorgung

Die elektrischen Hausanschluss- und StraBenbeleuchtungsanlagen werden
in diesem Gebiet verkabelt.

Far die Unterbringung der Kabel wird DIN 1998 zugrundegelegt. Bei Anpflan-
zungen von Baumen ist ein seitlicher Mindestabstand von 2,5 m zum Erdka-
bel einzuhalten. Ist dies nicht mdéglich, sind zum Kabel hin geschlossene
Pflanzringe oder Trennwande bis in 1 m Tiefe erforderlich.
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Fir die elektrische Versorgung des Gebietes sind in Abstimmung mit dem
EVU kundeneigene Trafostationen in der erforderlichen Anzahl zu errichten.

Wenn die StraBe gemal dargestellter Planung ausgebaut wird, ist mit dem
Siwag Netzservice GmbH, Niederlassung Stid, Achern Ricksprache zu hal-
ten bzgl. der Verlegung von Leitungen und der Lage von Stationen.

Im Bereich der StraBenanbindung an die L 87 ist voraussichtlich die Errich-
tung einer Trafostation (ca. 3 x 4 m) erforderlich.

Elektrische und magnetische Felder:

Am 01.01.1997 ist die 26. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes (Verordnung Uber elekiromagnetische Felder) in Kraft
getreten. In dieser Verordnung werden Grenzwerte flr elektrische und mag-
netische 50 Hz Felder festgelegt, die im Bereich elektrischer Einrichtungen
wie Freileitung, Kabel und Transformatorenstationen auftreten. Die Grenz-
werte gelten flr Betriebsmittel mit einer Nennspannung Gber 1.000 Volt und
sind dort einzuhalten, wo sich Menschen nicht nur voribergehend aufhalten.

Entwasserung

Far die Gebiete, deren Entwasserung bisher noch nicht wasserrechtlich ge-
nehmigt sind, ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufthren.

Baugrund / Geotechnik

Als Baugrund stehen junge, z.T. setzungsempfindliche Ablagerungen des
Rheins an. Das Grundwasser ist bauwerksrelevant.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen (Baugrund-, Grindungsberatung) im
Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten wird empfohlen, frihzei-
tig ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Ingenieurbiro in An-
spruch zu nehmen.

Kraftstoff - Fernleitung

In der Fernleitung werden Kraftstoffe der héchsten Gefahrklasse flr militari-
sche Zwecke transportiert. Sie ist dem besonderen Schutz des § 109e des
StGB (Wehrmittelbeschadigung) unterstellt. Beschadigungen kdénnen erheb-
liche Folgeschaden (Personen, Vermbgens- und Sachschaden, insbesonde-
re Grundwasserverunreinigungen) ausldsen.

Die Inanspruchnahme des 10,0 m breiten, dinglich gesicherten Schutzberei-
ches der Fernleitung (5,0 m beiderseits der Rohrachse); sowie des erweiter-
ten Schutzbereiches von 25 m, zu bewohnten Gebauden, bedarf in jedem
Fall der vorherigen Zustimmung durch die Bundesrepublik Deutschland, hier
vertreten durch die Wehrbereichsverwaltung Std in Stuttgart.
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Folgende Auflagen und Hinweise sind zu beachten:

1.

Alle Arbeiten im Schutzbereich dirfen nur unter Beachtung der beigeflig-
ten "Hinweis fUr Arbeiten im Bereich der Fernleitungen der NATO in der
Bundesrepublik Deutschland" durchgefiihrt werden.

. Der 10,0 m breite Schutzbereich der Fernleitung muf3 von jeglicher Be-

bauung und Bepflanzung mit tiefwurzelnden Strauchern und Baumen frei-
gehalten werden. Zu bewohnten Gebauden mufB ein Abstand von 25 m
beiderseits der Fernleitung eingehalten werden. (Grundlage dieser Ab-
standsforderung zwischen Bebauung und Fernleitung, ist der gewerbe-
und wasserrechtliche Bescheid des Regierungsprasidiums Karlsruhe vom
31.08.1976).

. Das Uberfahren der Fernleitung mit Baufahrzeugen auBerhalb bestehen-

der und befestigter Wege ist nicht zulassig.

. Die Inanspruchnahme des Schutzstreifens bedarf in jedem Falle der Zu-

stimmung der WBV Sid und des Abschlusses eines Gestattungsvertra-
ges, der insbesondere Folgepflichten und Folgekosten regelt.

. Samtliche Planungen den Schutzbereich der Fernleitung betreffend sind

der Fernleitungsbetriebsgesellschaft mbH in Idar-Oberstein unter Beifl-
gung aussagekraftiger Plane zur Stellungnahme vorzulegen.

. Die Rechte an der o.a. Fernleitung — "dringliche Sicherung der Leitung

einschl. Schutzstreifen" — miissen gewahrt bleiben.

Gasversorgung

Im Bereich der L 87 liegt nérdlich der neuen Verkehrsanbindung und langs
der L 87 eine Erdgashochdruckleitung DN 300 St. PN 16 mit Steuerkabel der
badenova, Am Unteren Mihlbach 4, 77652 Offenburg. Die Hochdruckleitung
liegt in

Eine Uberbauung und Uberpflanzung der Leitungen ist nicht zulssig.

Freiburg, den 07.05.2007 BU-ba
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