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Stadt Rheinau, OT Freistett = 5. And. Bebauungsplan "Langestrang lI" Satzung

Fertigung: 2' ........
Anlage.......... i
SATZUNG Blatt:.......... 1-3......

der Stadt Rheinau, OT Freistett (Ortenaukreis)
liber die 5. Anderung

des Bebauungsplans "Langestrang II"

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Rheinau hat am 29.06.2016 die 5. Anderung des Bebau-
ungsplans "Langestrang II"

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlos-
sen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. | S. 1722).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGB!. | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. S. 1548).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, berichtigt S. 416), zuletzt geén-
dert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501).

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt geédndert
durch Gesetz vom 17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1).

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich der 5. Anderung

Der raumliche Geltungsbereich fir
a) die planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB sowie
b) die 6rtlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO

ergibt sich aus den Festsetzungen im "Zeichnerischen Teil".
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§2

a)

b)

§3

§4

Bestandteile der 5. Anderung

Die planungsrechtlichen Festsetzungen zur 5. Anderung des Bebauungsplanes
bestehen aus:

1. Zeichnerischem Teil M. 1:500 i.d.F.v. 09.06.2016

Die értlichen Bauvorschriften zur 5. Anderung des Bebauungsplans bestehen
aus:

1. Gemeinsamer Zeichnerischer Teil M. 1:500 i.d.F.v. 09.06.2016

Beigeflgt sind:
1. Begriindung zur 5. Anderung i.d.F.v. 09.06.2016
2. Ubersichtsplan M. 1 :5.000

Inhalt der 5. Anderung

Mit dieser 5. Anderung wird eine erweiterte Bebauung durch eine VergroRerung
des durch Baugrenzen eingefassten Baufeldes im Norden des Bebauungspla-
nes "Langestrang 11" von 1987 zugelassen.

Uberlagerung des Bebauungsplans "Langestrang II" und der zugehorigen
Ortlichen Bauvorschriften i.d.F.v. 27.11.1987

Mit Inkrafttreten dieser Satzungen wird der "Zeichnerische Teil" des rechtsglilti-
gen Bebauungsplans "Langestrang II" i.d.F.v. 27.11.1987 im Geltungsbereich
dieser 5. Anderung (iberlagert und damit durch die 5. Anderung des Bebau-
ungsplans "Langestrang II" ersetzt.

Die Schriftlichen "Planungsrechtlichen Festsetzungen” und die "Ortlichen Bau-
vorschriften” des Bebauungsplans "Langestrang II" bleiben i.d.F.v. 27.11.1987
gultig, auch fur den Anderungsbereich.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen ortlichen
Bauvorschriften der Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann ge-
maf § 75 LBO mit einer Geldbule bis 100.000,00 EUR geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstabe b BauGB festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beein-
trachtigt oder zerstért werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 213
Abs. 2 BauGB mit einer Geldbufe bis 10.000,00 EUR geahndet werden.
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§ 5 Inkrafttreten

Die 5. Anderung des Bebauungsplans und die &rtlichen Bauvorschriften zur

5. Anderung des Bebauungsplans treten mit ihrer Bekanntmachung nach § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft.

& 118Sat03.doc
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Fertigung:..... Z\ ......
Aniage:......... 24
Blatt:........ 1-10......

BEGRUNDUNG

zur 5. Anderung des Bebauungsplans "Langestring II" und

den zugehorigen ortlichen Bauvorschriften

der Stadt Rheinau, OT Freistett (Ortenaukreis)

Grund der Bebauungsplananderung

Der Bebauungsplan "Langestrang II" im Kernort Freistett wurde 1987 aufge-
stellt und ist bis auf wenige Flachen bebaut.

Anlass der Bebauungsplananderung ist der Wunsch nach einer intensiveren
Bebauung mit zwei Wohngebauden, d. h. mit einer Erweiterung des ausge-
wiesenen Baufeldes.

Damit soll auch eine bessere Ausnutzung des groRen Grundsticks ermog-
licht werden.

Im Bebauungsplan i.d.F.v. 27.11.1987 sind im Norden am Rand des Gel-
tungsbereichs grofe Grundstlicke mit Giber 800 m? konzipiert.

Diese GrundstiicksgroRen entsprechen nicht mehr den heute vermehrt
nachgefragten GroRen von ca. 400 bis 550 m2.

Deshalb soll ein ca. 846 m? groRes Grundstlick zwischen Sattlerweg und
Farberweg in 2 Bauplatze aufgeteilt werden und damit auch der Bau von
2 freistehenden Einzelhdusern ermdglicht werden. Die Voraussetzungen fur
die Teilung sind gegeben, da das Grundstiick Flst.Nr. 5983 sowohl vom Far-
berweg als auch vom Sattlerweg aus erschlossen wird.

Die Anderung umfasst das Fist.Nr. 5983 an den Wendeflachen der Stich-
strallen Farberweg und Sattlerweg im Ortsteil Freistett. Dieses Grundstick
wird aufgeteilt in die 2 Grundstlicke Flst.Nrn. 5983 und 5983/1.

Neben der Erweiterung der Baugrenzen sind gegeniiber den Festsetzungen
von 1987 lediglich folgende Anderungen vorzunehmen:

_ Anderung der Dachneigungen

- Anderung der Kniestockhdhen

Insbesondere die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse und die zuldssige
Trauf- und Firsthohe werden unverandert beibehalten.

Der Zeichnerische Teil wird im Deckblattverfahren geandert.
Diese Anderungen erfordern eine Anderung des Bebauungsplans.

Da es sich bei der Bebauungsplandnderung um eine sogenannte Mal3nah-
me der Innenentwicklung handelt, kann die Anderung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB durchgefuhrt werden.
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1.1

Verfahren

Mit der am 01.01.2007 in Kraft getretenen Anderung des BauGB durch § 1
des ,Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenent-
wicklung der Stadte“ vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) wurde die Mdglich-
keit erdffnet, das Bebauungsplanverfahren gem. dem neu eingeflihrten "be-
schleunigten Verfahren" nach § 13a BauGB durchzuflihren. Der § 13a
BauGB wurde eingefihrt mit dem Ziel "Bebauungspléne der Innenentwick-
lung”, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung
oder anderen Mafinahmen der Innenentwicklung dienen, in einem beschleu-
nigten Verfahren aufzustellen. § 13a BauGB ist auch auf die Anderung und
Ergéanzung eines Bebauungsplanes anwendbar.

Bei der geplanten Anderung des Bebauungsplanes wird eine zuséatzliche
Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplans von 1987 ermdoglicht.
Eine bessere Ausnutzung der Flachen wird ermoglicht.

Mit dem Bebauungsplan werden die Voraussetzungen flr eine bedarfsge-
rechte Nutzung der Baugrundstiicke geschaffen. Insbesondere werden die
Nutzungsmoglichkeiten erweitert. Es handelt sich somit um eine Malinahme
der Innenentwicklung.

Fur das Planungsgebiet kann § 13a BauGB angewandt werden, da
- es sich um eine Mal3nahme der Innenentwicklung handelt

- die zulassige Grundflache i.S.d. § 19 Abs. 2 BauNVO weniger als
20.000 m? betragt (ca. 846 m? x GRZ 0,4 = ca. 338 m? Grundflache)

- eine Kumulierung der Grundflachen durch die Ausweisung von Bebau-
ungsplanen, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, nicht gegeben ist

- durch die Bebauungsplananderung nicht die Zulassigkeit von Vorhaben
begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach dem zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prufung oder nach Landesrecht unterliegen und

- keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter bestehen

Gemafl § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von der
formlichen frihzeitigen Unterrichtung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen und diese gemeinsam mit der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefiuhrt.

Von der Durchfihrung der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind
wird abgesehen.
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4.1

Geltungsbereich der Anderung

Das Anderungsgebiet mit ca. 0,1 ha befindet sich am nérdlichen Ortsrand
von Freistett und ist seit 1987 rechtskraftig als Wohnbauflache ausgewiesen.

Der Geltungsbereich dieser 5. Anderung umfasst das Flst.Nr. 5983.

Es wird nur der "Zeichnerische Teil" geéndert. Die textlichen Planungsrecht-
lichen Festsetzungen und die Ortlichen Bauvorschriften werden unverandert
beibehalten, da die Anderungen im "Zeichnerischen Teil" dargestellt werden
konnen.

Ubergeordnete Planung
Flachennutzungsplan

Das Anderungsgebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP)
der Stadt Rheinau als Wohnbauflache dargestelit.

Die Bebauungsplananderung kann somit als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt angesehen werden.

Planungskonzept

Ausgangspunkt war der Wunsch nach einer Nutzung des Fist.Nr. 5983 fur
2 Einzelhduser auf separaten Grundstlicken — statt des einen 1987 konzi-
pierten Einzelhauses.

Da die Ausweisung der Baugrenze einer Bebauung mit 2 separaten Einzel-
hausern widerspricht, sind die Festsetzungen des Bebauungsplans "Lan-
gestrang II" von 1987 zu andern.

Mit der zeichnerischen Darstellung der Bauflache im Plan (Deckblatt) kdnnen
alle erforderlichen Festsetzungen der zu andernden Punkte getroffen wer-
den. Die Textteile von 1987 werden auch filr den Geltungsbereich der 5. An-
derung Uibernommen. Erganzungen oder Anderungen der Textteile sind nicht
erforderlich.

Inhalt der 5. Anderung

Mit dieser 5. Anderung werden im Zeichnerischen Teil die Festsetzungen
des Baugebietes WA® fur den Geltungsbereich der 5. Anderung in folgenden
Punkten geandert:

1. Die Baugrenze wird erweitert.
2. Die zulassige Kniestockhdhe wird von 0,60 m erhoht auf 1,00 m.

3. Die zuldssigen Dachneigungen werden von 0° bis 36° auf 0° bis 45° er-
weitert.

4. Auf die Ausweisung von Flachen fur Garagen wird verzichtet.
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Die weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes "Langestréng II" von
1987 werden mit dieser Bebauungsplananderung beibehalten, u.a.:

Gebietsart: Allgemeines Wohngebiet WA°
Zahl der Vollgeschosse: max. |
Grundflachenzahl: max. 0,4
Geschossflachenzahl: max. 0,5
Bauweise: offene Bauweise

Traufhdéhe TH: 4,30 — 7,00 m

Firsthohe FH: 7,20 — 9,90 m

Die zulassige Dachneigung wird erhéht.

Dachneigung: 0° - 45°

Die zulassige Kniestockhohe wird erhoht.

Kniestock: KS max. 1,00 m

5 Umweltbelange
(§ 2 Abs. 4 BauGB)
Luftbildausschnitt:

(Quelle: LUBW, 2016)
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5.1

Da es sich bei der 5. Anderung des B-Plans "Langestréng II" um einen Be-
bauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren handelt,
wird auf eine Umweltprifung (und damit auf die Erstellung des Umweltbe-
richts) gemaf} § 13a Abs. 3 Satz 1 BauGB verzichtet.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a BauGB die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Das beinhaltet, dass die Planung nicht der Eingriffs- / Ausgleichs-
bilanzierung unterliegt.

Jedoch ist gemal § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB darzulegen, ob es Anhaltspunk-
te fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Be-
lange des Naturschutzes (Natura 2000) gibt.

Aussagen zur Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes
gemalf} §§ 39 und 44 BNatSchG sind zu treffen.

Belange des Naturschutzes

Schutzgebiete
Legende: @ =direkt betroffen O = angrenzend I = nicht betroffen
a) |Naturschutzgebiete gemaf § 23 des BNatSchG bzw. § 28 des NatSchG /
Name / Nr.:
b) | Nationalparke geman § 24 des BNatSchG /
Name / Nr.:
c) |Biosphédrenreservate gemaR § 25 des BNatSchG /
Name / Nr.:
d) |Landschaftsschutzgebiete geman § 26 des BNatSchG I
Name / Nr.:
e) | Naturparke gemaf § 27 des BNatSchG bzw. § 29 des NatSchG /
Name / Nr.:
f) | Naturdenkmale gemaf § 28 des BNatSchG und § 30 des NatSchG I
Name / Nr.:
g) | Geschiitzte Landschaftsbestandteile gema § 29 des BNatSchG und § 31 des NatSchG |/
h) | Gesetzlich geschiitzte Biotope geman § 30 des BNatSchG und § 33 des NatSchG )
Name / Nr.:
i) | Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaf § 30 a des LWaldG /
Name / Nr.:
i} | EG-Vogelschutzgebiet gemaR § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name / Nr.:
k) |FFH-Gebiet gemaR § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name / Nr.:
I) | Freihaltung von Gewéssern (1. Ordnung) und Uferzonen gemaR § 61 des BNatSchG und |/
§ 47 des NatSchG
m) | Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete gemafR § 51-53 des WHG und § 45 des WG |/
Name / Nr.:
n) | Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 und 78 des WHG und § 65 des WG /
Name / Nr.:
0) | Gewasserrandstreifen geman § 38 des WHG und § 29 des WG I
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5.2

p) | Bodenschutzwald gemaft § 30 des LWaldG und Schutzwald gegen schéadliche Umwelt-
einwirkungen gemaf § 31 des LWaldG

—~

q) | Waldschutzgebiete geman § 32 des LWaldG 1
Name / Nr.:

r) | Regionaler Griinzug It. RVSO 1995 /

s) | Griinzasur It. RVSO 1995 /

t) | Vorranggebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege It. RVSO 2014 /

u) | Vorranggebiet fiir wertvolle Biotope It. RVSO 1995 /

—

v} |In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, Boden-
denkmale oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbehor-
de als archaologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind. Denkmale geman
8§ 2 und 12 des DSchG (Denkmalschutzgesetzes), Gesamtanlagen nach § 19 des
DSchG sowie Grabungsschutzgebiete gemaR § 22 des DSchG

Europadisches Netz "Natura 2000"

Gemal FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fir Vorhaben, die ein be-
sonderes Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kdnnen, eine Prifung auf
Vertraglichkeit mit den fiur dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen
durchzufihren (§ 34 (1) und (2) BNatSchG).

Gemal kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober
2005 und den Nachmeldevorschlagen fiir Baden-Wurttemberg nach der
FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium Landlicher
Raum liegen fir den Vorhabensbereich derzeit keine Hinweise auf das Vor-
kommen eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH- oder Vogel-
schutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbezlglich die fachlichen Meldekri-
terien erfullen, vor.

Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000"
ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende Prufungen
im Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich.

Abschatzung der Umwelterheblichkeit

Fachliche Prifung

Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Boden
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf [ 1ja [x] nein*1
Speicher, Filter und Puffer fiir Schadstoffe [ ja [x] nein*1
Lebensgrundiage / Lebensraum / Standort fir [ 1ja [x] nein*1
Kulturpflanzen bzw. fir naturliche Vegetation
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte [ 1ja [x] nein

*1 Mit der B-Plandnderung wird die Errichtung von zwei Einzelhdusern auf Fist.Nr. 5983 erméglicht. Da die GRZ
unveréndert bleibt, kommt es zu keiner zusétzlichen Neuversiegelung. Eine zusétzliche Beeintrdchtigung der
Bodenfunktionen findet nicht statt.
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Grundwasser
Neubildung [lja [x] nein*2
Dynamik (Strémung, Flurabstand) [ lja [x] nein*2
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ lia [x] nein*2

*2 Mit der B-Planénderung wird die Errichtung von zwei Einzelhdusern auf Fist.Nr. 5983 erméglicht. Da die GRZ
unverdndert bleibt, kommt es zu keiner zuséatzlichen Neuversiegelung. Eine zusétzliche Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate findet nicht statt.

Oberflachengewdsser

Name:
Struktur (Aue, Ufer, Gewasserbett) [ 1ja [x] nein*3
Dynamik (Stromung, Hochwasser) [ 1ja [X] nein*3
Qualitét (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [x] nein*3

*3 Kein Oberflachengewasser vorhanden

Luft/Klima
Luftqualitat [ 1ja [x] nein*4
Kaltluftentstehung und —bahnen [ ]ja [X] nein*4
Besonnung und Reflektion (Temperatur/Bioklima) |[ ]ja [x] nein*4

*4 Mit der B-Plananderung wird die Errichtung von zwei Einzethdusern auf Flst.Nr. 5983 ermdglicht. Da die GRZ
unverandert bleibt, kommt es zu keiner zusatzlichen Neuversiegelung. Eine zusétzliche Beeintrdchtigung von
Luft/Klima findet nicht statt.

Pflanzen und Biotope

Biotoptypen (Bestand): [ lja [x] nein*s
nicht bebauter Bauplatz mit grasreicher ausdau-
ernder Ruderalvegetation

Artenschutz: [ 1ia [x] nein*s
Auf die Ausarbeitung einer artenschutzrechtlichen
Priifung durch einen Biologen wurde aufgrund der
geringen Flacheinanspruchnahme und der Habi-
tatstruktur verzichtet.

*5 Mit der B-Plananderung wird die Errichtung von zwei Einzelhdusern auf Flst.Nr. 5983 ermdglicht. Da die GRZ

unverandert bleibt, kommt es zu keiner zusatzlichen Neuversiegelung. Eine zusétzliche Beeintrachtigung von
Biotoptypen findet nicht statt.

*6 Es ergibt sich die Einschétzung, dass aufgrund der geringen Flacheinanspruchnahme und der Habitatstruktur
mit keinen Auswirkungen auf besonders geschiitzte Arten nach § 44 BNatSchG zu rechnen ist.

Landschafts-/Ortsbild

Eigenart / Historie des Orts- bzw. Landschafts-| [ ]ja [X] nein*7
bildes

Vielfalt und Naturnahe [ 1ja [X] nein*7
Zuganglichkeit, Erreichbarkeit, Betretbarkeit, Er-| [ ]ja [x] nein*7
lebbarkeit

*6 Mit der B-Plandnderung wird die Errichtung von zwei Einzelhdusern auf Fist.Nr. 5983 ermdglicht. Es ist mit
keinen negativen Auswirkungen auf das Ortsbild zu rechnen, da die geplante Bebauung an der Zieglerstralte
eine Erganzung der bestehenden Bebauung nach Osten darstellt und in ihrer Proportion dem Bestand ent-
spricht .
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5.3

Mensch

Larm Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja [X] nein
im Hinblick auf die Larmsituation der Umgebung
haben (Straltenverkehr, Flugverkehr, Freizeitlarm
etc.)?

Sind Probleme im Hinblick auf die Larmsituation| [ ]ja [x] nein
innerhalb des Bebauungsplanes zu erwarten?

Lufthygiene Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja [x] nein
im Hinblick auf die lufthygienische Situation der
Umgebung (Luftverunreinigungen durch Partikel
(z.B. Staub und RuB), Gase (z.B. Kohlenmonoxid,
Stickstoffoxide, Schwefeldioxid) oder Geriiche —
Quellen: Wald, Landwirtschaft, Industrie, Gewer-
be, Verkehr etc.) haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme| [ ]ja [x] nein
im Hinblick auf die lufthygienische Situation zu
erwarten?

Erschutterun- Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ lja [x] nein
gen auf die Umgebung aufgrund von erzeugten Er-
schitterungen (Industrieverfahren, Verkehr etc.)
haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme| [ ]ja [X] nein
mit erzeugten/vorhandenen Erschutterungen zu
erwarten?

Elektromagne- | Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen | [ ]ja [x] nein
tische Felder (z.B. Reizstrome bei niederfrequenten Feldern,
Warmewirkungen bei hochfrequenten Feldern,
Lichtverschmutzungen wie Blendung und Aufhel-
lung) auf die Umgebung aufgrund von erzeugten
elektromagnetischen Feldern (z.B. durch Hoch-
spannungsleitungen und Sendeanlagen) haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplanes Probleme| [ ]ja [x] nein
mit erzeugten/vorhandenen elektromagnetischen
Feldern zu erwarten?

Mit der 5. Anderung des B-Plans "Langestrang II" wird die Moglichkeit zur Er-
richtung von zwei Einzelhdusern geschaffen. Da die GRZ unverandert bleibt,
kommt es zu keiner zusatzlichen Neuversiegelung. Mit erheblichen Umwelt-
auswirkungen auf die Schutzgtiter ist nicht zu rechnen.

Belange des Artenschutzes

Nach § 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot fur besonders ge-
schiitzte Arten. Dies sind die europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vo-
gelschutzrichtlinie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Hinweise auf das Vorkommen von besonders geschutzten Arten sind aus
den vorhandenen Daten nicht ersichtlich. Auch von Seiten der Gemeinde
oder von Dritten sind keine Hinweise auf das Vorkommen von besonders
geschitzten Arten ergangen.

Auf die Ausarbeitung einer artenschutzrechtlichen Prifung durch einen Bio-
logen wurde aufgrund der geringen Flacheinanspruchnahme und der Habi-
tatstruktur verzichtet. Da es sich um einen Bauplatz in einem rechtskraftigen

Stand: 09.06.2016 Seite 8




Stadt Rheinau, OT Freistett = 5. And. Bebauungsplan "Langestring II" Begriindung

5.4

Bebauungsplan handelt, ist die Bebauung jederzeit méglich. Mit der 5. Ande-
rung des B-Plans "Langestrang II" wird die Moglichkeit zur Errichtung von
zwei Einzelhdusern geschaffen.

Unter Bertcksichtigung der dargelegten Aspekte ergibt sich die Einschat-
zung, dass der Artenschutz durch die 5. Anderung des B-Plans "Langestrang
II" nach § 13 Abs. 2 Nr. 5 BauGB nicht betroffen ist.

Zusammenfassung

Da es sich bei der 5. Anderung des B-Plans "Langestrang II" um einen Be-
bauungsplan im beschleunigten Verfahren geman § 13a BauGB handelt und
- das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorprifung)

- keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belan-
ge des Naturschutzes (FFH- und Vogelschutzgebiete und gemeinschatftli-
cher Schutzgebiete im Sinne des BNatSchG) erfolgt

- offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter
entstehen

wurde auf die Ausarbeitung eines Umweltberichtes verzichtet.
Es ergibt sich die Einschatzung, dass aufgrund der geringen Flacheinan-

spruchnahme und der Habitatstruktur mit keinen Auswirkungen auf beson-
ders geschutzte Arten nach § 44 BNatSchG zu rechnen ist.

Durch die 5. Anderung des B-Plans "Langestréng Ii" ergeben sich keine er-
heblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter.

ErschlieBung

Durch diese Anderung wird die ErschlieBung der Flachen (iber den Sattler-
weg und den Farberweg nicht geandert, weder bezuglich der verkehrlichen
ErschlieRung noch beziglich der Ver- und Entsorgung.

Flachenbilanz e Statistik

Gesamtflache: ca. 846 m?

Allgemeines Wohngebiet ca. 846 m?
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8 Hinweise

8.1 Altlasten

Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach derzeitigen Erkenntnissen
keine Altlasten / Altlastverdachtsflachen vor.

Werden bei Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchsemis-
sionen (z.B. Mineraldle, Teer ...) wahrgenommen, so ist umgehend das
Landratsamt Ortenaukreis (Amt fir Umweltschutz; Amt fir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle so-
fort einzustellen.

Freiburg, den  10.03.2016 BU-ta Rheinau, den OBJUUZMG ..............

23.03.2016 FEU-ba
09.06.2016 BU-ta
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