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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 BauGB)
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(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
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7 7= WANDHOHE WH
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ALLGEMEINE WOHNGEBIETE WA (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNV0)
| ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)

0,4 GRUNDFLACHENZAHL (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)

NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNV0)

BAUGRENZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNV0)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

2= ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
L= GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ (max)
6= BAUWEISE
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Stadt Rheinau, OT Freistett = 6. And. Bebauungsplan "Langestréng II" Satzung

Fertigung: 4 .......
Anlage:......... ) [
SATZUNG Blatt:.......... 1-3....

der Stadt Rheinau, OT Freistett (Ortenaukreis)
liber die 6. Anderung

des Bebauungsplans "Langestrang II"

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Rheinau hat am 23.02.2022 die 6. Anderung des Bebau-
ungsplans "Langestréng II"

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlos-
sen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S. 3634).

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613).

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.06.2018 (GBI. S. 221).

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich der 6. Anderung

Der raumliche Geltungsbereich fur
a) die planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB sowie
b) die 6rtlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO

ergibt sich aus den Festsetzungen im "Zeichnerischen Teil".

Seite 1



Stadt Rheinau, OT Freistett = 6. And. Bebauungsplan "Langestrang II" Satzung

§ 2

a)

b)

§3

§4

Bestandteile der 6. Anderung

Die planungsrechtlichen Festsetzungen
zur 6. Anderung des Bebauungsplans bestehen aus:

1. Zeichnerischem Teil (Deckblatt) M. 1:500 Ld.F.v. 20.05.2019

Die 6rtlichen Bauvorschriften
zur 6. Anderung des Bebauungsplans bestehen aus:

1. Gemeinsamer Zeichnerischer Teil M. 1 : 500 i.d.F.v.20.05.2019
(Deckblatt)

Beigefiigt sind:
1. Begriindung mit Umweltbelangen zur 6. Anderung i.d.F.v. 20.05.2019
2. Ubersichtsplan M. 1 :5.000

Erganzende planungsrechtliche Festsetzungen
Ziff. 1.1.2 der Bauordnungsrechtlichen Vorschriften wird gestrichen.

Fur den Bereich des Deckblatts wird folgende bauplanungsrechtliche Festset-
zung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO) aufgenommen:

Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der erschlielenden Stralle, ge-
messen in StralRenmitte vor der Grundstiickszufahrt.

Die max. zuldssige Wandhohe WH (Schnittpunkt der Auflenwand mit der
Oberkante Dachhaut bzw. der Dachaufkantung) wird festgesetzt mit 5,40
m. Die Wandhéhe wird gemessen ab dem unteren Bezugspunkt.

l'_.:lberlagerung des Bebauungsplans "Langestrang II'" und der zugehérigen
Ortlichen Bauvorschriften i.d.F. v. 27.11.1987

Mit Inkrafttreten dieser Satzungen wird der "Zeichnerische Teil" des rechtsgilti-
gen Bebauungsplans "Langestrang II" i.d.F. v. 27.11.1987 im Geltungsbereich
dieser 6. Anderung durch die 6. Anderung des Bebauungsplans "Lange-
strang II" Uberlagert.

Die Schriftlichen "Planungsrechtlichen Festsetzungen" und die "Ortlichen Bau-
vorschriften" des Bebauungsplans "Langestrang II" bleiben i.d.F. v. 27.11.1987
glltig, auch fir den Anderungsbereich — soweit sie nicht durch das Deckblatt
zum Zeichnerischen Teil oder § 3 dieser Satzung gedndert werden.

Seite 2



Stadt Rheinau, OT Freistett = 6. And. Bebauungsplan "Langestréng II" Satzung

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

§ 6

Ordnungswidrig handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen &rtlichen
Bauvorschriften der Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann ge-
maf § 75 LBO mit einer GeldbuRe bis 100.000,-- EUR geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstabe b BauGB festgesetzten Bindung flr Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewdssern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beein-
trachtigt oder zerstért werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemall § 213
Abs. 2 BauGB mit einer GeldbufRe bis 10.000,00 EUR geahndet werden.

Inkrafttreten

Die 6. Anderung des Bebauungsplans und die értlichen Bauvorschriften zur
6. Anderung des Bebauungsplans treten mit ihrer Bekanntmachung nach § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft.

Ausgefertigt:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses
Planes sowie die textlichen Festsetzun-
gen unter Beachtung des vorstehenden
Verfahrens mit den hierzu ergangenen
Beschliissen des Gemeinderates der
Stadt Rheinau Gbereinstimmen.

5] 119Sat04.doc

Seite 3



Stadt Rheinau, OT Freistett = 6. And. Bebauungsplan "Langestréng II" Begriindung

Fertigung:..... /‘ .......
N Anlage:......... 2
BEGRUNDUNG mit Umweltbelangen Blatt:........1- 13......

zur 6. Anderung

des Bebauungsplans "Langestrang lI" und
den zugehdérigen 6rtlichen Bauvorschriften

der Stadt Rheinau, OT Freistett (Ortenaukreis)

1.1

Grund der Planaufstellung

Der Bebauungsplan "Langestrang II" im Kernort Freistett wurde 1987 aufge-
stellt und ist bis auf wenige Flachen bebaut.

Anlass der Bebauungsplananderung ist der Wunsch nach einer etwas hohe-
ren Bebauung mit einer Traufhdhe von 5,40 m statt der bisher zuldssigen
4,75 m.

Die Anderung umfasst 4 Grundstiicke am nordéstlichen Ortsrand von Frei-
stett mit den Flst.Nrn. 6160, 6070, 6069 und 6068 am Drechslerweg. Diese
sind derzeit nur zur Halfte bebaut.

Mit der Anderung werden diese Grundstiicke am Drechslerweg mit insge-
samt ca. 2.354 m? weiterhin als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen wie
die westlich, nérdlich und siidlich angrenzenden bereits bebauten Flachen.

Neben der Erhéhung der Traufhéhe wird auch eine Anderung / Reduzierung
der Mindestdachneigung vorgesehen.

Damit kann auch bei Erhéhung der Traufhdhe die Gesamthdhe des Gebé&u-
des beibehalten werden. Ein einheitliches Ortsbild wird erhalten.

Da die Erhéhung der Traufhéhe und die Reduzierung der mindestens herzu-
stellenden Dachneigung dem Bebauungsplan widerspricht, sind die Festset-
zungen des Bebauungsplans "Langestréng II" von 1987 zu dndern.

Der Zeichnerische Teil wird im Deckblattverfahren geandert.

Da es sich bei der Bebauungsplandnderung um eine sogenannte MaBnah-
me der Innenentwicklung handelt, kann die Anderung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden.

Verfahren

Mit der am 01.01.2007 in Kraft getretenen Anderung des BauGB durch § 1
des "Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenent-
wicklung der Stadte" vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) wurde die Mdglich-
keit er6ffnet, das Bebauungsplanverfahren gem. dem neu eingefiihrten "be-
schleunigten Verfahren" nach § 13a BauGB durchzufihren.

Stand: 20.05.2019 Seite 1



Stadt Rheinau, OT Freistett = 6. And. Bebauungsplan "Langestrang II" Begrindung

Der § 13a BauGB wurde eingefiihrt mit dem Ziel, "Bebauungsplane der In-
nenentwicklung", die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachver-
dichtung oder anderen MaBnahmen der Innenentwicklung dienen, in einem
beschleunigten Verfahren aufzustellen. § 13a BauGB ist auch auf die Ande-
rung und Erganzung eines Bebauungsplans anwendbar.

Bei der geplanten Anderung des Bebauungsplans wird eine hohere und da-
mit verdichtetere Bebauung im Geltungsbereich der 6. And. des Bebauungs-
plans von 1987 ermdglicht. Eine bessere Ausnutzung der Flachen wird er-
maoglicht.

Mit dem Bebauungsplan werden die Voraussetzungen flr eine bedarfsge-
rechte Nutzung der Baugrundstiicke geschaffen. Insbesondere werden die
Nutzungsmaéglichkeiten erweitert. Es handelt sich somit um eine MaBnahme
der Innenentwicklung.

Fur das Planungsgebiet kann § 13a BauGB angewandt werden, da

- es sich um eine MaBBnahme der Innenentwicklung handelt

- die zuldssige Grundflache i.S.d. § 19 Abs. 2 BauNVO weniger als
20.000 m? betragt bzw. die bisher schon zuldssige Grundflache von
2.354 m? x 0,4 = 942 m? nicht erhéht wird

- eine Kumulierung der Grundflachen durch die Ausweisung von Bebau-
ungsplanen, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, nicht gegeben ist

- durch die Bebauungsplanédnderung nicht die Zulassigkeit von Vorhaben
begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach dem zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht unterliegen und

- keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter bestehen

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von der
férmlichen friihzeitigen Unterrichtung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen und diese gemeinsam mit der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefihrt.

Von der Durchfihrung der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind
wird abgesehen.

2 Geltungsbereich der Anderung

Das Anderungsgebiet mit ca. 2.354 m? befindet sich am norddstlichen Orts-
rand von Freistett und ist seit 1987 rechtskraftig als Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen.

Der Geltungsbereich dieser 6. Anderung umfasst die Flachen der Flst.Nm.
6160, 6070, 6069 und 6068.

Stand: 20.05.2019 Seite 2



Stadt Rheinau, OT Freistett = 6. And. Bebauungsplan "Langestréang II" Begriindung

K)o

(Quelle: LUBW, 2019)
Ubergeordnete Planung

3.1 Flachennutzungsplan

Das Anderungsgebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP)
der Stadt Rheinau als Wohnbauflache dargestellt. Diese Ausweisung als
Wohnbauflache wird beibehalten.

Die Bebauungsplananderung kann somit als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt angesehen werden.

Der Bebauungsplan ist nicht genehmigungspflichtig.

Stand: 20.05.2019 Seite 3
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4

Planungskonzept

Anlass flr die Bebauungsplananderung ist der Wunsch nach einer intensive-
ren Bebauung des Fist.Nr. 6160 am Drechslerweg im Baugebiet "Lan-
gestrang II".

Im Zuge der Prifung des Bauantrags wurde vom Baurechtsamt des Land-
ratsamts Ortenaukreis mitgeteilt, dass flr die beabsichtigte Trauthéhend-
berschreitung von 0,65 m eine Befreiung von den Festsetzungen des Be-
bauungsplans ,Langestrang II" nicht in Aussicht gestellt werden kann.

Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans "Langestrang II" wé-
re mit Anrechnung der Sockelhéhe von 1,00 m und der festgesetzten Trauf-
héhe von 3,75 m maximal eine Traufhthe von 4,75 m zulassig.

Auch aufgrund der gestiegenen energetischen Anforderungen ist speziell bei
Gebauden in der Fertigbauweise eine héhere Traufhohe erforderlich.

Damit sich das beabsichtigte Bauvorhaben trotz der héheren Traufhdhe in
die vorhandene Bebauung einflgt, soll das Dach nicht mit einer Mindest-
dachneigung von 36° entsprechend dem Bebauungsplan von 1987, sondern
mit einer Dachneigung ab 28° ausgeflihrt werden kénnen.

Die Stadt Rheinau beabsichtigt deshalb, den Bebauungsplan in Anwendung
von § 13a Abs. 1 S. 2 Ziff. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren zu andern.

Im beschleunigten Verfahren soll die Traufhéhe auf 5,40 m mit Bezugspunkt
"StraBenmitte” sowie die Mindestdachneigung von 36° auf 28° reduziert wer-
den.

(Quelle: Bebauungsplan "Langestrang II" von 1987 - Ausschnitt)

Da die Erhéhung der Traufhdhe ebenso wie die groBzlgigere Festlegung der
Dachneigung dem heutigen Wunsch und auch der (ibergeordneten Zielset-
zung nach einer effektiveren, verdichteten und wirtschaftlichen Bauweise
entsprechen, werden auch angrenzende Baugrundstiicke in den Geltungsbe-
reich der Anderung einbezogen. Dabei handelt es sich insbesondere um das
direkt angrenzende unbebaute Grundstlick Flst.Nr. 6070.

Mit der zeichnerischen Darstellung der Bauflache im Plan (Deckblatt) kdnnen
die erforderlichen Festsetzungen getroffen werden. Die Textteile von 1987
gelten auch fiir den Geltungsbereich der 6. Anderung mit Ausnahme der Ziff.
1.1.2 der "Baurechtlichen Festsetzungen" von 1987.

Stand: 20.05.2019 Seite 4



Stadt Rheinau, OT Freistett = 6. And. Bebauungsplan "Langestréng II" Begriindung

4.1

Ziff. 1.1.2 von 1987:

Traufhéhe (Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut)
wird wie folgt festgelegt:

1-geschossig: 3,25 m uber OK-ErdgeschossfuBboden

2-geschossig: 3,75 m lber OK-Erdgeschossful3boden

3-geschossig: 6,00 m lber OK-ErdgeschossfuBboden

Ziff. 1.1.2 entfallt fir den Geltungsbereich des Deckblatts.

Dafiir wird fiir den Geltungsbereich der 6. Anderung mit § 3 der Satzung fol-
gende planungsrechtliche Festsetzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18
Abs. 1 BauNVO) aufgenommen:

Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der erschlieBenden Stral3e, ge-
messen in Stral3enmitte vor der Grundsttickszufahrt.

Die max. zuldssige Wandhdhe WH (Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Oberkante Dachhaut bzw. der Dachautfkantung) wird festgesetzt mit 5,40
m. Die Wandhdhe wird gemessen ab dem unteren Bezugspunkt.

Wasserwirtschaftliche Belange

Der Geltungsbereich der 6. Anderung liegt gemaB den Hochwassergefah-
renkarten auBerhalb der festgelegten HQ1g0- und HQexirem-Bereiche.

Inhalt der 6. Anderung

Mit dieser 6. Anderung werden im Zeichnerischen Teil die Festsetzungen
von 1987 weitgehend Ubernommen, aber in folgenden Punkten geéndert:

1. Erhohen der max. zuldssigen Traufhéhe von 4,75 m auf 5,40 m.

2. Die zulassige Mindestdachneigung wird reduziert von 35° auf 28°.

Diese Anderungen werden durch Darstellung im Zeichnerischen Teil festge-
legt, erganzt um die textliche Festsetzung von:

- Wandhoéhe: max. 5,40 m

Die weiteren Festsetzungen des Bebauungsplans "Langestrang Il" von 1987
werden mit dieser Bebauungsplanénderung beibehalten, u.a.:

- Gebietsart: Allgemeines Wohngebiet WA

- Grundflachenzahl: 0,4

- Geschossflachenzahl: 0,7

- Bauweise: offene Bauweise — nur Doppel- und Einzelhauser

- Baugrenzen

Stand: 20.05.2019 Seite 5
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5

5.1

Umweltbelange
(§ 2 Abs. 4 BauGB)

Da es sich bei der 6. Anderung des B-Plans "Langestréng II" um einen Be-
bauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren handelt,
wird auf eine Umweltprifung (und damit auf die Erstellung des Umweltbe-
richts) geman § 13a Abs. 3 Satz 1 BauGB verzichtet.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a BauGB die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Das beinhaltet, dass die Planung nicht der Eingriffs- / Ausgleichs-
bilanzierung unterliegt.

Jedoch ist gemaf § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB darzulegen, ob es Anhaltspunk-
te fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Be-
lange des Naturschutzes (Natura 2000) gibt.

Aussagen zur Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes
geman §§ 39 und 44 BNatSchG sind zu treffen.

Planerische Vorgaben

Kartenausschniti:

Schutzgebiete Lu-'w
A N s ‘
s /; Bictop
R ~ | Offentandbiotopkartierung
B waisoopkartierung
P
/ Naturschutzgebiet
.3 :
£ 7 FFH-Gebiet

N Vogelchutzgebiet

Freistett

- -
8 v ighbw de. Az 28519-1/19

25032018

(Quelle: LUBW, Abfrage Marz 2019)

Stand: 20.05.2019 Seite 6



Stadt Rheinau, OT Freistett = 6. And. Bebauungsplan "Langestréng II" Begriindung

Schutzgebiete

Legende: ® = direkt betroffen O = angrenzend / = nicht betroffen
FFH-Gebiet gemal § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name / Nr.:
FFH-M&hwiese, gemal Anhang | der FFH-Richtlinie /
Name / Nr.:
EG-Vogelschutzgebiet gemaB § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name / Nr.:
Naturschutzgebiete geman § 23 des BNatSchG bzw. § 28 des NatSchG /
Name / Nr.:
Landschaftsschutzgebiete geman § 26 des BNatSchG /
Name / Nr.:
Naturparke gemaR § 27 des BNatSchG bzw. § 29 des NatSchG /
Name / Nr.: .
Naturdenkmale gemaB § 28 des BNatSchG und § 30 des NatSchG /
Name / Nr.:
Gesetzlich geschitzte Biotope gemaR § 30 des BNatSchG und § 33 des NatSchG /
Name / Nr.:
Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaRl § 30 a des LWaldG /
Name / Nr.:

Bodenschutzwald gemaBi § 30 des LWaldG, Biotopschutzwald geman § 30a des LWaldG, |/
Schutzwald gegen schédliche Umwelteinwirkungen geman § 31 des LWaldG und Erho-
lungswald geman § 33 des LWaldG

Waldschutzgebiete gemaf § 32 des LWaldG (Bannwald oder Schonwald) /
Name / Nr.:

Wasserschutz- und Heilguellenschutzgebiete geman § 51-53 des WHG und § 45 des WG |/
Name / Nr.:

Uberschwemmungsgebiete geman § 76 und 78 des WHG und § 65 des WG /
Risikogebiet gemaR § 78b des WHG /
Gewasserrandstreifen geman § 38 des WHG und § 29 des WG /

Freihaltung von Gewéssern und Uferzonen gemaf § 61 des BNatSchG (1. Ordnung) und |/
§ 47 des NatSchG (1. und 2. Ordnung)

Regionaler Griinzug. It. RVSO /
Grinzésur, It. RVSO /
Vorranggebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege, It. RVSO /
Vorranggebiet fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz, It. RVSO /

Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe |, It. Digitaler Flurbilanz Baden-Wrttemberg / RVSO |/

Denkmale gemé&B §§ 2 und 12 des DSchG (Denkmalschutzgesetzes), Gesamtanlagen |/
nach § 19 des DSchG sowie Grabungsschutzgebiete geman § 22 des DSchG

Europaisches Netz "Natura 2000"

Gemal FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fur Vorhaben, die ein beson-
deres Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kénnen, eine Priifung auf Ver-
traglichkeit mit den fur dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen durchzu-
fihren (§ 34 (1) und (2) BNatSchG).

GemalR LUBW-Abfrage liegen derzeit direkt fir den Vorhabensbereich bzw.
in rAumlicher Nahe zum Planungsgebiet keine Hinweise auf das Vorkommen
eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH- oder Vogelschutzge-
bietes bzw. von Flachen, die diesbezlglich die fachlichen Meldekriterien er-
fullen, vor.
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Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000"
ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende Prifungen
im Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich.

5.2 Belange des Artenschutzes

Nach § 44 BNatSchG besteht ein Zugriffsverbot fiir besonders geschitzte
Arten. Dies sind die europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-
richtlinie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Hinweise auf das Vorkommen von besonders geschiitzten Arten sind aus
den vorhandenen Daten nicht ersichtlich. Auch von Seiten der Gemeinde
oder von Dritten sind keine Hinweise auf das Vorkommen von besonders
geschutzten Arten ergangen.

Auf die Ausarbeitung einer artenschutzrechtlichen Prifung durch einen Bio-
logen wurde verzichtet, da mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes "Lan-
gestrang II" lediglich eine Erhéhung der Traufhéhe und eine Reduzierung der
Mindestdachneigung vorgesehen ist. Da die GRZ beibehalten wird, kommt
es zu keiner zuséatzlichen Versiegelung.

Unter Beriicksichtigung der dargelegten Aspekte ergibt sich die Einschét-
zung, dass artenschutzrechtliche Belange durch die 6. Anderung des B-
Plans "Langestrang II" nicht betroffen sind.

5.3 Abschéatzung der Umwelterheblichkeit
Luftbildausschniti:

=
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Fachliche Priifung

Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Fldche
Nutzungsumwandlung [ 1ja [x] nein*1
Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe 1 [ 1ja [x] nein=2
{It. Flurbilanz Ba-W)
Versiegelung [ ja [x] nein*3
Zerschneidung [ 1ja [x] nein+a

*1 Im rechtskréaftigen FNP der Stadt Rheinau ist das Planungsgebiet als Wohnbauflache ausgewiesen.

*2 Nach Aussage der Raumnutzungskarte des Regionalplans Stdlicher Oberrhein ist der Bereich als Siedlungs-
flache Bestand — Wohn- und Mischgebiet ausgewiesen.

*3 Mit Realisierung der Bebauung findet keine Versiegelung statt, da die GRZ unverandert bleibt.

*4 Zu einer Zerschneidung der Flur kommt es nicht, da es sich um bereils bebaute bzw. bebaubare Grundstiicke
am Ortsrand handelt.

Boden

Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf [ 1]a [x] nein*s
Speicher, Filter und Puffer flir Schadstoffe [ 1]a [x] nein*s
Lebensgrundlage / Lebensraum / Standort fir|[ ]ja [x] nein=s
Kulturpflanzen bzw. flr natlirliche Vegetation

Archiv der Natur- und Kulturgeschichte/ [ 1ja [x] nein*e
Bodendenkmale

Altlasten [ 1ja [x] nein*7

*5.Mit der 6. And. des B-Plans wird eine Erhéhung der Traufhéhe und eine Reduzierung der Mindestdachneigung
ermoglicht. Da die GRZ unverédndert bleibt, kommt es zu keiner zusatzlichen Neuversiegelung. Eine zusétzli-
che Beeintrachtigung der Bodenfunktionen findet nicht statt.

*6 Angaben zu Denkmalen liegen nicht vor.
*7 Angaben zu Altlasten liegen nicht vor.

Grundwasser
Neubildung [1ja [x] neins
Dynamik (Stromung, Flurabstand) [ 1ja [x] nein*s
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1]a [x] nein*s

*8 Mit der 6. And. des B-Plans wird eine Erhdhung der Traufhdhe und eine Reduzierung der Mindestdachneigung
erméglicht. Da die GRZ unverandert bleibt, kommt es zu keiner zusélzlichen Reduzierung der Grundwasser-
neubildungsrate und die Dynamik und Qualitat veréndert sich nicht.

Oberflaichengewasser

Name:
Struktur (Aue, Ufer, Gewéasserbett) [ 1]ja [x] nein*g
Dynamik (Strémung, Hochwasser) [ 1ja [x] nein*g
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [x] nein*g

*9 Oberflachengewasser sind direkt im Gebiet nicht vorhanden.

Stand: 20.05.2019 Seite 9



Stadt Rheinau, OT Freistett = 6. And. Bebauungsplan "Langestréng II" Begriindung

Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Luft/Klima
Luftqualitat [ ja [x] nein*10
Kaltluftentstehung und —bahnen [ ja [x] nein*10
Besonnung und Reflektion (Temperatur/Bioklima) | [ ja [x] nein*10

*10 Mit der 6. And. des B-Plans wird eine Erhdhung der Traufhéhe und eine Reduzierung der Mindestdachneigung
ermdglicht. Da die GRZ unverandert bleibt, kommt es zu keinen zusatzlichen klimatischen Beeintréchtigungen.

Arten und Biotope

Biotoptypen (derzeitiger Bestand Méarz 2019):

- bebaute Grundstiicke mit Wohnhé&usern u. [ lia [x] nein*11
Garten

- bisher nicht bebaute Bauplatze mit grasreicher
ausdauernder Ruderalvegetation

Artenschutz:
Auf die Ausarbeitung einer artenschutzrechtli- [ ]ja [x] nein-12
chen Prifung durch einen Biologen wurde ver-
zichtet, da nur Festsetzungen zum Gebaude ver-
andert wurden.

*11 Mit der 6. And. des B-Plans wird eine Erhdhung der Traufhéhe und eine Reduzierung der Mindestdachnei-
gung erméglicht. Da die GRZ unverandert bleibt, kommt es zu keiner zusaizlichen Neuversiegelung.

*12 Durch die gednderten Festsetzungen zum Gebaude, die die Trauthéhe und Mindestdachneigung betrefien,
sind artenschutzrechtliche Belange nicht betroffen.

Landschafts-/Ortsbild
Eigenart / Historie des Orts- bzw. Landschafts-| [ ]ja [x] nein*13
bildes
Vielfalt und Naturnahe [ 1ja [x] nein*13

Zuganglichkeit, Erreichbarkeit, Betretbarkeit, Er-| [ ]ja [x] nein*13
lebbarkeit

[13 Mit den geénderten Festsetzungen zu Traufhdhe und Mindestdachneigungen entsiehen keine negativen
Auswirkungen auf das Ortsbild.

Mensch

Larm Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja [x] nein~14
im Hinblick auf die Larmsituation der Umgebung
haben (StraBenverkehr, Flugverkehr, Freizeitlarm
etc.)?

Sind Probleme im Hinblick auf die Larmsituation| [ ]ja [x] nein*14
innerhalb des Bebauungsplans zu erwarten?

*14 Derzeit sind keine Auswirkungen im Hinblick auf die Larmsituation bekannt.

Lufthygiene Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja [x] nein*15
im Hinblick auf die lufthygienische Situation der
Umgebung (Luftverunreinigungen durch Partikel
(z.B. Staub und RuB), Gase (z.B. Kohlenmonoxid,
Stickstoffoxide, Schwefeldioxid) oder Gerliche —
Quellen: Wald, Landwirtschaft, Industrie, Gewer-
be, Verkehr etc.) haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme im | [ ]ja [x] nein*15
Hinblick auf die lufthygienische Situation zu er-
warten?

*15 Derzeit sind keine Auswirkungen im Hinblick auf die Lufthygiene bekannt.
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5.4

Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung

Erschiitterun- Kann der B-Plan negative Auswirkungen auf die| [ ]ja [x] nein*16
gen Umgebung aufgrund von erzeugten Erschitte-
rungen (Industrieverfahren, Verkehr etc.) haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme| [ ]ja [x] nein*16
mit erzeugten/vorhandenen Erschitterungen zu
erwarten?

*16 Derzeit sind keine Auswirkungen im Hinblick auf Erschiitterungen bekannt.

Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Elektromagne- | Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja [x] nein*17
tische Felder (z.B. Reizstrome bei niederfrequenten Feldern,

Warmewirkungen bei hochfrequenten Feldern,
Lichtverschmutzungen wie Blendung und Aufhel-
lung) auf die Umgebung aufgrund von erzeugten
elektromagnetischen Feldern (z.B. durch Hoch-
spannungsleitungen und Sendeanlagen) haben?

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme| [ ]ja [x] nein*17
mit erzeugten/vorhandenen elektromagnetischen
Feldern zu erwarten?

*17 Derzeit sind keine Auswirkungen im Hinblick auf elektromagnetische Felder bekannt.

Die 6. Anderung des Bebauungsplans "Langestrang II" hat zum Ziel die Er-
hohung der Traufhdéhe und die Reduzierung der Mindestdachneigung. (s.
Kapitel 1). Da die GRZ unverandert bleibt, kommt es zu keiner zusatzlichen
Neuversiegelung.

Durch die 6. Anderung des Bebauungsplans "Langestrang II" ist mit
keinen erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter zu rech-
nen.

Zusammenfassung

Da es sich bei der 6. Anderung des B-Plans "Langestrdng |I" um einen Be-
bauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB handelt und
- das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorprifung)

- keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belan-
ge des Naturschutzes (FFH- und Vogelschutzgebiete und gemeinschaftli-
cher Schutzgebiete im Sinne des BNatSchG) erfolgt
keine Anhaltspunkte daflir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten
sind

wurde auf die Ausarbeitung eines Umweltberichts verzichtet.

Es ergibt sich die Einschatzung, dass durch die gednderten Festsetzungen
zum Baukorper artenschutzrechtliche Belange nicht betroffen sind und daher
mit keinen Auswirkungen auf besonders geschltzte Arten nach § 44
BNatSchG zu rechnen ist.

Durch die 6. Anderung des Bebauungsplans "Langestréng II" ergeben sich
keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgliter.
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6

8.2

8.3

ErschlieBung

Durch diese Anderung wird die ErschlieBung (iber den tangierenden Drechs-
lerweg nicht geéndert, weder bezliglich der verkehrlichen ErschlieBung noch
bezlglich der Ver- und Entsorgung.

Flachenbilanz e Statistik

Gesamtflache: ca. 2354 m?
Allgemeines Wohngebiet WA ca. 2.354 m?
Hinweise
Altlasten

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemis-
sionen (z.B. Mineraldle, Teer ...) wahrgenommen, so ist umgehend das
Landratsamt Ortenaukreis (Amt flir Umweltschutz; Amt fir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle so-
fort einzustellen.

Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bilden im Plangebiet
quartare Lockergesteine (Hochflutsand, Kiese und Schotter der Ortenau-
Formation) unbekannter Machtigkeit den oberflachennahen Baugrund.

Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwer-
ten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser,
zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Archéologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfiihrung von geplanten MaBnahmen archéologische
Funde oder Befunde entdeckt werden, ist gem. § 20 DSchG Denkmalbehor-
de oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Gréber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveréandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdérde oder das Re-
gierungsprasidium Stuttgart, Ref. 84 - Archaologische Denkmalpflege
(e-mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verklrzung der Frist einverstanden
ist.
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8.4 Entwasserung

Das LRA Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, weist
darauf hin, dass gemaB § 55 WHG Abs. 2 Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt Ober eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden soll, soweit dem we-
der wasserrechtliche oder sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Daher ist im Zuge der weiteren Planung zu prifen, welche Einzelkomponen-
ten der naturvertrdglichen Regenwasserbewirtschaftung hier realisiert wer-
den kdnnen (z. B. durchlassige Flachenbefestigung, Griindacher).

Freiburg, den  20.03.2019 BU-ta
25.03.2019 BU-FEU-ba
20.05.2019 BU-FEU-ba

PLANUNGSBURO FISCHER r\-rl'\-r‘—q_n

GinterstalstraBe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 =info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

Planer
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Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Pla-
nes sowie die textlichen Festsetzungen unter
Beachtung des vorstehenden Verfahrens mit
den hierzu ergangenen Beschlliissen des
Gemeinderates der Stadt Rheinau Uberein-
stimmen.

Michael meister
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