Stadt Rheinau — OT Freistett SATZUNG
3. Anderung Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften ,Menzbiihnd®

Stadt Rheinau — Ortsteil Freistett
Ortenaukreis

Satzung

der Stadt Rheinau (Ortenaukreis)

liber den Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften ,,Menzbiihnd*

Der Gemeinderat der Gemeinde Rheinau hat in der Sitzung am 15.03.2017
den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften ,Menzbuhnd“ zur 3. Anderung des
Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften ,Menzbihnd*

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen.

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI | S. 132), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt gesndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO)
in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1)

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich:

Fur den Bereich der Grundstiicke Flst.Nrn. 6287 und 6260 im Stadtteil Freistett wird nach
§ 10 Abs. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren gemé&R § 13a BauGB der
Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften zur 3. Anderung des Bebauungsplans mit
ortlichen Bauvorschriften ,Menzbihnd“ beschlossen. Der rdumliche Geltungsbereich ergibt
sich aus dem zeichnerischen Teil. MaBgebend fir die réumliche Abgrenzung des
Geltungsbereichs
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3. Anderung Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften ,Menzbiihnd*

ist bei einem Widerspruch zwischen dem Textteil der Beschreibung des raumlichen
Geltungsbereichs und dem zeichnerischen Teil der zeichnerische Teil vom 21.11.2016

§ 2 Bestandteile:
Der Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften zur 3. Anderung des Bebauungsplans
mit ortlichen Bauvorschriften ,Menzbiihnd® besteht aus:
1. Zeichnerischer Teil (M 1: 500) Stand 21.11.2016
2. Schriftliche Festsetzungen Stand 21.02.2017
Beigefiigt sind:
Begriindung i.d.F.v. 21.02.2017
Gemeinsame Hinweise und Empfehlungen i.d.F.v. 24.02.2017

§ 3 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74
LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften vorsatzlich oder fahrldssig zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 75 Abs. 4 LBO in Verbindung mit § 17 Abs. 1 und
2 OWIiG mit einer GeldbuRe bis zu 100.000 EUR geahndet werden.
Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
Buchstabe b BauGB festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dadurch zuwiderhandelt, dass diese
beseitigt, wesentlich beeintréchtigt oder zerstért werden. Die Ordnungswidrigkeit kann
gemaf § 213 Abs. 2 BauGB mit einer GeldbuRe bis 10.000 EUR geahndet werden.

§ 4 Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
Soweit der Bebauungsplan mit 6rtlichen Vorschriften ,Menzbiihnd* in der Fassung der 2.
Anderung durch diese Satzung nicht gedndert wird, bleibt er durch diese Satzung
unberuhrt.

Rheinau, d

Burggrmeister
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Stadt Rheinau — OT Freistett - 3. Anderung Bebauungsplan ,Menzbiihnd* Begriindung

Stadt Rheinau-Freistett

Ortenaukreis

Bebauungsplan ,,Menzbiihnd*

Begriindung

zur 3. Anderung des Bebauungsplan ,,Menzbiihnd*
(Planungsstand des Bebauungsplanes und der textiichen Festsetzungen: 04.02.2013)

1.  Abgrenzung des Planungsgebietes )
Die Anderung des Bebauungsplanes beinhaltet ausschlieflich Anderungen fir den Bereich
unterschiedlicher Festsetzungen Nutzungszone Nr. 5.

2. Vorhandenes Planungsrecht / stidtebauliche und planungsrechtliche Situation
Das vorhandene Planungsrecht griindet auf der Rechtsgrundlage des rechtsgliitigen
Bebauungsplans ,Menzblihnd*, in der Fassung vom 19.07.2004 (Satzungsbeschluss)

3. Anlass der Planungséanderung
Ursachlich fir die 3. Anderung des Bebauungsplans sind folgende Entwicklungen:
in der Gemeinde:

Aufgrund des verstarkten Bedarf an Wohnbaufldchen und des reduzierten Bedarfs an
Gewerbeflachen soll ermdglicht werden, dass fiir den Teilbereich unterschiedlicher Festsetzung
Nr. 5 gleichartige bzw. gleichwertige Mehrfamilienhduser unter Ausnutzung der GRZ erstellt
werden konnen, ohne dass die geplante Nutzung und der Gebietscharakter beeintrachtigt wird.

4. Planungsablauf

Die Anderung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB, da es sich um eine
MaRnahme zur Nachverdichtung und Innenentwicklung handelt und weder die Grundzlige der
Planung beruhrt werden noch die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet oder begriindet wird.

Dies bedeutet, dass auf eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB.
verzichtet werden kann. Die Blrger haben im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung der Anderung
des Bebauungsplans gemaR § 3 Abs.2 BauGB ausreichend Gelegenheit, sich (iber die Folgen
der Anderung zu informieren und lhre Stellungnahmen in das Planverfahren einzubringen.

5. Ziel und Zweck der Anderung
Ziel und Zweck der Anderung sind auf den Grundstlcksflachen im Teilbereich Nr. 5
Mehrfamilienhduser zu erméglichen, welche die fiir das jeweilige Grundstiick zulassige GRZ
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ausnutzen kénnen. Daflr werden die planungsrechtlichen Festsetzungen fiir den Bereich
(unterschiedlicher Festsetzungen) Nr. 5 angepasst und in folgenden Punkten geringfiigig
verandert:

- Traufhdhe max. 7,10 m (anstatt 6,50m)

- Firsthdhe max. 11,10 m (anstatt 11,0 m)

- Baufenster Stellplatze/Carports vergroBert

AuBBerdem werden die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen flr die Dachaufbauten und die
Dachausbildung von Mehrfamilienhausern so gedndert, dass variable architektonische
Planungsansétze mdglich sind.

6. Stiadtebauliche Auswirkungen der Anderung A
Stadtebauliche Auswirkungen sind wegen der Geringfiigigkeit der Anderung nicht zu erwarten.

7. Sonstige Auswirkungen der Anderung

Anzeichen einer wesentlichen Umweltrelevanz fir die Schutzgiiter Mensch, Tiere oder Pflanzen,
sowie Landschaft, Boden, Wasser, Luft, Klima und Kultur- und Sachgliter sind im Hinblick auf
die geringfligig geénderte Planung nicht zu erwarten. Einschrankungen fiir die
Grundstlickseigentiimer im Baugebiet sind nicht zu erwarten.

7.1 Hohenlage:
Die Hohenlagen werden nicht verandert.

7.2 Bauliche Nutzung:
Die Bauliche Nutzung wird nicht gedndert.

7.4 Grinflachen: .
Die im BPlan festgesetzten Grinflaichen werden nicht verandert.

7.5 Verkehr
Die vorhandenen ErschlieBungsstralen werden nicht verdndert.

7.6 Kosten

Fir die Gemeinde entstehen keine zusétzlichen Kosten.

Die Kosten fir eventuelle Anderungen der Grundstiicksgrenzen, interne ErschlieRungen,
Herstellung von Zufahrten, etc. tragen die Grundstlickseigentiimer.

8. Flachenbilanz
Die Flachenbilanz wird nicht verandert.
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Aufgestellt:
Karlsruhe, den 21.02.2017

metzger renner-motz,
architekten + ingenieure GmbH
Binsenschlauchweg 1 e

76187 Karlsruhe

Karlsruhe, den 21 02.2017 Rheinau, de

Blrggrmeister
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Stadt Rheinau — OT Freistett -

zu |. Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften ,Menzbihnd* (3. Anderung)

Teil 2: Schriftliche Festsetzungen

Stadt Rheinau - Ortsteil Freistett
Ortenaukreis

I. Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften (3. I"\nderung)

Menzbiihnd
der Stadt Rheinau, OT Freistett

Teil 2: Schriftliche Festsetzungen

als Textteil

zur 3. Anderung des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften »,Menzbiihnd*

Planstand: 21.02.2017

Planung:

Stand: 21.02.2017

metzger renner-motz
architekten + ingenieure GmbH
Binsenschlauchweg 1 e

76187 Karlsruhe

Tel 0721-1517100

Fax 0721 - 15171029
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Stadt Rheinau — OT Freistett - o
zu |. Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften ,Menzbihnd* (3. Anderung)
Teil 2: Schriftliche Festsetzungen

Inhaltsverzeichnis zu

Teil 2. Schriftliche Festsetzungen i.d.F.v.21.02.2017
A. Planungsrechtliche Festsetzungen 4
B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung werden in folgenden Punkten
geédndert:

— Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)
Wandhéhe und Firsthéhe gemal Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil.

Klarstellend wird darauf hingewiesen, dass die in dem Bebauungsplan ,Menzbiihnd* in
der Fassung der 2. Anderung definierten Bezugspunkte (Ziff. 2.4.1 und 2.4.2 der
planungsrechtlichen Festsetzungen) unverandert bleiben

— Flachen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
gemal zeichnerischer Darstellung im zeichnerischen Teil.

Klarstellend wird darauf hingewiesen, dass Ziff. 7 der planungsrechtlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans ,Menzbiihnd“ in der Fassung der 2. Anderung im
Ubrigen unverandert bleibt. Garagen und Carports sind folglich auf3er in der im
zeichnerischen Teil dargestellten Flache nur innerhalb der {(iberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften)

Die Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften — § 9 Abs. 4 BauGB
i.V. m. § 74 LBO) zur Dachgestaltung der Hauptgebaude (Ziff. 1.1) werden zu
,Dachgauben® wie folgt geandert:

~ Dachgauben einschliellich Vorbauten (einschlieBlich Zwerchgiebel,
Zwerchhaus):
(I[‘:w A/, 082 el
Dachgauben einschliefilich Vorbauten gemaR den MaRobergrenzen des § 5 Abs. 6
LBO (oder eine Kombination solcher vergleichbarer Bauteile), deren Décher von der
Dachflache des Hauptdaches sichtbar abweichen, sind bis zu insgesamt 1/3 der Lénge
feué der zugehdrigen Firstldnge je Gebdudelangsseite zuziiglich maximal 60 cm je
) Gebaudeseite zulassig. Die Bauteile sind bis maximal 1,00 m unter den First zul&ssig.
'Der Abstand der Bauteile zum Ortgang muss mindestens 1,00 m betragen.

Aufgestellt:  Karlsruhe, den 21.02.2017
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metzger renner-motz
architekten + ingenieure GmbH
Binsenschlauchweg 1 e

76187 Karlsruhe

Rheinau, den .. | 7. Marz. 2017
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3. Anderung des Bebauungsplan ,Menzbiihnd“ in Rheinau Freistett
Ergebnis der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 BauGB
EINGANG / ABWAGUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN:

Stand 24.02.2017

Adresse

Anregungen / Bedenken

Kommentar zur Abwagung:

Hinweise, Anregungen und
Bedenken von beteiligten
Behorden:

Landratsamt Ortenaukreis
Amt fur Umweltschutz /
Naturschutz (FB 40)
Badstrafle 20

77652 Offenburg

Stellungnahme vom 09.02.2017, Zeichen: AZ 622-384 53 / ki

BPlan-Anderungen haben keine Auswirkungen auf
Naturschutz

Wird zur Kenntnis genommen

Landratsamt Ortenaukreis
Amt fir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz (FB 44)
Badstrafe 20

77652 Offenburg

Stellungnahme vom 12.01.2017, Zeichen: P2016080/12 (siehe
Stellungnahme Baurechtsamt)

- Keine Erganzungen erforderlich

- Es wird um Information Gber das Ergebnis der Abwagung
geman § 1 Abs. 6 BauGB gebeten.

- Hinweis auf Merkblatt : Bauleitplanung — des Landratsamts
Ortenaukreis — Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
(www. Ortenaukreis. De)

Wird zur Kenntnis genommen

Wird berticksichtigt

Wird zur Kenntnis genommen

Landratsamt Ortenaukreis
Baurechtsamt (FB 20)
Badstrafe 20

77652 Offenburg

Stellungnahme vom 12.01.2017, Zeichen: P2016080/12

- Feststellung allgemein:
BPlan-Anderung ist nicht genehmigungspflichtig. Nachweis
tber Bekanntmachung ist vorzulegen.

Wird berticksichtigt.

metzger renner-motz architekten + ingenieure GmbH Binsenschlauchweg 1 e 76187 Karlsruhe Tel. 0721 -1517100 Fax - 15171029




3. Anderung des Bebauungsplan ,Menzbiihnd“ in Rheinau Freistett
Ergebnis der Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4 BauGB

Seite 2 von 6 Seiten

Fortsetzung Landratsamt
Ortenaukreis —
Baurechtsamt (FB 20)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:

- Zur Ergénzung: Verweis auf den zeichnerischen Teil zur
Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen.

- Textstelle aus dem BPlan-Entwurf vom 13.6.2017 soll ergénzt
werden = Stellplatze, Garagen und Carports nur innerhalb der
Uberbaubaren Flache und den dafiir festgesetzten Flache
zulassig.

Begriindung:

- Zur Erganzung:

Nur Hinweis auf Innenentwicklung.

Andere Voraussetzungen fiir das Vorliegen eines Verfahrens
nach § 13 a BauGB sind noch zu priifen (z.B. Zulassigkeit
eines Vorhabens mit Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung)

Die Einwendungen Ubersehen § 4
Abs. 2 der Satzung: Durch die

3. Anderung wird der
Bebauungsplan in der zuvor
geltenden Fassung der

2. Anderung nur punktuell gedndert
und bleibt im Ubrigen unberiihrt.
Deshalb werden z.B. nur die
zulassigen Mafde fur Trauf- und
Wandhohe geandert, die jeweiligen
Bezugspunkte nach dem schon
geltenden Bebauungsplan gelten
fort. Gleiches gilt auch fir die
Zulassigkeit von Garagen und
Carports. Zur Vermeidung von
Missverstéandnissen wurden jedoch
kiarstellende Hinweise
aufgenommen.

Wird bertcksichtigt

metzger renner-motz architekten + ingenieure GmbH Binsenschlauchweg 1e 76187 Karlsruhe Tel. 0721 -1517100 Fax - 15171029




3. Anderung des Bebauungsplan ,,Menzbuhnd“ in Rheinau Freistett

Ergebnis der Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange nach § 4 BauGB

Seite 3 von 6 Seiten

Adresse

Anregungen / Bedenken

Kommentar zur Abwagung:

Hinweise, Anregungen und
Bedenken von Angrenzern und
betroffenen Biirgern:

Rae Rassek Ehinger & Partner fiir
Angrenzerin an er Plangebiet der
3. Anderung, Frau Kerstin
Kratzsch, Max-Beckmann-Weg 1
77866 Rheinau

Die nachfolgende Wiedergabe der vorgetragenen Bedenken
erfolgt auszugsweise bzw. als Zusammenfassung:

Bezug: Schreiben vom 16.1.2017:

Es wird befiirchtet, dass die Anderung eine Bebauung zur
Folge hat, die sich nicht mehr in die vorhandene Bebauung
einflgt. Struktur des Baugebiets sei nicht mehr zu vergleichen
mit der Gebietsstruktur die sich aus der 3. BPlan-Anderung
ergibt.

Anpassung der Stellplatzflache sein Beleg dafiir, dass grofRe
Zahl an Wohneinheiten geplant sind, die zu Verdichtung und
Belastung der Infrastruktur und der Anwohner fiihren

Es wiirden Maximalgrenzen ausgereizt

Wegen Erhéhung der zulassige First- und Traufhéhen werden

massige Mehrfamilienhduser beflirchtet.

Es wird bemangelt, dass in der Planung die
Auseinandersetzung mit den Schutzgltern Mensch, Tiere und

Pflanzen, sowie Landschaftsbodenwasser, Luft und Klima nicht

oder nicht ausreichend stattgefunden hat.

Es wird beméngelt, dass keine Auseinandersetzung mit den
Bedenken der Anwohner stattfindet.

Vgl. nachfolgende Stellungnahme
zum Ergebnis der Abwéagung Ziff. 1

Vgl. nachfolgende Stellungnahme
zum Ergebnis der Abwagung Ziff. 2

Vgl. nachfolgende Stellungnahme
zum Ergebnis der Abwégung Ziff. 3

Vgl. nachfolgende Stellungnahme
zum Ergebnis der Abwagung Ziff. 4

Vgl. nachfolgende Stellungnahme
zum Ergebnis der Abwagung Ziff. 5

Vgl. nachfolgende Stellungnahme
zum Ergebnis der Abwéagung Ziff. 6

metzger renner-motz architekten + ingenieure GmbH Binsenschlauchweg 1 e 76187 Karlsruhe Tel. 0721 -1517100 Fax - 15171029
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Die Grundflache von 400 m2 sei Indiz fiir Auswirkungen auf die | Vgl. nachfolgende Stellungnahme

Bewohner zum Ergebnis der Abwagung Ziff. 7
Es wird Wertminderung der bereits vorhandenen Anwesen Vgl. nachfolgende Stellungnahme
befiirchtet. zum Ergebnis der Abwagung Ziff. 8

Ergebnis der ABWAGUNG zu den Einwendungen der RAe Rassek Ehinger & Partner:

Hinweise zur Planung:

Merkmal des stadtebaulichen Entwurfs, der im Rahmen eines Wettbewerbs prémiert und zur Realisierung empfohlen wurde, war, in dem
Wohngebiet unter anderem auch ein breit gefachertes Angebot unterschiedlicher Wohnformen und GebaudegroRen zu ermdglichen.
Demzufolge wurden abweichend zur Regelbebauung mit Einfamilien- und Doppelhéusern einzelne Planungsbereiche mit
unterschiedlichen Mindestfestsetzungen ausgewiesen, die eine hhere Ausnutzung der Grundstiicke (GRZ 02-04 / GFZ 0,4 — 0,8) und die
Zulassigkeit gréRerer Bauvolumen ergeben. Im urspriinglichen Entwurf waren dies 2 Bereiche mit Reihenhdusern und kleinteiligen
Grundstiicken. Dieser Planungsansatz wurde - aufgrund des gesnderten Bedarfs - in einem spateren Anderungsverfahren fiir die
Zulassigkeit von Mehrfamilienhdusern mit Geschosswohnungen erweitert.

Die GroRe der Baukdrper wurde im BPlan (iber die Festsetzung von maximalen Trauf- und Firsthéhen begrenzt. Im Regelfall wurden
diese flr 2-geschossige Bebauungen auf 6,50 m Traufhéhe und 10,50 m Firsthéhe begrenzt.

In der 3. Anderung des BPlans werden diese Mindestfestsetzungen in einem planungsrechtlich geringfiigigen und gestalterisch
vertréglichen Mafe fiir den Bereich der Nutzungszone Nr. 5 erweitert. Die zuldssige Wandhdhe wurde von 6,50 m auf 7,10 m und die
zulassige Firsthéhe von 10,50 m auf 11,10 m erhdht.

Die Griinde fir die Anderung waren unter anderem der erhohte Bedarf an Wohnungen in der Gemeinde, um so, auf stadtebaulich
vertragliche Weise eine héhere Ausnutzung der Grundstiicksflachen fiir Mehrfamilienhéuser zu erméglichen.

metzger renner-motz architekten + ingenieure GmbH Binsenschlauchweg 1 e 76187 Karlsruhe Tel. 0721 -1517100 Fax - 15171029
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Ergebnis der Abwagung:

Ziff: 1:

Die stédtebaulichen Festsetzungen (hier: Bereich unterschiedlicher Festsetzungen Nr. 5) stehen in keinem Widerspruch zum
Gebietscharakter und entsprechen den Planungszielen des BPlans, sowohl hinsichtlich Lange, Breite und Héhe als auch hinsichtlich der
Zahl der zulassigen Vollgeschosse.

Ziff. 2:

Die Anderungen der Garagen und Stellplatzflachen sind geringfiigig. Sie entsprechen Ublichen Planungsgrundséatzen, zur Umsetzung der
baurechtlichen Vorgaben fiir die Erstellung von Stellplétzen und Garagen.

Ziff. 3:

Die Festsetzungen orientieren sich nicht an Maximalgrenzen. Sie bleiben namentlich fiir die Geschossflichenzahl weit hinter den
Obergrenzen nach § 17 Abs. 1 BauNVO zurtick.

Ziff. 4.
Die Anderungen der zuldssigen First- und Traufhéhe sind geringfligig, so dass keine nachteiligen gestalterischen Auswirkungen zu
erwarten sind.

Ziff. 5
Aufgrund der geringfiigigen Anderungen sind keine negativen Auswirkungen auf die Schutzgliter Mensch, Tiere und Pflanzen, sowie
Landschaftsbodenwasser, Luft und Klima zu erwarten.

Ziff. 6:
Die Einwendungen und Bedenken der Anwohner werden nach den gesetzlichen Vorgaben beriicksichtigt und abgewogen.

Ziff. 7
Die zulassige Grundflache resultiert aus den Mindestfestsetzungen und der jeweiligen GrundstiicksgroRe

Ziff. 8
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Die Werthaltigkeit von Grundstiicken und Immobilien ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Schlussbemerkung:

Es ergeben sich aus den vorgetragenen Bedenken keine maRgebenden Griinde und Argumente, die eine Anderung der Planung
erfordern bzw. nahe legen.

Karlsruhe, den 24.2.2017 Ewald Metzer

metzger renner-motz architekten + ingenieure GmbH Binsenschlauchweg 1e 76187 Karlsruhe Tel. 0721 -1517100 Fax - 15171029



%, nachrichtliche Kennzeichnung Geltungsbereich
des rechtsgultig bestehenden Bebauungsplans |
mit ortlichen Bauvorschriften "Menzbuhnd" ]
It. Satzungsbeschluss vom 15.04.2013

NUTZUNGSSCHABLONEN

SYSTEMSCHNITTE BEBAUUNG:

Dachneigung 34 ° bis 45 °

g —_—

3. Anderung des
Bebauungsplans "Menzbuhnd",
im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauBG

Stadt Rheinau

VERFAHREN

Der Gemeinderat der Gemeinde Der Bebauungsplanentwurf hat geman

§ 3 Abs. 2 Bau GB nach ortstiblicher
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2. Anderung)
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Geltungsbereich 3. Anderun

des Bebauungsplans mit ortlichen
. Bauvorschriften "Menzbuhnd"”
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Fy=max 11,10 m
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SD/PD .
a1 DN 34-°bis 45 ° 5 EG
UG

WHmax=7,10 m
FHmax=11,10 m

Uber OK StraRe oder Mehrfamilienhaus

Typ - Einzelhaus/Doppelhaus/Reihenhaus

Rheinau hat gemaR § 2 Abs. 1 Bau GB
am2 0. Sud ﬂﬁ%

den Anderungsbeschluss gefalit.

Die ortsiibliche Bekanntmachung

erfolgtam 2.9, Juli 2016

Bekanntgabe
am g 2. Dez. 2016

in der Zeitvom | 2, Dez. 2016
bis 16 Jan. 01
gen.

offentlich ausgele

ZEICHENERKLARUNG

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauG

Wik = Allgemeines Wohngebiet

Maximal zulassige Zahl
I der Vollgeschosse

Zwingend einzuhaltende Zahl
f der Vollgeschosse

04 Grundflachenzahl

Gescholiflachenzahl als
Hochstmal ‘

Art oder MalR der Nutzung

Nur Einzelhduser zuldssig

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

offene Bauweise

—e-o-eo—o—o-o Abgrenzung unterschiedliche(s)
0]

d 1 abweichende Bauweise

Baulinie

Baugrenze
S Firstrichtung

\ 4 Einfahrten

A I 4

@ Anpflanzen von Baumen

Einfahrtbereich

Anpflanzen von Strduchern

Flachen fur Garagen

' GA/CP ! und Carports

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i.V. mit §

+*

SD/PD Dachform: Satteldach / Pultdach

B i.V. mit BauNVO)

§ 9(1)1 BauGB
i.V.m.§ 6 BauNVO

§ 16 (2) BauNVO

§ 16 (2) BauNVO

§ 9(1)1 BauGB
i.V.m.§ 16 BauNVO

§ 9(1)1 BauGB
i.V.m.§ 16 BauNVO

§ 9(1)1 BauGB
i.V.m.§ 186 BauNVO

§ 9(1)2 BauGB
iV.m.§ 22(2) BauNVO

§ 9(1)2 BauGB
i.V.m.§ 22(2) BauNVO

§ 9(1)2 BauGB
i.V.m.§ 22(2) BauNVO

§ 9(1)2 BauGB
i.Vv.m. § 22(2) BauNVO

§ 9(1)2 BauGB
i.V.m.§ 23(3) BauNVO

§ 9(1)2 BauGB
LV.m.§ 23(3) BauNVO

§ 9(1)2 BauGB

§ 9(1)11 BauGB

§ 9(1)25a BauGB

§ 9(1)25a BauGB

§ 9(1)4 BauGB
i.V.m.§ 12(1) BauNVO

§ 9(7) BauGB

74 LBO)

DN min 35 ° - max. 45 ° Dachneigung: min. Neigung - max. Neigung, Winkelangabe

Hinweise

Grundstlicksgrenzen neu (unverbindlich)

Rheinau, den 17, Marz 2017

Stadt Rheinau
Burgermeister,

Rheinau, den 1 7. Marz WY

Stadt Rheinau
Blrgermeisteramt

in Vertretu

Michael i isten i

Durch ortsubliche Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses
gemal § 10 BauGB

Billigung des Bebauungsplanentwurfes
durch den Gemeinderat

am 15, Mirz 2017 am 3 1 Marz 2017

ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich geworden

Rheinau, den () 4, April 2017

Stadt Rheinau
Blrgermeistera

Rheinau, den 17. Marz 2017

Stadt Rheinau
Blrgermeistera

in Vertretung

=}/ in Vertretung
Michael Welg

Anzeigevermerk:

UMSCHREIBUNG

Das Plangebiet wird begrenzt

im Nordosten durch die Flurstlicke: 3546/5, 3560,
im Sltdosten durch die B 36
im Sudwesten durch die Langestrengstralle

Der exakte Verlauf der Grenze des Geltungsbereichs ist im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans eingetragen.

im Nordwesten durch die FlurStilicke: 2815, 2814, 2813/1, 2811/1, 2810/1,
2808/1, 2806, 2951, 2952, 2953, 2954/1, 2954/2, 2955 bis 2962

STADT RHEINAU
OT FREISTET

B-PLAN 'MENZBUHND'

Zeichnerischer Teil zum

Bebauungsplan
(3. Anderung)

STADT RHEINAU 010
B-PLAN 'MENZBUHND' ' 02-03

PLANART: Bebauungsplan (3. Anderung nach § 13a BauBG)
Ausfertigung zur Offenlage

BLATT NR: 02 | MASSTAB: 1:500 | FORMAT: 17786

DATUM: 21.11.2016 GEZEICHNET: EM

metzger + renner-motz

architekten + ingenieure GmbH
binsenschlauchweg 1 e 76185 karlsruhe
tel.: 0721 - 1517100 fax: 0721 - 15171029
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