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Fertigung:. 

Anlage:.1. 

SATZUNG Biatt.1-2 

der Stadt Rheinau - Freistett (Ortenaukreis) 

iiber 

den einfachen Bebauungsplan "Neugasse - OberfeldstraBe" 
gemaB § 30 Abs. 3 BauGB 

Der Gemeinderat der Stadt Rheinau hat am 03.04.2006 

den Bebauungsplan "Neugasse - OberfeldstraBe" 

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung be- 
schlossen. 

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 
(BGBI. I S. 2414), in der derzeit gultigen Fassung 

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) in der Fas¬ 
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert 
durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22 04 1993 
(BGBI. I S. 466). 

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des 
Planinhaltes (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991 S. 58). 

Landesbauordnung fur Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekannt¬ 
machung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617) in der derzeit gultigen Fassung. 

Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung der Be¬ 
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) in der derzeit qultiqen 
Fassung. 

§1 Raumlicher Geltungsbereich 

Der raumliche Geltungsbereich fur 

- die planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB 

ergibt sich aus den Festsetzungen im "Zeichnerischen Teil". 
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§ 2 Bestandteile 

a) Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bestehen aus: 

1. Zeichnerischem Teil M. 1 :500 i.d.F.v. 22.07.2005 

2. Schriftliche Festsetzungen 

Planungsrechtlicher Teil mit Artenliste i.d.F.v. 03.04.2006 

b) Beigefugt sind: 

1. Begrundung mit Umweltbericht i.d.F.v. 03.04.2006 

2. Flinweise und Empfehlungen i.d.F.v. 03.04.2006 

3. Ubersichtsplan 

4. Zusammenfassende Erklarung 

§ 3 Ordnungswidrigkeiten 

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 
Nr. 25 Buchstabe b BauGB festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen und fur 
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von 
Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beein- 
trachtigt Oder zerstort werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 213 Abs 
2 BauGB mit einer GeldbuGe bis 10.000,00 EUR geahndet werden. 

§ 4 Inkrafttreten 

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsublichen Bekanntmachunq nach 5 10 
BauGB in Kraft. * 

0 148Sat03.doc 
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Fertigung: 

Anlage:.3. 

Blatt:.1 - 4 

Schriftliche Festsetzungen 

zum einfachen Bebauungsplan "Neugasse - OberfeldstraBe" 

der Stadt Rheinau - Freistett (Ortenaukreis) 

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB 

1 MaB der baulichen Nutzung 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) 

Die max. zulassige Zahl der Vollgeschosse und die Grundflachenzahl (GRZ) 
wird gemaB den Eintragungen im Plan festgesetzt. 

1.1 Hohe baulicher Anlagen 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) 

1.1.1 Die maximale zulassige Wandhohe (Schnittpunkt der AuBenwand mit der 
Oberkante der Dachhaut) wird gemaB den Eintragungen im Plan bezogen 
auf die Oberkante der zugehorigen ErschlieBungsstraBe festgesetzt - ge- 
messen in Gebaudemitte. 

1.1.2 Die max. zulassige Firsthohe FH (gemessen in der Senkrechten) wird gemaB 
den Eintragungen im Plan bezogen auf die Oberkante der zugehorigen Er- 
schlieBungsstraBe festgesetzt - gemessen in der Gebaudemitte. 

2 

2.1 

2.2 

Bauweise 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) 

Die Festlegung der Bauweise erfolgt entsprechend den Eintragungen im 
Plan. 

E - offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO 

Es sind nur Einzelhauser zulassig. 

Die tiberbaubare Grundstucksflache wird im "Zeichnerischen Teil" durch die 
eingetragenen Baugrenzen festgelegt. 

Stand: 03.04.2006 Seite 1 
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3 Anpflanzungen von Baumen und Strauchern und sonstigen 
Bepflanzungen 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 

3.1 Die nicht uberbauten privaten Grundstucksflachen sind gartnerisch zu gestal- 
ten. 

3.2 Je angefangene 400 m2 Grundstucksflache ist ein standortgerechter, 
einheimischer Laubbaum Oder alternativ funf Straucher anzupflanzen. 

4 Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von 
Baumen und Strauchern 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) 

Der vorhandene Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten, soweit er dem Bau- 
vorhaben nicht entgegen steht. 

5 Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) 

Die im Plan gekennzeichneten Flachen an Einmundungen (Sichtfelder) sind 
von jeglicher Bebauung und Nebenanlagen freizuhalten. 

6 Zuordnung landespflegerischer MaBnahmen 

(§ 9 Abs. 1a, Satz 2 i.V.m. § 1a BauGB bzw. § 21 BNatSchG sowie §§ 135a-c 
BauGB) 

Die zur okologischen Aufwertung vorgesehenen Festsetzungen 3.1 und 3.2 
innerhalb des Planungsgebietes sind den zu erwartenden Eingriffen, die 
durch die Bebauung der privaten Grundstucke entstehen, zuzuordnen. 

Stand: 03.04.2006 Seite 2 
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7 Artenliste 

Festsetzungen: 

Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sowie Baume und Straucher 
vergleichbarer Aden sjnd bei den Anpflanzungen zu verwenden. 

GroRe Baume: 
Acer platanoides 
Acer pseudoplatanus 
Aesculus hippocastanum* 
Fraxinus excelsior 
Populus tremula 
Fagus sylvatica 
Juglans regia 
Quercus petraea 
Quercus robur 
Salix caprea 
Tilia cordata 

- Spitzahorn 
- Bergahorn 
- Kastanie 
- Esche 
- Zitterpappel 
- Rotbuche 
- WalnuR 

- Traubeneiche 
- Stieleiche 
- Salweide 
- Winterlinde 

Kleine bis mittelaroRe Baume 
Acer campestre 
Carpinus betulus 
Prunus padus 
Castanea sativa 

Heimische Straucher 
Corylus avellana 
Cornus mas 
Cornus sanguinea 
Euonymus europaeus* 
Ligustrum vulgare* 
Lonicera xylosteum* 
Rhamnus catharticus 
Salix spec. 
Sambucus nigra 
Viburnum lantana* 
Viburnum opulus* 
Sambucus racemosa 
Rosa rubiginosa 
Rosa canina 
Rosa gallica 

Rosa pimpinellifolia 

Heimische Stauden 
Hedera helix* 
Vinca minor 
Nepeta-Arten 
Ajuga reptans 
Geranium-Arten 
Krauterarten etc. 

- Feldahorn 
- Hainbuche 
- Traubenkirsche 
- ERkastanie 

- HaselnuR 
- Kornelkirsche 
- Roter Hartriegel 
- Pfaffenhutchen 
- Liguster 

- Heckenkirsche 
- Kreuzdorn 
- Weiden-Arten 
- Holunder 
- Wolliger Schneeball 
- Gewohnlicher Schneeball 
- Traubenholunder 
- Weinrose 
- Heckenrose 
- Essigrose 
- Bibernellrose 

- Efeu 
- Immergrun 
- Katzenminze 
- Kriechender Gunsel 
- Strochschnabel 

Stand: 03.04.2006 
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Kletterpflanzen 
Humus lupulus 
Polygonium aubertii 
Lonicera peryclymenum 
Clematis vitalba 
Vitis vinifera 
Ungefullte Kletterrosen 

- Hopfen 

- Schlingenknoterich 
- WaldgeiBblatt 
- Waldrebe 
- Wein 

Die mit * gekennzeichneten Pflanzen sind giftig. 

Die nachfolgende Liste der empfehlenswerten Obstgeholze soil als Vor- 
schlag betrachtet werden; vergleichbare Arten und Sorten konnen verwendet 
werden. 

Apfelsorten wie: 

Bitterfelder, Bortlinger Weinapfel, Brettacher, Hauxapfel, Jakob Fischer, 
Joseph Musch, Ontario 

Birnensorten wie: 

Pastorenbirne sowie Gelbmostler, Grune Jagdbirne, Oberosterreichische 
Weinbirne, Schweizer Wasserbirne, Hanauer Wertbirne 

Kirschsorten wie: 

Hedelfinger, Meckenheimer, Schneiders Knorpelkirsche sowie Benjaminler, 
Didikirsche, Dollenseppler, Schwabische Weinwechsel 

Pflaumen / Zwetschqensorten wie: 

Buhler Fruhzwetschge, Hauszwetschge 

Freiburg, den 03.04.2006 BU-ba Rheinau, den. 

PLANUNGSBURO FISCHER 

GunterstalstralJe 32 ■ 79100 Freiburg i.Br 

Stand: 03.04.2006 Seite 4 
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Fertigung: ....2.. 

Anlage:.2. 

BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT Biatt:.1-20. 

• zum einfachen Bebauungsplan "Neugasse - OberfeldstraBe" und 

• den zugehorigen ortlichen Bauvorschriften 

der Stadt Rheinau - Freistett (Ortenaukreis) 

1 Erfordernis der Planaufstellung 

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen 
£ Voraussetzungen fur die Bebauung des im Flachennutzungsplan als Misch- 

bauflache ausgewiesenen Areals in der Ortslage von Freistett geschaffen 
werden. Das Gebiet ist uber die OberfeldstralSe verkehrstechnisch gut er- 
schlossen. 

Die Uberplanung wurde erforderlich, da Bauvorhaben in den Gartenberei- 
chen nicht zugelassen werden, weil diese Flachen an der OberfeldstraGe 
bisher einheitlich unbebaut sind. 

Entsprechend den Zielsetzungen der Regional- und Landesplanung, die in- 
nerortlichen Potentiale an Bauflachen zu nutzen, unterstutzt die Stadt in die- 
sem Fall den Antrag eines Grundstuckseigentumers auf Bebauung der Gar- 
tenzone. 

Deshalb wird ein Bebauungsplan aufgestellt, der lediglich die wesentlichen 
planungsrechtlichen Vorgaben fur eine stadtebaulich sinnvolle Bebauung 
und Nutzung der vorhandenen Gartenbereiche festlegt. 

Dies wird durch die Aufstellung eines einfachen Bebauungsplanes gemali § 
W 30 Abs. 3 BauGB gewahrleistet. Auf die Ausarbeitung von ortlichen Bauvor¬ 

schriften, um Anforderungen an die bauliche Gestaltung festzulegen, wird 
verzichtet. 

Im Ubrigen, das heilJt bezuglich der nicht festgesetzten Punkte, ist die Zu- 
lassigkeit von Einzelbauvorhaben gemaB § 34 BauGB im Einzelfall zu beur- 
teilen. Dadurch kann am besten auf die spezielle Situation eines Vorhabens 
eingegangen werden. 

Das Bebauungsplanverfahren wird nach dem seit Juli 2004 gultigen neuen 
BauGB durchgefiihrt, d.h. die Aufstellung eines Umweltberichtes erfolgt im 
Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens. 

Stand: 03.04.2006 Seite 1 
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2 Ubergeordnete Planung 

2.1 Flachennutzungsplan 

Das Planungsgebiet ist in der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes 
der Stadt Rheinau als Mischbauflache ausgewiesen. Fur den Flachennut¬ 
zungsplan wurde am 20.10.2003 der Feststellungsbeschluss gefasst, die 
Genehmigung wurde am 14.03.2005 erteilt. Seit dem 03.06.2005 ist der Fla¬ 
chennutzungsplan wirksam. 

GemaG Bebauungsplan sind Nutzungen entsprechend der naheren Umge- 
bung - d.h. als gemischte Nutzungen - zulassig. 

Der Bebauungsplan ist somit gemaG § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachen¬ 
nutzungsplan der Stadt Rheinau entwickelt. 

2.2 Europaisches Netz "Natura 2000" 

GemaG der FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fur Plane oder Projekte, 
die ein besonderes Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen konnen, eine 
Prufung auf Vertraglichkeit mit den fur dieses Gebiet festgelegten Erhal- 
tungszielen durchzufuhren (§§ 34 (1) und (2) BNatSchG). 

GemaG kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Januar 
2005 nach der FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutz-richtlinie vom Ministe- 
rium Landlicher Raum sind im Planungsgebiet und im weiteren Umfeld keine 
Schutzgebiete ausgewiesen. 

Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000" 
ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende Prufungen 
im Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich. 

2.3 Besonders geschiitzte Biotope 

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich kein nach § 24a NatSchG be¬ 
sonders geschutztes Biotop. 

3 Abgrenzung des Planungsgebietes 

Das Planungsgebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 0,29 ha. Es wird 
begrenzt im Nordwesten durch die bebauten Grundstucksteile an der Neu¬ 
gasse, im Sudosten durch die OberfeldstraGe, im Westen und Osten sind 
Teile der bebauten Grundstiicke FIst.Nr. 466/11 und 466/9 noch mit einbe- 
zogen. 

Die genaue Abgrenzung ist dem "Zeichnerischen Teil" zu entnehmen. 

4 Planungskonzept 

Mit der Ausweisung des Baugebietes werden die Voraussetzungen fur die 
Bebauung der an der OberfeldstraGe gelegenen freien Gartenflachen in der 
Ortslage von Freistett geschaffen. 

Damit wird auch dem erklarten Ziel einer Nutzung der innerortlichen Flachen- 
reserven Rechnung getragen. 
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Die ErschlieGung der bisherigen Gartenflachen ist uber die vorhandene O- 
berfeldstraGe gesichert. Sie ist fur die geplante 1 V^-geschossige Bebauung 
mit Einzelhausern ausreichend. Von den insgesamt ca. 800 m2 groGen 
Grundstucken konnen die "Gartenbereiche" mit den konzipierten Bauflachen 
(ca. 350 m2) grundsatzlich auch abgetrennt werden. 

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird verzichtet, da die zu- 
lassige Bebauung durch die Grundflachenzahl i.V.m. den Hohenfestsetzun- 
gen hinreichend bestimmt ist. 

Die Hohenentwicklung der Gebaude wird durch die Festsetzung von maxi- 
malen Wand- und Firsthohen bestimmt. 

Die Festsetzungen ermoglichen den Ausbau des Dachgeschosses, jedoch 
wird wie auch bei den vorhandenen Gebauden an der Neugasse ein Dach- 
geschoss als 2. Vollgeschoss nicht zugelassen. 

Eine Festsetzung der Hauptfirstrichtung fur den "Gartenbereich" erfolgt nicht, 
so dass die Gebaude wahlweise senkrecht oder parallel zu einer der Grund- 
stucksgrenzen errichtet werden konnen. 

Festgelegt werden im Wesentlichen lediglich: 

- Zahl der Vollgeschosse: I 

- Grundflachenzahl GRZ 0,35 

- Bauweise: offene Bauweise, nur Einzelhauser 

- Wandhohe WH = 4,20 m 

- Firsthohe FH = 8,00 m 

- Uberbaubare Flache: Baugrenze 

Demgegenuber werden nicht vorgegeben u.a.: 

- Art des Baugebietes (z.B. Ml, WA) 

- Geschossflachenzahl 

- Firstrichtung 

- Dachneigung 

Auf die Festlegung der Art des Baugebietes wird verzichtet. Auch hier gilt die 
"Eigenart der naheren Umgebung" i.S.v. § 34 BauGB als MaGstab. 

Somit wird ein Rahmen vorgegeben, der einige Mindestanforderungen fest- 
legt, ansonsten aber moglichst groGe Freiheiten zulasst entsprechend der 
Zielsetzung eines einfachen Bebauungsplanes. 

Die Festsetzungen gestatten den Bauherren eine individuelle Planung ihrer 
Gebaude. Eine enge Reglementierung erfolgt nicht. Deshalb werden auch 
groGe zusammenhangende Baufelder ausgewiesen. Es sind nur Einzelhau¬ 
ser zulassig. 

Dies ermoglicht auch individuell die Berucksichtigung okologischer Aspekte. 
Empfohlen werden: 

- Gebaudeorientierung nach Sudwest-Sudost. 

Damit wird die Nutzung der Solarenergie begiinstigt. Thermische Nutzung 
der Sonnenenergie durch Solarkollektoren sowie Photovoltaikanlagen auf 
den Dachflachen. 

Stand: 03.04.2006 
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- Energetisch giinstige Zonierung der Raume durch entsprechende Anord- 
nung der Raume im Gebaude (Nebenraume im Norden, Wohnraume im 
Suden). Anordnung von Wintergarten auf den Sudseiten zur passiven 
Nutzung der Sonnenenergie. 

- Die Errichtung von Niedrigenergiehausern. 

- Dachbegrunungen auf flachen Nebengebauden zur Regenwasserpuffe- 
rung und zur Verbesserung des Kleinklimas. 

- Brauchwassernutzung uber Zisternen. 

Die Anordnung von Zisternen auf den Privatgrundstucken ermoglicht die 
Verwendung von Regenwasser als Brauchwasser fur Gartenbewasse- 
rung, WC, etc.; entlastet die Stadtische Wasserversorgung mit hochwerti- 
gem Trinkwasser und puffert auch die anfallenden Regenwassermengen. 

Ermoglicht wird die Errichtung von ca. 9 Einzelhausern auf den innerortlichen 
Gartenflachen. 

5 Umweltbericht 

Mit Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) durch das Eu- 
roparechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004 besteht 
grundsatzlich fiir alle Bauleitplanverfahren die Verpflichtung zur Durchfuh- 
rung einer Umweltprufung (§ 2 Abs. 4 BauGB). In einem Umweltbericht sind 
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu beschreiben und 
zu bewerten. Dabei sind die Anforderungen an den Umweltbericht gemaft 
der Anlage zum BauGB zu beachten. Die Ergebnisse der Umweltprufung 
sind in der Abwagung zu berucksichtigen. 

Der Aufstellungsbeschluss fur diesen Bebauungsplan wurde nach Inkrafttre¬ 
ten des neuen BauGB beschlossen. Deshalb besteht eine generelle Ver¬ 
pflichtung zur Ausarbeitung eines Umweltberichtes. 

5.1 Planerische Vorgaben 

5.1.1 Festsetzungen und Ziele des Bebauungsplanes 

Die Festsetzungen und Ziele des Bebauungsplanes sind den Schriftlichen 
Festsetzungen sowie den voranstehenden Kapiteln zu entnehmen. 

5.1.2 Europaisches Netz "Natura 2000" 

Fur Vorhaben, die ein besonderes Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen 
konnen, ist eine Prufung auf Vertraglichkeit mit den fur dieses Gebiet fest- 
gelegten Erhaltungszielen durchzufuhren (§ 1 (6) Nr. 7 b BauGB' 66 34 m 
und (2) BNatSchG). 

Gemal3> kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen fur Baden- 
Wurttemberg nach der FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom 
Ministerium Landlicher Raum liegen fur den Vorhabensbereich derzeit keine 
Hinweise auf das Vorkommen eines gemeldeten Oder in Meldung befind- 
lichen FFH- Oder Vogelschutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbezuglich 
die fachlichen Meldekriterien erfullen, vor. 

Stand: 03.04.2006 
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Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000" 
ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende Prufungen 
im Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich. 

5.1.3 Besonders geschiitzte Biotope 

Innerhalb des Planungsgebietes und der naheren Umgebung befindet sich 
kein nach § 24a NatSchG besonders geschutztes Biotop.Sonstige Schutz- 
gebiete 

d) 

e) 

f) 

9) 

h) 

i) 

j) 

k) 

Legende: • = erheblich O = nicht erheblich I = keine Wirkung/nicht betroffen 

Naturschutzgebiete gemaft § 23 des BNatSchG bzw. § 21 NatSchG / 

Nationalparke gemaB § 24 des BNatSchG / 

Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaB den §§ 25 und 26 des 
BNatSchG; Landschaftsschutzqebiet qem. § 22 des NatSchG 

/ 

Flachenhafte Naturdenkmale nach § 24 des Naturschutzgesetzes / 

Gesetzlich geschutzte Biotope gemad § 30 a des LWaldG / 

Waldschutzgebiete gemad § 32 des LWaldG / 

Wasserschutzgebiete gemad § 19 des WHG Oder festgesetzte Quellenschutzge- 
biete gemad § 40 des WG fur Baden-Wurttemberg sowie Oberschwemmungsge- 
biete gemad § 32 des WHG 

/ 

Gewasserrandstreifen nach § 68b des WG fur Baden-Wurttemberg / 

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltquali- 
tatsnormen bereits uberschritten sind 

/ 

Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungs- 
schwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr 2 und 5 des ROC 

/ 

In amtlichen Listen Oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, Bo- 
dendenkmale Oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denk- 
malschutzbehorde als archaologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden 
sind. Denkmale gemaB §§ 2 und 12 des Denkmalschutzgesetzes, Gesamtanlagen 
nach § 19 des Denkmalschutzgesetzes sowie Grabungsschutzgebiete gemaB § 22 
des Denkmalschutzgesetzes 

/ 

5.1.4 Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung 

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB 
i.V.m. § 21 BNatSchG hat das Anliegen, erhebliche und nachhaltige Beein- 
trachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land- 
schaftsbildes, die durch Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht werden, 
zu vermeiden, zu minimieren bzw. durch Ausgleichs-/ ErsatzmaGnahmen zu 
kompensieren. 

Die geplante Vorhaben lassen sich nicht konfliktfrei zu den Anspruchen und 
Zielsetzungen von Naturschutz und Landschaftspflege realisieren. Sie stellen 
einen Eingriff nach § 18 BNatSchG i.V.m. § 10 NatSchG dar. 

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung ist in den vor- 
liegenden Umweltbericht integriert (vgl. hierzu auch die nachstehenden 
Kapitel). 

Stand: 03.04.2006 
Seite 5 



Stadt Rheinau - Freistett ■ Einfacher Bebauungsplan "Neugasse - OberfeldstraBe Begriindung 

5.2 Bestandsbewertung 

5.2.1 Bestandsaufnahme / Bestandsbewertung 

Gebietscharakterisierung Das Planungsgebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 0,29 

ha. Es wird begrenzt im Nordwesten durch die bebauten 
Grundstucksteile an der Neugasse, im Sudosten durch die 
OberfeldstraUe, im Westen und Osten sind Teile der bebauten 
Grundstucke Fist.Nr. 466/11 und 466/9 noch mit einbezogen. 
Bei der so gekennzeichneten Fiache handelt es sich urn freie 
Gartenflachen in der Ortslage, die durch ihre gartnerische Nut- 
zung - Ziergarten, Gemusebeete, nicht standortgerechte, 
fremdlandische Ziergehblze, Koniferen und Stauden, Ziergar- 
tenmobilar, Pergolen, Schuppen und Garagen etc - gekenn- 
zeichnet sind. 

Schutzgut Kurze Beschreibung Kurze Bewertunq 

Tiere, Pflanzen und ihre 
Lebensraume 

1. keine ausgewiesenen 
Schutzgebiete 

2. etwa 10 % des uberplanten 
Bereiches sind bereits ver- 
siegelt (Garagen, Schuppen 
etc.) 

3. etwa 90 % des uberplanten 
Bereiches werden gartne- 
risch genutzt - Ziergarten, 
Gemusebeete, nicht stand¬ 
ortgerechte, fremdlandische 
Ziergeholze, Koniferen und 
Stauden, gepflegte Rasen- 
flachen, Ziergartenmobilar, 
Pergolen, Schuppen und 
Garagen etc 

Geringe bis mittlere Bedeutung 
fur den Arten- und Biotopschutz. 

Boden 1. Bodengesellschaft: Nieder- 
terrasse der Oberrheinebene 
(Parabraun-/Pseudogley- 
Parabraunerden) 

2. iiberwiegend Boden, welche 
durch die Durchfuhrung von 
Bauvorhaben sowie die gart¬ 
nerische Nutzung in ihrer 
Struktur und in ihrem Aufbau 
verandert wurden und durch 
Dunger- und Pestizid-Einsatz 
z.T. belastet sind. 

mittlere Bedeutung 
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Schutzgut Kurze Beschreibung Kurze Bewertunq 

Wasser 1. maliig vorbelasteter Bereich 
mit geringer Oder mittlerer 
Grundwasserneubildung 

2. keine Wasserschutz-/ Ober- 
schwemmungsgebiete 

3. keine Gewasserschutzstrei- 
fen 

mittlere Bedeutung fur die Was- 
serruckhaltung und die Grund¬ 
wasserneubildung. 

Luft/Klima 1. innerortliche Flache ohne 
besondere Bedeutung fur die 
Frischluftproduktion von 
Freistett aber mit kleinklima- 
tischer Funktion 

2. keine Kaltluftabflussbahn 
(ebene Flache) 

geringe Bedeutung 

Landschaftsbild/Erholung 1. an der OberfeldstraBe gele- 
gene freie, nach au&en hin 
abgegrenzte Gartenflachen 
in der Ortslage von Freistett. 

2. die iiberplante Flache besitzt 
Aufenthaltsqualitaten und hat 
Erholungsfunktion fur die 
Bewohner der Gebaude an 
der Neugasse (gartnerische 
Nutzung, Hobby, Rekreation 
etc.) 

geringe Bedeutung fur das Orts- 
bild (Durchgrunung) - keine Be¬ 
deutung fur das Landschaftsbild. 

hohe Bedeutung fur die Erholung 
einzelner (Anwohner / Grund- 
stucksinhaber - Neugasse). 

geringe Bedeutung fur die Erho¬ 
lung der Offentlichkeit durch die 
Unbenutzbarkeit der privaten 
Flachen und die vorh. Abgren- 
zungen nach auften. 

Weitere Aspekte zum 
Schutz des Menschen 
und seiner Gesundheit 

Normale Belastungen durch das 
nachbarschaftliche Miteinander 
(Lami, Sicht, Geruch etc.) 

Geringe Belastung 

Kultur- und Sachgiiter ■ keine vorhanden ■ Keine Bedeutung 

Stand: 03.04.2006 
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5.2.2 Voraussichtlich erheblich beeinflusste Schutzgiiter 

Schutzgut erheblich nicht 
erheblich 

Beschreibung der Umwelt- 
auswirkunqen der Planunq 

Tiere, Pflanzen und ihre 
LebensrSume 

X Durch die Bebauung / Versie- 
gelung gehen gegenwartig 
„isolierte“, teils naturferne Le- 
bensraume ohne besondere 
Vielfalt und ohne besonderes 
Artenvorkommen verloren. 

Boden X Es werden ca. 1.248 m2 Fla- 
chen (ca. 42,6 % von 0,29 ha) 
im Ortsbereich von Freistett 
neu versiegelt. Die Bodenfunk- 
tionen gehen verloren. 

Wasser X 
Durch die Versiegelung wird 
das Regenwasserruckhalte- 
vermOgen der Fiache und die 
Grundwasserneubildung 
beeintrachtigt. Durch die 
Brauchwassernutzung iiber 
Zisternen kann die Stadtische 
Wasserversorgung mit hoch- 
wertigem Trinkwasser entlastet 
und auch die anfallenden Re- 
genwassermengen gepuffert 
werden. Durch Dachbegru- 
nungen auf flachen Nebenge- 
bauden kann zur Regenwas- 
serpufferung und zur Verbes- 
serung des Kleinklimas beige- 
tragen werden. 

Luft/Klima X Aufgrund der Bebauung und 
der Versiegelung wird die 
kleinklimatische Funktion der 
Gartenflachen verschlechtert. 

Landschaftsbild/Erholung X Es werden keine bedeutende 
Erholungsfunktionen beein¬ 
trachtigt, durch die Bebauung 
wird die Durchgrunung von 
Freistett (relativ isolierte Grun- 
insel) reduziert. Die Bebauung 
wird verstarkt und verdichtet. 

Weitere Aspekte zum 
Schutz des Menschen und 
seiner Gesundheit 

X Keine Belastungen zu erwar- 
ten. 

Stand: 03.04.2006 
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5.2.3 Vermeidungs-/Minimierungsgebot 

Schutz des Oberbodens 

Durch Abschieben des Oberbodens zu Beginn der Erdarbeiten gemaS 
DIN 18 915 Blatt 2, fachgerechte Zwischenlagerung und Wiederverwendung 
soil der Verlust von belebtem Oberboden vermieden werden (baubedingte 
Beeintrachtigung). 

MaBnahmen zum Schutz vor wassergefahrdender Stoffen 

Um Schadstoffeintrage in das Grundwasser zu vermeiden ist die Betankung, 
Wartung und Reparatur der beim Bau verwendeten Maschinen und Fahr- 
zeuge auf bereits versiegelten Flachen durchzufuhren (baubedingte Beein- 
trachtigungen). 

Reduzierung des Versiegelungsgrades 

Die Verwendung wasserdurchlassiger Belagsarten kann zu einer Verringe- 
rung der Abfluftrate fuhren; dadurch werden AbfluBspitzen bei Starkregen 
verringert und das Kanalnetz entlastet. Aufterdem kann die Reduzierung der 
Grundwasserneubildung minimiert werden. 

Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von 
Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) 

Der vorhandene Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten, soweit er dem Bau- 
vorhaben nicht entgegen steht. 

5.2.4 Nullvariantenpriifung 

Wird der Bebauungsplan nicht aufgestellt, tritt kurzfristig voraussichtlich kei- 
ne Anderung gegeniiber dem jetzigen Zustand ein. 

5.2.5 Alternativenpriifung 

Alternativen sind aufgrund der begrenzten zur Verfugung stehenden Flache 
im Ortsgebiet nicht gegeben. 

5.3 Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Planungs- 
gebietes 

5.3.1 Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzun¬ 
gen 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) 

Die nicht uberbauten privaten Grundstucksflachen sind gartnerisch zu gestal- 
ten. 

5.3.2 Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzun¬ 
gen 

(§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) 

Je angefangene 400 m2 Grundstucksflache ist ein standortgerechter, ein- 
heimischer Laubbaum Oder alternativ fiinf Straucher anzupflanzen. 
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5.4 Naturschutzfachliche Bilanzierung 

5.5 Verbale Bilanzierung 

Beeintrachtigung der Schutzqiiter Kompensation 

Schutzgut Mensch 

Das geplante Vorhaben hat keine erhebli- 
chen Auswirkungen auf das Schutzgut. 

Kompensationsmaftnahmen sind nicht erfor- 
derlich, da Beeintrachtigungen (Verlust von 
Erholungsraum etc.) mit von den Betroffenen 
(Anwohner „Neugasse“) gesteuert werden 
konnen (Verkauf von Grundstucken). 

Schutzgut PflanzeiWTierwelt 

Das geplante Vorhaben hat keine erhebli- 
chen Auswirkungen auf das Schutzgut, so- 
weit man die spezifische Pflanzen- und Tier- 
welt des Siedlungsbereiches und eine Ver- 
dichtung im Ortsgebiet und nicht die In- 
beanspruchnahme von Aussenbereichen 
zugrundelegt. . 

Durch die Neuanlage von Hausgarten k<3n- 
nen die verbleibenden Beeintrachtigungen 
nicht ganzlich im Planungsgebiet ausgegli- 
chen werden. Eine Inbeanspruchnahme von 
hoherwertigen Flachen im AulJenbereich ist 
aber negativer zu bewerten. 

Schutzgut Boden 

Es werden ca. 1.248 m2 Flachen (ca. 42,6 % 
von 0,29 ha) im Ortsbereich von Freistett neu 
versiegelt. Die Bodenfunktionen gehen verlo- 
ren. 

Vermeiduna: Fachqerechter IJmgang mit 

dem Oberboden sowie kulturfahigen Unter- 
boden. Reduzierung der Bodenbewegungen 
auf ein Minimum. 

Schutzgut Wasser 

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes 
sind als unerheblich zu erachten. 

Durch die Brauchwassernutzung uber Zister- 
nen kann die Stadtische Wasserversorgung 
mit hochwertigem Trinkwasser entlastet und 
auch die anfallenden Regenwassermengen 
gepuffert werden. Durch Dachbegrunungen 
auf flachen Nebengebauden kann zur Re- 
genwasserpufferung und zur Verbesserung 
des Kleinklimas beigetragen werden. 

Schutzgut Klima/Luft 

Der Eingriff ins Klimapotential ist unbedeu- 
tend, .da es sich urn innerortliche Flachen 
ohne besondere Bedeutung fur die Frisch- 
luftproduktion und ohne Funktion im Hinblick 
auf den Kaltluftabfluss Oder -bildunq handelt 

Minimieruna: Durch die qeplante Npuanlagp 
von Hausgarten konnen die Auswirkungen 
des Kleinklimas auf ca. 57,4 % des Pla- 
nungsgebietes erhalten Oder verbessert wer¬ 
den. 

Schutzgut Landschaft 

Der Eingriff ins Schutzgut Landschaft ist 
unbedeutend, da sich das Planungsgebiet im 
Ortsbereich von Freistett befindet und keine 
Verbindung zur Landschaft bzw. Ortsrandla- 
ge gegeben ist.. 

\/linimieruna: Eine Beeintrachtigung Hpc 
Ortsschaftsbildes wird durch die Neuanlage 
von Hausgarten auf den einzelnen Grundstu¬ 
cken minimiert. 

Schutzgut Kultur-/Sachguter 

Im Planungsgebiet sowie in der naheren 
Umgebung sind keine besonderen, schutz- 
wiirdigen Kultur- und Sachquter vorhanden. 

<ultur- und sonstige Sachguter sind vom 
Vorhaben nicht betroffen. 

Stand: 03.04.2006 
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5.6 Rechnerische Bilanzierung 

Bestand 

Biotoptyp/ Nutzung Flache [m2] Wertstufe 
(nach KAULE) 

Werteinheiten [WE] 

Hausgarten (Nutz- und Zier qarten) 2.640 4 10.560 

Versiegelte Flachen (Garagen, Schup- 
pen, Wege etc.) 290 0 0 

Summe 2.930 10.560 

Planunq 

Biotoptyp/ Nutzung Flache [m2] 
Anzahl [St.] 

Wertstufe 
(nach KAULE) 

Werteinheiten [WE] 

Versiegelte Flachen (Garagen, Schup- 
pen, Wege etc.) 1.538 0 0 

Hausgarten (Zier- und Nutzqarten) 1.392 4 5.568 

9 Stck Laubbaume (9) 4 36 

Summe 2.930 5.604 

Bestand 10.560 WE 
Planunq_5.604 WE 

Ausgleichsdefizit 4.956 WE 

Ein Ausgleich der Eingriffe ins Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt ist innerhalb 
des Gebietes nicht gegeben. Es ergibt sich ein rechnerisches Minus von 
4.956 Werteinheiten, das weitestgehenst gemindert wird dadurch, dass kei- 
ne weiteren Flachen im AuGenbereich gebraucht werden, sondern im Orts- 
kernbereich eine Verdichtung stattfindet. 

5.7 Alternativenprufung 

Alternativen sind aufgrund der Ausnutzung der zur Verfugung stehenden 
Flache und der ErschlieRungsmbglichkeiten nicht gegeben. 

5.8 Fazit 

Die Belange von Naturschutz und Landespflege sind nach § 1a BauGB er- 
ganzt, um die in § 21 BNatSchG genannten Elemente der naturschutzrecht- 
lichen Eingriffsregelung zu berucksichtigen. Dabei handelt es sich um das 
Vermeidungsgebot (§ 11 Abs. 1 NatSchG), die Ausgleichspflicht (§ 11 Abs. 1 
und 2 NatSchG) und die Ersatzpflicht (§ 11 Abs. 3 NatSchG). 

Durch die geplanten baulichen Vorhaben im Bereich des Bebauungsplanes 
erfolgen unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt, wie die vorangegan- 
genen Gegenuberstellungen darlegen. Diese werden aber weitestgehenst 
dadurch reduziert, dass keine weiteren Flachen im Aufcenbereich gebraucht 
werden, sondern im Ortskernbereich eine Verdichtung stattfindet. 

Zur Kompensation innerhalb des geplanten Baugebietes nicht ausgleichba- 
rer Eingriffe sind also keine weiteren Malinahmen zur Aufwertung von Fla¬ 
chen fur Natur und Landschaft au&erhalb des Planungsgebietes notwendig. 

Stand: 03.04.2006 
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6 ErschlieBung 

6.1 Verkehr 

Die Erschlieliung der konzipierten neuen Bauvorhaben ist uber die vorhan- 
dene OberfeldstraBe bereits heute gesichert. MaBnahmen von Seiten der 
Stadt sind nicht erforderlich. 

Die privaten Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrundstucken nachzu- 
weisen. In der OberfeldstraBe werden keine "offentlichen" Parkplatze neu 
angelegt. 

6.2 Ver- und Entsorgung 

Die Ver- und Entsorgung des Planungsgebietes erfolgt im Wesentlichen 
durch Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz. 

Schmutzwasserentwasserunq 

Das hausliche Abwasser kann an die bestehende Mischwasserkanalisation 
angeschlossen werden. 

Reqenwasserentwasserunq 

Bei den im Gebiet vorgesehenen Neubauten wird bis zum Hausubergabe- 
schacht (Schmutz- und Oberflachenwasser) eine Trennkanalisation herge- 
stellt. Bei dieser Anordnung kann ggf. zu einem spateren Zeitpunkt bzw. bei 
einem weitergehenden Ausbau im geplanten Neubaugebiet eine Trennung 
der Schmutz- und Oberflachenwasserableitung erfolgen. 

Erweiterungen bzw. zusatzliche Neubauten sind zur Zeit nur auf 1 bis 2 
Grundstucken vorgesehen. Somit kann davon ausgegangen werden dass 
die zusatzliche Schmutz -und Oberflachenwasserableitung zur Ortskanalisa- 
tion als gering anzusehen ist. 

Auf der Grundlage des Generalentwasserungsentwurfes ist in der Kanalstra- 
fte eine Aufdimensionierung des vorhandenen Mischwasserkanals von DN 
600 auf DN 700 mm erforderlich. Zusatzliche Abflusse zur bestehenden 
Mischwasserkanalisation sollten vermieden werden. 

Entsprechend der zur Zeit beabsichtigten geringen Erweiterung (1 bis 2 Ge- 
baude) wird sich die zusatzliche Belastung auf die bestehende Ortskanalisa- 
tion nur gering bzw. kaum spiirbar auswirken. Weitergehende AusbaumaB- 
nahmen sind zur gegebenen Zeit zu uberprufen. 

Bei einer Sammlung und Ableitung des Niederschlagswassers mit Ableitung 
in den Galgenbach ist eine ortsnahe Einleitung in das Gewasser gewahrleis- 
tet. Der Galgenbach ist sicherlich leistungsfahig genug, um die geringen zu- 
satzlichen Abflusse aufzunehmen. Evtl. weitergehende Ermittlungen und 
Nachweise sind zur gegebenen Zeit durchzufuhren. 

Stromversorqunq 

Fur die niederspannungsseitige Stromversorgung der Neubebauung ist der 
Anschluss an das vorhandene Kabelnetz vorgesehen. 
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Wasserversorqunq 

An die vorhandene Wasserleitung in der Oberfeldstrafte kann angeschlos- 
sen werden. 

7 Flachenbilanz 

ca. 0,293 ha 

ca. 0,293 ha 

Gesamtflache: 

Gemischte Bauflache 

Zusatzlich mogliche Bebauung: 

Einzelhauser: 9 St. auf je ca. 350 m2 

bei einer durchschnittlichen Grundstuckstiefe von ca. 20 m (Gartenbereich) 

8 Kostenschatzung 

Die beitragsfahigen Erschlieftungskosten richten sich nach dem BauGB und 
den Satzungen der Stadt Rheinau. 

9 Beabsichtigte Maftnahmen 

Der Bebauungsplan sollte Grundlage sein fur 

Umlegung, 
Grenzregelung, 

sofern diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes notwendig wer¬ 
den. 

Freiburg, den 03.04.2006 BU-ba Rheinau, den. 

PLANUNGSBURO FISCHER 

GOnterstalstralJe 32 ■ 79100 Freiburg i.Br 

Tel. 0761/70342-0 ■info@planungsbuerofischer.de 

Fax 0761/70342-24 ■ www.planungsbuerofischer.de 

Planer Burgermeister 

0 148Beg05.DOC 
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1 Anhang 

1.1 Bewertungsrahmen 

1.1.1 Schutzgut Mensch 

■ Uberplanung Menschlicher Nutzungen: 

- Umsiedlung von Wohnbevolkerung 

- Verlagerung von Gewerbebetrieben 

- Verlust von Land-/ Forstwirtschaftlichen Nutzflachen 

- Uberplanung von Flachen mit offentlicher Nutzung 

- Verlust von Erholungsfunktionen 

- Uberplanung von Flachen fur Verkehr, Ver- und Entsorgung 

■ Larm-, Schadstoff-, Geruchs- und sonstige Immissionen 

- verkehrsbedingt 

- nutzungsbedingt (z.B. gewerblich, industriell) 

Wirkfaktoren: 

• Versiegelung 

• Uberbauung 

• Schadstoffeintrage 

• Larmimmissionen 

• Abfallerzeugung 

• Abwasser 

1.1.2 Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt 

■ Beeintrachtigung von Schutzgebieten 

- Europaisches Netz "Natura 2000" 

- FFH-Gebiete 

- Vogelschutzgebiete 

- Biospharenreservate 

- Nationalparke 

- Landschaftsschutz-/ Naturschutzgebiete 

- Besonders geschutzte Biotope (§ 24a NatSchG) 

■ Beeintrachtigung schutzenswerten Einzelelemente (z.B. Naturdenkmale) 

• Beeintrachtigung des Biotopverbunds 

■ Vollstandiger Verlust mittel- bis hochwertiger Lebensraume 

■ Storung von Tieren durch Larm, Licht, Bewegung 

■ Verlust von Tieren 
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Wirkfaktoren: 

• Versiegelung 

• Uberbauung 

• Schadstoffeintrage 

• Larmimmissionen 

• Abfallerzeugung 

• Abwasser 

1.1.3 Schutzgut Boden 

■ Beeintrachtigung des Bodens durch: 

- Bodenverdichtung 

- Minderung der Bodenfunktionen 

- Vollstandiger Funktionsverlust des Bodens 

Wirkfaktoren: 

• Versiegelung 

• Uberbauung 

• Schadstoffeintrage 

• Abfallerzeugung 

• Abwasser 

1.1.4 Schutzgut Wasser 

■ Beeintrachtigung von Schutzgebieten 

- Wasserschutzgebieten 

- Heilwasserschutzgebieten 

- Uberschwemmungsgebieten 

■ Beeintrachtigung von Oberflachengewasser (Graben, Bache) 

■ Beeintrachtigung von Oberflachenwasser 

- Beeintrachtigung der Abflusssituation 

- Eintrag von Stoffen 

■ Beeintrachtigung des Grundwassers 

- Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung 

- Storung der Grundwasserstromungsverhaltnisse 

- Absenkung des Grundwasserspiegels 

- Eintrag von Stoffen 

Wirkfaktoren: 

• Versiegelung 

• Uberbauung 

• Schadstoffeintrage 

• Abfallerzeugung 

• Abwasser 

Stand: 03.04.2006 
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1.1.5 Schutzgut Klima/Luft 

■ Beeinflussung der (klein-)klimatischen Verhaltnisse: 

- Uberplanung klimatisch wichtiger Nutzungen 

- Beeintrachtigung des Luftaustauschs 

" Verschlechterung der Luftqualitat 

- Larm-, Schadstoff-, Geruchs- und sonstige Immissionen 

- verkehrsbedingt 

- nutzungsbedingt (z.B. gewerblich, industriell) 

- Beseitigung von Geholzbestanden mit Filterfunktion 

1.1.6 

Wirkfaktoren: 

• Versiegelung 

• Uberbauung 

• Schadstoffeintrage 

Schutzgut Landschaft 

■ Visuelle Storung bzw. Uberpragung des Landschaftsbildes 

Wirkfaktoren: 

• Versiegelung 

• Gberbauung 

1.1.7 Schutzgut Kultur-/ Sachgiiter 

• Beeintrachtigung geschutzter Denkmaler 

■ Verlust von kulturhistorischen Elementen 

■ Vernichtung von wirtschaftlicher Werte durch Uberplanung 

Wirkfaktoren: 

• Versiegelung 

• Uberbauung 

• Schadstoffeintrage 

• Larmimmissionen 

• Abfallerzeugung 

• Abwasser 

1.1.8 Wechselwirkungen 

Wechselwirkungen bestehen u.a. zwischen Versiegelung von Boden und 
Verlust der Retentionsfahigkeit sowie zwischen Verlust von Lebensraumen 
und Landschaft. 
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1.2 Bewertungsschema (Bestand) 

1.2.1 Pflanzen-und Tierwelt 

Siehe Seite 21: Biotopwertliste zur Bewertung des Schutzgutes Pflanzen- 
und Tierwelt (in Anlehnung an Kaule 1991). 

1.2.2 Boden 

geringe Bedeutung allgemeine (mittlere) 
Bedeutung 

hohe Bedeutung 

• Versiegelte Boden 

• Extrem mit Schadstoffen 
belastete Boden 

• Alle sonstigen Boden ohne 
extreme Vorbelastungen 

• Bereiche mit geringer bis 
mittlerer Leistungsfahigkeit 
zur Erfullung der Boden- 
funktionen 

• Naturnahe Boden (z.B. alte 
Waldstandorte) 

• Bereiche mit hoher bis 
sehr hoher Leistungsfahig¬ 
keit zur ErfQllung der Bo- 
denfunktionen 

^ 1.2.3 Wasser 

Grundwasser 

geringe Bedeutung allgemeine (mittlere) 
Bedeutung 

hohe Bedeutung 

• Versiegelte Bereiche 

• Flachen mit hoher Schad- 
stoffbelastung/ 
Altablagerungen 

• MaBig vorbelastete Berei¬ 
che mit geringer Oder mitt¬ 
lerer Grundwasserneubil- 
dung z.B. Ackerflachen, In- 
tensivgrtinland 

• Bereiche mit hoher 
Grundwasserneubildung 

• Bereiche mit gering beein- 
trSchtigter Grundwassersi- 
tuation 

• Nutzungsstrukturen mit 
Grundwasserschutzfunkti- 
on z.B. Wald, extensives 
GrUnland 

• Grundwasservorkommen 
mit besonderer Bedeutung 
fur den Naturhaushalt als 
Standortfaktor fur Flora 
und Fauna (z.B. hoher 
Grundwasserspiegel) 

• Heilquellen und Mineral- 
brunnen 
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Oberflachenwasser 

geringe Bedeutung allgemeine (mittlere) 
Bedeutung 

hohe Bedeutung 

• Alle versiegelten Flachen 
im Einzugsbereich der 
FlielJgewSsser 

• Beeintrachtigte Retentions¬ 
raume, die nicht mehr for 
den HochwasserabflulJ zur 
Verfugung stehen (durch 
Aufspulung Oder Oberbau- 
ung) 

• Retentionsraume ohne 
auentypische Vegetation 
(Uberflutungen sind mog- 
lich, hinterlassen aber ne¬ 
gative Folgewirkungen z.B. 
Bodenerosion Oder Nahr-/ 
Schadstoffeintrag in den 
FlielJgewassern) 

• Flachen mit Bedeutung fur 
die Niederschlagsruckhal- 
tung 

• Oberflachengewasser mit 
guter Wasserbeschaffen- 
heit 

• Naturnahe Oberflachen¬ 
gewasser und Gewasser- 
systeme ohne Oder nur mit 
extensiver Nutzung 

• Retentionsraume mit auen- 
typischer Vegetation (Au- 
wald, Grunland). Ober- 
schwemmungen sind ohne 
erhebliche Bodenerosion 
und Nahr-/ Schadstoffein- 
trage in die FlielJgewasser 
moglich 

• Oberflachengewasser mit 
naturraumtypischer Was- 
serbeschaffenheit, Gewas- 
serstruktur und Gewas- 
sermorphologie 

1.2.4 Klima 

geringe Bedeutung allgemeine (mittlere) 
Bedeutung 

hohe Bedeutung 

• Belastungsraume 

• Versiegelte/uberbaute 
Flachen 

• Emissionsraume entlang 
von StraUen und Ver- 
kehrswegen 

• Sonstige unbebaute und 
emittentenarme Bereiche 

• Kalt- bzw. Frischluftentste- 
hungsgebiete und - 
abflussgebiete in Zuord- 
nung zu Belastungsrau- 
men 

• Kalt- bzw. Frischluftleit- 
bahnen in Zuordnung zu 
Belastungsraumen 

• Klima- und immissionsoko- 
logische Komfortraume 

• Wald-/ Geholzstrukturen 
mit Immissionsschutzfunk- 
tion 
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1.2.5 Landschaftsbild und Erholung 

geringe Bedeutung allgemeine (mittlere) 

Bedeutung 
hohe Bedeutung 

Landschaftsraum 
mit geringer Viel- 
falt, Eigenart bzw. 
Schonheit: 

• naturraumtypische und 
kulturhistorische Eigenart 
weitgehend durch nivellie- 
rende Nutzungen uber- 
formt 

• naturnahe Elemente fehlen 
fast vollstandig 

• markante gelandemorpho- 
logische Auspragungen 
sind nicht vorhanden 

Landschaftsraum 
mit durchschnittli- 
cher Vielfalt, Ei¬ 
genart bzw. 
Schonheit: 

• naturraumtypische und 
kulturhistorische Eigenart 
und Vielfalt noch erkenn- 
bar 

• naturnahe Elemente sind 
z.T. noch vorhanden 

• typische gelandemorpho- 
logische Auspragungen 

• bedeutsame Kulturland- 
schaften und Landschafts- 
teile 

Landschaftsraum 
mit hoher Vielfalt, 
Eigenart bzw. 
Schonheit: 

• weitgehend naturraumtypi¬ 
sche und kulturhistorisch 
traditionelle Eigenart und 
Vielfalt 

• besondere Naturnahe 

• sehr markante gelande- 
morphologische Auspra¬ 
gungen (z.B. Hangkanten, 
Felswande, Vulkankegel, 
Hugel) 

• groBraumige 
Sichtbeziehungen 

• sehr bedeutsame Kultur- 
landschaften und Land- 
schaftsteile 

• Landschaftsteil mit gerin¬ 
ger Bedeutung fur Erho¬ 
lung 

• verdichtete Bebauung 
ohne offentliche Aufent- 
haltsbereiche 

• Intensive, groBflachige, 
landwirtschaftliche Nut- 
zung 

• Larmbelastung und Immis- 
sionsbelastung 

• Landschaftsteil mit durch- 
schnittlicher Bedeutung fur 
Erholung 

• Bereiche mit durchschnitt- 
licher Aufenthaltsqualitat 

• Wegebeziehungen ohne 
besondere Bedeutung 

_ 

• Landschaftsteil mit beson- 
ders hoher Bedeutung fur 
Erholung 

• Bereiche mit hohem 
Erlebnischarakter 

• Bereiche mit hoher Auf¬ 
enthaltsqualitat 

• Wichtige Wegebeziehun¬ 
gen 

• Spielbereiche 

• Aussichtspunk- 
te/Sichtbeziehungen 

• Erholungswald 
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Biotopwertliste zur Bewertung des Schutzgutes Arten und Biotope 
(in Anlehnung an KAULE 1991) 

Wertestufe 

-- 

Biotop Kriterien zur Lebensramnfaowertung 
- V, 

£ 

° 

c. 

. 
■ 

9 

- Gebiet mit internationaler Oder gesamtstaatlicher 
Bedeutung, z.B. Naturschutzgebiet, Naturpark; 
Waider, Moore, alpine Okosysteme, Kustenoko- 
systeme 

• naturliche und 
naturnahe Lebens- 
raume mit ihrer 
speziellen Vielfalt 
an Arten und Le- 
bensgemeinschaf- 
ten 

8 
- Gebiet mit besonderer Bedeutung auf Landes- und 

Regionalebene, z.B. Naturschutzgebiet, 
Naturdenkmal 

7 

Regionale 
Bedeutung 

- Naturschutzgebiet/Naturdenkmal/Lebensraum mit 
landes- Oder bundesweit gefahrdeten Arten 

- Biotope, die nach § 24a NatSchG besonders 
geschutzt sind 

• Lebensraume 
bedrohter Arten 

• Lebensraume der 
in Artenschutzab- 
kommen aufge- 
fOhrten Arten (z.B. 
FFH-Richtlinie, 
Bundesarte- 
schutzverordnung, 
Ramsar- 
Konvention) 

• Geschtitzte Le¬ 
bensraume (§ 24a, 
NSG, ND, LSG) 

6 

lokale 
Bedeutung 

- Lebensraum mit typischen, landesweit riicklaufi- 
gen Arten 

- Streuobstbestand mit ungediingter, 1- bis 2- 
schOrig gemShter Wiesenfiache 

- extensiv genutztes, artenreiches Grtinland 
- FlieEgewasser mittlerer Wasserqualitat mit beglei- 

tendem Staudensaum und/oder Rohricht und/oder 
standortgerechter Gehdlzvegetation 

standortgerechte, heimische Gehdlzpflanzung 
Hochstaudenflur 

Kleinere Ausgleichsfia- 
chen zwischen Nutzfia- 
chen und bedeutend fur 
Arten, die in den eigent- 
lichen Kulturfiachen nicht 
mehr vorkommen. 

c 

© 

E 

a> 
O) 

m 

5 

artenschutz- 
relevant 

- Streuobstwiese mit intensiver Pflege 

- extensiv genutztes, maEig artenreiches Grtinland 
artenreiche, aitere Brachfiache mit Gehdlzauf- 
wuchs 

Nutzfiachen, in denen nur 
noch wenig standortspe- 
zifische Arten vorkom¬ 
men 

• Lebensraume 
ohne besondere 
Vielfalt und ohne 
besonderes Arten- 
vorkommen 

• Lebensraume mit 
durchschnittlicher 
Artenzahl 

4 

stark ver- 

armt 

- extensiv genutzte Weidefiache 

- artenarme Brachfiache ohne/ mit wenigen Ne- 
ophyten 

- MaEig intensiv genutzte Ackerfiache 
- Kleingarten mit alten Obstbaumen und Grtinland 
- Grunfiachen mit standortgerechten Gehdlzen/ 

Stauden 

- FlieEgewasser mittlerer Wasserqualitat mit 
regelmaBig gemahten Grasboschungen 

- Einzelbaum 

- Hausgarten als Zier- und Nutzgarten genutzt 
- intensiv genutztes, artenarmes Grtinland 

Nutzfiachen mit Arten, 
die tiberall vorkommen 
(Allerweltsarten) Oder 
Nutzfiachen mit unter- 
durchschnittlich wenig 
typischen Arten. 

' -> 

3 

belastend 

- intensiv genutzte Weidefiache 
- intensiv genutzte Ackerfiache 

- Brachfiache mit dominierenden Neophytenbestand 
- naturnahe Erholungsfiache 
- sehr intensiv genutztes, verarmtes Grtinland mit 4 

bis 5-malige Mahd und mehrmaliger intensiver 
Dtingung pro Jahr 

- intensiv genutzter, eutropher Fischweiher 

Nutzfiachen, die nur von 
wenigen Allerweltsarten 
(Ubiquisten) nutzbar sind; 
benachbarte Fiachen 
werden durch Storungen 
Oder Emissionen be- 
lastet. Es tritt eine deutli- 
che Trennwirkunq auf. 

• naturferne, in¬ 
tensiv genutzte 
Lebensraume 
mit stark unter- 
durchschnittli- 
chen Artenzah- 
len 

• nahezu aus- 
schlieBlich Vor¬ 
kommen von eu- 
ryoker, eu- 
rytropher bzw. 
ubiquitarer Arten 
ohne besonde¬ 
res Entwick- 
lungspotential 

O) 
c 

w 
© 
D) 

2 

stark 
belastend 

- Bankett, Verkehrsgriin 

- unbefestigter, z.T. grasbewachsener Weg 
- Gartenbaufiache 
- Obstplantage 
- sehr intensiv gepflegte Rasenfiache mit nur 

wenigen Arten 

naturferne Sport-/ Spiel-/ Erholungsfiache 
sehr intensive qenutzte Ackerfiache 

Benachbarte Fiachen 
werden durch Stdrungen 
Oder Emissionen stark 
belastet. Es tritt eine 
hohe Trennwirkung fur 
benachbarte Fiachen auf. 

1 

sehr stark 
belastend 

nicht versiegelte Lagerfiache 

Kies-/Schotterwege/ wassergebundene Decke 
Rasenpflaster/Schotterrasen 

Benachbarte Fiachen 
werden sehr stark beein- 
trachtigt 

© 
c 

JZ 

0 

0 

keine 
Bedeutung 

versiegelte Fiache/Bebauung (Einleitung des 
Regenwassers in die Kanalisation) 
verrohrter Bach 
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Fertigung: 

Anlage:.4.. 

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN Blatt 1 5 

zum einfachen Bebauungsplan "Neugasse - OberfeldstraBe" 

der Stadt Rheinau - Freistett (Ortenaukreis) 

1 ErschlieBungsmaBnahmen 

lm Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Tele¬ 
kom AG. 

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Ko- 
ordinierung mit dem StraSenbau und den Baumaftnahmen der anderen Lei- 
tungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlieftungs- 
maftnahmen der Deutschen Telekom AG, Postfach 1140, 77601 Offenburg, 
so fruh wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn angezeigt werden. 

Das Leitungsnetz wird als unterirdisches Kabelnetz aufgebaut. 

2 Sicherung von Bodenfunden 

Nach § 20 Denkmalschutzgesetz (zufallige Funde) ist das Regierungsprasi- 
dium Freiburg, Archaologische Denkmalpflege, unverzuglich zu benachrichti- 
gen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage treten. Auch ist das Landes- 
denkmalamt hinzuzuziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine 
oder ahnliches von den BaumaBnahmen betroffen sein sollten. Im Bedarfsfall 
ist dem Landesdenkmalamt die Zeit zur Fundbergung einzuraumen. 

3 Bauen im Grundwasser 

Aus Grunden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im 
Grundwasser grundsatzlich abzulehnen. Die Hohenlage der Unterkante Kel- 
lerfuftboden ist i.d.R. so zu wahlen, dass diese uber den mittleren bekannten 
Grundwasserstanden liegt. Bei sehr hohen Grundwasserstanden ist ggf. auf 
die Ausbildung von Kellergeschossen zu verzichten bzw. das Gelande ent- 
sprechend mit hierzu zulassigem Material aufzufullen. 

Bauliche Anlagen sind unterhalb des hochsten bekannten Grundwasserstan- 
des wasserdicht und auftriebssicher auszufuhren. Soweit bauliche MaBnah- 
men unterhalb des mittleren Grundwasserstandes vorgesehen sind, ist hier- 
fur grundsatzlich eine Erlaubnis und somit die Durchfuhrung eines wasser- 
rechtlichen Verfahrens erforderlich. 
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Die Grundwasserstande betragen gemali Grundwassergleichenplan vom 
02.04.1979: 

hoher Wasserstand: ca. 127,30 m +NN 

Die aktuellen Ganglinien der in der Umgebung liegenden Grundwassermess- 
stellen mit Mittel- und Hochstwerten sind beigefugt. 

Es ist jedoch nicht auszuschlielien, dass bei den Messungen der hochste 
Grundwasserstand nicht erfasst wurde. 

Die vorhandene Gelandehohe im Planungsgebiet betragt ca. 130,0 m +NN. 

Falls im Rahmen von Bauvorhaben eine Grundwasserabsenkung erforderlich 
wird, ist hierfur zuvor eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig. 

4 Wasserwirtschaft und Bodenschutz 

Abfallbeseitiquna und wasserqefahrdende Stoffe 

Unfalle mit wassergefahrdenden Stoffen sowie die Ablagerung wasserge- 
fahrdender Stoffe konnen zu schwerwiegenden Gewasser- und Grundwas- 
serverschmutzungen fuhren. 

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern Oder An- 
sammeln wassergefahrdender Flussigkeiten bedarf einer Baugenehmigung 
nach § 49 LBO, sofern das Fassungsvermogen des Behalters 5 Kubikmeter 
ubersteigt. Generell gilt fur alle Anlagen die Verordnung des Umweltministe- 
riums uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und uber 
Fachbetriebe (Anlagenverordnung - VAwS). Das Landratsamt, Amt fur Was¬ 
serwirtschaft und Bodenschutz ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfah- 
rens und ggf. im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zu 
horen. 

Urn Schaden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist fur diese An¬ 
lagen der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen. 

Bei der Planung der einzelnen Bauvorhaben ist anzustreben, den anfallen- 
den Erdaushub auf das unumganglich erforderliche Mali zu reduzieren und 
das Material innerhalb des Grundstuckes fur Gelandegestaltungen usw. wie- 
der zu verwerten, urn die Abfuhr auf Erdaushubdeponien soweit wie mdglich 
zu reduzieren. 

Auffullungen im Rahmen der Erschlieliung und im Zuge von Baumalinahmen 
durfen nur mit reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial) oder aufbereitetem 
Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen vorgenommen werden, 
der keine wassergefahrdenden Stoffe enthalt. 

Aulierdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt und Baustel- 
lenabfallen nicht zulassig. 

5 Wasserversorgung 

Das Baugebiet wird uber die zentrale Wasserversorgung mit Trinkwasser 
versorgt. 
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6 Schmutzwasser 

Samtliches anfallendes Schmutzwasser ist der Ortskanalisation zu zuleiten. 

7 Regenwasser 

Die Entwasserung der neuen Bauplatze erfolgt getrennt nach Schmutz- und 
Regenwasser. 

Regenwasser von Dach- und sonstigen Flachen (Wege, Stellplatze, Terras- 
sen usw.), von denen eine Gefahrdung von Grundwasser Oder Oberflachen- 
gewassern nicht zu befurchten ist, kann im Bereich des Grundstuckes auch 
breitflachig uber eine belebte Bodenschicht versickert werden (kein Sicker- 
schacht), wenn hierdurch keine Beeintrachtigungen fur Dritte entstehen kon- 
nen. 

Im Falle von Brauchwassernutzung, nur fur WC-Spulung, ist eine besondere 
Vereinbarung uber die Anschlussbedingungen zum Betrieb von Regenwas- 
sersammelanlagen mit dem ErschlieBungs- bzw. Entsorgungstrager erforder- 
lich. 

Insofern Niederschlagswasser von nicht beschichteten Oder in ahnlicher 
Weise beschichteten Kupfer, Zink Oder Blei gedeckten Dachern versickert 
Oder dezentral beseitigt werden soli, bedarf dies einer wasserrechtlichen Er- 
laubnis. 

8 Altlasten und Erdarbeiten 

Im Bereich des Planungsgebietes sind keine Altlasten bekannt. 

Werden bei den Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchs- 
emissionen (z.B. Mineralole) wahrgenommen, so ist umgehend das Land- 
ratsamt, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu unterrichten. Die 
Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen. 

9 Bodenschutz 

Die Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes fur Baden-Wurttemberg vom 
24.06.1999 sind zu beachten. Danach ist nach § 4 Abs. 2 bei BaumaBnah- 
men insbesondere auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem 
Boden zu achten. 

10 Niedrigenergiebauweise 

Auf die Energieeinsparungen durch die Erstellung der Gebaude in Niedrig¬ 
energiebauweise wird ausdrucklich hingewiesen. 
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11 Stromversorgung 

Die Stromversorgung erfolgt uber ein Kabelnetz. 

Fur die Unterbringung der Kabel sollte DIN 1998 zugrunde gelegt werden. 
Bei Anpflanzungen von Baumen wird demnach ein seitlicher Mindestabstand 
von 2,5 m zum Erdkabel erforderlich. 1st dieser Abstand nicht realisierbar, 
werden zum Kabel hin geschlossene Pflanzringe Oder Trennwande bis in 1 m 
Tiefe benotigt. 

Die Hausanschlusskabel zu den noch nicht bebauten Grundstucken werden 
erst nach Gebaudeerstellung verlegt, wenn die genauen Gebaudestandorte, 
die Anschlussraume und der Leistungsbedarf bekannt sind. 

Zur Koordinierung der Versorgungstrager ist der Beginn der Erschlieftungs- 
maftnahmen dem Uberlandwerk Achern rechtzeitig mitzuteilen. 

Elektrische und magnetische Felder: 

Am 01.01.1997 ist die 26. Verordnung zur Durchfuhrung des Bundesimmis- 
sionsschutzgesetzes (Verordnung uber elektromagnetische Felder) in Kraft 
getreten. In dieser Verordnung werden Grenzwerte fur elektrische und mag¬ 
netische 50 Flz Felder festgelegt, die im Bereich elektrischer Einrichtungen 
wie Freileitung, Kabel und Transformatorenstationen auftreten. Die Grenz¬ 
werte gelten fur Betriebsmittel mit einer Nennspannung uber 1.000 Volt und 
sind dort einzuhalten, wo sich Menschen nicht nur vorubergehend aufhalten. 

12 Baugrund, Geotechnik 

Der Baugrund wird von Decklehm, Sand und Niederterrassenkies aufgebaut. 

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen Oder 
von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, 
zur Wahl und Tragfahigkeit des Grundungshorizontes, zum Grundwasser 
u.dgl.) wird geotechnische Beratung durch ein privates Ingenieurburo emp- 
fohlen. 

13 Nutzung von Regenwasser aus Zisternen 

Das anfallende Oberflachenwasser kann auf den einzelnen Grundstucken 
gesammelt (Speicher, Zisterne) und gegebenenfalls genutzt werden (z.B. 
Gartenbewasserung). 

Bei der Einrichtung und dem Betrieb von Regenwasseranlagen sind § 17 der 
Trinkwasserverordnung sowie die DIN 1988 zu beachten. 

§ 17 TrinkwV: 

Wasserversorgungsanlagen, aus denen Trinkwasser Oder Wasser fur Le- 
bensmittelbetriebe mit der Beschaffenheit von Trinkwasser abgegeben wird, 
durfen nicht mit Wasserversorgungsanlagen verbunden werden, aus denen 
Wasser abgegeben wird, das nicht die Beschaffenheit von Trinkwasser hat. 
Die Leitungen unterschiedlicher Versorgungssysteme sind, soweit sie nicht 
erdverlegt sind, farblich unterschiedlich zu kennzeichnen. 
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Die DIN 1988 beinhaltet technische Bestimmungen fur Bau und Betrieb von 
Trinkwasser-Leitungsanlagen in Grundstucken. 
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