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Fertigung: 3 .......
SATZUNG Anlage:..... 7............
der Stadt Rheinau-Freistett (Ortenaukreis) 21z s i,

liber die 1. Anderung

a) des Bebauungsplans "Salmenkopf - Viehgrund - Kirchkopf "
mit

b) den zugehérigen ortlichen Bauvorschriften

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Rheinau hat am 03.11.2008 die 1. Anderung
a) des Bebauungsplans "Salmenkopf - Viehgrund - Kirchkopf' mit
b) den zugehdrigen ortlichen Bauvorschriften

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung be-
schlossen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), in der derzeit glltigen Fassung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiucke (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geéandert durch
Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. |
S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58)

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), in der derzeit gultigen Fassung

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), in der derzeit gultigen Fassung

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung fur

a) die planungsrechtlichen Festsetzungen sowie

b) die ortlichen Bauvorschriften

ergibt sich aus den Festsetzungen im gemeinsamen "Zeichnerischen Teil" des

Bebauungsplanes. Der Geltungsbereich umfasst ausschlieRlich Teilflachen des
Flst.Nr. 5953.
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§ 2

§3

§4

Bestandteile der 1. Anderung

a) Die planungsrechtlichen Festsetzungen bestehen aus:

1. Zeichnerischer T__eil M. 1:1.500 i.d.F.v. 23.10.2008
Deckblatt zur 1. Anderung

b) Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

1. gemeinsamer Zeichnerischer Teil M.1:1.500 i.d.F.v. 23.10.2008
Deckblatt zur 1. Anderung

c) Beigefiugt sind:

1. Begrundung zur 1. Anderung i.d.F.v. 23.10.2008
2. Ubersichtsplan M. 1:10.000

Aufhebung des Bebauungsplans

Mit Inkrafttreten dieser Satzungen wird der Zeichnerische Teil des rechtsgilti-
gen Bebauungsplans "Salmenkopf — Viehgrund - Kirchkopf" i.d.F.v. 10.07.2006
im Geltungsbereich dieser Anderung aufgehoben und durch den Zeichneri-
schen Teil (Deckblatt) zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Salmenkopf -
Viehgrund - Kirchkopf" ersetzt.

Die Ubrigen Bestandteil des Bebauungsplans "Salmenkopf — Viehgrund — Kirch-
kopf" von 2006 bleiben unverandert auch fiir die 1. Anderung gultig. Diese sind:

1. Schriftliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen mit Artenliste i.d.F.v. 10.07.2006
2. Schriftliche Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften i.d.F.v. 10.07.2006
3. Begrindung i.d.F.v. 10.07.2006
4. Umweltbericht i.d.F.v.10.07.2006
5. Hinweise und Empfehlungen i.d.F.v. 10.07.2006
6. FFH-Vertraglichkeitsstudie fur die Bebauungsplane

"Salmenkopf-Viehgrund-Kirchkopf" und "Kleintierzuchtanlage”,
Spang, Fischer, Natzschka GmbH, Landschaftsarchitekten,
Biologen, Geographen, 69190 Walldorf im Februar 2006

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den aufgrund von § 74 erlassenen 6rtlichen Bau-
vorschriften der Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaf
§ 75 LBO mit einer Geldbule bis 51.129,19 EUR geahndet werden.
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Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dadurch zuwider-
handelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstért werden.
Die Ordnungswidrigkeit kann gemal § 213 Abs. 2 BauGB mit einer Geldbulle
bis 10.000,-- EUR geahndet werden.

§ 5 Inkrafttreten

Die 1. Anderung des Bebauungsplans und die zugehérigen 6rtlichen Bauvor-
schriften treten mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung gemalR § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.

Ausgefertigt:

. Michael We_[é._che, Burgermeister‘

\(& 1535at02ld'oé:_)__
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Fertigung: B
Anlage.:....... 2o Sl
BEGRUNDUNG Blatt:.....1~8......

zur 1. Anderung
o des Bebauungsplans "Salmenkopf-Viehgrund-Kirchkopf" und
 den zugehdrigen Ortlichen Bauvorschriften

der Stadt Rheinau-Freistett (Ortenaukreis)
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

1 Grund der Planaufstellung

Der Geltungsbereich des rechtsgiltigen Bebauungsplanes "Salmenkopf-
Viehgrund-Kirchkopf" von 2006 umfasst Flachen 6stlich der L 87 im Norden
von Freistett.

Mit dem Bebauungsplan "Salmenkopf-Viehgrund-Kirchkopf"' wurde 2006 der
Bestand an Gewerbe- und Industrieflaiche mit Erweiterungsmaéglichkeiten be-
riicksichtigt und Erweiterungsflachen im Nordosten und Siidwesten langs der
L 87 ausgewiesen.

Dabei wurden die ldngs der L 87 ausgewiesenen Griinflachen auch in die
Erweiterungsbereiche (stdlich der StraRe Am Glockenloch) weitergefiihrt.

Nérdlich der StraRe Am Glockenloch ist von den hier anséssigen Einzelhan-
delsbetrieben beabsichtigt, Parkierungsflachen fiir LKW anzulegen, da es
sich gezeigt hat, dass viele LKW die Einzelhandelsbetriebe ansteuern und
dabei die vorhandenen Kundenparkplatze in Anspruch nehmen. Um hier die
PKW-Kundenparkplatze nicht weiter einzuschranken und die Sicherheit auf
den Kundenparkplatzen zu gewshrleisten, sollen separate LKW-Stellplatze
angelegt werden. Diese kénnen nur auf dem Grinstreifen an der L 87 ange-
legt werden, da die Flachen sudlich der StraRe Am Glockenloch fiir eine
ortsanséassige Firma vergeben sind.

Die Anlage der Stellplatze lasst sich im Rahmen der Festsetzungen des Be-
bauungsplanes von 2006 nicht realisieren. Da die vorhandene Bau- und Frei-
flachenstruktur eine Nachverdichtung bzw. Ergéanzung der Hofflachen (Ver-
siegelung) erlaubt, soll der Bebauungsplan "Salmenkopf-Viehgrund-
Kirchkopf" gedndert werden.

Mit dieser Bebauungsplandnderung ist im Wesentlichen die Ausweisung von
ca. 9 LKW-Stellplatzen einschlieRlich Zufahrt und Wendeflache vorgesehen.
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11

Die Ausweisung zusatzlicher Nutzflaichen erfolgt entsprechend dem Ziel ei-
ner effizienten Flachennutzung im Innenbereich damit die Inanspruchnahme
neuer landwirtschaftlich genutzter Freiflachen im Auenbereich vermieden
werden kann.

Eine Anderung der schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes "Sal-
menkopf-Viehgrund-Kirchkopf" ist nicht erforderlich.

Verfahren

Das Planungsverfahren wird unter Anwendung des am 1.1.2007 in Kraft ge-
tretenen Artikel 1 des "Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir
die Innenentwicklung der Stadte" vom 21.12.2006 (BGBI. |1 S. 3316) gemal
dem neu eingefiihrten "beschleunigten Verfahren" nach § 13a BauGB
durchgefihrt.

Der § 13a BauGB wurde eingefiihrt mit dem Ziel "Bebauungspléne der In-
nenentwicklung", die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachver-
dichtung oder anderen MaRnahmen der Innenentwicklung dienen, in einem
beschleunigten Verfahren aufzustellen.

Der Bebauungsplan "Salmenkopf-Viehgrund-Kirchkopf " weist sehr breite
Grunflachen langs der L 87 aus. Durch die Ausweisung des Parkplatzes
werden die vorhandenen Parkierungsanlagen erweitert und damit die ver-
kehrliche Infrastruktur in diesem Bereich deutlich verbessert. Es handelt sich
damit um eine Mallnahme der Innenentwicklung.

Fir das Planungsgebiet kann der § 13a BauGB angewandt werden, da
- es sich um eine Mallnahmen der innenentwickiung handelt

- die zuldssige Grundflaiche i.S.d. § 19 Abs. 2 BauNVO weniger als
20.000 m? betréagt

- die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertréaglichkeitspriifung nach dem zum Gesetz iiber die Umweltver-
traglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet
oder begriindet wird und

- keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtiter bestehen

Von der Durchfilhrung der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, wird
abgesehen.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der friih-
zeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB abgesehen und diese gemeinsam mit der Offenlage nach § 3 Abs. 2
BauGB durchgefiihrt.
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2.1

2.2

2.3

Ubergeordnete Planung

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rheinau weist die Fldche im
Anschluss an die L 87 als Griinflache, im &stlichen Bereich als gewerbliche
Bauflache aus.

Der groftte Teil des geplanten Parkplatzes liegt innerhalb der im FNP aus-
gewiesenen gewerblichen Bauflache.

Deshalb — und auch weil keine Bebauung vorgesehen ist — kann die Ande-
rung des Bebauungsplanes als aus dem Flachennutzungsplan der Stadt
Rheinau entwickelt angesehen werden und entspricht damit § 8 Abs. 2
BauGB.

Europdisches Netz ,,Natura 2000“

Fur Vorhaben, die ein besonderes Schutzgebiet erheblich beeintrdchtigen
kénnen, ist eine Prifung auf Vertraglichkeit mit den fir dieses Gebiet fest-
gelegten Erhaltungszielen durchzufithren (§§ 34 (1) und (2) BNatSchG).
GemalR kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen fiir Baden-
Wirttemberg nach der FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom
Ministerium Landlicher Raum liegen fir den Vorhabensbereich derzeit keine
Hinweise auf das Vorkommen eines gemeldeten oder in Meldung befindli-
chen FFH- oder Vogelschutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbeziiglich
die fachlichen Meldekriterien erfiillen, vor.

Eine Beeintrachtigung des européaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000"
ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende Priifungen
im Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich.

Besonders geschiitzte Biotope

Innerhalb und in unmittelbarer Ndhe des Planungsgebietes befindet sich kein
nach § 32 NatSchG besonders geschiitztes Biotop.

Abgrenzung des Planungsgebietes

Der Geltungsbereich des Planungsgebietes umfasst lediglich eine Teilflache
von Flst.Nr. 5953 mit ca. 0,41 ha.

Das Grundstiick liegt im Westen des Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans "Salmenkopf-Viehgrund-Kirchkopf' von 2006 an der L 87. Die Er-
schlieBung erfolgt von Siiden Gber die StraRe Am Glockenloch.

Die genaue Abgrenzung ist dem "Zeichnerischen Teil" zu entnehmen.
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4 Planung

Ziel der Bebauungsplananderung ist die Zulassung eines LKW-Parkplatzes
auf den Grinflachen zur Verbesserung der Parkierungssituation bei den an-
grenzenden Lebensmitteleinzelhandelsmarkten. Dabei soll aber auf die
Griinflachen ldngs der L 87 nicht verzichtet werden. Uber diese Griinflichen
werden auch die Entwasserungsgraben gefiihrt. Auf diese kann nicht ver-
zichtet werden. Deshalb ist der vorhandene Graben mit der Anlage des
Parkplatzes zu verlegen.

Entsprechend dem zu verlegenden offenen Graben sind auch die Randbe-
reiche, d.h. Uferbéschungen mit Pflanzgeboten zu verlegen. Im Norden und
Suden ist an das bestehende Grabensystem anzuschlief3en.

Die 2006 festgelegten grinordnerischen MaBnahmen werden unverandert
auch far den Geltungsbereich dieser Anderung Gbernommen.

Da die Flache lediglich fur die Anlage des LKW-Stellplatzes vorgesehen ist,
wird eine Bebauung und damit die Ausweisung von Baugrenzen oder Wand-
héhen nicht erforderlich.

Art der Nutzung

Das Planungsgebiet wird wie die angrenzenden Flachen des Lebensmittel-
marktes gem. § 9 BauNVO als Industriegebiet ausgewiesen.

Sonstige Festsetzungen

Die Schriftlichen Festsetzungen (Planungsrechtlicher Teil, Ortliche Bauvor-

schriften) des Bebauungsplanes "Salmenkopf — Viehgrund — Kirchkopf" von

2006 behalten fur den Geltungsbereich dieser 1. Anderung unverandert ihre

Gultigkeit, insbesondere bezlglich:

- Grunflachen

- Eingrinungsmafnahmen, Pflanzgebote

- Regenwasserableitung

- Zufahrtsverbot

- Flache fur Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Auch die Hinweise und Empfehlungen behalten i.d.F.v. 2006 unveréndert ih-
re Giiltigkeit fir den Bereich der Anderung.

Im Planteil (Deckblatt zum "Zeichnerischen Teil") werden geédndert:

- Verlegung der Grunflache mit Entwasserungsmulde

- Anpassung der Pflanzgebote und der Flachen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

- Ausweisung des Parkplatzes als Gl

- Verzicht auf die Ausweisung einer Wandhthe oder Bauweise, da eine
Bebauung nicht geplant ist

- Die angrenzend im Gl festgesetzte GRZ von 0,7 wird auch fiir den Park-
platz ibernommen
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Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Flachen sollen eine an-
gemessene Begriinung der Grundstiicke sicher stellen und die Versiegelung
minimieren. Neben einem attraktiveren Erscheinungsbild wird so zu einer
Reduzierung des Regenwasserabflusses beigeiragen und die Grundwasser-
neubildung unterstiitzt.

5 Umweltbericht

Da im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB die Vorschrift des
§ 13 Abs. 3 BauGB anzuwenden ist, wird auf eine Umweltpriifung verzichtet,
da

- das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorpriifung)

- keine Beeintrachtigung gemeinschaftlicher Schutzgebiete

- offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen

zu erwarten sind.

Die Ausweisung des Parkplatzes ist ein bauplanungsrechtliches Vorhaben
nach Anlage 1 Nr. 18 zum UVPG, das nicht UVP-pflichtig ist bzw. fur das
keine standortbezogene Vorpriifung (Umwelterheblichkeitspriifung) durchzu-
fuhren ist, da die Schwellenwerte, in Bezug auf die Grundflache, nicht tiber-
schritten werden (§§ 3a und 3b UVPG).

Fiir den Bebauungsplan "Salmenkopf — Viehgrund — Kirchkopf' wurde im
Rahmen des Planungsverfahrens 2006 eine FFH-Vertraglichkeitsstudie
durchgefihrt. GeméaR dieser Studie ist von einer FFH-Vertraglichkeit auszu-
gehen.

6 Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB
i.V.m. § 21 BNatSchG hat das Anliegen, erhebliche und nachhaltige Beein-
trachtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes, die durch Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht werden
zu vermeiden, zu minimieren bzw. ggf. durch Ausgleichs-/ Ersatzmanah-
men zu kompensieren.

§ 21 BNatSchG ist nur dann anzuwenden, wenn durch die Bauleitplanung
Eingriffe in Natur und / oder Landschaft vorbereitet werden.

Da geméll § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB entsprechend § 13 Abs. 1 Satz 2
Nr. 1 eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird,
gelten die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung dieses Bebauungsplanes
zu erwarten sind, als i.S.v. § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulassig.

Auf einer Teilflache des Planungsgebietes soll ein LKW-Parkplatz angelegt
werden. Dies fiihrt zur Beseitigung von Vegetation und zur Versiegelung von
Boden.
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Ein Ausgleich fiir Versiegelung durch Entsiegelung ist nur in den seltensten
Fallen méglich. Es sind soweit erforderlich andere MaRRnahmen, welche die
Lebensraumfunktion des Bodens verbessern, moglich. Die Extensivierung
von Nutzungen ist eine solche Malnahme, die sich auch positiv auf das
Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt auswirkt.

Im Hinblick auf die Eingliederung ins Landschafts-/ Ortsbild und die Okolo-
gie werden die folgenden MaBnahmen vorgesehen:

Unbefestigte Flachen sind géartnerisch als Grunflachen anzulegen und zu un-
terhalten.

Es werden einige einheimische Hochstdmme gemal der Artenliste zusatz-
lich gemal Planeintrag angepflanzt.

Auf der verbleibenden Grinflache wird der Entwésserungsgraben wieder mit
flachen eingegriinten Béschungen angelegt, so dass die Funktion erhalten
bleibt.

7 ErschlieBung

7.1 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des LKW-Parkplatzes erfolgt ausschlieBlich
von der Stralle Am Glockenloch aus.

Maflnahmen der 6ffentlichen verkehrlichen ErschlieRung sind nicht erforder-
lich. Der Anschluss (Parkplatzzufahrt) beriicksichtigt den mit dem Bebau-
ungsplan "L 87 — West" planungsrechtlich ausgewiesenen Kreisverkehrs-
platz.

Mit den befestigten Flachen des Parkplatzes wird ein Abstand von ca. 8 m zu
den offentlichen Verkehrsflichen (geplanter Fahrbahnrand der L 87) ein-
gehalten.

7.2 Ver- und Entsorgung

Schmutzwasser, Trinkwasser oder Stromanschliisse sind fir den Ande-
rungsbereich nicht erforderlich.

Die vorhandene Trafostation im Einmundungsbereich zu dem geplanten
Parkplatz wird erhalten.

Vorgesehen ist, das unverschmutzte Regenwasser (RW) in den offenen Gra-
ben l&ngs der L 87 einzuleiten.

Regenwasserbewirtschaftung

Fur das anfallende Regenwasser ist eine Retention mit anschlielender ge-
drosselter Einleitung in den offenen Graben vorgesehen.
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Flachenbilanz

Gesamitfldche ca. 0,41 ha 100 %
Industriegebiet (Parkplatz) ca. 0,16 ha 39 %
Grinflachen ca. 0,25 ha 61 %
Kostenschatzung

Die beitragsfahigen ErschlieBungskosten richten sich nach dem BauGB und
den Satzungen der Stadt Rheinau.

Beabsichtigte MaBnahmen
Der Bebauungsplan sollte Grundlage sein fiir

Grenzregelung
ErschlieBung,

sofern diese MalRnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes notwendig wer-
den.

Hinweise

Archédologische Denkmalpflege

Gemal § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zuféllige Funde) ist das Regie-
rungsprasidium Freiburg, Ref. 25 — Denkmalpflege, Fachbereich Archéologi-
sche Denkmalpflege unverziiglich fernmiindlich und schriftich zu
benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage
treten. Auch ist das Amt hinzuzuziehen, wenn Bildstécke, Wegkreuze, alte
Grenzsteine oder dhnliches von den BaumaRnahmen betroffen sein soliten.

ErschlieBung

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Ko-
ordinierung mit dem StralRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Lei-
tungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-
maBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Netzproduk-
tion GmbH, Offenburg so frih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Bau-
beginn, schriftlich angezeigt werden.

Altlasten

Im Planungsgebiet liegen nach derzeitigen Erkenntnissen des Landratsamts
Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, keine Altlasten /
Altlastverdachtsflachen vor.

Werden bei Erdarbeiten ungewshnliche Farbungen und/oder Geruchsemis-
sionen (z.B. Mineral6le, Teer, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das
Landratsamt Ortenaukreis (Amt fiir Umweltschutz, Amt fur Wasserwirtschaft
und Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle so-
fort einzustellen.
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