JEGLICHE ANDERUNG, VERVIELE_ALTIGUNG ODER WEITERGABE DER DATEN BEDARF DER j ZE'CHNER|SCHE FES T S E T ZUN GEN STADT RHE'NAU S FREISTETT
ZUSTIMMUNG DES PLANUNGSBUROS FISCHER.
FUR NACHRICHTLICH UBERNOMMENE EINTRAGE {Z. B. LEITUNGSTRASSEN, KATASTERGRUND- b P BEBAUUNGSPLAN
RN e TR S E 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB) "\IEHGRUND-NORD"
DIE DATEN DES LANDESVERMESSUNGSAMTES SIND GESETZLICH GESCHUTZT. WER DIE DATEN 0
gggﬁw}g v\lllED%\I/éFLFALTIGT, UMARBEITET ODER VERBREITET HANDELT NACH § 17 (1) VermG . f SO SONDERGEBIET SO (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNV0) ZE|[HNER|SCHER '|'E||_
7 A
Ll e 0.2 | GRUNDFLACHENZAHL (s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
1 h AUFGESTELLT O
N l ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0) gﬁggHﬁBZE Sﬁiswg S%LégBG\éO INZI?OQ'?IOEO/\ von ¥ 02005
e i N Sy ¥ L] —" . ; ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG | | M O 042005
2200000000004 T T oy 4W/ WH WANDHOHE WH ALS HOCHSTMASS (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0) RHEINAU DEN -4 4\ 7
=i, \%Mg’{ﬁi"' | :-l[ I ' FH FIRSTHOHE FH ALS HOCHSTMASS (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0) 0 \
R ¢ [ 5D s. 1 hr. 1 BauGB, § 16 Bau OFFENTLICHKEITSBE TETHIGL ety
;i ,, i E (ENTER- | | OFFENE BAUWEISE, NUR EINZELHAUSER ZULASSIG R 2R, LA O ZAAAEE08 i
g B B o |2 AR R R T R e .
® oH R } [ GRZ0,2 - OFFENTLICH AUSGELEGEN y
S ! (GR je &44m’) e == === BAUGRENZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO0) NACH § 3 ABS. 2 BAUGB VOM 23.09.2004 voM 6. 06. 2006
e l——i, | 1 — IN DER ZEIT Bls (6. 07..2006
=l { | o] s o ﬁ | GRUNFLACHEN (5 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) SSIEUBEIRE CEANETHLNG AM o 02..2000
§ 5I : : 7F-‘7I ( I\:leHmax =2,é)00 m NUTZUNG SH. EINSCHRIEB ALS SATZUNG 2006
gl 1 5116 ]| max = 4,50 m ' 5 5 10 Juli
. § EH: | ==!.i== I ( p FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN NACH § 10 ABS. 1 BAYGB N AM
L I | : | ; ] s 0000l BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) ELTEIE :UABS- L - J0os
n 1 | | WALDFLACHE ) A L
L ST If_g_ By I E GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES (5 9 Abs. 7 BauGB) R i
P I GENEHMIGT
i % NACH § 10 ABS. 2 BAUGB VOM 23.09.2004
it i 2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
: l ,_ AUSFERTIGUNG
g PRIVATE g 10-30° | DACHNEIGUNG ALS MINDEST-/HOCHSTMASS ES WIRD BESTATIGT, DASS DER INHALT DIESES PLANES SOWIE
L | GRONFLACHE| 0% DIE TEXTLICHEN FESTSETZUN TER
; < STEHENDEN VERFAHRENS/fJ ‘DEN HIERZ
EINGRUNUNG < 3. HINWEISE SEN DES GEMEINDERATES DER
UBEREINSTIMMT.
T } RHEINAU
----- : GEPLANTE GEBAUDE (UNVERBINDLICH)
RECHTSVERBINDL)EHS
————— GEPLANTE PARZELLEN (UNVERBINDLICH) NACH § 10 ABS. 3 BAUGB=VO 23.09 20 YA Juli 2006
DURCH BEKANNTMACHUNG = = = VOM "
e " & \ .o
55" | GEPLANTE STELLPLATZE (UNVERBINDLICH) RHEINAU DE\l* uli "
, S NUTZUNGSSCHABLONE R - DRR| BURGERMEISTER
ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN i \K;GE_\_? ¥ ORIGINAL-
CEL TUNGSREREIGHES DES 1| 2 1= ART DER BAULICHEN NUTZUNG 2= ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE PLANUNGSBU ISCHER wastas © 1 ¢ 1000
BEBAUUNGSPLANES "SALMENKOPF-| | _3_1:— e GRUNDFLACHENZAHL GRZ (max) b GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ (max) 79109 FRE|BURG, GUNTERSTALSTR. 32, TEL. 0761/703420, FAX. 70342-2 C 3 f } ,
VIEHGRUND-KIRCHKOPF" . email info@planungsbuerofischer.de, www.planungsbuerofischer.de 0 1 20 30 40
—————  GRUNDFLACHE GR (max)
amh 1 Vacaessing und Geokfornaton 2 el Al - RotaELE PLAN NR: pATUM: 14.01.2005 | ceAnoerT: 25 04.2006| FeRTicunG: 3
Die Dars"fellur.\g unq die §ezeichnung des iberplanten ea | 0
by : Gt st i o L e gi“(r(n“;i’)" 10.07.2006| Anace:
B ProJ. NR: 0904182 |  sears: BU/HIL/BLE BLATT:
fekorer o




Stadt Rheinau - Freistett = Bebauungsplan "Viehgrund - Nord" Satzung

Fertigung: e
SATZUNG Anlage........ e
Blatt......... 1-3.......

der Stadt Rheinau — Freistett (Ortenaukreis)

liber
a) den Bebauungsplan "Viehgrund - Nord" und
b) die zugehoérigen 6rtlichen Bauvorschriften

1 0. Juli 2006

Der Gemeinderat der Stadt Rheinau hatam ... .20 0.
a) den Bebauungsplan "Viehgrund - Nord" und
b) die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Viehgrund - Nord"

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung be-
schlossen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2141) in der derzeit gliltigen Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993

(BGBI. | S. 466).

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darsteliung des
Planinhaltes (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58).

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617) in der derzeit gultigen Fassung.

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) in der derzeit guitigen

Fassung.

§ 1 Riaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fir
a) die planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB sowie
b) die értlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO

ergibt sich aus den Festsetzungen im "Zeichnerischen Teil".
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§ 2 Bestandteile

a) Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bestehen
aus:

1. Zeichnerischem Teil M. 1 : 500 i.d.F.v. 10.07.2006

2. Schriftliche Festsetzungen
Planungsrechtlicher Teil mit Artenliste i.d.F.v. 10.07.2006

b) Die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan bestehen aus:
1. Gemeinsamer Zeichnerischer TeilM. 1 : 500 i.d.F.v. 10.07.2006

2. Schriftliche Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften i.d.F.v. 10.07.2006

c) Beigefiuigt sind:
1. Begrindung mit

Umweltbericht i.d.F.v. 10.07.2006
2. Hinweise und Empfehlungen i.d.F.v. 10.07.2006
3. Zusammenfassende Erklarung
4. Ubersichtsplan
5. FFH-Vertraglichkeitsstudie fur die Bebauungspléne

"Salmenkopf-Viehgrund-Kirchkopf" und "Kleintierzuchtanlage",
Spang, Fischer, Natzschka GmbH, Landschaftsarchitekten,
Biologen, Geographen, 69190 Walldorf, im Februar 2006

§ 3 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt, wer den aufgrund von § 74 erlassenen értlichen Bau-
vorschriften der Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemafn §
75 LBO mit einer Geldbufe bis 51.129,20 € geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr.
25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrdchtigt oder
zerstoért werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemafl § 213 Abs. 2 BauGB mit
einer Geldbulle bis 10.000,00 € geahndet werden.
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§ 4 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die &rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan tre-
ten mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

1

Rheinau, den ....

li 2006

182Sat03.doc
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Stadt Rheinau - Freistett = Bebauungsplan "Viehgrund - Nord" Planungsrechtliche Festsetzungen

Fertigung:....:’a ........
SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN Anlage.....3 ...
zum Bebauungsplan "Viehgrund - Nord" Blatt:........ =S

der Stadt Rheinau — Freistett (Ortenaukreis)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

2.1

2.2

220

222

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet - Kleintierzuchtanlage
(§ 11 BauNVO)

Innerhalb der als SO — Kleintierzuchtanlage ausgewiesenen Baugebiete sind
die fir den Betrieb der Kleintierzuchtanlage erforderlichen Anlagen zuléssig —
z.B. Stille, Gerateschuppen, Lagerschuppen, Parzelleneinfriedigungen,
Stellplatze, zentrale Aufenthaltshiitten. Wohngebé&ude sind nicht zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Die max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse und die Grundflachenzah! (GRZ)
wird gemaR den Eintragungen im Plan festgesetzt.

Die Grundflache der einzelnen Gebdude wird auf maximal 44 m? begrenzt.
Dabei darf die zulassige Grundflichenzahl gemafR der Eintragung im Plan
nicht Gberschritten werden.

Héhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die maximal zuldssige Wandhohe (Schnittpunkt der Auflenwand mit der
Oberkante der Dachhaut) wird gemall den Eintragungen im Plan bezogen
auf die Oberkante der zugehorigen ErschlieBungsstralle festgesetzt - ge-
messen in Gebaudemitte.

Einschréankungen, die sich aus der Einhaltung der zuldssigen Dachneigun-
gen ergeben, sind zu beachten.

Die max. zulassige Firsthhe (gemessen in der Senkrechten) wird geman
den Eintragungen im Plan bezogen auf die Oberkante der zugehérigen Er-
schlieRungsstrale festgesetzt — gemessen in Geb&dudemitte, auch wenn da-
durch die max. zuléssige Dachneigung im Einzelfall unterschritten wird.
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3.1

3.2

8.1

8.2

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Die Festlegung der Bauweise erfolgt entsprechend den Eintragungen im
Plan.

E - offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO
Es sind nur Einzelhduser zuldssig.

Die Uiberbaubare Grundstiicksfliche wird im "Zeichnerischen Teil" durch die
eingetragenen Baugrenzen festgelegt.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Festlegung der Haupffirstrichtung erfolgt soweit erforderlich entspre-
chend den Eintragungen im Plan.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb der Bauge-
biete auch auf den nicht tiberbaubaren Flachen zuldssig — jedoch nicht auf
den ausgewiesenen Grunflachen.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Carports sind nicht zulassig.

Stellplatze sind auch auf den nicht iberbaubaren Fléchen zuléssig, jedoch
nicht auf den ausgewiesenen Griunflachen.

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die private Griinfliche im Siiden dient der duReren Eingriinung des Pla-
nungsgebietes.

Anpflanzungen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf der privaten Griinfliche im Suden sind Anpflanzungen zur dufteren Ein-
griinung des Gebietes durchzufiihren. Anpflanzungen sind unter Beachtung
der Artenliste durchzufithren und dauerhaft zu erhalten.

Die nicht befestigten bzw. Uberbauten Grundstiicksflachen sind einzugriinen.
Bepflanzungen sind mit heimischen Arten gemaR der Artenliste und unter
Beriicksichtigung der Nutzung des Gelandes durchzufiihren und dauerhaft zu
erhalten.
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8.3

9

9.2

10

Auf den Stellplatzanlagen ist je angefangene vier Stellplétze ein standortge-
rechter Laubbaum, geméaR der Artenliste, in unmittelbarer réumlicher Zuord-
nung zur Stellplatzanlage zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baum-
scheibe ist ausreichend zu dimensionieren.

Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Bereich der privaten Griinfliche im Stiden des Planungsgebietes ist die
Anpflanzung von standortgerechten Gehélzgruppen vorzusehen. Hierbei sind
je 100 m? 3 Baume II. Ordnung 16/18, 5 Heister 150/175 und 40 Straucher 2
X v. 80/100 oder 100/150 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Ge-
hélze sind zu verankern und es sind Schutzeinrichtungen zu erstellen.

Auf den nicht mit Geholzen bestandenen Flachen ist eine extensive Wie-
senpflege durchzufiihren, mit maximal zweimalige Mahd pro Jahr nach der
Fruchtbildung (Ende Juli bzw. September). Eine Dingung darf nicht erfolgen
und das Mahgut ist abzutransportieren.

Dachflachen unter 15° Neigung sind extensiv zu begrinen.

Fliachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstel-
lung des StraBenkdrpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Werden fiir den Ausbau der ErschlieBungsanlagen Béschungen erforderlich,
so werden diese im Verhltnis 1:1,5 in die angrenzenden privaten Grundstu-
cke verzogen.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

11

Artenliste

Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sowie B&ume und Straucher
vergleichbarer Arten sind bei den Anpflanzungen zu verwenden.

GroRe Baume:
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus incana
Fraxinus excelsior
Populus alba
Populus canescens
Populus nigra
Quercus robur
Salix alba

Tilia cordata

Kleine bis mittelgroe Badume

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Prunus padus
Pyrus pyraster

Heimische Straucher
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Euonymus europaeus™
Ligustrum vulgare™®
Lonicera xylosteum*™
Prunus spinosa
Sambucus nigra
Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis
Viburnum lantana*
Viburnum opulus*

- Spitzahorn

- Bergahorn

- Grauerle

- Esche

- Silberpappel

- Graupappel

- Schwarzpappel)
- Stieleiche

- Silberweide

- Winterlinde

- Feldahorn

- Sandbirke

- Hainbuche

- Holzapfel

- Traubenkirsche
- Holzbirne

- Haselnuf}

- Roter Hartriegel

- Pfaffenhtitchen

- Liguster

- Heckenkirsche

- Schlehe

- Schwarzer Holunder
- Purpurweide

- Mandelweide

- Korbweide

- Wolliger Schneeball
- Gewdhnlicher Schneeball

Die mit * gekennzeichneten Pflanzen sind giftig.

Stand: 10.07.2006
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Freiburg, den 14.01.2005 BU-ba Rheinau, den ...\ & Juli 2006

18.02.2005
gedndert 25.04.2006
10.07.2006

PLANUNGSBURO FISCHER r\—p"\'—"‘_(]_/"l

Gunterstalstrae 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 =info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

Planer Burgermeister

182Pla04.doc
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Fertigung: ..... Sk
SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN Anlage:...... 4.......
zum Bebauungsplan "Viehgrund - Nord" Bl Lk
der Stadt Rheinau - Freistett (Ortenaukreis)
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO
1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
1.1 Fassaden
Die AuRenwéande der baulichen Anlagen (Stélle etc.) sind in Bezug auf Farbe
und Material harmonisch der Umgebung anzupassen. Es sind nicht glanzen-
de Materialien und gedeckte bzw. pastellierte Farben zu verwenden.
1.2 Dachgestaltung
121 Fur die Hauptbaukérper sind folgende Dachformen zulédssig: Satteldach,
Walmdach, Pultdécher bis max. 15°.
1.2.2  Fur die Hauptbaukérper wird die zuldssige Dachneigung geméal den Eintra-
gungen im Plan festgelegt.
D&cher unter 15° Neigung sind einzugriinen.
2 Gestaltung der unbebauten Flachen
2.1 Das anfallende Oberflachenwasser ist soweit als méglich auf den einzelnen
Grundstiicken zuriickzuhalten. Hierzu sind die befestigten Flachen auf das
erforderliche Minimum zu begrenzen und wasserdurchléssige Beldge zu
verwenden.
2.2 Einfriedigungen als Mauern sind nicht zuldssig. Ausnahme: Sockelmauer bis

0,30 m Héhe. Entlang der o6ffentlichen Verkehrsfldchen und zu den Grunfla-
chen sind Einfriedigungen bis max. 1,0 m Héhe Giber OK Fahrbahn bzw. Ge-
lande zuldssig. Als Ausnahme kénnen héhere Einfriedigungen zugelassen
werden, wenn diese fur die bestimmungsgeméafRe Nutzung der Flachen er-
forderlich ist.
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2.3 Aufschittungen und Abgrabungen, die im Zusammenhang mit einer Bau-
mafnahme erforderlich werden, kénnen genehmigt werden. Sie sind im
Bauantrag darzustellen. Zu den angrenzenden Baugrundstiicken und den
Grunflachen im Suden ist das Geldnde im Verhaltnis 1 : 1,5 (und flacher) ab-
zubbschen soweit das Geldndeniveau sich unterscheidet.

. Juli 2006
Freiburg, den 14.01.2005 Rheinau, den ..... 1“’]”“ .....................

gedndert 25.04.2006 BU-ba
10.07.2006

PLANUNGSBURO FISCHER !‘Mq_/‘l

GunterstalstraRe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 = info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

Planer Burgermeister

1820rt03.doc
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Stadt Rheinau - Freistett = Bebauungsplan "Viehgrund - Nord" Begriindung

BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT Fertigung: ....3.......

zum Bebauungsplan "Viehgrund - Nord" und

zu den zugehorigen ortlichen Bauvorschriften

der Stadt Rheinau - Freistett (Ortenaukreis)

1.1

Erfordernis der Planaufstellung

Der Kleintierzuchtverein Freistett will eine Gemeinschaftszuchtanlage errich-
ten und sucht daflir eine geeignete verfugbare Flache. Das benétigte Grund-
stiick solite mindestens ca. 3.000 — 4.000 m? umfassen und abseits der
Wohngebiete aber nicht véllig isoliert ohne stadtebauliche Anbindung liegen.

Mit dem Bau einer derartigen Anlage kénnte dem Wunsch vieler Vereinsmit-
glieder aber auch von Interessierten aus den Wohngebieten nach einer ge-
meinschaftlichen Zuchtanlage entsprochen werden. Dariiber hinaus wirde
es die Vereinsbindung erhéhen und die Werbung neuer Mitglieder begiinsti-
gen.

Unter Aufsicht des Vereins wiirden nur Rassetiere (Kaninchen, Hiuhner und
Tauben) geziichtet, die Einhaltung der Tierschutzbestimmungen ware ge-
wéhrleistet.

Nach Abwé&gung der zur Verfugung stehenden Fldchen sieht der Gemeinde-
rat Rheinau als Standort firr eine derartige Kleintierzuchtanlage die Flache im
ostlichen Anschluss an das Gewerbegebiet "Salmenkopf-Viehgrund-
Kirchkopf" fir am besten geeignet an. Der Abstand zu Wohngeb&uden be-
tragt Gber 350 m, die Versorgung kénnte Uiber den Anschluss an das Lei-
tungsnetz des Gewerbegebietes erfolgen und die Anlage wire nicht isoliert
in der freien Landschaft, sondern wiirde sich stadtebaulich an das Gewerbe-
gebiet anbinden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Nutzung des im Flachennutzungsplan nicht ausge-
wiesenen Areals im Nordosten von Freistett geschaffen.

Verfahren

Das vorliegende Bebauungsplanverfahren wurde nach Inkrafttreten der An-
derung des Baugesetzbuches (BauGB) am 20.07.2004 durch das Europa-
rechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) eingeleitet. Somit finden die Vor-
schriften des neuen BauGB Anwendung.

Gemal § 2a BauGB wird ein Umweltbericht erarbeitet. In diesem werden die
aufgrund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewer-
teten Belange des Umweltschutzes dargelegt. Der Umweltbericht ist in die
Begriindung integriert.
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1.2

Im Juli 2005 wurden die Trager 6ffentlicher Belange tber die Aufstellung des
Bebauungsplanes informiert und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Aufgrund der angrenzenden Natura 2000-Flache wurde vom Landratsamt
Ortenaukreis — Amt fur Umweltschutz eine FFH-Vertraglichkeitsstudie gefor-
dert. Diese liegt zwischenzeitlich vor und ist den Bebauungsplanunterlagen
beigeflgt.

Im Mai 2005 wurde der Titel des Bebauungsplans in "Viehgrund - Nord" ge-
andert. Bis dahin war die Bezeichnung "Kleintierzuchtanlage" — worauf sich
auch &ltere Untersuchungen wie z.B. die FFH-Vertraglichkeitsstudie bezie-
hen.

FFH-Vertraglichkeitsstudie

(Auszug aus der ,FFH-Vertraglichkeitsstudie® fir die Bebauungspldne "Salmenkopf-Viehgrund-Kirchkopf' und
"Kleintierzuchtanlage" der Stadt Rheinau-Freistett von Spang.Fischer.Natzschka GmbH, Landschaftsarchitekten,
Biologen, Geographen vom Februar 2006)

. Vorgaben, Aufgabenstellung und Prifungsbedarf

Der Bebauungsplan "Kleintierzuchtanlage" umfasst eine 0,43 ha grofle Fla-
che, die unmittelbar 6stlich an den Geltungsbereich des B-Plans "Salmen-
kopf-Viehgrund-Kirchkopf' anschlieBt. Vorgesehen ist die Ausweisung als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Kleintierzuchtanlage".

Geméal Art. 6 FFH-RL und § 38 NatSchG Baden-Wirttemberg sind die Be-
bauungspléne hinsichtlich ihrer Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen des
Schutzgebietesnetzes Natura 2000-Gebietes zu uberprifen.

Bestandteil der FFH-Gebietsmeldung sind mehrere im Geltungsbereich lie-
gende Weiher und Teiche. Weitere Teilflachen grenzen unmittelbar an das
Gebiet an. Die Erweiterungsflichen des Bebauungsplanes "Salmenkopf-
Viehgrund-Kirchkopf" und der Bebauungsplan "Kleintierzuchtanlage" werden
durch die FFH-Teilflachen nicht Gberlagert.

Die Flache des Vogelschutzgebietes reicht im Norden und Osten bis unmit-
telbar an die Grenze der Bebauungsplane heran. Uberlagerungen mit den
angesprochenen Geltungsbereichen bestehen in diesem Fall nicht.

Fir die Betrachtungen zur FFH-Vertraglichkeit sind die Teilbereiche des Ge-
samtgebietes von Bedeutung, die als potenzieller Wirkungsbereich des ge-
planten Vorhabens einzustufen sind. Das Untersuchungsgebiet umfasst da-
her die rdumlichen Geltungsbereiche der beiden B-Pldne sowie die sich an-
schlieBenden Flachen der Natura 2000-Gebiete.

J Beurteilung der FFH-Vertraglichkeit

Auf Basis der vorliegenden Beurteilung der Auswirkungen auf das Schutzge-
bietsnetz Natura 2000-Gebiet ist insgesamt von der FFH-Vertraglichkeit der
Bebauungsplane "Salmenkopf-Viehgrund-Kirchkopf' und "Kleintierzuchtan-
lage" auszugehen.
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Schutzzweck und Erhaltungsziele des benachbarten FFH-Gebietes "Westli-
ches Hanauer Land" (Gebiets-Nr. 7313-341) und des Vogelschutzgebietes
"Rheinniederung Kehl-Helmlingen" (Gebiets-Nr. 7313-401) werden durch die
Aufstellung der Bebauungspléne nicht tangiert. Signifikante Vorkommen der
gemeldeten Lebensraumtypen und Arten werden nicht beeintréchtigt. Direkte
und indirekte Auswirkungen, die den gunstigen Erhaltungszustand des Ge-
bietes und seiner mafgeblichen Bestandteile gefdhrden kénnten, sind aus-
zuschlieRen.

Die Beurteilung der FFH-Vertraglichkeit erfolgt dabei unter der Annahmen,
dass eine mogliche Beeintrachtigung des Muhlbaches als FFH-
Lebensraumtyp durch die vorhabensbedingte Einleitung von Oberflachen-
wasser im Rahmen der wasserrechtlichen Genehmigung ausgeschlossen
wird.

Summationswirkungen mit sonstigen Projekten, die zu einer abweichenden
Beurteilung fiihren kénnten, bestehen nicht. Eine Ausnahmepriifung als wei-
terer Prifschritt zur Zulassung des Vorhabens ist nicht erforderlich.

2 Ubergeordnete Planung

21 Flachennutzungsplan

Das Planungsgebiet ist in der rechtsgultigen Fortschreibung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Rheinau als "landwirtschaftliche Flache" ausgewie-
sen. Fir den Flachennutzungsplan wurde am 20.10.2003 der Feststellungs-
beschluss gefasst.

Da es sich um ein Areal von lediglich ca. 4.300 m* handelt, dieses auch
stadtebaulich integriert ist, nur eine Bebauung mit Stéllen geplant ist und die
Nutzung als Kleintierzuchtanlage an eine landwirtschaftliche Nutzung ange-
lehnt ist, widerspricht der Bebauungsplan der Fldchenkonzeption des Fla-
chennutzungsplanes nicht.

Mit der néchsten Anderung des Flachennutzungsplanes sind jedoch die Fla-
chen entsprechend auszuweisen.

Der Bebauungsplan ist zur Genehmigung dem Landratsamt vorzulegen.

2.2 Regionalplan

Im Regionalplan Stdlicher Oberrhein 1995 sind die geplanten Sonderge-
bietsflachen nicht erfasst.

Im Osten grenzt das Planungsgebiet an einen Regionalen Griinzug und aus-
gewiesene Vorrangbereiche fiir wertvolle Biotope.
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3 Abgrenzung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 0,43 ha. Es wird
begrenzt im Osten durch die vorhandenen Waldflachen, im Siiden durch die
Auslaufer einer Schlut, im Westen durch den Geltungsbereich des in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplan "Salmenkopf-Viehgrund-Kirchkopf" und im
Norden durch den an der Salmengrundstralle gelegenen Steingrundsee.

Einbezogen in das Planungsgebiet wurde somit eine Teilflache des Flst.Nr.
4304/2.

Die genaue Abgrenzung ist dem "Zeichnerischen Teil" zu entnehmen.

4 Planungskonzept

Mit der Ausweisung des Baugebietes werden die Voraussetzungen fir die
Bebauung der ca. 40 m breiten Ackerflache zwischen dem Waldrand im Os-
ten und dem geplanten Gewerbegebiet im Westen geschaffen.

Die Flache wird unter Aussparung einer Pufferzone zur Eingriinung im Su-
den als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Kleintierzuchtanlage" aus-
gewiesen. Damit verbunden ist der Ausschluss von Anlagen wie Wohnge-
bdude oder Gewerbebetriebe. Die Gebietsart Sondergebiet soll vielmehr die
zulassigen Nutzungen préazise bestimmen und jegliche andersartige Entwick-
lung vermeiden.

Dem Nutzungszweck entsprechend werden nur die erforderlichen Stélle und
zugehérigen Nebenanlagen zugelassen. Unterkellerungen sind nicht erfor-
derlich und auch nicht vorgesehen. Damit kann vermieden werden, dass Kel-
lergeschosse in das Grundwasser einzugreifen. Gegebenenfalls kdnnen Auf-
fullungen zur Anpassung an das vorhandene und umgebende Geléndeni-
veau durchgefiihrt werden.

Vorgesehen ist die Parzellierung des Geldndes in bis zu 9 Einheiten fiir die
Tiergehege mit den jeweiligen Stallen. Diese werden durch Zaune in Verbin-
dung mit Heckenpflanzungen abgegrenzt. In einem ersten Bauabschnitt ist
mit 4 —5 Parzellen zu rechnen.

Auf jeder Parzelle wird ein Stallgeb&ude errichtet, dessen Ausgestaltung we-
sentlich von der Tierart bestimmt wird. Die Grundfléche bzw. die Uberbauung
der gesamten Anlage wird begrenzt um zu sichern, dass der grofite Teil der
Flache unbebaut und unversiegelt erhalten bleibt.

Der Regelabstand von 30 m zum Waldrand wird mit der Bebauung unter-
schritten, da keine Anlagen fiir den dauernden Aufenthalt fiir Personen vor-
gesehen oder zuldssig sind. Es werden lediglich Stélle und Unterstande fir
den kurzfristigen Aufenthalt angelegt.

Vorgesehen ist die Anlage einiger Stellplatze fir die Vereinsmitglieder und
Besucher. Diese Parkplatze diirfen nicht versiegelt werden, um mdglichst
wenig Flache fiir die Gesamtanlage zu verbrauchen und den Eingriff in na-
turschutzrechtlichem Sinne zu minimieren.

Die dullere ErschlieBung der Anlage erfolgt Ober die bestehenden Wirt-
schaftswege, die an das Gebiet angrenzen, die innere ErschlieBung der Par-
zellen ist freigestellt.
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Das Gelande ist gut in den umgebenden Landschaftsraum integriert. Wah-
rend im Osten der angrenzende Wald direkt hinter dem Wirtschaftsweg be-
ginnt ist im Westen die Flache durch die festgesetzten Anpflanzungen
(Pflanzgebot) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Salmenkopf-
Viehgrund-Kirchkopf" und die erforderlichen B&schungen, die durch die Auf-
fullung des Gewerbegebietes im Bereich des Pflanzgebots entstehen, einge-
fasst

Im Stden wird dem Auslaufer der Schlut eine Grinflache als Pufferzone
vorgelagert. Diese Pufferzone dient auch als Standort fur zuséatzliche An-
pflanzungen, welche die vorhandenen B&ume und Stréucher aulerhalb des
Planungsgebietes erganzen.

Die Festsetzungen gestatten dem Verein eine individuelle Planung ihrer Ge-
baude entsprechend den Anforderungen an die Haltung und Zucht der Klein-
tiere. Eine enge Reglementierung erfolgt nicht. Deshalb wird auch ein grol3es
zusammenhé&ngendes Baufeld ausgewiesen. Es sind nur Einzelgebdude zu-
lassig, um eine zusammenh&ngende groRe Baumasse zu vermeiden.

Empfohlen werden:

- Dachbegriinungen auf flachen Nebengebduden zur Regenwasserpuffe-
rung und zur Verbesserung des Kleinklimas.

- Brauchwassernutzung liber Zisternen.
Die Anordnung von Zisternen auf dem Grundstiick ermdglicht die Ver-
wendung von Regenwasser als Brauchwasser fur Gartenbewdsserung,
etc.; entlastet die Stadtische Wasserversorgung mit hochwertigem Trink-
wasser und puffert auch die anfallenden Regenwassermengen.

- AuBere Eingriinung des Planungsgebietes

- Innere Durchgriinung des Planungsgebietes

- Minimierung der versiegelten Flachen.
Dies erfolgt durch die Begrenzung bzw. die Minimierung der Versiegelung.
Nebenflachen wie Stellpléatze etc. sollen mit wasserdurchlédssigen Belédgen
ausgefiihrt werden.

Vorgesehen ist die Errichtung von bis zu ca. 9 Stéllen auf einzelnen Parzel-
len von ca. je 400 m? GroRe.

5 Umweltbericht

Mit Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) durch das Eu-
roparechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004 besteht
grundsatzlich fur alle Bauleitplanverfahren die Verpflichtung zur Durchfiih-
rung einer Umweltpriifung (§ 2 Abs. 4 BauGB). In einem Umweltbericht sind
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu beschreiben und
zu bewerten. Dabei sind die Anforderungen an den Umweltbericht gemaf
der Anlage zum BauGB zu beachten. Die Ergebnisse der Umweltprifung
sind in der Abwagung zu beriicksichtigen.
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5.1 Planerische Vorgaben

5.1.1 Festsetzungen und Ziele des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen und Ziele des Bebauungsplanes sind den Schriftlichen
Festsetzungen sowie den voranstehenden Kapiteln zu entnehmen.

5.1.2 Europidisches Netz "Natura 2000"

Fiur Vorhaben, die ein besonderes Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen
kénnen, ist eine Priifung auf Vertraglichkeit mit den fur dieses Gebiet fest-
gelegten Erhaltungszielen durchzufiihren (§ 1 (6) Nr. 7 b BauGB; §§ 34 (1)
und (2) BNatSchG).

Nordlich schlie®t jedoch das FFH-Gebiet Nr. 7313-301 "Hanauer Land
(Steingrundsee)" an und das Vogelschutzgebiet Nr. Nr. 7313-401 "Rheinnie-
derung Kehl-Helmlingen" Gberschneidet sich im nérdlichen Bereich mit dem
FFH-Gebiet. Entlang der &stlichen Grenze des Planungsgebietes verlauft
das Vogelschutzgeblet

m i'n—
mbsheim

& Freis;eﬁ‘ -

Abbildung 1: Natura 2000-Gebiete [LfU, Oktober 2005]

Zusatzliche erhebliche Beeintrachtigungen des europdischen Schutzgebiets-
netzes "Natura 2000" sind durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
nicht zu erwarten.

Vom Biiro Spang, Fischer, Natschka GmbH wurde diesbezliglich eine FFH-
Studie erarbeitet, deren Aussagen in der Zusammenfassung unter Ziff. 1.3
dieser Begriindung aufgefiihrt sind. Die Studie wird den Bebauungsplanun-
terlagen beigefiigt.

Stand: 10.07.2006 Seite 6



Stadt Rheinau - Freistett * Bebauungsplan "Viehgrund - Nord"

Begriindung

5.1.3

5.1.4

Besonders geschiitzte Biotope

Von Suiden grenzt eine Schlut in das Planungsgebiet hinein, die nach § 24a
NatSchG besonders geschiitzt ist. Hierbei handelt es sich um den Lebens-
raum mit der Nummer 7317-317-2615.

Hinweis: Bei direkten Eingriffen in diese Lebensraume ist nach § 24a (4) NatSchG ein Aus-

nahmeantrag zustellen, in dem die entstehenden Konflikte sowie die dafur durchzuftihrenden
Ausgleichsmalnahmen dargestellt werden.

N Vehged 7 A
= L A W
T8 2id Disi Sl 2
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o

Abbildung 2: Verinderter Auszug aus §24a-Biotop-Kartierung Baden-Wiirttemberg (1996)

Sonstige Schutzgebiete

Legende: @ =erheblich O =nicht erheblich | = keine Wirkung/nicht betroffen
a) | Naturschutzgebiete geméan § 23 des BNatSchG bzw. § 21 NatSchG /
b) | Nationalparke geméaR § 24 des BNatSchG /

c) | Biosphérenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaR den §§ 25 und 26 des /
BNatSchG; Landschaftsschutzgebiet gem. § 22 des NatSchG

d) | Flachenhafte Naturdenkmale nach § 24 des Naturschutzgesetzes /
e) | Gesetzlich geschutzte Biotope gemaf § 30 a des LWaldG /
f) | Waldschutzgebiete geman § 32 des LWaldG /

g) | Wasserschutzgebiete gemaR § 19 des WHG oder festgesetzte Quellenschutzgebiets /
geman § 40 des WG fur Baden-Wurttemberg sowie Uberschwemmungsgebiete
gemaR § 32 des WHG
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Seite 7



Stadt Rheinau - Freistett = Bebauungsplan "Viehgrund - Nord" Begriindung

5.1.5

5.2
5.2.1

5.2.2

h) | Gewé&sserrandstreifen nach § 68b des WG fir Baden-Warttemberg /

i) | Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltquali- | /
tatsnormen bereits (berschritten sind

j) | Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungs- | /
schwerpunkte in verdichteten R&umen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des ROG

K) | In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, /
Bodendenkmale oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denkmal-
schutzbehérde als arch&ologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind.
Denkmale gemal §§ 2 und 12 des Denkmalschutzgesetzes, Gesamtanlagen nach
§ 19 des Denkmalschutzgesetzes sowie Grabungsschutzgebiete geman § 22 des
Denkmalschutzgesetzes

Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB
i.V.m. § 21 BNatSchG hat das Anliegen, erhebliche und nachhaltige Beein-
trachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes, die durch Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht werden,
zu vermeiden, zu minimieren bzw. durch Ausgleichs-/Ersatzmallnah-
men zu kompensieren.

Die geplante Vorhaben lassen sich nicht konfliktfrei zu den Anspriichen und
Zielsetzungen von Naturschutz und Landschaftspflege realisieren. Sie stellen
einen Eingriff nach § 18 BNatSchG i.V.m. § 10 NatSchG dar.

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung ist in den vorliegen-
den Umweltbericht integriert (vgl. hierzu auch die nachstehenden Kapitel, vor
allem Kapitel 5.4,5.5 und 5.6).

Bestandsbewertung

Schutzgut Mensch

Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung sowie durch das angrenzen-
de geplante bzw. teilweise realisierte Gewerbegebiet ist die Erholungseig-
nung der Flachen, als gering zu erachten.

Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt

Die potentielle natiirliche Vegetation des Planungsgebietes ist dem Vegeta-
tionskomplex Eichen-Ulmen- und Silberweiden-Auwald zuzuordnen. Die
wichtigen Bdume und Straucher dieses Komplexes sind:

Fraxinus excelsior (Esche), Ulmus minor (Feldulme), Quercus robur (Stielei-
che), Prunus padus (Trauben-Kirsche), Acer pseudoplatanus (Bergahorn),
Carpinus betulus (Hainbuche), Acer campester (Feldahorn), Acer platanoi-
des (Spitzahorn), Tilia cordata (Winterlinde), Alnus incana (Grauerle), Popu-
lus alba (Silberpappel), Populus canescens (Graupappel), Populus nigra
(Schwarzpappel), Salix alba (Silberweide), Betula pendula (Sandbirke), Ma-
lus sylvestris (Holzapfel), Pyrus pyraster (Holzbirne); Corylus avellana (Ha-
selnuf3), Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), Cornus sanguinea (Roter
Hartriegel), Viburnum opulus (Gewohnlicher Schneeball), Euonymus euro-
paeus (Pfaffenhitchen), Prunus spinosa (Schiehe), Crataegus laevigata
(Zweigriffliger Weildorn), Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiRdorn), Li-
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5.2.3

gustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster), Viburnum lantana (Wolliger
Schneeball), Clematis vitalba (Gewohnliche Waldrebe), Sambucus nigra
(Schwarzer Holunder), Humulus lupulus (Hopfen), Vitis sylvestris (Rebe), Sa-
lix triandra (Mandelweide), Salix viminalis (Korbweide), Salix purpurea (Pur-
purweide)’

Die Ackerfldchen als intensiv genutzte Lebensrdume, mit einem hohen Din-
ger- und Pestizideinsatz und mit unterdurchschnittlichen Artenzahlen (Aller-
weltsarten) sind ohne besonderes Entwicklungspotential. Sie haben eine ge-
ringe Bedeutung fur das Schutzgut.

Von hoher Bedeutung fiir das Schutzgut ist die im Stiden angrenzende nach
§ 24a NatSchG besonders geschiitzte Schlut. Sie wird zwar erheblich durch
die angrenzende intensivgenutzten Ackerflachen (Pufferzonen sind keine
vorhanden) beeintréchtigt, dennoch dienen sie als Riickzugsgebiete fiir vor-
handene Tierarten, die in den eigentlichen Kulturfldchen nicht mehr vor-
kommen.

Schutzgut Boden

Das Planungsgebiet liegt in der StraBburg-Offenburger-Rheinebene.

Die Bodengesellschaft besteht hauptsachlich aus Auenpararendzina-
Auengley und kalkhaltiger Brauner Auenboden-Auengley und Auenpara-
rendzina sowie kalkhaltiger Brauner Auenboden, und die Bodenarten sind
sandig-lehmiger Schluff und schiuffiger Lehm tiber Sand und Kies, in Rinnen
stellenweis Niedermoortorf.?

Bewertung der Bodenfunktion nach Heft 31 [Umweltministerium Baden-Wirttemberg]

Bodenkennzahl It. Standort fur | Standort fur | Ausgleichs- | Filter und Bedeutung fur den

Ackerschéatzungs- naturliche Kulturpflan- [ kérper im Puffer fur Bodenschuiz

oder Griinlandschét- | Vegetation |zen Wasser- Schadstoffe

zungsrahmen kreislauf

IS 4 Al 41/48 2 3 3 3 allgemein

sL 4 Al 59/59 2 3 3 4 allgemein
Standort fiir nattirliche Vegetation: geringe Leistungsfahigkeit
Standort fir Kulturpflanzen: mittlere Leistungsfahigkeit
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: mittlere Leistungsfahigkeit
Filter- und Puffervermégen: mittlere Leistungsfahigkeit

Die in diesem Bereich vorhandenen B&den (lehmiger Sand und sandiger
Lehm), sind aus Schwemmlandb&den entstanden und weisen eine allgemei-
ne Bedeutung fiir das Schutzgut auf.

LANDESANSTALT FUR UMWELTSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG: Potentielle natiirliche Vegetation und Natur-
rdumliche Einheiten, Karlsruhe 1992

Geologisches Landesamt: Bodenlbersichtskarte von Baden-Wirttemberg 1:200.000, Freiburg, 1994
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5.24

5.2.5

5.2.6

Schutzgut Wasser

Bei den vorhandenen intensivgenutzten Ackerflichen handelt es sich um
méaRig vorbelastete Bereiche mit mittlerer Grundwasserneubildungsrate. Zu-
dem handelte es sich iberwiegend um sandige Lehmbd&den in nahezu ebe-
ner Lage, die hinsichtlicht inrer Filter- und Pufferfunktion als mittel bis hoch
einzustufen sind.

Dennoch ist aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes mit einer ho-
hen Empfindlichkeit gegen Verschmutzung zurechnen. Wéhrend der Vegeta-
tionsperiode liegt der Grundwasserstand, innerhalb des Planungsgebietes,
oberhalb von 2 m unter Flur.®

Oberflachengewasser sind in diesem Bereich nicht vorhanden. Im Bereich
der vorhandene Schiut steht das Grundwasser recht hoch an, eine ober-
flachliche Verbindung zum urspriinglichen Altarm besteht nicht mehr.

Es handelt sich dennoch um Fléachen mit allgemeiner Bedeutung fir das
Schutzgut.

Schutzgut Klima/Luft

Die klimatische Funktion der landwirtschaftlichen Flachen liegt in der Kalt-
luftproduktion. In diesem ebenen Gelande flieRt sie nicht ab und wirkt somit
vor Ort.

Die vorhandenen unbefestigten und zeitweise bewachsenen Flachen ver-
wenden einen erheblichen Teil der am Tage erhaltenen Strahlung zur Ver-
dunstung des im Boden und im Bewuchs gespeicherten Wassers.

Die Sonnenstrahlung steht also nicht zur Erwarmung der Luft zur Verfugung;
auRerdem ist die Luftfeuchtigkeit hoher. Deshalb sind bewachsene und un-
befestigte Flachen kihler als versiegelte Flachen.

Der vorhandene Gehélzbestand (Auwald) im Bereich der Schlut, produziert
zudem Frischluft.

Durch die vorherrschende Windrichtung Std/Sudwest wird die produzierte
Kalt-/Frischluft aber nicht in das bestehende Gewerbegebiet geweht und
kann dadurch nicht zu einer Durchliftung beitragen.

Firr das Schutzgut Klima sind die Gberplanten Fldchen von geringer bis all-
gemeiner Bedeutung, u.a. aufgrund des hohen Potentials an klimatisch wirk-
samen Ausgleichsflachen ringsherum.

Schutzgut Landschaft

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen weisen eine geringe bis allgemeine Be-
deutung fiir das Landschaftsbild auf. Es handelt sich um die typische Nut-
zung diese Landschaftsraumes. Hier sind durch die Schluten sogar noch
hochwertige natiirliche Elemente vorhanden, vor allem die Geholzstrukturen
dienen als raum- und erlebniswirksames Element. Somit sind die Flachen
insgesamt von allgemeiner Bedeutung fir das Schutzgut Landschaftsbild.

Geologisches Landesamt: Bodeniibersichtskarte von Baden-Wirttemberg 1:200.000, Freiburg, 1994
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5.2.7

5.3

5.3.1

5.3.2

5.3.3

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Planungsgebiet sowie in der ndheren Umgebung sind keine besonderen,
schutzwiirdigen Kultur- und Sachgliter vorhanden.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Das Vorhaben stellt einen Eingriff nach § 18 BNatSchG i.V.m. § 10 NatSchG
dar. Es fuhrt u.a. zur Beseitigung von Vegetation und zur Versiegelung von
Boden. Dadurch werden die Schutzgiiter wie folgt beeintrachtigt:

Schutzgut Mensch

Das geplante Vorhaben hat keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch. Es gehen keine bedeutende Erholungsfunktionen verlo-
ren. Im Gegenteil, die Flachen derzeit landwirtschaftlich genutzten werden,
werden einem Verein zur Verfligung gestellt, der somit seinen Mitgliedern die
Mdoglichkeit einer Freizeitbeschaftigung bietet.

Die ca. 40 m breite Ackerflache dient keinem landwirtschaftlichen Betreib als
Existenzgrundlage. Bei Realisierung der Gewerbegebietserweiterung "Sal-
menkopf-Viehgrund-Kirchkopf"' wiirde diese Flache zudem in einer sehr iso-
lierten Lage liegen und eine wirtschaftliche Bearbeitung wére nicht mehr
maoglich.

Der Eingriff ins Landschaftsbild ist durch die geplante Eingriinung minimiert.

Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt

Durch das Vorhaben wird ein intensiv genutzter Lebensraum mit geringer
Okologischer Wertigkeit tiberplant.

Von hoher Bedeutung fiir das Schutzgut ist die im Siiden angrenzende nach
§ 24a NatSchG besonders geschiitzte Schlut. Durch die geplante Begriinung
im Bereich der privaten Griinflaiche wird eine Pufferflache angelegt. Derzeit
wird die Flache direkt bis zur Schlut intensiv landwirtschaftlich genutzt und
somit verbessert sich der derzeitige Zustand.

Schutzgut Boden

Durch das Vorhaben kommt es zum Verlust sdmtlicher Bodenfunktionen auf
insgesamt ca. 396 m? (9 Stalle & ca. 44 m? = 396 m?).

Die geplanten Stellplatze sowie die Zufahrt/-wege (insgesamt ca. 250 m?)
werden in wasserdurchldssigem Material ausgefuihrt, was den Boden nur
oberflachlich beeintrachtigt.

Der Verlust samtlicher Bodenfunktionen stellt einen erheblichen Eingriff dar,
die oberflachliche Stérung sind Eingriffe von geringer Bedeutung, da durch
die derzeitige ackerbauliche Nutzung die Fldchen bereits vorbelastet sind.
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5.3.4

5.3.5

5.3.6

5.3.7

5.3.8

5.4

5.4.1

5.4.2

Schutzgut Wasser

Insgesamt kénnen ca. 396 m? versiegelt, dies fuhrt zu einem Verlust der Re-
tentionsfahigkeit dieser Flachen, aufgrund des geringen Umfangs ist dies
aber als unerheblich zu bewerten. Die Stille werden zudem nicht Unterkel-
lert und somit dringen sie mit ihren Fundamenten nicht in das hochanste-
hende Grundwasser ein.

Schutzgut Klima/Luft

Insgesamt kénnen ca. 650 m? Flache Uberbaut werden, die derzeit der Pro-
duktion von Kaltluft dienen. Der Verlust der Flachen ist aber aufgrund des
geringen Umfangs sowie durch die geplanten Eingrinungsmaflnahmen als
unerheblich zu bewerten.

Schutzgut Landschaft

Der Eingriff in das Landschaftsbild ist durch die geplante Eingrinung des
Gebietes minimiert.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Kultur- und sonstige Sachguter sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Nullvariante

Wirde das Vorhaben nicht realisiert und die landwirtschaftliche Nutzung
aufgrund der Erweiterung des angrenzenden Gewerbegebietes eingestellt,
entstiande durch nattrliche Sukzession mit der Zeit ein Laubmischwald.

Der Kleintierzuchtverein misste sich eine neue Flache suchen, welche den
erforderlichen Anspriichen gerecht wird. Fande er keine geeignete Fléache
kénnte dies zu einem Mitgliederschwund fuhren.

Vermeidungs- und Minimierungsgebot

Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die durch einen
Eingriff verursacht werden kénnen, sind zu unterlassen (§ 19 (1) BNatSchG,
§ 11 (1) Nr. 2 NatSchG).

Schutz des Oberbodens

Durch Abschieben des Oberbodens zu Beginn der Erdarbeiten gemaf
DIN 18915 Blatt 2, fachgerechte Zwischenlagerung und Wiederverwendung
soll der Verlust von belebtem Oberboden vermieden werden (baubedingte
Beeintrachtigung).

Grundwasserschutz

Bei den Stallen wird auf eine Unterkellerung verzichtet, um das Eindringen
von Baukérpern in das Grundwasser bzw. Reduzierung der grundwasser-
schonenden Deckschicht zu vermeiden.
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5.4.3

544

5.5
5.5.1

5.5.2.

5.5.3

Mafnahmen zum Schutz vor wassergefiahrdender Stoffen

Um Schadstoffeintrdge in das Grundwasser zu vermeiden ist die Betankung,
Wartung und Reparatur der beim Bau verwendeten Maschinen und Fahr-
zeuge auf bereits versiegelten Flachen durchzufithren (baubedingte Beein-
trachtigungen).

Reduzierung des Versiegelungsgrades

Die Verwendung wasserdurchldssiger Belagsarten kann zu einer Verringe-
rung der AbfluRrate fiihren; dadurch werden Abfluspitzen bei Starkregen
verringert und das Kanalnetz entlastet. AuBerdem kann die Reduzierung der
Grundwasserneubildung minimiert werden.

AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Planungsgebietes

Begriinung von Stellplatzanlagen

Auf den Stellplatzanlagen ist je angefangene vier Stellplatze ein standortge-
rechter Laubbaum, gemafR der Artenliste in den Planungsrechtlichen Fest-
setzungen, in unmittelbarer raumlicher Zuordnung zur Stellplatzanlage zu
pflanzen. Die Baumscheibe ist ausreichend zu dimensionieren.

Anlage einer privaten Griinflache

Die private Grinflache im Siiden dient zur Eingriinung sowie als Pufferflache
zur angrenzenden Schlut.

Es ist die Anpflanzung von standortgerechten Gehdlzgruppen vorzusehen.
Hierbei sind je 100 m? 3 Baume Il. Ordnung 16/18, 5 Heister 150/175 und 40
Strducher 2 x v. 80/100 oder 100/150 anzupflanzen. Die Gehélze sind zu
verankern und es sind Schutzeinrichtungen zu erstellen.

Auf den nicht mit Gehoélzen bestandenen Flachen ist eine extensive Wie-
senpflege durchzufiihren, mit maximal zweimalige Mahd pro Jahr nach der
Fruchtbildung (Ende Juli bzw. September). Eine Dungung darf nicht erfolgen
und das Mahgut ist abzutransportieren.

Der fiir die private Grunflache bereitgestellte Bereich umfasst insgesamt ca.
500 m3.

Dachbegriinung
Dachflachen unter 15° Neigung sind extensiv zu begriinen.
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Begriindung

5.6

5.6.1

Bilanzierung

Verbale Bilanzierung

Beeintrachtigung der Schutzgiiter

Kompensation

Schutzgut Mensch

Das geplante Vorhaben hat keine erhebli-
chen Auswirkungen auf das Schutzgut.

Kompensationsmafinahmen sind nicht erfor-
derlich.

Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt

Verlust einer Ackerflaiche von geringer 6ko-
logischer Wertigkeit.

Ausgleich: Durch die geplanten Anpflanzun-
gen und Aufwertungsmafnahmen kénnen
die Beeintrachtigungen ausgeglichen wer-
den.

Schutzgut Boden
Bodenbewegungen

Vermeidung: Fachgerechter Umgang mit
dem Oberboden sowie kulturfahigen Unter-
boden.

Versiegelung von Boden und damit Verlust
samtlicher Bodenfunktionen auf insgesamt
ca.396 m.

Vermeidung/Minimierung: Reduzierung der
Versiegelung auf ein Minimum und Ausfiih-
rung von Wegen sowie Platzen mit geringer
Belastung in wasserdurchl&ssigem Material.

Ausgleich: Fur einen funktionellen Ausgleich
ware die Entsiegelung anderer Fl&chen im
Verhaltnis 1:1 erforderlich. Dies kann inner-
halb des Planungsgebietes nicht erbracht
werden.

Es kénnen aber andere MalRnahmen, welche
sich positiv auf die Bodenfunktionen auswir-
ken in Ansatz gebracht werden (z.B. Extensi-
vierungsmafinahmen, Bodenschutz durch
Anpflanzungen).

Somit kann der Ausgleich fur die Eingriffe
innerhalb des Planungsgebietes erbracht
werden.

Stand: 10.07.2006
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Beeintrichtigung der Schutzgiiter | Kompensation

Schutzgut Wasser
Der Verlust der Retentionsfahigkeit ist als | Vermeidung/Minimierung. Reduzierung der
unerheblich zu erachten. Versiegelung auf ein Minimum und Ausfith-

rung von Wegen sowie Platzen mit geringer
Belastung in wasserdurchlassigem Material.

Schutzgut Klima/Luft

Der Eingriff ins Klimapotential ist unbedeu- | Vermeidung/Minimierung: Durch die geplan-
tend. ten Anpflanzungen kann das Kleinklima ver-
bessert werden.

Schutzgut Landschaft

Veranderung des vorhandene Landschafts- | Minimierung: Die Beeintréchtigung des Land-
bildes durch die Anlage von Stallen auf bis- | schaftsbildes ist durch die Eingrinung mini-
her ackerbaulich genutzten Flachen. miert.

Schutzgut Kultur-/Sachgiter

Im Planungsgebiet sowie in der naheren [ Kultur- und sonstige Sachguter sind vom
Umgebung sind keine besonderen, schutz- | Vorhaben nicht betroffen.
wirdigen Kultur- und Sachgiter vorhanden.

5.7 Alternativenpriifung

Nach Abwagung der zur Verfiigung stehenden Fléchen sieht der Gemeinde-
rat Rheinau als Standort fiir eine Kleintierzuchtanlage die Flache im o&stli-
chen Anschluss an das Gewerbegebiet "Salmenkopf-Viehgrund-Kirchkopf"
fur am besten geeignet an. Der Abstand zu Wohngebduden betrégt Uber
350 m, die Versorgung kdénnte {iber den Anschluss an das Leitungsnetz des
Gewerbegebietes erfolgen und die Anlage ware nicht isoliert in der freien
Landschaft, sondern wiirde sich stadtebaulich an das Gewerbegebiet anbin-
den.

5.8 Monitoring

Die Gemeinde ist verpflichtet die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu berwachen
(§ 4c BauGB). Vom Gesetzgeber wurde den Gemeinden ein erheblicher
Gestaltungsspielraum bzgl. Zeitpunkt, Inhalt und Verfahren eingerdaumt.

Da durch die vorgesehene Aufstellung des Bebauungsplanes "Kleintier-
zuchtanlage" keine zuséatzlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu erwar-
ten sind, kann auf die Durchfiihrung eines Monitorings verzichtet werden.
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5.9

6.1

Zusammenfassung

Durch die geplanten baulichen Vorhaben im Bereich des Bebauungsplanes
erfolgen unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt, wie die vorangegan-
genen Gegenlberstellungen darlegen.

Die Belange von Naturschutz und Landespflege sind nach § 1a BauGB er-
ganzt um die in § 21 BNatSchG genannten Elemente der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung zu berlicksichtigen. Dabei handelt es sich um das
Vermeidungsgebot (§ 11 Abs. 1 NatSchG), die Ausgleichspflicht (§ 11 Abs. 1
und 2 NatSchG) und die Ersatzpflicht (§ 11 Abs. 3 NatSchG).

Zur Minimierung und zum Ausgleich der durch die geplanten Vorhaben ent-
stehenden unvermeidbaren Eingriffe werden KompensationsmaRnahmen

durchgefiihrt.

Vermeidungs-/MinimierungsmaRnahmen
= Schutz des Oberbodens

. Grundwasserschutz
" MaRnahmen zum Schutz vor wassergefdhrdender Stoffen
. Reduzierung des Versiegelungsgrades

AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Planungsgebietes

. Begriinung von Stellplatzanlagen
. Anlage einer privaten Grunflache
. Dachbegriinung

Es kann davon ausgegangen werden, dass nach Durchfiihrung aller voran
beschriebenen MaRnahmen die entstehenden Eingriffe minimiert bzw. aus-
geglichen sind.

ErschlieRung

Verkehr

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt {iber die vorhandenen, das Pla-
nungsgebiet im Norden und Osten tangierenden Wirtschaftswege. Ein Aus-
bau dieser Wege ist im Zusammenhang mit der planungsrechtlichen Aus-
weisung des Gebietes nicht vorgesehen.

Um ein "wildes" Parken léngs dieser Wege zu vermeiden sind auf dem Ge-
lédnde der Kleintierzuchtanlage die erforderlichen Stellplatze anzulegen. Vor-
gesehen ist der Bau von ca. 10 - 12 PKW-Stellplatzen.

Um die Versiegelung der Flache zu minimieren sind diese Parkplatze mit
Kies, Schotter oder Rasengittersteinen zu versehen. Ebenso sind die Wege
zwischen den einzelnen Parzellen und sonstigen Verbindungen mit versicke-
rungsfahigen Materialien zu versehen.
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6.2

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Wasser und Strom erfolgt durch
Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz im angrenzenden Gewerbege-
biet.

Fachbeitrag des Ing.-Biros Zink:
Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der Kleintierzuchtanlage wird durch Verléange-
rung der Trinkwasserversorgungsleitung aus dem Gewerbegebiet realisiert.

Schmutzwasserableitung

Die Kleintierzuchtanlage berticksichtigt ausschlieflich den Aufenthalt von
Kleintieren. Eine WC-Anlage oder sonstige sanitare Einrichtungen sind nicht
vorgesehen.

Mistbeseitigung

Fir die Kleintierzuchtanlage wird eine gemeinsame Dunglege berlicksichtigt.
Bei 100 Tieren (Hennen bzw. Hasen) fallen jéhrlich ca. 4 m*® Mist an. Pro An-
lage werden max. 50 Tiere untergebracht. Bei 9 Anlagen ergibt sich somit
eine Summe von 450 Tieren. Die Dunglege wird mit ca. 10 m?® beriicksichtigt,
was bei einer halbjahrlichen Mistbeseitigung ausreichend ist . Die Dunglege
ist mit einer Uberdachung vor Regenwasser zu schitzen.

Bei der vorgesehenen Kleintierzuchtanlage (Hennen bzw. Hasen) und durch
die Uberdachung der Dunglege ist keine Giillegrube erforderlich.

Regenwasserableitung

Das Oberflaichenwasser, das im Bereich der Stallungen bzw. im Freigehege
anfallt, versickert vor Ort. Bei Starkniederschlagsereignissen kann ein Uber-
lauf an die geplante Entwédsserungsmulde mit Ableitung zum Mihlbach im
Zuge der BaugebietserschlieBung "Salmenkopf-Viehgrund-Kirchkopf" erfol-
gen.

Um die zu entsorgenden Regenwassermengen zu minimieren wird entspre-
chend dem Nutzungszweck die max. zuldssige Uberbauung begrenzt auf ca.
800 m2. Alle Wege und Bodenbeldge werden mit versickerungsféhigen Bela-
gen versehen. Zudem kann durch Griindacher die Abflussmenge reduziert
werden.

Flachenbilanz

Gesamtflache: ca. 043 ha
Sondergebiet - Kleintierzuchtanlage ca. 0,38 ha
Griinflache privat ca. 0,05 ha
Geplante Uberbauung gemaR unverbindlichem Gestaltungskonzept:
- 9 Stélle auf ca. 3.400 m?

- GréRe der einzelnen Parzellen ca. 380m?
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8 Kostenschatzung

Die beitragsfahigen ErschlieRungskosten richten sich nach dem BauGB und
den Satzungen der Stadt Rheinau.

9 Beabsichtigte MaRnahmen
Der Bebauungsplan sollte Grundlage sein fur

Umlegung
Grenzregelung
Enteignung
Erschlielung,

sofern diese MaRnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes notwendig wer-
den.

. Juli 2006
Freiburg, den 14.01.2005 BU-ba Rheinau, den ..... 1“””“ ...................

18.02.2005
gedndert 25.04.2006
10.07.2006

PLANUNGSBURO FISCHER rup“\-r‘-(]_ﬂ

Gunterstalstralie 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 =info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 » www.planungsbuerofischer.de
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Planer
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1 Anhang

1.1 Bewertungsrahmen

1.1.1 Schutzgut Mensch

Uberplanung Menschlicher Nutzungen:
Umsiedlung von Wohnbevélkerung
Verlagerung von Gewerbebetrieben
Verlust von Land-/ Forstwirtschaftlichen Nutzflachen
Uberplanung von Flachen mit 6ffentlicher Nutzung
Verlust von Erholungsfunktionen
Uberplanung von Flachen fiir Verkehr, Ver- und Entsorgung

Larm-, Schadstoff-, Geruchs- und sonstige Immissionen

verkehrsbedingt
nutzungsbedingt (z.B. gewerblich, industriell)

Wirkfaktoren:

« Versiegelung

« Uberbauung

o Schadstoffeintrage
o Larmimmissionen
o Abfallerzeugung

o Abwasser

1.1.2 Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt

Beeintrachtigung von Schutzgebieten
Européisches Netz "Natura 2000"
- FFH-Gebiete
- Vogelschutzgebiete
Biospharenreservate
Nationalparke
Landschaftsschutz-/ Naturschutzgebiete
Besonders geschiitzte Biotope (§ 24a NatSchG)

Beeintrachtigung schitzenswerten Einzelelemente (z.B. Naturdenk-
male)

Beeintrachtigung des Biotopverbunds
Vollstandiger Verlust mittel- bis hochwertiger Lebensrdume
Stoérung von Tieren durch Larm, Licht, Bewegung

Verlust von Tieren
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Wirkfaktoren:

« Versiegelung

« Uberbauung

o Schadstoffeintrage
e L&rmimmissionen
+ Abfallerzeugung

« Abwasser

1.1.3 Schutzgut Boden

* Beeintrdchtigung des Bodens durch:
= Bodenverdichtung
= Minderung der Bodenfunktionen
= Vollstandiger Funktionsverlust des Bodens

Wirkfaktoren:

« Versiegelung

« Uberbauung

» Schadstoffeintrdge
e Abfallerzeugung

o Abwasser

1.1.4 Schutzgut Wasser

* Beeintrachtigung von Schutzgebieten
- Wasserschutzgebieten
= Heilwasserschutzgebieten
- Uberschwemmungsgebieten

» Beeintrdchtigung von Oberflichengewasser (Grében, Bache)

* Beeintrdchtigung von Oberflaichenwasser
— Beeintrachtigung der Abflusssituation
= Eintrag von Stoffen

* Beeintrdchtigung des Grundwassers
= Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung
- Stérung der Grundwasserstrémungsverhaltnisse
- Absenkung des Grundwasserspiegels
= Eintrag von Stoffen
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1.1.5

1.1.6

1147

Wirkfaktoren:

« Versiegelung

« Uberbauung

+ Schadstoffeintrdge
« Abfallerzeugung

o Abwasser

Schutzgut Klima/Luft
= Beeinflussung der (klein-)klimatischen Verhaltnisse:
- Uberplanung klimatisch wichtiger Nutzungen
- Beeintrachtigung des Luftaustauschs
* Verschlechterung der Luftqualitat
= Larm-, Schadstoff-, Geruchs- und sonstige Immissionen
- verkehrsbedingt
- nutzungsbedingt (z.B. gewerblich, industriell)
- Beseitigung von Gehdlzbestdnden mit Filterfunktion

Wirkfaktoren:

« Versiegelung

« Uberbauung

« Schadstoffeintrage

Schutzgut Landschaft
= Visuelle Stérung bzw. Uberpriagung des Landschaftsbildes

Wirkfaktoren:
o Versiegelung
« Uberbauung

Schutzgut Kultur-/ Sachgiiter
* Beeintrachtigung geschiitzter Denkmaler
» Verlust von kulturhistorischen Elementen
= Vernichtung von wirtschaftlicher Werte durch Uberplanung

Wirkfaktoren:

« Versiegelung

« Uberbauung

« Schadstoffeintrdge
e La@rmimmissionen
o Abfallerzeugung

o Abwasser
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1.1.8

1.2
1.21

1.2.2

1.2.3

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen u.a. zwischen Versiegelung von Boden und
Verlust der Retentionsfahigkeit sowie zwischen Verlust von Lebensrdaumen

und Landschaft.

Bewertungsschema (Bestand)

Pflanzen- und Tierwelt

Siehe Seite Fehler! Textmarke nicht definiert.:

Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.]

Boden

geringe Bedeutung

allgemeine (mittlere)
Bedeutung

hohe Bedeutung

o Versiegelte Béden

o Extrem mit Schadstoffen
belastete Boden

¢ Alle sonstigen Béden ohne

extreme Vorbelastungen

Bereiche mit geringer bis
mittlerer Leistungsfahigkeit
zur ErfOllung der Boden-
funktionen

Naturnahe Béden (z.B. alte
Waldstandorte)

Bereiche mit hoher bis
sehr hoher Leistungsfahig-
keit zur Erfillung der Bo-
denfunktionen

Wasser

Grundwasser

geringe Bedeutung

allgemeine (mittlere)
Bedeutung

hohe Bedeutung

» Versiegelte Bereiche

o Flachen mit hoher Schad-
stoffbelastung/
Altablagerungen

MaRig vorbelastete Berei-
che mit geringer oder mitt-
lerer Grundwasserneubil-
dung z.B. Ackerflachen, In-
tensivgronland

Bereiche mit hoher
Grundwasserneubildung

Bereiche mit gering beein-
trachtigter Grundwassersi-
tuation

Nutzungsstrukturen mit
Grundwasserschutzfunkti-
on z.B. Wald, extensives
Grunland

Grundwasservorkommen
mit besonderer Bedeutung
fir den Naturhaushalt als
Standortfaktor fur Flora
und Fauna (z.B. hoher
Grundwasserspiegel)

Heilquellen und Mineral-
brunnen
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Oberflaichenwasser

geringe Bedeutung

allgemeine (mittlere)
Bedeutung

hohe Bedeutung

¢ Alle versiegelten Flachen
im Einzugsbereich der
FlieRgewd&sser

s Beeintrachtigte Retentions-
raume, die nicht mehr fir
den Hochwasserabfiuf} zur
Verflgung stehen (durch
Aufspiilung oder Uberbau-

ung)

Retentionsraume ohne
auentypische Vegetation
(Uberflutungen sind moég-
lich, hinterlassen aber ne-
gative Folgewirkungen z.B.
Bodenerosion oder Nahr-/
Schadstoffeintrag in den
FlieRgewassern)

Flachen mit Bedeutung for
die Niederschlagsriickhal-
tung
Oberflachengewdsser mit

guter Wasserbeschaffen-
heit

Naturnahe Oberflachen-
gewdsser und Gewasser-
systeme ohne oder nur mit
extensiver Nutzung

Retentionsraume mit auen-
typischer Vegetation (Au-
wald, Grinland). Uber-
schwemmungen sind ohne
erhebliche Bodenerosion
und Nahr-/ Schadstoffein-
trage in die FlieRgewdasser
mdoglich
Oberflachengewasser mit
naturraumtypischer Was-
serbeschaffenheit, Gewas-
serstruktur und Gewas-
sermorphologie

1.2.4 Klima

geringe Bedeutung

allgemeine (mittlere)
Bedeutung

hohe Bedeutung

¢ Belastungsrdume

o Versiegelte/Uberbaute
Flachen

e Emissionsrdume entlang
von Strallen und Ver-
kehrswegen

Sonstige unbebaute und
emittentenarme Bereiche

Kalt- bzw. Frischluftentste-
hungsgebiete und -
abflussgebiete in Zuord-
nung zu Belastungsrau-
men

Kalt- bzw. Frischluftleit-
bahnen in Zuordnung zu
Belastungsrdumen

Klima- und immissions&ko-
logische Komfortrdume

Wald-/ Geholzstrukturen
mit Immissionsschutzfunk-
tion
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1.2.5

Landschaftsbild und Erholung

geringe Bedeutung

allgemeine (mittlere)
Bedeutung

hohe Bedeutung

Landschaftsraum mit gerin-
ger Vielfalt, Eigenart bzw.

Landschaftsraum mit durch-
schnittlicher Vielfalt, Eigenart
bzw. Schonheit:

Landschaftsraum mit hoher
Vielfalt, Eigenart bzw.
Schénheit:

Schonheit:

naturraumtypische und
kulturhistorische Eigenart

- weitgehend durch nivellie-

rende Nutzungen Uber-
formt

naturnahe Elemente fehlen
fast vollstandig

markante gelandemorpho-
logische Auspragungen
sind nicht vorhanden

¢ naturraumtypische und

kulturhistorische Eigenart
und Vielfalt noch erkenn-
bar

naturnahe Elemente sind
2.T. noch vorhanden
typische gelandemorpho-
logische Auspragungen

bedeutsame Kulturland-
schaften und Landschafts-
teile

o weitgehend naturraumtypi-

sche und kulturhistorisch
traditionelle Eigenart und
Vielfalt

besondere Naturn&he

sehr markante gelénde-
morphologische Auspra-
gungen (z.B. Hangkanten,
Felswande, Vulkankegel,
Hugel)

groRradumige Sichtbezie-
hungen

sehr bedeutsame Kultur-
landschaften und Land-
schaftsteile

Landschaftsteil mit gerin-
ger Bedeutung fur Erho-
lung

verdichtete Bebauung

ohne &ffentliche Aufent-
haltsbereiche

Intensive, grof3flachige,
landwirtschaftliche Nut-
zung

Larmbelastung und Immis-
sionsbelastung

Landschaftsteil mit durch-
schnittlicher Bedeutung fur
Erholung

Bereiche mit durchschnitt-
licher Aufenthaltsqualitat

Wegebeziehungen ohne
besondere Bedeutung

Landschaftsteil mit beson-
ders hoher Bedeutung fiir
Erholung

Bereiche mit hohem
Erlebnischarakter

Bereiche mit hoher Auf-
enthaltsqualitat

Wichtige Wegebeziehun-
gen

Spielbereiche

Aussichtspunk-
te/Sichtbeziehungen

Erholungswald
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Fertigung:....s. ........
HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN Anlage......... S o
Blatt.......... 1-7.......

zum Bebauungsplan "Viehgrund - Nord"
der Stadt Rheinau — Freistett (Ortenaukreis)

1 ErschlieBRungsmaRnahmen

Zur Koordinierung der Versorgungstrdager sind Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmaflnahmen der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Offen-
burg, so friih wie mdéglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, anzuzeigen.

Das Leitungsnetz wird als unterirdisches Kabelnetz aufgebaut.

2 Sicherung von Bodenfunden

Nach § 20 Denkmalschutzgesetz (zuféllige Funde) ist das Regierungsprasi-
dum Freiburg, Ref. 25, Archdologische Denkmalpflege, 79083 Freiburg, un-
verziiglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage tre-
ten. Auch ist das Amt hinzuzuziehen, wenn Bildstécke, Wegkreuze, alte
Grenzsteine oder ahnliches von den Baumalnahmen betroffen sein sollten.
Im Bedarfsfall ist die Zeit zur Fundbergung einzurdumen.

3 Bauen im Grundwasser ¢ Hochwasserschutz

Grundwasserschutz

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im
Grundwasser grundsatzlich abzulehnen.

Fur die geplante Bebauung mit Stallen fur Kleintiere ist die Ausbildung von
Kellergeschossen nicht erforderlich. Deshalb ist darauf zu verzichten.

Falls im Rahmen von Bauvorhaben eine Grundwasserabsenkung erforderlich
wird, ist hierfar zuvor eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig.

Die Ganglinien benachbarter Grundwassermessstellen sind beigefiigt. Es ist
aber nicht auszuschlieRen, dass der bisher héchste Grundwasserstand nicht
erfasst wurde, da die Werte nur einmal pro Woche erfasst werden.

Hochwasserschutz

Hinweis des Regierungsprasidiums Freiburg, Abt. Umwelt:

Der Hochwasserschutz am Rhein (Integriertes Rheinprogramm) ist auf ein
200-jahrliches Hochwasser ausgelegt und der Rhein staut bei entsprechen-
dem Hochwasser liber den Muhlbach in das Planungsgebiet zurtick.
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Hinweis der Stadt Rheinau:
Der Stadt Rheinau liegen bis heute keine konkreten Planungen zum Hoch-
wasserschutz vor, so dass eine Beurteilung und Bewertung durch die Stadt

nicht erfolgt.
Insofern ergeht keine weitere Aussage zu dem Vorhaben des Regierungs-

prasidiums Freiburg.

Hinweis des Landratsamts Ortenaukreis — Amt fiir Wasserwirtschaft und Bo-
denschutz:

Es muss davon ausgegangen werden, dass die Kleintierzuchtanlage bei ei-
nem 100-jahrlichen Hochwasserereignis des Rheins durch Riickstau in der
Rench bzw. im Mihlbach iberschwemmt wird.

Gem. § 77 WG gelten Gebiete im AuBenbereich, die bei einem hundertjahrli-
chen Hochwasserereignis tiberschwemmt oder durchflossen werden, als U-
berschwemmungsgebiete, ohne dass es einer weiteren Festsetzung bedarf.

Daher kann eine Ausweisung von Baufldchen nur noch in eng umgrenzten
Ausnahmeféllen erfolgen, wenn folgende Voraussetzungen kumulativ vorlie-
gen:

1. Das Gebiet befindet sich im Anschluss an eine bestehende Bebauung
(Arrondierungssatzung).

2. Es bestehen keine oder es kénnen keine anderen zumutbaren Mdéglich-
keiten geschaffen werden (Unzumutbarkeitskriterium).

3. Es darf kein Verlust an Uberflutungsflichen erfolgen oder es muss ein
gleichwertiger Ausgleich geschaffen werden (Ausgleichspflicht).

4. Durch die Bebauung diirfen keine nachteiligen Auswirkungen auf Ober-
lieger und Unterlieger entstehen (Vertraglichkeit)

5. Die Belange des Hochwasserschutzes sind zu beachten. Diesem Ge-
sichtspunkt kann z.B. durch entsprechende Festsetzung einer hochwas-
servertraglichen Bebauung Rechnung getragen werden (Hochwasser-
vorsorge)

Hierzu ist von Seiten der Stadt Rheinau festzustellen:
Mit der geplanten Kleintierzuchtanlage liegt ein Ausnahmefall vor, da:
1. der Anschluss an die "bestehende" Bebauung (Gewerbe) gegeben ist

2. die Kleintierhaltung diesen von Wohngebieten abgelegenen Standort er-
fordert

3. eine Auffiillung des Geldndes nicht geplant ist und folglich keine Uberflu-
tungsflachen verloren gehen

4. nachteilige Auswirkungen auf die Umgebung nicht zu erkennen sind (s.
auch FFH-Vertraglichkeitsstudie)

5. die Bebauung hochwasservertraglich erstellt wird (Stalle werden nicht di-
rekt auf dem Gelénde sondern aufgesténdert errichtet).
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Fachbeitrag des Ing.-Biiros Zink zum Bauen im Grundwasser -
Hochwasserschutz:

Der hochste Grundwasserstand betrdgt im Bereich des Plangebietes ab
1971 126,70 bis 126,80 m+NN.

Das vorhandene Gelande im Bereich des Baugebietes ,Viehgrund-Nord"“ liegt
auf einer H6he von 126,80 bis 126,90 m+NN.

Der maximale Grundwasserspiege! liegt somit knapp unterhalb des beste-
henden Gelandes bzw. kann bis auf das bestehende Geléndeniveau anstei-
gen. Fir die geplante Bebauung ist die Ausbildung von Kellergeschossen
nicht erforderlich.

Das Landratsamt Ortenaukreis — Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
— weist darauf hin, dass davon auszugehen ist, dass die Kleintierzuchtanlage
bei einem 100jahrlichen Hochwasserereignis des Rheins durch Riickstau in
der Rench und im Mihlbach uberschwemmt wird. Hierzu ist anzumerken,
dass derzeit im Bereich des Plangebietes keine Hochwassergefahrenkarte
bzw. Wasserspiegellagenberechnungen zur Verfigung stehen. Das tiefste
Niveau des ca. 500 m sidwestlich gelegenen vorhandenen Gewerbegebie-
tes betrégt 127,60 m+NN. Eine Uberschwemmung im Bereich des geplanten
Baugebietes ,Viehgrund-Nord“ wiirde gleichermaflen eine Geféhrdung des
bestehenden Gewerbegebietes bedeuten.

Aus diesem Grund wird davon ausgegangen, dass eine Uberschwemmung
des Plangebietes nicht erfolgt. Durch die geplante Bebauung geht keine U-
berflutungsflache verloren. Es wird vorgeschlagen, das Niveau des geplanten
Baugebietes ,Viehgrund-Nord" auf Grund der hohen Grundwasserstande ge-
gentiber dem vorhandenen Gelande um ca. 20 bis 30 cm auf ein Niveau von
127,10 m+NN anzuheben.

4 Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Abfallbeseitigung und wassergefahrdende Stoffe

Unfalle mit wassergefahrdenden Stoffen sowie die Ablagerung wasserge-
fahrdender Stoffe kdnnen zu schwerwiegenden Gewasser- und Grundwas-
serverschmutzungen fihren.

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern oder An-
sammeln wassergefahrdender Fliissigkeiten bedarf einer Baugenehmigung
nach § 49 LBO, sofern das Fassungsvermdgen des Behélters 5 Kubikmeter
Ubersteigt. Generell gilt fiir alle Anlagen die Verordnung des Umweltministe-
riums {iber Anlagen zum Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen und Uber
Fachbetriebe (Anlagenverordnung - VAWS).

Das Landratsamt, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz ist im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens und ggf. im Rahmen eines immissions-
schutzrechtlichen Verfahrens zu héren.

Um Schéaden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist fir diese An-
lagen der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen.
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Bei der Planung der einzelnen Bauvorhaben ist anzustreben, den anfallen-
den Erdaushub auf das unumgénglich erforderliche Mal} zu reduzieren und
das Material innerhalb des Grundstiickes fiir Geldndegestaltungen usw. wie-
der zu verwerten, um die Abfuhr auf Erdaushubdeponien soweit wie mdéglich
zu reduzieren.

Auffullungen im Rahmen der Erschliefung und im Zuge von Baumafinahmen
dirfen nur mit reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial) oder aufbereitetem
Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen vorgenommen werden,
der keine wassergefahrdenden Stoffe enthélt.

AuRerdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt und Baustel-
lenabféllen nicht zuldssig.

5 Wasserversorgung
Das Baugebiet wird (iber die zentrale Wasserversorgung mit Trinkwasser
versorgt.

6 Schmutzwasser

Samtliches anfallendes Schmutzwasser ist der Ortskanalisation zu zuleiten.

7 Regenwasser
Die Entwasserung des Planungsgebietes erfolgt im Trennsystem.

Regenwasser von Dach- und sonstigen Fldchen (Wege, Stellplatze, Terras-
sen usw.), von denen eine Gefdhrdung von Grundwasser oder Oberflachen-
gewassern nicht zu befiirchten ist, ist uber Mulden/Rigolen innerhalb des
ausgewiesenen Baugebietes zur Versickerung zu bringen.

Insofern Niederschlagswasser von nicht beschichteten oder in &hnlicher
Weise beschichteten Kupfer, Zink oder Blei gedeckten Déchern versickert
oder dezentral beseitigt werden soll, bedarf dies einer wasserrechtlichen Er-
taubnis.

8 Altlasten und Erdarbeiten

Im Bereich des Planungsgebietes sind keine Altlasten bekannt.

Werden bei den Erdarbeiten ungewéhnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z.B. Mineraléle) wahrgenommen, so ist umgehend das Land-
ratsamt, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu unterrichten. Die
Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.
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11

12

Bodenschutz

Die Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes fiir Baden-Wiirttemberg vom
24.06.1999 sind zu beachten. Danach ist nach § 4 Abs. 2 bei Baumaf3nah-
men insbesondere auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten.

Stromversorgung

Fur die Unterbringung der Kabel sollte DIN 1998 zugrunde gelegt werden.
Bei Anpflanzungen von Bdumen wird demnach ein seitlicher Mindestabstand
von 2,5 m zum Erdkabel erforderlich. Ist dieser Abstand nicht realisierbar,
werden zum Kabel hin geschlossene Pflanzringe oder Trennwénde bis in 1 m
Tiefe benbtigt.

Zur Koordinierung der Versorgungstréger ist der Beginn der ErschlieBungs-
maRnahmen dem zustandigen Versorgungsunternehmen rechtzeitig mitzutei-
len.

Baugrund

Im Plangebiet stehen z.T. setzungsempfindliche Auensedimente des Rheins
an. Das Grundwasser ist bauwerksrelevant.

Eine objektbezogene ingenieurgeologische Baugrund- und Griindungsbera-
tung durch ein privates Ingenieurbiiro wird empfohlen.

Nutzung von Regenwasser aus Zisternen

Es wird empfohlen, das anfallende Oberflaichenwasser auf den einzelnen
Grundstiicken zu sammeln (Speicher, Zisterne) und zu verwenden (Garten-
bewésserung, Brauchwasser). Uberschiissiges Wasser das weder gesam-
melt noch verwendet werden kann, ist zu versickern.

Bei der Einrichtung und dem Betrieb von Regenwasseranlagen sind § 17 der
Trinkwasserverordnung sowie die DIN 1988 zu beachten.

§ 17 TrinkwV:

Wasserversorgungsanlagen, aus denen Trinkwasser oder Wasser flr Le-
bensmittelbetriebe mit der Beschaffenheit von Trinkwasser abgegeben wird,
dirfen nicht mit Wasserversorgungsanlagen verbunden werden, aus denen
Wasser abgegeben wird, das nicht die Beschaffenheit von Trinkwasser hat.
Die Leitungen unterschiedlicher Versorgungssysteme sind, soweit sie nicht
erdverlegt sind, farblich unterschiedlich zu kennzeichnen.

Die DIN 1988 beinhaltet technische Bestimmungen fiir Bau und Betrieb von
Trinkwasser-Leitungsanlagen in Grundstiicken.
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14

15

Erdwarmesonden

Bei der Anlage von Erdwarmesonden ist mit Beeintrédchtigungen des Grund-
wassers bis in das angegebene Niveau von 45 m NN nicht zu rechnen. Soll-
ten die Erdwérmesonden weiter in die Tiefe reichen, so ist eine durchgehen-
de Ringraumabdichtung erforderlich.

Abfallbeseitigung
Hinweis des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft Ortenaukreis:

Das Grundstiick kann von 3-achsigen Millsammelfahrzeugen nicht angefah-
ren werden. Sofern Abfélle anfallen, die tber die 6ffentliche Abfallentsorgung
entsorgt werden mussen, missen die jeweiligen Erfassungsbehélter (Graue
Tonne, Griine Tonne, Gelbe Sicke) sowie sonstige Abfalle (evtl. Sperrmiili)
an einer fur Mullsammelfahrzeuge erreichbaren Stelle zur Abholung bereit
gestellt werden. Der konkrete Bereitstellungsplatz der Sammelbehalter ist mit
dem Abfuhrunternehmen (MERB, Achern) und dem Eigenbetrieb Abfallwirt-
schaft Ortenaukreis im Zuge einer eventuellen Millbehélterbestellung festzu-

legen.

Abwasserentsorgung — Tierische Abgange
Fachbeitrag des Ing.-Biiros Zink:
Schmutzwasserableitung

Die Kleintierzuchtanlage berlicksichtigt ausschlieRlich den Aufenthalt von
Kleintieren. Eine WC-Anlage oder sonstige sanitdre Einrichtungen sind nicht
vorgesehen.

Mistbeseitigung

Fir die Kleintierzuchtanlage wird eine gemeinsame Dunglege bertiicksichtigt.
Bei 100 Tieren (Hennen bzw. Hasen) fallen jahrlich ca. 4 m* Mist an. Pro An-
lage werden max. 50 Tiere untergebracht. Bei 9 Anlagen ergibt sich somit ei-
ne Summe von 450 Tieren. Die Dunglege wird mit ca. 10 m® beriicksichtigt,
was bei einer halbjéhrlichen Mistbeseitigung ausreichend ist . Die Dunglege
ist mit einer Uberdachung vor Regenwasser zu schitzen.

Bei der vorgesehenen Kleintierzuchtanlage (Hennen bzw. Hasen) und durch
die Uberdachung der Dunglege ist keine Gullegrube erforderlich.
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16 Abstand zum Wald

Die Kleintierzuchtanlage unterschreitet mit Gebdauden und baulichen Einrich-
tungen den Sicherheitsabstand zum Wald.

Die Gemeinde als Waldeigentimer wird bei Bedarf eine Haftverzichtserkla-
rung fir vom Wald ausgehende Schaden im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens einfordern, sowohl fiir die Anlage selbst als auch fiir den
vorgesehenen Parkplatz.

Im Fallbereich der Waldbdume dirfen keine Gebaude errichtet werden, die
dem stédndigen Aufenthalt von Menschen dienen.

Freiburg, den 14.01.2005
gedndert 25.04.2006 BU-ba
10.07.2006
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