


Stadt Rheinau-Linx ■ Bebauungsplan "Tullastrafte' Satzung 

SATZUNG 

der Stadt Rheinau - Linx (Ortenaukreis) 

iiber 

a) den Bebauungsplan "Tullastrafte" und 

b) die zugehorigen ortlichen Bauvorschriften 

Fertigung: ,%r. 

Anlage:.1.. 

Blatt:.1 -2 

Der Gemeinderat der Stadt Rheinau hat am 03.04.2006 

a) den Bebauungsplan "Tullastrafte" und 

b) die zugehorigen ortlichen Bauvorschriften 

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung be- 
schlossen. 

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 
(BGBI. I S. 2141) in der derzeit gultigen Fassung. 

Verordnung Ciber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) in der Fas¬ 
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert 
durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04 1993 
(BGBI. I S. 466). 

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des 
Planinhaltes (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991 S. 58). 

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der Bekannt¬ 
machung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617) in der derzeit gultigen Fassung. 

Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung der Be¬ 
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) in der derzeit gultigen 
Fassung. 

§1 Raumlicher Geltungsbereich 

Der raumliche Geltungsbereich fur 

a) die planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB sowie 

b) die ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO 

ergibt sich aus den Festsetzungen im "Zeichnerischen Teil". 
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§ 2 Bestandteile 

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bestehen aus: 

1. Zeichnerischem Teil M. 1 :500 i.d.F.v. 03.04.2006 

2. Schriftliche Festsetzungen 
Planungsrechtlicher Teil mit Artenliste i.d.F.v. 03.04.2006 

Die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan bestehen aus: 

1. Gemeinsamer Zeichnerischer Teil M. 1 : 500 i.d.F.v. 03.04.2006 

2. Schriftliche Festsetzungen 

Bauordnungsrechtlicher Teil 
Ortliche Bauvorschriften mit Schema Dachform i.d.F.v. 03.04.2006 

Beigefugt sind: 

1. Begrundung mit Umweltbericht i.d.F.v. 03.04.2006 

2. Hinweise und Empfehlungen i.d.F.v. 03.04.2006 

3. Schalltechnische Beratung Nr. 3914 
Ing.-Buro fur Schall- u. Warmeschutz, W. Rink - ISW vom 24.10.2005 

§ 3 Ordnungswidrigkeiten 

Ordnungswidrig handelt, wer den aufgrund von § 74 erlassenen ortlichen Bau¬ 
vorschriften der Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 
75 LBO mit einer GeldbuBe bis 51.129,20 € geahndet werden. 

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 
25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung 
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern 
dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt Oder 

♦ zerstort werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 213 Abs. 2 BauGB mit 
einer GeldbuGe bis 10.000,00 € geahndet werden. 

§ 4 Inkrafttreten 

Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan tre- 
ten mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft. 

(0 196Sat03.doc) 
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BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT 

• zum Bebauungsplan "TullastraBe" und 

• zu den zugehorigen ortlichen Bauvorschriften 

der Stadt Rheinau - Linx (Ortenaukreis) 

o 

Fertigung:.rr. 

Anlage:.2. 

Blatt:.1 - 20 

1 

2 

3 

Erfordernis der Planaufstellung 

In Linx soli mit dem Baugebiet "Tullastrafte" die Moglichkeit geschaffen wer- 
den, kurzfristig 5 Bauplatze auszuweisen und damit eine Abrundung der be- 
bauten Ortslage erreicht werden. Das Planungsgebiet liegt nordlich der Leu- 
tesheimer Strafte an der Ortseinfahrt (B 36). 

Die Flache ist im genehmigten Flachennutzungsplan der Stadt Rheinau als 
Mischgebiet ausgewiesen. 

Entsprechend den raumordnerischen und stadtebaulichen Zielsetzungen 
wurde der Abrundung der bestehenden Bebauung unter Inanspruchnahme 
"innerortlicher" Freiflachen der Vorzug vor einer zusatzlichen Erweiterung der 
Bebauung auf Flachen im "Auftenbereich" gegeben. 

Das Planungsgebiet wird von Stidosten uberdie TullastraGe erschlossen. 

Zur Erschlieftung der ruckwartigen Grundstucksflachen (2 Wohnhauser ge- 
plant) wird eine private Erschlieliungsstralie angelegt. 

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen 
Voraussetzungen fur die Bebauung des im Flachennutzungsplan als Misch- 
bauflache ausgewiesenen Areals im Nordosten von Linx geschaffen werden. 

Ubergeordnete Planung 

Das Planungsgebiet ist in der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes 
der Stadt Rheinau als Mischbauflache ausgewiesen. Fur den Flachennut¬ 
zungsplan wurde am 20.10.2003 der Feststellungsbeschluss gefasst, die 
Genehmigung erfolgte am 14.03.2005. 

Abgrenzung des Planungsgebietes 

Das Planungsgebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 0,2 ha. Es wird be- 
grenzt im Nordosten durch das unbebaute FIst.Nrn. 1/3, im Sudosten durch 
die TullastraBe (B 36), im Westen durch die vorhandene Bebauung auf den 

FIst.Nrn. 1/2 und 3/1. 

Einbezogen wurde somit lediglich das Grundstuck FIst.Nr. 1. 

Die genaue Abgrenzung ist dem "Zeichnerischen Teil" zu entnehmen. 
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4 Planungskonzept 

Mit der Ausweisung des Baugebietes werden die Voraussetzungen fur die 
Bebauung der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen freien Wiesenfla- 
chen am nordostlichen Ortsrand von Linx geschaffen. 

Die ErschlieGung erfolgt von der TullastraGe (B 36) aus. Die geplanten Bau- 
grundstiicke im riickwartigen Teil des Grundstucks FIst.Nr. 1 werden Liber 
eine PrivatstraGe angebunden. Hierfur werden Geh-, Fahr- und Leitungs- 
rechte angelegt. 

Aufgrund der Verkehrsbelastung wurde ein schalltechnisches Gutachten 
vom Buro fur Schall- und Warmeschutz (ISW), W. Rink erstellt, dessen Vor- 
gaben fur eine der Nutzungsart entsprechende Schalldammung der Gebau- 
de in den Bebauungsplan eingearbeitet wurden. 

Die private ErschlieGung ist abgestimmt auf die angebundenen 2 Einzelhau- 
ser. Deshalb wurde auf aufwandige Wendeflachen verzichtet. Entsprechend 
sind die Mullbehalter fur die Hinterlieger von diesen an der TullastraGe bereit 
zu stellen. Die konzipierten GrundstucksgroGen von ca. 400 - 500 m2 fur Ein- 
zelhauser und ca. 250 m2 fur Doppelhauser ermdglichen eine preisgiinstige 
Bebauung. 

Entsprechend der Ausweisung im Flachennutzungsplan und der Bebauung 
der naheren Umgebung wird das Planungsgebiet als Mischgebiet festge- 
setzt. Damit wird auch der landwirtschaftliche Vollerwerbsbetrieb mit Milch- 
viehhaltung und Bullenmast im Winkelweg in Rheinau-Linx berucksichtigt. 
Fur diesen errechnet sich nach Aussage des Amts fur Landwirtschaft ein 
Mindestabstand von 40 m, wenn der Bereich TullastraGe als MD oder Ml 
ausgewiesen wird. Da der Betrieb ca. 140 m entfernt ist, sind Emissionskon- 
flikte nicht zu erwarten und der landwirtschaftliche Betrieb wird in seiner zu- 
kiinftigen Entwicklung durch das Baugebiet TullastraGe nicht behindert wer¬ 
den. 

Die Hohenentwicklung der Wohngebaude wird durch die Festsetzung von 
maximalen Wand- und Firsthohen bestimmt. 

Die zulassigen Fldhen ermdglichen im Ml2 und Ml3 bei klassischen 1 14- 
geschossigen Ein- bis Zweifamilienhausern mit Satteldach den Ausbau des 
Dachgeschosses mit hohem Kniestock als Vollgeschoss. Im Ml1 wird ein 
2-geschossiges Gebaude mit flachem Zeltdach errichtet. 

Im Baugebiet ist vorgesehen, eine 1 !4 bis 2-geschossige Bebauung mit ver- 
schiedenen Dachformen zu ermdglichen. Die Wand- und Firsthohen sowie 
die zulassigen Dachneigungen werden entsprechend festgesetzt. Auch Ton- 
nendacher werden fur die Bauplatze ermoglicht. In alien Fallen ist aber die 
einheitlich festgesetzte maximale Firsthohe einzuhalten. 

Eine Festsetzung der Hauptfirstrichtung erfolgt nicht, so dass die Gebaude 
wahlweise senkrecht oder parallel zu einer der Grundstiicksgrenzen errichtet 
werden konnen. Beabsichtigt ist eine Orientierung gemaG den unverbindli- 
chen Eintragen im Plan. 

Stand: 03.04.2006 Seite 2 



Stadt Rheinau - Linx ■ Bebauungsplan "Tullastrafte' Begrundung 

Die Festsetzungen gestatten den Bauherren eine individuelle Planung ihrer 
Gebaude. Eine enge Reglementierung erfolgt nicht. Deshalb werden auch 
groRe zusammenhangende Baufelder ausgewiesen. Es sind Einzel- und 
Doppelhauser zulassig. 

Dies ermoglicht auch individuell die Berucksichtigung okologischer Aspekte. 

Empfohlen werden: 

- Gebaudeorientierung nach Sudwest-Sudost. 
Damit wird die Nutzung der Solarenergie begunstigt. Thermische Nutzung 
der Sonnenenergie durch Solarkollektoren sowie Photovoltaikanlagen auf 

den Dachflachen. 

- Energetisch gunstige Zonierung der Raume durch entsprechende Anord- 
nung der Raume im Gebaude (Nebenraume im Norden, Wohnraume im 
Siiden). Anordnung von Wintergarten auf den Sudseiten zur passiven 
Nutzung der Sonnenenergie. 

- Die Errichtung von Niedrigenergiehausem. 

- Dachbegrunungen auf flachen Nebengebauden zur Regenwasserpuffe- 
rung und zur Verbesserung des Kleinklimas. 

- Brauchwassernutzung uber Zisternen. 
Die Anordnung von Zisternen auf den Privatgrundstucken ermoglicht die 
Verwendung von Regenwasser als Brauchwasser fur Gartenbewasse- 
rung, WC, etc.; entlastet die Stadtische Wasserversorgung mit hochwerti- 
gem Trinkwasser und puffert auch die anfallenden Regenwassermengen. 

- Innere Durchgrunung des Gebietes zur Verbesserung des Kleinklimas. 

- Minimierung der versiegelten Flachen. 
Dies erfolgt durch die Begrenzung bzw. die Minimierung der Versiegelung. 
Nebenflachen wie Stellplatze etc. sollten mit wasserdurchlassigen Bela- 
gen ausgefuhrt werden. 

Vorgesehen ist die Errichtung von 3 Einzel- und 2 Doppelhausern. 

Passiver Schallschutz 

Die ortliche und bauliche Situation lasst eine Durchftihrung effizienter "akti- 
ver" Schallschutzmalinahmen (z.B. Anordnung einer hinreichend langen 
Larmschutzwand entlang der zur B 36 orientierten Grundstiicksgrenze) nicht 
zu. Durch geeignete "passive" MaRnahmen, d.h. durch den Einsatz von Ge- 
baudeauRenbauteilen mit einer hinreichend hohen Luftschalldammung, kann 
jedoch sichergestellt werden, dass der in das jeweilige Gebaudeinnere uber- 
tragene Larm auf ein zumutbares MaR begrenzt wird. 

Passiver Schallschutz bedeutet, dass alle AuRenbauteile hinsichtlich ihrer 
Luftschalldammung so auszulegen sind, dass bei geschlossenen Fenstern 
ein ausreichender Schutz von Aufenthaltsraumen bei Wohnungen, mit Aus- 
nahme von Kuchen, Badern und Hausarbeitsraumen, sowie von Burorau- 
men und ahnlichem erreicht wird. 

Durch geeignete passive MaRnahmen, d.h. durch den Einsatz von Gebau- 
deauRenbauteilen mit einer hinreichend hochwertigen Luftschalldammung, 
kann sicher gestellt werden, dass der in das jeweilige Gebaudeinnere iiber- 
tragene Larm auf ein zumutbares MaR begrenzt wird. 
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Die passiven SchallschutzmaRnahmen sind im Bebauungsplan im Zeichne- 
rischen Teil durch Flachen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen 
mit den Kennzeichnungen "PS 1" und "PS 2" festgesetzt. In den so festge- 
setzten Bereichen sind die AuGenbauteile von Gebauden entsprechend den 
Anforderungen zum Schutz gegen Aulienlarm der DIN 4109 "Schallschutz 

im Hochbau" auszufuhren. 

Die Anforderungen an die Luftschalldammung von Auftenbauteilen werden 
in Tabelle8 der bauordnungsrechtlich eingefiihrten DIN 4109 in Abhangig- 
keit von der Raumnutzung, der Raumgeometrie und von der Zuordnung der 
betreffenden Fassade zu einem der dort definierten "Larmpegelbereiche" 

angegeben. 

Fur die im Zeichnerischen Teil festgesetzten Teilflachen sind die im Gutach- 
ten des ISW, W. Rink aufgefuhrten Larmpegelbereiche zugrunde zu legen1. 

Vom Planer eines Gebaudes ist in Kenntnis des konkreten Gebaudestand- 
ortes und insbesondere der geplanten Raumnutzung die erforderliche Luft¬ 
schalldammung der GebaudeauG-enflache auf der Grundlage des jeweils 
mal2>gebenden Larmpegelbereiches und ggf. unter Berucksichtigung eines 
aus Tabelle 9 der DIN 4109 zu entnehmenden Korrekturwerts raumweise zu 
ermitteln und ein ausreichender Schutz vor Verkehrslarmeinwirkung durch 
die Wahl entsprechender Bauelemente sicherzustellen. 

5 Umweltbericht 

Mit Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) durch das Eu- 
roparechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004 besteht 
grundsatzlich fur alle Bauleitplanverfahren die Verpflichtung zur Durchfuh- 
rung einer Umweltprufung (§ 2 Abs. 4 BauGB). In einem Umweltbericht sind 
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu beschreiben und 
zu bewerten. Dabei sind die Anforderungen an den Umweltbericht gemal3> 
der Anlage zum BauGB zu beachten. Die Ergebnisse der Umweltprufung 
sind in der Abwagung zu berucksichtigen. 

Der Aufstellungsbeschluss fur diesen Bebauungsplan wurde nach Inkrafttre¬ 
ten des neuen BauGB beschlossen. Deshalb besteht eine generelle Ver¬ 
pflichtung zur Ausarbeitung eines Umweltberichtes. 

5.1 Planerische Vorgaben 

5.1.1 Festsetzungen und Ziele des Bebauungsplanes 

Die Festsetzungen und Ziele des Bebauungsplanes sind den Schriftlichen 
Festsetzungen sowie den voranstehenden Kapiteln zu entnehmen. 

vgl. Ingenieurburo fur Schall und Warmeschutz Wolfgang Rink-ISW: Aktennotiz Nr. 3914 vom 

24.10.2005 
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5.1.2 Europaisches Netz "Natura 2000" 

Fur Vorhaben, die ein besonderes Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen 
konnen, ist eine Prufung auf Vertraglichkeit mit den fur dieses Gebiet fest- 
gelegten Erhaltungszielen durchzufuhren (§ 1 (6) Nr. 7 b BauGB; §§ 34 (1) 
und (2) BNatSchG). 

GemaR kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen fur Baden- 
Wurttemberg nach der FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom 
Ministerium Landlicher Raum liegen fur den Vorhabensbereich derzeit keine 
Hinweise auf das Vorkommen eines gemeldeten Oder in Meldung befind- 
lichen FFH- Oder Vogelschutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbezuglich 
die fachlichen Meldekriterien erfullen, vor. 

Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000" 
ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende Prufungen 
im Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich. 

5.1.3 Besonders geschiitzte Biotope 

Innerhalb des Planungsgebietes und der naheren Umgebung befindet sich 
kein nach § 24a NatSchG besonders geschutztes Biotop.Sonstige Schutz- 
gebiete 

a) 

b) 

c) 

d) 

e) 

f) 

g) 

h) 

i) 

j) 

k) 

Legende: • = erheblich O = nicht erheblich I = keine Wirkung/nicht betroffen 

Naturschutzgebiete gemaiS § 23 des BNatSchG bzw. § 21 NatSchG / 

Nationalparke gemalJ § 24 des BNatSchG / 

Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaft den §§ 25 und 26 des 
BNatSchG; Landschaftsschutzgebiet gem. § 22 des NatSchG 

/ 

Flachenhafte Naturdenkmale nach § 24 des Naturschutzgesetzes / 

Gesetzlich geschutzte Biotope gemalJ § 30 a des LWaldG / 

Waldschutzgebiete gemaiJ § 32 des LWaldG / 

Wasserschutzgebiete gemali § 19 des WHG Oder festgesetzte Quellenschutzge- 
biete gemali § 40 des WG fur Baden-Wurttemberg sowie Uberschwemmungsge- 
biete gemall § 32 des WHG 

/ 

Gewasserrandstreifen nach § 68b des WG fur Baden-Wurttemberg / 

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltquali- 
tatsnormen bereits uberschritten sind 

/ 

Gebiete mit hoher Bevblkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungs- 
schwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des ROG 

/ 

In amtlichen Listen Oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, Bo- 
dendenkmale Oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denk- 
malschutzbehbrde als archaologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden 
sind. Denkmale gemSIJ §§ 2 und 12 des Denkmalschutzgesetzes, Gesamtanlagen 
nach § 19 des Denkmalschutzgesetzes sowie Grabungsschutzgebiete gemaB § 22 
des Denkmalschutzgesetzes 

/ 
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5.1.4 Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung 

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB 
i.V.m. § 21 BNatSchG hat das Anliegen, erhebliche und nachhaltige Beein- 
trachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land- 
schaftsbildes, die durch Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht werden, 
zu vermeiden, zu minimieren bzw. durch Ausgleichs-/ Ersatzmal3>nahmen zu 
kompensieren. 

Die geplante Vorhaben lassen sich nicht konfliktfrei zu den Anspriichen und 
Zielsetzungen von Naturschutz und Landschaftspflege realisieren. Sie stellen 
einen Eingriff nach § 18 BNatSchG i.V.m. § 10 NatSchG dar. 

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung ist in den vor- 
liegenden Umweltbericht integriert (vgl. hierzu auch die nachstehenden 
Kapitel). 

5.2 

5.2.1 

Bestandsbewertung 

Bestandsaufnahme / Bestandsbewertung 

Gebietscharakterisierung Das Planungsgebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 0,197 
ha. Das Planungsgebiet (FIStck 1) liegt nordlich der Leutes- 
heimer StralJe an der Ortseinfahrt (B 36).Bei der so gekenn- 
zeichneten Flache handelt es sich um einen „verwilderten“ 
Streuobstbereich und eine ehemalige Wohnbauflache in Orts- 
randlage, die durch die nach dem Abriss des Gebaudes zum 
Teil often gelassene Baugrube, die sich nach dem Abriss sich 
entwickelnde Ruderalvegetation sowie durch nicht standortge- 
rechte, fremdlandische Ziergeholze und Stauden des ehemali- 
gen Hausgartens gekennzeichnet ist. 

Schutzgut Kurze Beschreibung Kurze Bewertung 

Tiere, Pflanzen und ihre 
Lebensraume 

1. keine ausgewiesenen Schutz- 
gebiete 

2. der uberplante Bereich ist 
gekennzeichnet durch einen 
„verwilderten“ Streuobstbereich 
und eine ehemalige Wohnbau¬ 
flache, die durch die nach dem 
Abriss des Gebaudes zum Teil 
offen gelassene Baugrube, die 
sich nach dem Abriss sich 
entwickelnde Ruderalvegetati¬ 
on sowie durch nicht standort- 
gerechte, fremdlandische Zier¬ 
geholze und Stauden des e- 
hemaligen Hausgartens cha- 
rakterisiert sind. 

Geringe bis mittlere naturschutz- 
fachliche Bedeutung 

Boden 1. Bodengesellschaft: Niederter- 
rasse der Oberrheinebene 
(Parabraun-/Pseudogley-Para- 
braunerden) 

2. uberwiegend Boden, welche 
durch die Durchfuhrung von 
Bauvorhaben sowie die gartne- 
rische Nutzung in ihrer Struktur 
und in ihrem Aufbau verandert 
wurden und durch Dunger- und 
Pestizid-Einsatz z.T. belastet 
sind. 

mittlere Bedeutung 
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Schutzgut Kurze Beschreibung Kurze Bewertung 

Wasser 1. malJig vorbelasteter Bereich 
mit geringer Oder mittlerer 
Grundwasserneubildung 

2. keine Wasserschutz-/ Uber- 
schwemmungsgebiete 

3. keine Gewasserschutzstreifen 

mittlere Bedeutung fur die Was- 
serriickhaltung und die Grund¬ 
wasserneubildung. 

Luft/Klima 1. innerortliche Flache ohne be- 
sondere Bedeutung fur die 
Frischluftproduktion von 
Freistett aber mit kleinklimati- 
scher Funktion 

2. keine Kaltluftabflussbahn (e- 
bene Flache) 

3. Belastung durch Die B 36 
(Tullastrasse) 

geringe Bedeutung 

Landschaftsbild/Erholung 1. an der B 36 gelegene freie, 
nach auften hin abgegrenzte , 
ehemalige Wohnbau- / Garten- 
flachen in der Ortsrandlage 
von Freistett. 

2. die iiberplante Flache besitzt 
keine Aufenthaltsqualitaten 
und hat keine Erholungsfunkti- 
on fur die Bewohner 

geringe Bedeutung fur das Land- 
schaftsbild 

geringe Bedeutung fur die Erho- 
lung 

Weitere Aspekte zum 
Schutz des Menschen 
und seiner Gesundheit 

Normale Belastungen durch das 
nachbarschaftliche Miteinander 
(Larm, Sicht, Geruch etc.) 

Geringe Belastung 

Kultur- und Sachgiiter ■ keine vorhanden ■ Keine Bedeutung 

5.2.2 Voraussichtlich erheblich beeinflusste Schutzgiiter 

Schutzgut erheblich nicht 
erheblich 

Beschreibung der Umwelt- 
auswirkungen der Planung 

Tiere, Pflanzen und ihre 
Lebensraume 

X Durch die Bebauung / Versie- 
gelung gehen Lebensraume 
geringer bis mittlerer Bedeu¬ 
tung verloren. 

Boden X Es werden ca. 1.032,50 m2 
Flachen (ca. 52,5 % von 0,197 
ha) im Ortsbereich von Linx 
neu versiegelt. Die Bodenfunk- 
tionen gehen verloren. 
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Schutzgut erheblich nicht 
erheblich 

Beschreibung der Umwelt- 
auswirkungen der Planung 

Wasser X 
Durch die Versiegelung wird 
das Regenwasserriickhalte- 
vermogen der Flache und die 
Grundwasserneubildung 
beeintrSchtigt. Durch die 
Brauchwassernutzung uber 
Zisternen kann die Stadtische 
Wasserversorgung mit hoch- 
wertigem Trinkwasser entlastet 
und auch die anfallenden Re- 
genwassermengen gepuffert 
werden. 

Durch Dachbegrunungen auf 
flachen Nebengebauden kann 
zur Regenwasserpufferung 
und zur Verbesserung des 
Kleinklimas beigetragen wer¬ 
den. 

Luft/Klima X Aufgrund der Bebauung und 
der Versiegelung wird die 
kleinklimatische Funktion der 
Gartenflachen verschlechtert. 

Landschaftsbild/Erholung X Es werden keine bedeutende 
Erholungsfunktionen beein- 
trachtigt. Durch die Anlage von 
Hausgarten mit Geholzen an 
der ostlichen Grenze wird ein 
Ubergang in die freie Land- 
schaft gefunden. 

Weitere Aspekte zum 
Schutz des Menschen und 
seiner Gesundheit 

X Keine Belastungen zu erwar- 
ten. 

5.2.3 Vermeidungs-/Minimierungsgebot 

Schutz des Oberbodens 

Durch Abschieben des Oberbodens zu Beginn der Erdarbeiten gemaR 
DIN 18 915 Blatt 2, fachgerechte Zwischenlagerung und Wiederverwendung 
soli der Verlust von belebtem Oberboden vermieden werden (baubedingte 
Beeintrachtigung). 

MaRnahmen zum Schutz vor wassergefahrdender Stoffen 

Um Schadstoffeintrage in das Grundwasser zu vermeiden ist die Betankung, 
Wartung und Reparatur der beim Bau verwendeten Maschinen und Fahr- 
zeuge auf bereits versiegelten Flachen durchzufuhren (baubedingte Beein- 
trachtigungen). 
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Reduzierung des Versiegelungsgrades 

Die Verwendung wasserdurchlassiger Belagsarten kann zu einer Verringe- 
rung der Abflussrate fuhren; dadurch werden Abflussspitzen bei Starkregen 
verringert und das Kanalnetz entlastet. Aufterdem kann die Reduzierung der 
Grundwasserneubildung minimiert werden. 

5.2.4 Nullvariantenprufung 

Wird der Bebauungsplan nicht aufgestelit, tritt kurzfristig voraussichtlich kei- 
ne Anderung gegenuber dem jetzigen Zustand ein. 

5.3 Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Planungs- 
gebietes 

5.3.1 Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzun- 
gen 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) 

Die nicht uberbauten privaten Grundstucksflachen sind gartnerisch zu gestal- 
ten. 

5.3.2 Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzun- 
gen 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) 

Auf den Grundstucken ist je angefangene 500 m2 Grundstucksflache ein 
einheimischer Laubbaum Oder ein hochstammiger Obstbaum (widerstands- 
fahige Lokalsorten) anzupflanzen sowie funf einheimische Straucher. Die 
Straucher sind bei den drei ostlichen Grundstucken an der ostlichen Grund- 
stucksgrenze anzupflanzen, um einen lebendigen Ubergang in die freie 
Landschaft zu schaffen. 

5.4 Naturschutzfachliche Bilanzierung 

5.5 Verbale Bilanzierung 

Beeintrachtigung der Schutzgiiter Kompensation 

Schutzgut Mensch 

Das geplante Vorhaben hat keine erhebli- 
chen Auswirkungen auf das Schutzgut. 

KompensationsmafJnahmen sind nicht erfor- 
derlich. 

Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt 

Das geplante Vorhaben hat Auswirkungen 
auf das Schutzgut. Dabei ist aber die Nicht- 
Inanspruchnahme von Aussenbereichen zu 
berucksichtigen. 

Durch die Neuanlage von Hausgarten kon- 
nen die verbleibenden Beeintrachtigungen 
nicht ganzlich im Planungsgebiet ausgegli- 
chen werden. Eine Inanspruchnahme von 
hoherwertigen Flachen im AuSenbereich ist 
aber negativer zu bewerten. 

Schutzgut Boden 

Es werden ca. 1.032,50 m2 Flachen (ca. 52,5 
% von 0,197 ha) im Ortsbereich von Linx neu 
versiegelt. Die Bodenfunktionen gehen verlo- 
ren. 

Vermeidung: Fachaerechter Umqanq mit 
dem Oberboden sowie kulturfahigen Unter- 
boden. Reduzierung der Bodenbewegungen 
auf ein Minimum. 
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Beeintrachtigung der Schutzguter Kompensation 

Schutzgut Wasser 

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes 
sind als unerheblich zu erachten. 

Durch die Brauchwassernutzung uber Zis- 
ternen kann die Stadtische Wasserversor- 
gung mit hochwertigem Trinkwasser entlas- 
tet und auch die anfallenden Regenwasser- 
mengen gepuffert werden. Durch Dachbe- 
grunungen auf flachen Nebengebauden 
kann zur Regenwasserpufferung und zur 
Verbesserung des Kleinklimas beigetragen 
werden. 

Schutzgut Klima/Luft 

Der Eingriff ins Klimapotential ist unbedeu- 
tend, .da es sich um innerdrtliche Flachen 
ohne besondere Bedeutung fur die Frisch- 
luftproduktion und ohne Funktion im Hinblick 
auf den Kaltluftabfluss Oder -bildung handelt. 

Minimieruna: Durch die geplante Neuanlaqe 
von Hausgarten konnen die Auswirkungen 
des Kleinklimas auf ca. 47,5 % des Pla- 
nungsgebietes erhalten Oder verbessert wer¬ 
den. 

Schutzgut Landschaft 

Der Eingriff ins Schutzgut Landschaft ist 
aufgrund der Ortslage (Auffullen einer Baulu- 
cke) unbedeutend. 

Minimierunq: Eine Beeintrachtiqunq des 
Landschaftsbildes wird durch die Pflanzung 
von Strauchern in den Hausgarten - zur frei- 
en Landschaft hin - minimiert. 

Schutzgut Kultur-/Sachgiiter 

Im Planungsgebiet sowie in der naheren 
Umgebung sind keine besonderen, schutz- 
wurdigen Kultur- und SachgOter vorhanden. 

Kultur- und sonstige Sachguter sind vom 
Vorhaben nicht betroffen. 
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5.6 Rechnerische Bilanzierung 

Tabelle A: „Bestand“ 

Nr. Biotoptyp (Nr.) 

Grund- 

wert 

Wert- 

spanne P 

Fakt 

tutref 

rufme 

oren 

Fende 

rkma 

r 

e 

Biotop- 

wert 

Flache 

[m2] 

Bilanz 

-wert 

1 Gebusch 10 10-10 - - - - 10 90,0 900,00 

(44.11) 

2 Gebusch 9 6-9 - - - - 6 200,0 1.200,00 

(44.12) 

3 Gebusch 9 6-9 1.5 - - - 9 40,0 360,00 

(44.12) 

4 Ruderalv. 11 9- 18 0,8 - - - 9 730,0 6.570,00 

(35.60) 

5 Gras Ruderalv. 11 9-15 - - - - 10 340,5 3.405,00 

(35.64) 

6 Gras Ruderalv. 16 12-22 - - - - 16 200,0 3.200,00 

(35.64) (45.40b) 

7 EinzelbSume 4 2-4 - - - - 4 175,0 700,00 

(45.10-45.30c) 

(Ahorn) 

8 Einzelbaum 4 2-4 - - - - 4 155,0 620,00 

(45.10-45.30c) 

(Kirsche) 

9 Intensiv. Wiese 6 6 - - - - 6 365,0 2.190,00 

(33.61) 

Summe 19.145,00 

Grundlage der Bewertung: „Bewertung der Biotoptypen Baden-Wurttembergs zur Bestimmung des 
Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung", Vogel / Breunig, LfU, August 2005 
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Tabelle B: ,.PIanunq“ 

Nr. Biotoptyp (Nr.) 

Grund- 

wert 

Wert- 

spanne P 

Fakt 

rutrefl 

riifme 

oren 

fende 

rkma 

r 

e 

Biotop- 

wert 

Flache 

[m2] 

Bilanz 

-wert 

1 GebSude 1 - - - - - 1 603,0 603,00 

(60.10) 

2 Wege etc. 1,5 - - - - - 1,5 301,0 451,50 

(60.22 / 60.23) 

3 Garten 6 - - - - - 6 933,0 5.598,00 

(60.60) 

4 ErschlielJungs- 1 - - - - - 1 128,5 128,50 

straGe 

(60.21) 

Summe 6.781,00 

Grundlage der Bewertung: „Bewertung der Biotoptypen Baden-Wurttembergs zur Bestimmung des 

Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung“, Vogel / Breunig, LfU, August 2005 

5.7 Ausgleichsmaftnahmen auBerhalb des Planungsgebietes 

Wie die voranstehenden rechnerischen Bilanzierungen darlegen, ergibt sich 
fur die GesamtmaGnahme ein Ausgleichsdefizit von 12.704,50 WE, das ge- 
mindert wird dadurch, dass keine weiteren Flachen im AuGenbereich ge- 
braucht werden, sondern im Ortskernbereich eine Verdichtung stattfindet. 

Bilanzwert „Bestand“ 19.145,00 WE 

Bilanzwert „Planung“ 6.781 WE 

Ausgleichsdefizit 12.364,00 WE 

Ein Ausgleich der Eingriffe ins Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt ist innerhalb 
des Gebietes nicht gegeben. Zum Ausgleich sind 5 Eichen (Quercus robur) - 
Hochstamm, 3 mal verschult, mit Wurzelballen, Stammumfang 12 - 14 cm - 
in Absprache mit dem Naturschutzbeauftragten im Ortsbereich zu pflanzen 
und auf Dauer zu pflegen. 

5.8 Alternativenpriifung 

Alternativen sind aufgrund der Ausnutzung der zur Verfugung stehenden 
Flache und der ErschlieBungsmoglichkeiten nicht gegeben. 

5.9 Fazit 

Die Belange von Naturschutz und Landespflege sind nach § 1a BauGB er- 
ganzt, um die in § 21 BNatSchG genannten Elemente der naturschutzrecht- 
lichen Eingriffsregelung zu berucksichtigen. Dabei handelt es sich um das 
Vermeidungsgebot (§ 11 Abs. 1 NatSchG), die Ausgleichspflicht (§ 11 Abs. 1 
und 2 NatSchG) und die Ersatzpflicht (§ 11 Abs. 3 NatSchG). 

Stand: 03.04.2006 Seite 12 



Stadt Rheinau -Linx ■ Bebauungsplan "TullastraBe' Begriindung 

Durch die geplanten baulichen Vorhaben im Bereich des Bebauungsplanes 
erfolgen unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt, wie die vorangegan- 
genen Gegenuberstellungen darlegen. 
Ein vollstandiger Ausgleich der Beeintrachtigungen kann im Gebiet nicht er- 
reicht werden. Zur Kompensation innerhalb des geplanten Baugebietes nicht 
ausgleichbarer Eingriffe werden MaBnahmen zur Aufwertung von Flachen fur 
Natur und Landschaft auBerhalb des Planungsgebietes durchgefiihrt. 

6 ErschlieBung 

6.1 Verkehr 

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt von Sudosten uber die TullastraBe 
(B 36). 

Das Einzelhaus im Suden und die 2 Doppelhaushalften konnen direkt an die 
TullastraBe angebunden werden. 

Die beiden Einzelhausgrundstucke im Norden werden uber eine neue ca. 38 
m lange PrivatstraBe an die TullastraBe angebunden. 

Diese Zufahrt wird durch die Festsetzung von Geh- und Fahrrechten gesi- 
chert, verbleibt aber dauerhaft in Privatbesitz. 

Auf die Anlage von Gehwegen wird in Anbetracht der wenigen zu erschlie- 
Benden Grundstucke verzichtet. 

An der Einmundung in die TullastraBe werden Sichtdreiecke von min. 3 x 70 
m freigehalten. 

Da keine Wendeanlage vorgesehen ist, miissen die Bewohner der hinterlie- 
genden Grundstucke die Mullbehalter und sonstige Abfalle im Einmun- 
dungsbereich der PrivatstraBe in die B 36 zur Abholung bereitstellen. 

Die Bereitstellung der SammelgefaBe an der FlaupterschlieBungsstraBe 
muss so erfolgen, dass Verkehrsbeeintrachtigungen vermieden bzw. auf ein 
MindestmaB reduziert werden. 

Die privaten Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrundstucken nachzu- 
weisen. 

6.2 Ver- und Entsorgung 

Die Ver- und Entsorgung des Planungsgebietes erfolgt im Wesentlichen 
durch Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz in der TullastraBe. Die er- 
forderlichen Leitungen zur Anbindung der beiden ruckwartigen Einzelhaus¬ 
grundstucke sind in der PrivatstraBe (Leitungsrecht) neu zu verlegen. 

Die Stromversorgung erfolgt uber ein aufzubauendes Kabelnetz mit An¬ 
schluss an die TullastraBe. 

Entwasserunqssvstem 

Das geplante Neubaugebiet TullastraBe grenzt an ein vorhandenes Trenn- 
systemgebiet an. Das Neubaugebiet wird demnach ebenfalls im Trennsys- 
tem entwassert. 

Stand: 03.04.2006 Seite 13 



Stadt Rheinau - Linx ■ Bebauungsplan "Tullastralie' Begriindung 

Das anfallende Oberflachenwasser kann nicht versickert werden, da eine ca. 
1,00 bis 2,00 m machtige, wasserundurchlassige Lehmdeckschicht vorhan- 
den ist. 

Im dem relativ kleinen Bebauungsplangebiet war zuvor schon eine Bebau- 
ung vorhanden, welche an die Schmutz- und Regenwasserkanalisation an- 
geschlossen war. Das vorhandene Regenwasserkanalnetz von Linx kann 
das anfallende Oberflachenwasser noch ohne Probleme aufnehmen. Aus 
diesem Grund und da bisher schon ein Anschluss an das Regenwassernetz 
vorhanden war, ist eine Ruckhaltung nicht erforderlich. 

7 Flachenbilanz 

Gesamtflache: ca. 0,2 ha 100,0 % 

Mischgebiet Ml ca. 0,2 ha 100,0 % 

Geplante Bebauung gemaft unverbindlichem Gestaltungskonzept: 

Einzelhauser: 3 St. auf ca. 1.310 m2 
Grundstucksgrolie ca. 400 - 490 m2 (0 = ca. 435 m2) 

2 St. auf ca. 510 m2 
Grundstucksgro&e ca. 250 - 260 m2 (0 = ca. 250 m2) 

Doppelhauser: 2 St. auf 

8 Kostenschatzung 

Die beitragsfahigen ErschlieSungskosten richten sich nach dem BauGB und 
den Satzungen der Stadt Rheinau. 

9 Beabsichtigte Malinahmen 

Der Bebauungsplan sollte Grundlage sein fur 

Umlegung 

Grenzregelung 

Enteignung 

Erschlieliung, 

sofern diese Maftnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes notwendig wer¬ 
den. 

Freiburg, den 03.04.2006 BU-ba Rheinau, den. 

PLANUNGSBURO FISCHER 

Gunterstalstralie 32 ■ 79100 Freiburg i.Br 

Tel. 0761/70342-0 ■info@planungsbuerofischer.de 

Fax 0761/70342-24 ■ www.planungsbuerofischer.de 

Planer Burgermeister 0 196Beg04.DOC 
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1 Anhang 

1.1 Bewertungsrahmen 

1.1.1 Schutzgut Mensch 

■ Uberplanung Menschlicher Nutzungen: 

- Umsiedlung von Wohnbevolkerung 

- Verlagerung von Gewerbebetrieben 

- Verlust von Land-/ Forstwirtschaftlichen Nutzflachen 

- Uberplanung von Flachen mit offentlicher Nutzung 

- Verlust von Erholungsfunktionen 

- Uberplanung von Flachen fur Verkehr, Ver- und Entsorgung 

■ Larm-, Schadstoff-, Geruchs- und sonstige Immissionen 

- verkehrsbedingt 

- nutzungsbedingt (z.B. gewerblich, industriell) 

Wirkfaktoren: 

• Versiegelung 

• Uberbauung 

• Schadstoffeintrage 

• Larmimmissionen 

• Abfallerzeugung 

• Abwasser 

1.1.2 Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt 

■ Beeintrachtigung von Schutzgebieten 

- Europaisches Netz "Natura 2000" 

- FFH-Gebiete 

- Vogelschutzgebiete 

- Biospharenreservate 

- Nationalparke 

- Landschaftsschutz-/ Naturschutzgebiete 

- Besonders geschutzte Biotope (§ 24a NatSchG) 

■ Beeintrachtigung schiitzenswerten Einzelelemente (z.B. Naturdenkmale) 

■ Beeintrachtigung des Biotopverbunds 

■ Vollstandiger Verlust mittel- bis hochwertiger Lebensraume 

■ Storung von Tieren durch Larm, Licht, Bewegung 

■ Verlust von Tieren 
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Wirkfaktoren: 

• Versiegelung 

• Uberbauung 

• Schadstoffeintrage 

• Larmimmissionen 

• Abfallerzeugung 

• Abwasser 

1.1.3 Schutzgut Boden 

■ Beeintrachtigung des Bodens durch: 

- Bodenverdichtung 

- Minderung der Bodenfunktionen 

- Vollstandiger Funktionsverlust des Bodens 

Wirkfaktoren: 

• Versiegelung 

• Uberbauung 

• Schadstoffeintrage 

• Abfallerzeugung 

• Abwasser 

1.1.4 Schutzgut Wasser 

■ Beeintrachtigung von Schutzgebieten 

- Wasserschutzgebieten 

- Heilwasserschutzgebieten 

- Uberschwemmungsgebieten 

■ Beeintrachtigung von Oberflachengewasser (Graben, Bache) 

■ Beeintrachtigung von Oberflachenwasser 

- Beeintrachtigung der Abflusssituation 

- Eintrag von Stoffen 

■ Beeintrachtigung des Grundwassers 

- Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung 

- Storung der Grundwasserstromungsverhaltnisse 

- Absenkung des Grundwasserspiegels 

- Eintrag von Stoffen 

Wirkfaktoren: 

• Versiegelung 

• Uberbauung 

• Schadstoffeintrage 

• Abfallerzeugung 

• Abwasser 
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1.1.5 Schutzgut Klima/Luft 

■ Beeinflussung der (klein-)klimatischen Verhaltnisse: 

- Uberplanung klimatisch wichtiger Nutzungen 

- Beeintrachtigung des Luftaustauschs 

■ Verschlechterung der Luftqualitat 

- Larm-, Schadstoff-, Geruchs- und sonstige Immissionen 

- verkehrsbedingt 

- nutzungsbedingt (z.B. gewerblich, industriell) 

- Beseitigung von Geholzbestanden mit Filterfunktion 

Wirkfaktoren: 

• Versiegelung 

• Uberbauung 

• Schadstoffeintrage 

1.1.6 Schutzgut Landschaft 

■ Visuelle Storung bzw. Uberpragung des Landschaftsbildes 

Wirkfaktoren: 

• Versiegelung 

• Uberbauung 

1.1.7 Schutzgut Kultur-/ Sachguter 

■ Beeintrachtigung geschutzter Denkmaler 

■ Verlust von kulturhistorischen Elementen 

■ Vernichtung von wirtschaftlicher Werte durch Uberplanung 

Wirkfaktoren: 

• Versiegelung 

• Uberbauung 

• Schadstoffeintrage 

• Larmimmissionen 

• Abfallerzeugung 

• Abwasser 

1.1.8 Wechselwirkungen 

Wechselwirkungen bestehen u.a. zwischen Versiegelung von Boden und 
Verlust der Retentionsfahigkeit sowie zwischen Verlust von Lebensraumen 
und Landschaft. 
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1.2 Bewertungsschema (Bestand) 

1.2.1 Pflanzen- und Tierwelt 

„Bewertung der Biotoptypen Baden-Wurttembergs zur Bestimmung des 
Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung", Vogel / Breunig, LfU, Au¬ 
gust 2005 

1.2.2 Boden 

geringe Bedeutung allgemeine (mittlere) 
Bedeutung 

hohe Bedeutung 

• Versiegelte Boden 

• Extrem mit Schadstoffen 
belastete Boden 

• Alle sonstigen Boden ohne 
extreme Vorbelastungen 

• Bereiche mit geringer bis 
mittlerer Leistungsfahigkeit 
zur Erfullung der Boden- 
funktionen 

• Naturnahe Boden (z.B. alte 
Waldstandorte) 

• Bereiche mit hoher bis 
sehr hoher Leistungsfahig¬ 
keit zur Erfullung der Bo- 
denfunktionen 

1.2.3 Wasser 

Grundwasser 

geringe Bedeutung allgemeine (mittlere) 
Bedeutung 

hohe Bedeutung 

• Versiegelte Bereiche 

• Flachen mit hoher Schad- 
stoffbelastung/ 
Altablagerungen 

• MalJig vorbelastete Berei¬ 
che mit geringer Oder mitt¬ 
lerer Grundwasserneubil- 
dung z.B. Ackerflachen, In- 
tensivgrOnland 

• Bereiche mit hoher 
Grundwasserneubildung 

• Bereiche mit gering beein- 
trachtigter Grundwassersi- 
tuation 

• Nutzungsstrukturen mit 
Grundwasserschutzfunkti- 
on z.B. Wald, extensives 
GrOnland 

• Grundwasservorkommen 
mit besonderer Bedeutung 
for den Naturhaushalt als 
Standortfaktor fur Flora 
und Fauna (z.B. hoher 
Grundwasserspiegel) 

• Heilquellen und Mineral- 
brunnen 
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Oberflachenwasser 

geringe Bedeutung allgemeine (mittlere) 
Bedeutung 

hohe Bedeutung 

• Alle versiegelten Fiachen 
im Einzugsbereich der 
FlielJgewSsser 

• Beeintrachtigte Retentions- 
raume, die nicht mehr fur 
den FlochwasserabfluU zur 
Verfiigung stehen (durch 
Aufspulung Oder Uberbau- 
ung) 

• RetentionsrSume ohne 
auentypische Vegetation 
(Uberflutungen sind mog- 
lich, hinterlassen aber ne¬ 
gative Folgewirkungen z.B. 
Bodenerosion Oder Nahr-/ 
Schadstoffeintrag in den 
Flie&gewassern) 

• Fiachen mit Bedeutung for 
die Niederschlagsruckhal- 
tung 

• Oberflachengewasser mit 
guter Wasserbeschaffen- 
heit 

• Naturnahe Oberflachen¬ 
gewasser und Gewasser- 
systeme ohne Oder nur mit 
extensiver Nutzung 

• Retentionsraume mit auen- 
typischer Vegetation (Au- 
wald, Grunland). Uber- 
schwemmungen sind ohne 
erhebliche Bodenerosion 
und Nahr-/ Schadstoffein- 
trage in die FlielJgewasser 
mdglich 

• Oberflachengewasser mit 
naturraumtypischer Was- 
serbeschaffenheit, Gewas- 
serstruktur und Gewas- 
sermorphologie 

1.2.4 Klima 

geringe Bedeutung allgemeine (mittlere) 
Bedeutung 

hohe Bedeutung 

• BelastungsrSume 

• Versiegelte/uberbaute 
Fiachen 

• Emissionsraume entlang 
von StralJen und Ver- 
kehrswegen 

• Sonstige unbebaute und 
emittentenarme Bereiche 

• Kalt- bzw. Frischluftentste- 
hungsgebiete und - 
abflussgebiete in Zuord- 
nung zu Belastungsrau- 
men 

• Kalt- bzw. Frischluftleit- 
bahnen in Zuordnung zu 
Belastungsraumen 

• Klima- und immissionsoko- 
logische Komfortraume 

• Wald-/ Gehdlzstrukturen 
mit Immissionsschutzfunk- 
tion 

Stand: 03.04.2006 Seite 19 



Stadt Rheinau - Linx ■ Bebauungsplan "TullastraBe1 Anhang 

1.2.5 Landschaftsbild und Erholung 

geringe Bedeutung allgemeine (mittlere) 
Bedeutung 

hohe Bedeutung 

Landschaftsraum mit 
geringer Vielfalt, Ei- 
genart bzw. Schonheit: 

• naturraumtypische und 
kulturhistorische Eigenart 
weitgehend durch nivellie- 
rende Nutzungen uber- 
formt 

• naturnahe Elemente fehlen 
fast vollstandig 

• markante gelandemorpho- 
logische Auspragungen 
sind nicht vorhanden 

Landschaftsraum mit 
durchschnittlicher Viel¬ 
falt, Eigenart bzw. 
Schonheit: 

• naturraumtypische und 
kulturhistorische Eigenart 
und Vielfalt noch erkenn- 
bar 

• naturnahe Elemente sind 
z.T. noch vorhanden 

• typische geiandemorpho- 
logische Auspragungen 

• bedeutsame Kulturland- 
schaften und Landschafts- 
teile 

Landschaftsraum mit 
hoher Vielfalt, Eigenart 
bzw. Schonheit: 

• weitgehend naturraumtypi¬ 
sche und kulturhistorisch 
traditionelle Eigenart und 
Vielfalt 

• besondere Naturnahe 

• sehr markante geiande- 
morphologische Auspra¬ 
gungen (z.B. Hangkanten, 
Felswande, Vulkankegel, 
Hugel) 

• gro&raumige Sichtbezie- 
hungen 

• sehr bedeutsame Kultur- 
landschaften und Land- 
schaftsteile 

• Landschaftsteil mit gerin¬ 
ger Bedeutung fur Erho- 
iung 

• verdichtete Bebauung 
ohne offentliche Aufent- 
haltsbereiche 

• Intensive, grofcfiachige, 
landwirtschaftliche Nut- 
zung 

• Larmbelastung und Immis- 
sionsbelastung 

• Landschaftsteil mit durch¬ 
schnittlicher Bedeutung fur 
Erholung 

• Bereiche mit durchschnitt¬ 
licher Aufenthaltsqualitat 

• Wegebeziehungen ohne 
besondere Bedeutung 

• Landschaftsteil mit beson- 
ders hoher Bedeutung fur 
Erholung 

• Bereiche mit hohem Erleb- 
nischarakter 

• Bereiche mit hoher Auf¬ 
enthaltsqualitat 

• Wichtige Wegebeziehun¬ 
gen 

• Spielbereiche 

• Aussichtspunk- 
te/Sichtbeziehungen 

• Erholungswald 
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Schriftliche Festsetzungen 

zum Bebauungsplan "Tullastralie" 

der Stadt Rheinau - Linx (Ortenaukreis) 

Fertigung: 

Anlage:.3.. 

Blatt:.1 -5 

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB 

1 Art der baulichen Nutzung 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 

Mischgebiet Ml 

(§ 6 BauNVO) 

Innerhalb der als Ml ausgewiesenen Baugebiete sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 
7 und 8 BauNVO zulassigen Anlagen (Tankstellen, Vergnugungsstatten) 
nicht zulassig. Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen An¬ 
lagen (Vergnugungsstatten) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) 

2 Mad der baulichen Nutzung 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) 

2.1 Vollgeschosse, Grundflachenzahl 

Die max. zulassige Zahl der Vollgeschosse und die Grundflachenzahl (GRZ) 
wird gemaft den Eintragungen im Plan festgesetzt. 

2.2 Hohe baulicher Anlagen 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) 

2.2.1 Die maximal zulassige Wandhohe (Schnittpunkt der AuGenwand mit der O- 
berkante der Dachhaut) wird gemaG den Eintragungen im Plan bezogen auf 
die Oberkante der zugehorigen ErschlieGungsstraGe (TullastraGe) festge¬ 
setzt. 

Einschrankungen, die sich aus der Einhaltung der zulassigen Dachneigun- 
gen ergeben, sind zu beachten. 

2.2.2 Die max. zulassige Firsthohe (gemessen in der Senkrechten) wird gemaG 
den Eintragungen im Plan bezogen auf die Oberkante der zugehorigen Er¬ 
schlieGungsstraGe festgesetzt, auch wenn dadurch die max. zulassige Dach- 
neigung im Einzelfall unterschritten wird. 

2.2.3 Bei Doppelhausern sind die Wandhohen, Firsthohen und Sockelhohen ein- 
heitlich zu gestalten bzw. anzupassen. 
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3 

3.1 

Bauweise 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) 

Die Festlegung der Bauweise erfolgt entsprechend den Eintragungen im 
Plan. 

ED -offene Bauweise gemaG. § 22 Abs. 2 BauNVO 

3.2 Die uberbaubare Grundstucksflache wird im "Zeichnerischen Teil" durch die 
eingetragenen Baugrenzen festgelegt. 

4 Nebenanlagen 

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb der Bauge- 
biete auch auf den nicht uberbaubaren Flachen zulassig. 

5 Flachen fiir Stellplatze und Garagen 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 

Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auf den nicht uberbaubaren 
Flachen zulassig, jedoch nicht auf den freizuhaltenden Flachen (Sichtdrei- 
ecke). 

6 Anpflanzungen von Baumen und Strauchern und sonstigen 
Bepflanzungen 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 

6.1 Auf den Grundstucken ist je angefangene 500 m2 Grundstucksflache ein ein- 
heimischer Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum (widerstandsfahi- 
ge Lokalsorten) anzupflanzen sowie funf einheimische Straucher. Vorhande- 
ne und festgesetzte Einzelbaume gemaG. Planeintrag werden auf dieses 
Pflanzgebot angerechnet, wenn sie erhalten werden. 

6.2 Vorgarten und die nicht befestigten Grundstucksflachen sind einzugriinen. 
Bepflanzungen sind mit heimischen Arten gemaG. der Artenliste durchzufiih- 
ren. 

7 Flachen fiir Aufschuttungen und Abgrabungen zur Herstel- 
lung des StraBenkorpers 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) 

Werden fur den Ausbau der ErschlieG>ungsanlagen Boschungen erforderlich, 
so werden diese im Verhaltnis 1:1,5 in die angrenzenden privaten Grundstu- 
cke verzogen. 

Bezuglich der Hohelage der StraG.e und dem hohenmaftigen AnschluG. der 
angrenzenden privaten Baugrundstucke ist die StraG>enplanung des Ingeni- 
eurburos zu beachten. 
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8 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 

Teilflachen des FIst.Nr. 1 werden gemaG Eintrag im Plan mit einem Geh-, 
Fahr- und Leitungsrecht (Ir) zugunsten der angrenzenden Baugrundstucke im 
Geltungsbereich des Bebauungsplanes belastet. 

9 Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum 
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. des Bun- 
des-lmmissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor sol- 
chen Einwirkungen Oder zur Vermeidung oder Minderung 
solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen oder sonstigen 
technischen Vorkehrungen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24) 

Passiver Schallschutz (PS) 

Innerhalb der entsprechend im Zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen mit 
der Kennzeichnung "PS 1" und "PS 2" sind die Auftenbauteile von Raumen, 
die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen oder hierzu genutzt 
werden konnen (z.B. Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer, Kommunikations- und 
Buroraume), entsprechend den Anforderungen zum Schutz gegen AuRen- 
larm der DIN 4109 "Schallschutz im Flochbau", Kapitel 5 auszufuhren. 

Fiir die im Zeichnerischen Teil entsprechend festgesetzten Teilflachen sind 
entsprechend der DIN 4109 die im Gutachten differenziert - auch nach Ge- 
schosszahl - festgelegten Larmpegelbereiche zugrunde (s. Anlage 4 des 
Gutachtens) zu legen:1 

Teilflache Larmpegelbereiche 
gemaft DIN 4109 

PS 1 IV u. V 

PS 2 II u. Ill 

10 Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) 

Die im Plan gekennzeichneten Flachen im Bereich der Sichtdreiecke sind 
von jeglicher Bebauung und Nebenanlagen iiber 0,80 m Hohe freizuhalten 
(Ausnahme: Hochstamme, Masten). 

vgl. Ingenieurburo fur Schall und Warmeschutz Wolfgang Rink - ISW: Aktennotiz Nr 3914 vom 
24.10.2005 
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11 Zuordnung der Ausgleichsflachen Oder -maftnahmen 

(§ 1 BauGB i.V.m. §§ 135a+b BauGB) 

Die zur okologischen Aufwertung vorgesehenen Festsetzungen Ziff. 6.1 und 
6.2 innerhalb des Planungsgebietes sind den zu erwartenden Eingriffen, die 
durch die Bebauung der privaten Grundstucke entstehen, zuzuordnen. 

12 Artenliste 

Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sowie Baume und Straucher 
vergleichbarer Aden sind bei den Anpflanzungen zu verwenden. 

Grofte Baume: 
Acer platanoides 
Acer pseudoplatanus 
Aesculus hippocastanum* 
Fraxinus excelsior 
Populus tremula 
Fagus sylvatica 
Juglans regia 
Quercus petraea 
Quercus robur 
Salix caprea 
Tilia cordata 

- Spitzahorn 
- Bergahorn 
- Kastanie 
- Esche 
- Zitterpappel 
- Rotbuche 
- WalnuG. 
- Traubeneiche 
- Stieleiche 
- Salweide 
- Winterlinde 

Kleine bis mittelqroRe Baume 
Acer campestre 
Carpinus betulus 
Castanea sativa 
Malus sylvestris 
Prunus padus 
Pyrus communis 

Heimische Straucher 
Corylus avellana 
Cornus mas 
Cornus sanguinea 
Euonymus europaeus* 
Ligustrum vulgare* 
Lonicera xylosteum* 
Rhamnus catharticus 
Salix spec. 
Sambucus nigra 
Viburnum lantana* 
Viburnum opulus* 
Sambucus racemosa 
Rosa rubiginosa 
Rosa canina 
Rosa gallica 
Rosa pimpinellifolia 

- Feldahorn 
- Hainbuche 
- Elikastanie 
- Wildapfel 
- Traubenkirsche 
- Wildbirne 

- Haselnuft 
- Kornelkirsche 
- Roter Hartriegel 
- Pfaffenhutchen 
- Liguster 
- Heckenkirsche 
- Kreuzdorn 
- Weiden-Arten 
- Holunder 
- Wolliger Schneeball 
- Gewohnlicher Schneeball 
- Traubenholunder 
- Weinrose 
- Fleckenrose 
- Essigrose 
- Bibernellrose 

Die mit * gekennzeichneten Pflanzen sind giftig. 
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Die nachfolgende Liste der empfehlenswerten Obstgeholze soil als Vor- 
schlag betrachtet werden; vergleichbare Aden und Sorten konnen verwendet 
werden. 

Apfelsorten wie: 

Bitterfelder, Bortlinger Weinapfel, Brettacher, Hauxapfel, Jakob Fischer, Jo¬ 
seph Musch, Ontario 

Birnensorten wie: 

Pastorenbirne sowie Gelbmostler, Grune Jagdbirne, Oberosterreichische 
Weinbirne, Schweizer Wasserbirne, Hanauer Wertbirne 

Kirschsorten wie: 

Hedelfinger, Meckenheimer, Schneiders Knorpelkirsche sowie Benjaminler, 
Didikirsche, Dollenseppler, Schwabische Weinwechsel 

Pflaumen / Zwetschgensorten wie: 

Buhler Fruhzwetschge, Hauszwetschge 

Freiburg, den 03.04.2006 BU-ba Rheinau, den 0 7. April 2006 

PLANUNGSBURO FISCHER 

0 196Pla03.doc 
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Fertigung: ...A. 

Schriftliche Festsetzungen Aniage 4 

zum Bebauungsplan "Tullastralie" Blatt 1 

der Stadt Rheinau - Linx (Ortenaukreis) 

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN_§ 74 LBO 

1 Auftere Gestaltung baulicher Anlagen 

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) 

1.1 Fassaden 

Die AuGenwande der Gebaude sind in Bezug auf Farbe und Material harmo- 
nisch der Umgebung anzupassen. Es sind nicht glanzende Materialien und 
gedeckte bzw. pastellierte Farben zu verwenden. Transparente Warme- 
dammfassaden sind jedoch zulassig. 

1.2 Dachgestaltung der Hauptbaukorper 

1.2.1 Fur die Hauptbaukorper sind folgende Dachformen zulassig: Satteldach, 
Walmdach, Zeltdach, versetzte Pultdacher, Tonnendach. Bei versetzten 
Pultdachern durfen die Dachflachen und Wandflachen um max. 4,00 m ge- 
geneinander versetzt werden (s. Schemaschnitt). 

Doppelhauser mussen die gleiche Dachneigung und Dachform aufweisen. 

1.2.2 Fur die Hauptbaukorper wird die zulassige Dachneigung gemaC. den Eintra- 
gungen im Plan festgelegt. 

Bei Doppelhausern sind die Dachneigungen einheitlich zu gestalten bzw. an¬ 
zupassen. 

Fur untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Vordacher) konnen im Einzelfall als 
Ausnahme geringere Dachneigungen zugelassen werden. 

1.2.3 Dachgauben und Dacheinschnitte sind nur bis zu insgesamt 1/2 der Lange 
der zugehorigen Firstlange zulassig. Der Abstand zum Ortgang muss min- 
destens 1,5 m betragen. Die Dachneigung muss mindestens 36° betragen. 

1.2.4 Dachvorsprunge bis 0,80 m sind generell auch aufterhalb der Baugrenzen 
zulassig. 

1.2.5 Je Gebaude ist nur eine Antennenanlage auf dem Dach zulassig. 

1.3 Nebengebaude und Garagen 

Nebengebaude mussen sich hinsichtlich Baumasse und Baugestaltung den 
Hauptgebauden unterordnen und in guter baulicher Zuordnung zum Haupt- 
gebaude stehen. 
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2 Gestaltung der unbebauten Flachen 

2.1 Das anfallende Oberflachenwasser ist soweit als moglich auf den einzelnen 
Grundstucken zuruckzuhalten. Hierzu sind die befestigten Flachen auf das 
erforderliche Minimum zu begrenzen und wasserdurchlassige Belage zu 
verwenden. 

2.2 Einfriedigungen als Mauern sind nicht zulassig. Ausnahme: Sockelmauer bei 
0,30 m Hohe. Daruber hinaus konnen im Einzelfall Stutzmauern als Tro- 
ckenmauern genehmigt werden. Entlang der offentlichen Verkehrsflachen 
und zu den Grunflachen sind Einfriedigungen bis max. 1,0 m Hohe uber OK 
Fahrbahn bzw. Gelande zulassig. 

2.3 Aufschuttungen und Abgrabungen, die im Zusammenhang mit einer Bau- 
maftnahme erforderlich werden, konnen genehmigt werden. Sie sind im 
Bauantrag darzustellen. Zu den angrenzenden Baugrundstucken und den of¬ 
fentlichen Verkehrsflachen im Sudosten ist das Gelande im Verhaltnis 1 : 1,5 
(und flacher) abzuboschen soweit das Gelandeniveau sich unterscheidet. 

2.4 Die von der Bebauung freizuhaltenden Sichtfelder (Sichtdreiecke) sind von 
Einfriedigungen und jeglicher Art von Nutzungen, auch Kfz, uber 0,80 m uber 
der Fahrbahnoberkante freizuhalten (Ausnahme: Hochstamme). 

Freiburg, den 03.04.2006 BU-ba Rheinau, den 7.\APr.'L.^.® 

PLANUNGSBURO FISCHER 

GunterstalstralJe 32 ■ 79100 Freiburg i.Br 
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Fertigung: ..7r. 

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN Aniage 5. 

zum Bebauungsplan "TullastraBe" Blatt 1 'A 

der Stadt Rheinau - Linx (Ortenaukreis) 

1 ErschlieBungsmaBnahmen 

lm Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Tele¬ 
kom AG. 

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Ko- 
ordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Lei- 
tungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- 
maBnahmen der Deutschen Telekom AG, Postfach 1140, 77601 Offenburg, 
so frith wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn angezeigt werden. 

Das Leitungsnetz wird als unterirdisches Kabelnetz aufgebaut. 

2 Sicherung von Bodenfunden 

Nach § 20 Denkmalschutzgesetz (zufallige Funde) ist das Regierungsprasi- 
dium Freiburg, Ref. 25, Archaologische Denkmalpflege, Freiburg, unverzug- 
lich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage treten. Auch 
ist die Denkmalschutzbehorde hinzuzuziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze, 
alte Grenzsteine Oder ahnliches von den BaumaBnahmen betroffen sein soil- 
ten. Im Bedarfsfall ist die Zeit zur Fundbergung einzuraumen. 

3 Bauen im Grundwasser 

Aus Grunden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im 
Grundwasser grundsatzlich abzulehnen. Die Hohenlage der Unterkante Kel- 
lerfuBboden ist i.d.R. so zu wahlen, dass diese uber den mittleren bekannten 
Grundwasserstanden liegt. Bei sehr hohen Grundwasserstanden ist ggf. auf 
die Ausbildung von Kellergeschossen zu verzichten bzw. das Gelande ent- 
sprechend mit hierzu zulassigem Material aufzufiillen. 

Bauliche Anlagen sind unterhalb des hochsten bekannten Grundwasserstan- 
des wasserdicht und auftriebssicher auszufuhren. Soweit bauliche MaBnah- 
men unterhalb des mittleren Grundwasserstandes vorgesehen sind, ist hier- 
fur grundsatzlich eine Erlaubnis und somit die Durchfuhrung eines wasser- 
rechtlichen Verfahrens erforderlich. 

Die Grundwasserhohe (max. GW-Stand) liegt nach Angaben des Regie- 
rungsprasidiums Freiburg gemaB Grundwassergleichenplan Messstelle 
137/113-3 bei ca. 132,37 m u.NN. Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass 
bei den Messungen der bisher hochste Grundwasserstand nicht erfasst wur- 
de. 
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Die vorhandene Gelandehohe im Planungsgebiet betragt ca. 133 m +NN. 

Falls im Rahmen von Bauvorhaben eine Grundwasserabsenkung erforderlich 
wird, ist hierfurzuvor eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig. 

4 Wasserwirtschaft und Bodenschutz 

Abfallbeseitigunq und wasserqefahrdende Stoffe 

Unfalle mit wassergefahrdenden Stoffen sowie die Ablagerung wasserge- 
fahrdender Stoffe konnen zu schwerwiegenden Gewasser- und Grundwas- 
serverschmutzungen fuhren. 

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern oder An- 
sammeln wassergefahrdender Flussigkeiten bedarf einer Baugenehmigung 
nach § 49 LBO, sofern das Fassungsvermogen des Behalters 5 Kubikmeter 
ubersteigt. Generell gilt fur alle Anlagen die Verordnung des Umweltministe- 
riums liber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und fiber 
Fachbetriebe (Anlagenverordnung - VAwS). Das Landratsamt, Amt fur Was¬ 
serwirtschaft und Bodenschutz ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfah- 
rens und ggf. im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zu 
horen. 

Um Schaden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist fur diese An¬ 
lagen der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen. 

Bei der Planung der einzelnen Bauvorhaben ist anzustreben, den anfallen- 
den Erdaushub auf das unumganglich erforderliche Mali zu reduzieren und 
das Material innerhalb des Grundstuckes fur Gelandegestaltungen usw. wie- 
der zu verwerten, um die Abfuhr auf Erdaushubdeponien soweit wie moglich 
zu reduzieren. 

Auffullungen im Rahmen der Erschlieliung und im Zuge von Baumalinahmen 
diirfen nur mit reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial) oder aufbereitetem 
Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen vorgenommen werden, 
der keine wassergefahrdenden Stoffe enthalt. 

Aulierdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt und Baustel- 
lenabfallen nicht zulassig. 

5 Wasserversorgung 

Das Baugebiet ist fiber die zentrale Wasserversorgung mit Trinkwasser aus 
dem offentlichen Leitungsnetz zu versorgen. 

6 Schmutzwasser 

Samtliches anfallendes Schmutzwasser ist der Ortskanalisation zu zuleiten. 
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7 Regenwasser 

Die Entwasserung des Planungsgebietes erfolgt im Trennsystem. 

Regenwasser von Dach- und sonstigen Flachen (Wege, Stellplatze, Terras- 
sen usw.), von denen eine Gefahrdung von Grundwasser Oder Oberflachen- 
gewassern nicht zu befurchten ist, ist von den einzelnen Grundstuckseigen- 
tumern breitflachig liber belebte Bodenschichten zu versickern, soweit der 
Baugrund dies zulasst und eine Gefahrdung der angrenzenden Bau- 
grundstucke auszuschlieBen ist. 

Insofern Niederschlagswasser von nicht beschichteten Oder in ahnlicher 
Weise beschichteten Kupfer, Zink Oder Blei gedeckten Dachern versickert 
oder dezentral beseitigt werden soil, bedarf dies einer wasserrechtlichen Er- 
laubnis. 

8 Altlasten und Erdarbeiten 

Im Planungsgebiet liegen nach derzeitigen Erkenntnissen des Landratsamtes 
Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, keine Altlasten/ 
Altlastverdachtsflachen vor. 

Werden bei Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchsemis- 
sionen (z.B. Mineralole, Teer ....) wahrgenommen, so ist umgehend das 
Landratsamt Ortenaukreis (Amt fur Umweltschutz; Amt fur Wasserwirtschaft 
und Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle so- 
fort einzustellen. 

9 Bodenschutz 

Die Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes fur Baden-Wiirttemberg vom 
24.06.1999 sind zu beachten. Danach ist nach § 4 Abs. 2 bei BaumaBnah- 
men insbesondere auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem 
Boden zu achten. 

10 Niedrigenergiebauweise 

Auf die Energieeinsparungen durch die Erstellung der Gebaude in Niedrig¬ 
energiebauweise wird ausdrucklich hingewiesen. 

11 Stromversorgung 

Die Stromversorgung erfolgt uberein Kabelnetz. 

Fur die Unterbringung der Kabel sollte DIN 1998 zugrunde gelegt werden. 
Bei Anpflanzungen von Baumen wird demnach ein seitlicher Mindestabstand 
von 2,5 m zum Erdkabel erforderlich. Ist dieser Abstand nicht realisierbar, 
werden zum Kabel hin geschlossene Pflanzringe Oder Trennwande bis in 1 m 
Tiefe benotigt. 

Die Hausanschlusskabel zu den noch nicht bebauten Grundstiicken werden 
erst nach Gebaudeerstellung verlegt, wenn die genauen Gebaudestandorte, 
die Anschlussraume und der Leistungsbedarf bekannt sind. 
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Zur Koordinierung der Versorgungstrager ist der Beginn der ErschlieRungs- 
maRnahmen dem zustandigen Versorgungsunternehmen rechtzeitig mitzutei- 
len. 

12 Baugrund - Geotechnik 

Als Baugrund werden Sande und Lehme unbekannter Machtigkeit uber 
Schottern erwartet. 

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen Oder 
von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, 
zur Wahl des Grundungshorizonts, zum Grundwasser u.dgl.) wird geotechni- 
sche Beratung durch ein privates Ingenieurburo empfohlen. 

13 Nutzung von Regenwasser aus Zisternen 

Es wird empfohlen, das anfallende Oberflachenwasser auf den einzelnen 
Grundstiicken zu sammeln (Speicher, Zisterne) und zu verwenden (Garten- 
bewasserung, Brauchwasser). Uberschussiges Wasser das weder gesam- 
melt noch verwendet Oder versickert werden kann, ist in die offentliche Kana- 
lisation einzuleiten. 

Bei der Einrichtung und dem Betrieb von Regenwasseranlagen sind § 17 der 
Trinkwasserverordnung sowie die DIN 1988 zu beachten. 

§ 17 TrinkwV: 

Wasserversorgungsanlagen, aus denen Trinkwasser Oder Wasser fur Le- 
bensmittelbetriebe mit der Beschaffenheit von Trinkwasser abgegeben wird, 
diirfen nicht mit Wasserversorgungsanlagen verbunden werden, aus denen 
Wasser abgegeben wird, das nicht die Beschaffenheit von Trinkwasser hat. 
Die Leitungen unterschiedlicher Versorgungssysteme sind, soweit sie nicht 
erdverlegt sind, farblich unterschiedlich zu kennzeichnen. 

Die DIN 1988 beinhaltet technische Bestimmungen fur Bau und Betrieb von 
Trinkwasser-Leitungsanlagen in Grundstucken. 

14 Landwirtschaft 

Die nordostlich und sudostlich des Baugebietes liegenden Ackerflachen 
(FIst.Nr. 1850 und 845) liegen weit genug entfernt, urn Emissionskonflikte 
durch den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln zu vermeiden. 

Freiburg, den 03.04.2006 BU-ba 
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Fertigung:....?r 

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG Anlage 6 

zum Bebauungsplan "Tullastralie" Blatt1 2 

der Stadt Rheinau - Linx (Ortenaukreis) 

1 Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB 

Die Bebauung des Areals am Ortseingang von Linx ermoglicht eine Abrun- 
dung der Ortslage und entspricht dem Ziel, vorrangig innerortliche Freifla- 
chen zu nutzen. 

Da das Verfahren nach Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches 
(BauGB) am 20.07.2004 eingeleitet wurde, sind die Regelungen des BauGB 
in Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 anzuwenden. 

Entsprechend wurde fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpru- 
fung durchgefuhrt und ein Umweltbericht erstellt. 

Der Bebauungsplan wurde nach Durchfuhrung der erforderlichen Verfah- 
rensschritte und nach Abwagung der vorgebrachten Belange in der vorlie- 
genden Fassung als Satzung beschlossen. Bei der Berucksichtigung von 
Umweltbelangen wurden insbesondere folgende Gesichtspunkte in die Ab¬ 
wagung eingestellt: 

Im Rahmen der Bewertung der Schutzguter wurde fur das Schutzgut 
Boden eine "erhebliche", fiir alle anderen Schutzguter lediglich eine 
"nicht erhebliche" Beeintrachtigung festgestellt. 

Der Verlust der Bodenfunktionen kann nicht ausgeglichen aber minimiert 
werden, u.a. durch fachgerechten Umgang mit dem Schutzgut Boden. 

Die Neuversiegelung wird durch die reduzierte Grundflachenzahl mini¬ 
miert. 

Ein vollstandiger Ausgleich der Beeintrachtigungen kann im Gebiet nicht er- 
reicht werden. Zur Kompensation sind deshalb auch MaRnahmen zur Auf- 
wertung von Flachen fur Natur und Landschaft auRerhalb des Planungsge- 
bietes durchzuftihren. 

Die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung vorgebrachten 
relevanten Anregungen wurden nach Abwagung untereinander und mit an¬ 
deren Belangen soweit moglich berticksichtigt. Insbesondere wurden vorge- 
tragen: 

• Bereits im Vorfeld wurden schalltechnische Untersuchungen durchgefuhrt, 
urn den Verkehrslarm beurteilen zu konnen. 

- Entsprechende "passive" MaRnahmen wurden festgesetzt. 

• Vom LRA, StraRenbauamt und der Polizeidirektion wurden Sichtdreiecke 
an der Einmundung der PrivatstraRe in die B 36 gewiinscht. 

- Sichtdreiecke wurden in Plan und Text berticksichtigt. 

Stand: 03.04.2006 Seite 1 
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• Von einem Vollerwerbslandwirt wurde eine Beeintrachtigung seines Be- 
triebes durch eine weitere Wohnbebauung befurchtet. 

- Deshalb wurde in Absprache und auf Wunsch des LRA, Amt fur Land- 
wirtschaft ein Mischgebiet ausgewiesen. Damit sind emissionsrechtli- 
che Konflikte nicht zu befurchten. Fur den Betrieb wurde ein Mindest- 
abstand von 40 m zur Wohnbebauung errechnet. Tatsachlich ist der 
Betrieb ca. 140 m entfernt, so dass Emissionskonflikte nicht erwartet 
werden und der Betrieb in seiner zukunftigen Entwicklung durch das 
Baugebiet TullastraBe nicht behindert werden wird. 

• Vom LRA, Amt fur Umweltschutz wurde fur einen das Gebiet pragenden, 
entfallenden Baum eine Ersatzanpflanzung anderorts gefordert. 

- Ersatzanpflanzung von Eichen wird vorgesehen. 

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes "TullastraBe" wird dem aktuel- 
len Bedarf an innerortlichen Bauflachen Rechnung getragen. 

Freiburg, den 03.04.2006 BU-ba Rheinau, den 
0 7. April 2006 
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