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Ortenaukreis

Satzung
Uber den Bebauungsplan
fir das Gebiet "Eschaum",

Stadtteil Linx

Aufgrund der §§ 1, 2, 2 a und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
vom 23. Juni 1968 (BGBl. I S. 341) in der fassung der Bekanntmachung
vom 18. August 1976 (BGBl. I S. 2256), zuletzt geidndert durch das
Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von
Investitionsvorhaben im St&dtebaurecht vom 06. Juli 1979 (BGB1l. I

S. 949), 88§ 73 und 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(LBO) in der Fassung vom 28. November 1983 (GB1l. S. 770), in Ver-
bindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO)

in der Fassung vom 03. Oktober 1983 (GBl1l. S. 577), hat der Ge-
meinderat am 23. Juli 1984 den Bebauungsplan fir das Gebiet

"Eschaum" als

Satzung

beschlossen.

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im
Plam (& 2 Nr. 2).

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:
1) Ubersichtsplan



2) PYas

3) Bebauungsvorschriften

4) StraBenlangsschnitte

Die Begriindung ist dem Bebauungsplan beigefligt, ohne dessen Be-

standteil zu sein.

§ 3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den aufgrund
von § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwider-

handelt.

§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Rheinau, 23. Juli 1984

(Oberle)

Blirgermeister




Bebauungsplan

genehmigt

gemis § 11 BBauG in Verbindung mit
§ 1 der 2. DVO der Landesregierung

Offenburg. den  § { SEP. 1984

LANDRATSAMT
ORTENAUKREIS
— Baurechisbehbrde —
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Begridndung
zum Bebauungsplan fir das Gebiet "Eschaum',

Stadtteil Linx

Vorbemerkung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Eschaum" umfaBt eine
Flache von ca. 10 ha. Er umfaBt das Gelande der Firma Fertig-
hausbau Hans Weber GmbH & Co. KG in Rheinau-Linx, fir das bis-
lang noch kein Bebauungsplan aufgestellt wurde. Das Gelande
liegt im Westen des Stadtteiles Linx zwischen ErlenstraBe und
der inzwischen nach Westen verlegten Grenze des Gemeindewaldes
Distrikt I - Eschwald. Im Sidosten reicht ein Geldndestreifen
von ca. 70 m Breite ostlich der Erlenstralle bis zum Mischge-
biet des Ortsbereiches und im Sidosten ein solcher von ca.

35 m x 110 m in das Sondergebiet siidlich des Eschweges.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 8 Satz 2 BBauG)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird erforderlich zur Ver-
virklichung der baulichen Erwveiterungsabsichten der Firma Fertig-
hausbau Hans Weber GmbH & Co. KG. Diese plant im Westen die Er-
stellung einer neuen Schlosserei. etc., eines neuen Verwaltungs-
gebdudes sidlich des Eschweges und wveitere Musterhduser Ostlich
davon.

Das iiberplante Gebiet war nur teilweise im Fl&chennutzungsplan

als bestehendes, bzw. kinftiges Gewerbegebiet (eingeschrankt) aus-
gewviesen. Es wurde deshalb eine Anderung und Erganzung des Flichen-
nutzungsplanes der Stadt Rheinau im Bereich des Stadtteiles Linx
erforderlich. Das Verfahren zur Anderung und Erganzung des Flachen-
nutzungsplanes ist inzwischen abgeschlossen und die Genehmigung

ist mit Datum vom 03.02.1984, durch das Landratsamt Ortenaukreis,
erteilt wvorden.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist es, die geordnete Bebauung
der bstehenden und zusdtzlichen Gewerbefldchen zu gewadhrleisten

und eine Abrundung dieses Baugebietes zu ermdglichen.

Grinde fir Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Ziff. 6 - 9 BBauG
(§ 9 Abs. B Satz 3 BBauG)

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Z2iff. 6 - 9 BBauG sind nicht er--



III.

Iv.

VI.

VII.

forderlich und wurden deshalb nicht getroffen.

Grundsidtze flr soziale MaBnahmen (§ 13 a Abs. 1 BBauG)

Durch die Planung werden keine Folgen eintreten, die soziale

MaBnahmen erforderlich machen.

MaBnahmen die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes alsbald ge-
troffen werden sollen (§ 9 Abs. 8 Satz 4 1. Halbsatz BBauG)

Die Stadt Rheinau wird noch wahrend des Rechtssetzungsverfahrens

die Neuparzellierung des Restbereiches in die Wege leiten.

Die erforderlichen ErschlieBungsmaBnahmen sollen alsbald vorbe-

reitet werden, damit der Bebauungsplan verwirklicht werden kann.

Hierzu gehdren:

1. Herstellung des Eschweges in neuer Trasse als Zufahrt zum
Kieswverk Glaser nordlich des Bebauungsplanbereiches.

2. Verlegung des westlich an den Eschveg angrenzenden Ent-
vdsserungsgrabens, der der Oberfl&dchenentwdsserung des
Eschweges und eines Teilbereiches des Geldndes der Firma
Fertighausbau Hans Weber GmbH & Co. KG dient.

Kosten (§ 9 Abs. 8 Satz 4 2. Halbsatz BBauG)

Die Kosten fiir die ErschlieBung werden auf ca. 500.000 DM ge-
schdtzt, worin auch die Vermessungskosten enthalten sind, je-
doch nicht diejenigen fir die Aufschittung des Gel&dndes auf das

festgesetzte Niveau.

Finanzierung (§ 9 Abs. 8 Satz 4 2. Halbsatz BBauG)

Die Stadt erhebt Beitridge fir die Wasserversorgung, die Abwasser-
beseitigung und fir die erstmalige Herstellung der ErschlieBungs-
anlagen. Die durch die Erhebung von Beitridgen nicht gedeckte Bau-
kostensumme trdgt die Stadt aus allgemeinen Deckungsmitteln‘oder

Darlehen.

Beabsichtigte MaBnahmen (§ 9 Abs. 8 Satz 5 BBauG)

Der Bebauungsplan soll die Grundlage bilden fiir die Umlegung,
Grenzlegung und Enteignung, soveit diese MaBnahmen im Vollzug
des Bebauungsplanes erforderlich werden, wie auch fir die Er-

schliefung.



VIII. Hinvelis

Diese Begrindung wird dem obengenannten Bebauungsplan, ohne Be-

standteil desselben zu sein, beigeflgt.

Rheinau, 23. Juli 1984

(Oberle)

Birgermeister



2 genehmigt

gemé&s § 11 BBavG in Verbindung mit
§ 1 der 2. DVQ der Landesregierung

Offenbutrn, 41 14, SEP. 1984

Bebarrimcente
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Bebauungsvorschriften
zum Bebauungsplan fir das Gebiet "Eschaum",

Stadtteil Linx

Rechtsgrundlagen

1. §§8 1 bis 2 a und 8 bis 9 a des Bundesbaugesetzes (BBauG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGB1l. I
S. 2256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6. Juli 1979
(BGB1. T S. S49).

2. §§ 1 bis 23 der Verordnung lber die bauliche Nutzung von Grund-
sticken (Baunutzungsverordnung -BauNV0O-) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGBl. I S. 1763).

o
3. §8§ 1 bis 3 und Anlage der Verordnung lber die Ausarbeitung der

Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-

verordnung 1981 - PlanzV 81) vom 30. Juli 1981 (BGBl. I S. 833).

4. §§ 3, 6, 7, 13 und 73 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg
(LBO) in der Fassung vom 28. November 1983 (GBl. S. 770).

In Ergdnzung des Planinhaltes wird folgendes festgesetzt:

A Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 - 3 BBauG)

Art und Mafl der baulichen Nutzung
1. Gliederung und Nutzung des Geltungsbereiches

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein Ge-
verbegebiet (eingeschrankt) (GE) (§ 8 BauNVO0).

Es wird gegliedert in folgende Nutzungsbereiche:
1.1. Hauptbereich (zwischen ErlenstraBe und Eschuveg)

1.1.1. Im sidlichen Teilbereich sind nur Biroc- und Ver-
valtungsgebidude, auch mit Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen, sowie fir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter zugelassen.

Zahl der Vollgeschosse (nur (z2) = IM (viet als
fir Biro- und Verwaltungsgebdude) Hochstgrenze)



Grundfldchenzahl - (GRZ) = 0,8
GeschoBflachenzahl (GFz) ="2,2
Offene Bauweise gem&dB § 22 Abs. 2 BauNVO.

Es sind nur Biro- und Verwaltungsgeb&dude, auch

mit integrierten Wohnungen, zugelassen.

Im nordlichen Teilbereich ist die Unterbringung
von Werkstatten, Werk- und Lagerhallen etc., so-

wvie von lLagerplatzen vorgesehen.

Zahl der Vollgeschosse (Z) = LI (zwed als
Hochstgrenze)

Grundfldachenzahl (ERE) = 0,8

GeschoBflédchenzahl (BEZ) = 146

Abwveichende Bauweise gemdaB § 22 Abs. 4 BauNVO.

Es sind Werkstatten, Werk- und Lagerhallen, sowie
als Ausnahme Biro- und Verwvaltungsgebdude, zuge-

lassen. Letztere jedoch ohne integrierte Wohnungen.

1.2. Sidbereich (siddlich des Eschweges und in das Sondergebiet

hineinragend)

Im 8stlichen Teilbereich sind nur Einzel- oder
Doppelhéduser als Musterhauser, in Erwveiterung der
dem gleichen Zwecke dienenden H&Auser auf

Flst.Nr. 217/3, zugelassen.

Zahl der Vollgeschosse (2) = II (zwei als
Héchstgrenze)

Grundflachenzahl (GRZ) = 0,6

GeschoBfl&dchenzahl PERY) =i )

Offene Bauweise gemdB § 22 Abs. 2 BauNVO.

Es sind nur Einzel- und Doppelhduser als Muster-
hauser oder als Wohngebdude fir Betriebsinhaber

und Betriebsleiter zugelassen.

Im westlichen Teilbereich sind nur Biro- und Ver-
waltungsgebaude, auch mit Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen, sowie fir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, zugelassen.

Zahl der Vollgeschosse 8 = IV (vier als
Hochtsgrenze)



Grundfldchenzahl (GRZ) = 0,6

GeschoBfldachenzahl (GFZ)

"
N
o

Abwveichende Bauwveise gemdB § 22 Abs. 4 BauNVO.

Es kann auch ein Biiro- oder Verwaltungsgebidude

mit mehr als 50 m Baulidnge errichtet werden.

1.3. Ostbereich (Bstlich der ErlenstrafBe)

In diesem Bereich diirfen Einzel- und Doppelhiuser, als
Musterhauser oder als Wohngebaude fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, erstellt werden.

Der nérdliche Teilbereich ist als Privatparkplatz fir

betriebliche Belange zu verwvenden.

Zahl der Vollgeschosse () = LI Caurei - aiis
Hochstgrenze)

Grundflidchenzahl (GRZ) = 0,4

GeschoBflidchenzahl GEFA) =4 18

O0ffene Bauweise gemdB § 22 Abs. 2 BauNVO0.
Es sind nur Einzel- und Doppelhiduser als Musterhduser
oder als Wohngeb&dude fir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter zugelassen.
Firstrichtung und Geb&dudestellung
Die diesbeziiglichen Eintragungen im Bebauungsplan sind hierfir
malBgebend.
Uberbaubare Grundstiicksfldchen

3.1. Baugrenzen, die im Bebauungsplan dargestellt sind, be-

grenzen die Uberbaubaren Grundstiicksflachen.
3.2. Grenz- und Gebdudeabstinde

3.2.1. Seitliche Grenzabstidnde der Hauptgebdude von den

Nachbargrenzen miissen mindestens betragen:

Hauptbereich 5,00 m
Ostlicher Bereich 3,00 m
Stidlicher Bereich 5,00 m bzw. 3,00 m.

3.2.2. Weitergehende Grenz- und Geb#udeabstidnde gemiB
§ 6 und 7 der LBO sind einzuhalten.

3.2.3. Gebdude missen vom Gemeindewald Distrikt I -

Eschwald einen Grenzabstand vom 30,00 m haben.



4. Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNV0 sind, gemaB § 1 Abs. 4
BauNV0O, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb

nicht zuldssig.

5. Einschridnkungen (§ 1 Abs. 4 BauNVO0)
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Es sind nur nicht wesentlich storende Betriebe und Be-

triebsabteilungen zugelassen.

Der Planungsrichtpegel (dquivalenter Dauerschallpegel)
darf betragen:

bei Tag (6.8 Uhe bis 2Z:00 URE) 60 dB (A)

bei Nacht (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) 45 dB (8

Der Nachweis der Einhaltung dieser Werte ist im Bauge-
such eines jeden Bauvorhabens anhand eines Schallschutz-
gutachtens zu erbringen, sofern Zweifel an der Einhaltung

dieser Werte geltend gemacht werden.

6. Nebenanlagen

6.
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Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den dort
benannten Voraussetzungen, soweit sie bauliche Anlagen
sind (z.B. Sichtschutzmauern, Pergolen, selbstdndige
Garten- oder Gerdtehduschen), nur innerhalb der iber-
baubaren Grundstiicksfldache zuladssig, sofern sie nicht
nach Landesrecht im Bauwvich oder in den Abstandsflachen
zuldssig sind oder zugelassen werden konnen.

Stalle und sonstige Einrichtungen fiir die Kleintier-
haltung sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-

planes nicht zuléassig.

Versorgungsanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNV0O kdnnen

als Ausnahme zugelassen werden.

7. Stellplatze und Garagen

s
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Notwendige Stellplatze und Garagen sind in allen Teil-
gebieten des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, ge-
mdB § 12 Abs. 1 BauNV0, auf den lberbaubaren Flédchen
zuldassig und zu errichten. Sie sind im jeweiligen Bau-
gesuch nachzuwveisen unter Beriicksichtiqung der GAVO,
des Garagenerlasses, sowie der §§ 2 und 39 der LBO.

Die vorhandenen Stellpl&dtze auf dem betriebseigenen
Parkplatz, Ostlich der ErlenstrafBle, sind bei der Er-

mittlung der notwvendigen Stellpldtze anzurechnen. Dies



gilt auch fir die Stellplatze vor den Verwaltungs- und

Birogebauden.

7.2. Garagen sind unter Einhaltung eines Mindestabstandes von
6,00 m (Stauraum) von der StraBenbegrenzungslinie zu er-
stellen. Garagen konnen auch in das Hauptgeb&dude integriert
verden.

Garagen und Stellplatze didrfen nicht in den im Bebauungs-

plan eingezeichneten Sichtfeldern errichtet werden.

7.5. Kellergaragen sind nicht zugelassen.

8. Hohenlage der baulichen Anlagen und des Gel&dndes

8.1. Die Oberkante FertigfuBboden wurde fir die Werkshallen
mit 132,67 m tUber NN einheitlich festgelegt. Die Belags-
hohen des AuBengelédndes schwanken zwischen 132,50 m -
132,65 m Uber NN. Der hierzu erforderliche HBhenausgleich
wvird durch Auf- oder Abtrag hergestellt. Fir notwendige

Aufschittungen sind Baugenehmigungen zu beantragen.

8.2. Hohenfestlegungen fir StraBen erfolgen durch Fachplanung
in Anpassung an die werksseitige Planung.
Abbdschungen zur freien Natur sind mindestens im Bdschungs-

verhaltnis 1 : 2 bis 1 : 4 auszufihren.

9. Schutzflachen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Schutzflachen sind von jeder
sichtbehindernden Bebauung, Einz&dunung, Bepflanzung und Be-
niitzung freizuhalten.

Bei Einz&dunungen etc., die nicht hoher als 0,70 m {iber die
Fahrbahn hinausragen, liegt keine Sichtbehinderung vor.

Aus Griinden der Verkehrssicherheit k&nnen auch weitergehende

Einschrénkungen gemacht werden.

B Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(8§ 73 LBB)

1. Geb&dudespezifische Festsetzungen
1.1. Wohngebdude (nur im Hauptbereich <sidlicher Teilbereich>,
im Sudbereich <dstlicher Teilbereich> und im
Ostbereich)

1.1.1. Gebaudemindestl&dngen 9,00 m
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Gebdudehdhen

Die Hohe der Gebadude von Oberkante ErdgeschoBfuB-
boden bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit
Sparrenunterkante darf hdchstens betragen bei:
l-geschossigen Gebduden 3,60 m
2-geschossigen Gebduden 6,00 m.
Ausnahmen konnen zugelassen werden bei Gebduderilick-
springen, wenn diese an der Traufseite nicht mehr
als ein Drittel und an der Gibelseite nicht mebhr
als ein Viertel der Lange der jeweiligen Geb#dude-

seite Uberschreiten.

Hohen des Sockels und des Gelandes

Die Sockelhohe an der StraBenseite des Geb&udes
(Oberkante ErdgeschoBfuBboden iiber StraBenhdhe)
darf hochstens 0,80 m
betragen.

Abweichungen von + 20 cm sind mdglich.

Die Hohen des Gelandes zwischen StraBen, Gebidude
und rdckwartiger Grundstiicksgrenze sind in mindestens
einem Querschnitt M = 1 : 100 darzustellen und dem
Bauantrag zur Genehmigung beizugeben. Darauf ist
die hohenmaBige Anordnung des Hauptgebdudes und

der Garagen eindeutig festzulegen.

An- und Vorbauten

Sie sind erlaubt, wenn sie in einem angemessenen
GroBenverhdltnis zum Hauptgebdude stehen und sich
architektonisch einfigen.

Winkelbauten sind nur bei eingeschossigen Geb#duden

gestattet.

Dachform und Dachneigung

Es sind nur Satteld&dcher zugelassen. Die zulissige
Dachneigung betrdgt 28° - 38° (Altgrad), bzu.

< 60° (Altgrad) entsprechend der Eintragung in der
Nutzungsschablone.

Bei Doppelhdusern muB die Dachneigung zur StraBe
hin, sowvie die Dacheindeckung, gleich sein.
Dachausschnitte (Negativhauben) sind unzuldssig.

Fir die Dacheindeckung ist dunkles, nicht glanzendes

Material zu verwenden.



- Die Firstrichtung ist der der Nachbargebdude anzu-
passen.

- Dachaufbauten dirfen ein Drittel der Lange der je-
veiligen Geb&dudeseite nicht Uberschreiten und missen
mindestens einen Abstand von 2,00 m von den Giebel-
gesimsen einhalten. Ihre Hohe ist so zu begrenzen,

daB diese mindestens 1,00 m unter Firsthohe enden.

1.1.6. Gestaltung der Gebd&dude
Doppelhduser miissen eine einheitliche &uBere Ge-

staltung in Material und Farbe aufweisen.

1.2. Verwaltungs- und Bilrogebaude

1.2.1. Geb&dudehdhe
Die Hohe der Gebdude von Oberkante ErdgeschoBfuB-
boden bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit Unter-

kante Sparren darf hochstens betragen bei:

l-geschossiger Bauwveise 3,60 m
2-geschossiger Bauwveise 6,00 m
3-geschossiger Bauwveise 9,20 m
4-geschossiger Bauweise 12,10 m.

1.2.2. Hohe des Sockels
Die Sockelhohe (Oberkante ErdgeschoBfuBboden Uber
neuer Gelidndehdhe) darf hochstens 0,50 m

betragen.

1.2.3. An- und Vorbauten
Sie sind erlaubt, wenn sie in einem angemessenen
GroBenverhaltnis zum Hauptgebdude stehen und sich

architektonisch einfiigen.

1.2.4. Dachform und Dachneigung
- Die D&cher der Verwaltungsgeb&dude sollen als Sattel-
dach mit max. 20° (Altgrad) Dachneigung und nur in
begriindeten F&dllen als Flachdach ausgefiihrt verden.
- Die im Bebauungsplan eingetragene Hauptfirst-
richtung ist einzuhalten.
- FiUr die Dacheindeckung ist dunkles, nicht

glanzendes Material zu verwvenden.
1.3. Sonstige Gebidude

1.3.1. Gebaudehohe
Die Hohe der Geb&dude ven Oberkante ErdgeschoBfuf3-



boden bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit
Unterkante Sparren darf hodchstens 18,00 m

betragen.

1.3.2. Hohe des Sockels
Die Sockelhdhe (Oberkante ErdgeschoBfuBboden iber
neuer Gelandehohe) darf hochstens 0,50 m
betragen.

Abweichungen um + 20 cm sind mdglich.

1.3.3. An- und Vorbauten
Sie sind erlaubt, wenn sie in einem angemessenen
GroBenverhdltnis zum Hauptgebdude stehen und sich

architektonisch einfiigen.

1.3.4. Dachform und Dachneigung

- Die Dé&cher sollen als Satteldach mit max. 20° (Alt-
grad) Neigung und nur in begriindeten Fidllen als
Flachdach, ausgefihrt werden.

- Die im Bebauungsplan eingetragenen Hauptfirst-
richtung ist einzuhalten.

- Flir die Dacheindeckung ist dunkles, nicht
glanzendes Material zu verwenden.

- Dachaufbauten sind nur zur Unterbringung von Fahr-
stiihlen oder erforderlichen, das Dach Uberragenden

Maschinenteilen, zugelassen.
Garagen

1.4.1. Garagenhdhe
An der Einfahrt betr&dgt die zuldssige Garagenhdhe

bei Flachdachgaragen 2,50 m.

1.4.2. Dachform und Dachneigung
Flachdach bei alleinstehenden oder Doppelgaragen
in Grenzstellung mit dem Nachbargrundstiick. Dach-
neigung 0° bis 5° (Altgrad). Gef#dlle ist durch

eine umlaufende Blende zu verdecken.

1.4.3. Garagen konnen auch in das Hauptgeb&dude integriert
oder im seitlichen Grenzabstand unter dem mit
gleicher Neigung wveitergebauten Hauptdach herge-

stellt werden.



2. Generelle Festsetzungen

2.1. Fassadengestaltung

2.1.1. Die Farbgebung der Gebdude (Sockel und Fassade) hat
unter Verwendung gedeckter Farben zu erfolgen.
Putz- und Farbmaterialien sind so zu wahlen, dal
die Fassadenoberfldche nicht glanzt oder reflektiert.
Dies gilt auch bei der Verwendung von Fassaden-

verkleidungsplatten.

2.1.2. Ein volliges Verkleiden von Wohn-, Biro- und Ver-
valtungsgebduden mit Asbestzement- oder Kunststoff-

elementen 1st unzulidssig.

2.1.3. Garagen und Nebenanlagen sind gestalterisch und be-
ziiglich Material und Farbe auf das Hauptgebdude ab-

zustimmen.

2.1.4. Auf Gebduden ist nur eine Antenne zuldssig. Soweit
der Anschluf3 an eine Gemeinschaftsantenne mdglich

ist, sind AuBenantennen unzulassig.
2.2. Grundsticksgestaltung

2.2;1. Hauptbereich (ndrdlicher Teilbereich)
Zur Verbesserung der kleinklimatischen Lebens-
und Arbeitsbedingungen sind je angefangene 10 ar
nicht Gberbaute Grundsticksfldche 1 hochstdmmiger
Laubbaum heimischer Art (Obstbaum, Linde, Ahorn,
Eiche, Esche etc.) an geeigneten, lberbauungs-
freien Stellen anzupflanzen und zu unterhalten.
Es kdnnen auch Gruppen bis zu 3 Stick der ge-
nannten Hochstammarten mit einem Abstand von
mindestens 6 m angepflanzt werden.
Abb&schungen am Ubergang vom anstehenden Gelédnde
zum Niveau des Werksgeldnde sind durch Bepflanzung
mit bodenstdandigen Strduchern auszustatten und
zu unterhalten. Nadelgehdlze, immergrine und
buntlaubige Gehtdlze sind gegen die freie Land-

schaft hin unzulassig.

2.2.2. Hauptbereich (sidlicher Teilbereich), Ostbereich
und Sidbereich

Hier sind je angefangene 10 ar nicht lberbauter
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Grundsticksfldache 2 hochstammige Laubbdume an-
zupflanzen. Ansonsten gelten die Festsetzungen
des Abschnitt B 2.2.1.

Vorhandene, erhaltenswerte und aufgrund der Bau-

vorhaben erhaltbare Badume sind anrechenbar.

2.2.3. Vorgarten sind spdtestens nach 2 Jahren ab der Be-
zugsferigkeit des Gebdudes mit Rasen, immergrinen
Bodendeckern oder dergleichen anzulegen und zu

unterhalten.

2.2.4., Baume und Strducher, gem&B Abschnitt B 2.2.1. und
B 2.2.2., sind spatestens nach 2 Jahren ab der Be-
zugsfertigkeit des ersten erstellten Gebdudes an-

zupflanzen und zu unterhalten.

2.2.5. Grundstickseinfahrten und Stellpldtze sind zu be-
festigen. Darauf anfallendes Oberfldchenwasser
ist in die Regenwvasserkanalisation abzuleiten.
Es darf nicht auf die 6ffentlichen Verkehrsfldchen

gelangen.
2.3. Einfriedigungen

2.3.1. Hauptbereich

- Einfriedigungen entlang der Grenze zwischen Verkehrs-
fldache und Grundstiick sind bis zu 2 m Hdhe zuléssig.
Diese Abgrenzung ist einheitlich mittels Sockel
platten bis zu 10 cm Hohe lber Gehweghinterkante
herzustellen.

- Gestattet sind Drahtgeflechtzdune mit Kunststoff-
iberzug in dunklem Farbton mit zugehdrenden Pfosten
aus Rund- oder Rechteckprofilstahl.

- Stacheldraht darf im senkrechten Bereich von Ein-

friedigungen nicht verwendet werden.

2.3.2. 0Ost- und Sidbereich
Zuldssig entlang der Grenze zwischen Verkehrsfl&che
und Grundstick sind:

- Sockel bis 0,30 cm Hohe mit Heckenhinterpflanzung

Holzzaune mit Heckenhinterpflanzung

Drahtgeflecht in dunklem Farbton in Rahmen aus

|

Rohr- oder Winkeleisen mit Heckenhinterpflanzung

Maximale Gesamthdohe 1,00 m
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- Stacheldraht ist in jeder Verwendungsart unzulédssig

Im Bereich von Sichtdreiecken dirfen Einfriedigungen
nur 0,70 m Uber die Verkehrsflache (StraBenkrone)

hinausragen.
2.4, Zusatzliche Genehmigungspflicht

Werbeanlagen bedirfen der Genehmiqung des Landratsamtes

Ortenaukreis -Kreisbauamt-.
2.5, LarmschutzmaBnahmen an Gebauden

Die zum Schutze der Bewohner von Gebduden, im angrenzenden
ostlichen Mischgebietsbereich, notwendigen Larmschutzmal-
nahmen an Geb&duden, technischen Anlagen und Maschinen,
sind nach Weisung des zustdndigen Gewerbeaufsichtsamtes
vorzunehmen.

Auf Verlangen ist jedem Baugesuch ein dementsprechendes
Larmschutzgutachten mit Nachweis der Einhaltung der zu-
lassigen Immissionswverte beizufiligen.

Entsprechende Auflagen fir bestehende Gebdude, Anlagen
etc. sind fir den Fall der Anderung der Richtpegel zu er-
fillen.

€ Nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen

Immissionsschutz

Die als "Anlage A" vom Gewerbeaufsichtsamt Freiburg aufge-
stellten "Allgemeinen Festsetzungen fir die Berlcksichtigung
des Immissionsschutzes bei der Aufstellung ven Bauleitpldnen"

ist als Anlage beigefiligt und zu beachten.

Abfallbeseitigung und wassergefdhrdende Stoffe

2.1. Das Planungsgebiet liegt in einem Gebiet mit hohem Grund-
vasserstand. Der Grundwasserspiegel liegt zeitweise'weniger
als 2,50 m unter der Geladndeoberfldche.

Unfalle mit wassergefdahrdenden Stoffen, sowie die Ab-
lagerung wassergefahrdender Stoffe, kdnnen zu schwver-
wiegenden Gewdsser- und Grundwasserverschmutzungen
fihren.

Auffillungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von

BaumaBnahmen dirfen nur mit reinem Erdaushub bzwv. Kies-
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material vorgenommen werden das keine wassergefdhrdende
Stoffe enthdalt. Insbesondere ist die Verwendung von Bau-
schutt nicht zulassig, wenn er Holz-, Kunststoff- oder
Metallteile enthalt oder anderweitiqg wassergefdhrdend
verunreinigt ist. Derartiger, bei Abbruch- und BaumaB-
nahmen anfallender Bauschutt und nicht fir BaumaBnahmen
bestimmter Erdaushub, ist auf eine kreiseigene Erdaus-
hub- und Bauschuttdeponie zu verbringen. Durch Chemikalien
verunreinigter Bauschutt (z.B. aus dem Innenausbau, olver-
unreinigtes Material, Farbkanister) ist auf einer kreis-

eigenen Hausmilldeponie zu beseitigen.

2.2. Um Schaden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist
fir diese Anlagen der statische Nachweis der Auftriebs-

sicherheit zu erbringen.

2.3, Um zu vermeiden, daB nach der Fertigstellung von baulichen
Anlagen fur die Gewverbebetriebe, aus Grinden des Gewdsser-
und Grundwasserschutzes, Sanierungsma@Bnahmen oder Umbauten
erforderlich werden, sind im Baugenehmigungsverfahren
komplette Bauvorlagen einzureichen, entsprechend der "Ver-

ordnung des Innenministeriums Uber Bauvorlagen im bau-

rechtlichen Verfahren" (BauvorlagenV0) vom 21. Dezember 1964

(Ges.Bl. S. 451), zuletzt gedndert durch Verordnung vom
27. Juli 1972 (Ges.Bl. S. 451).
Auf das Merkblatt "Gewerbliche Bauvorhaben'", erhadltlich

beim Gewerbeaufsichtsamt Freiburg, wird hingewiesen.

Fund von Kulturdenkmalen

Werden Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt,
von denen anzunehmen ist, daB an ihrer Erhaltung aus wissen-
schaftlichen, kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden
ein offentliches Interesse besteht, ist dies unverziiglich dem

Landesdenkmalamt Freiburg oder der Stadt Rheinau anzuzeigen.

Stromversorgung

Fir das Baugebiet wird festgelegt, daB das gesamte Stromnetz,
einschlieBlich Hausanschliissen, mittels Erdkabel hergestellt

wird.

Elektrizitdtsversorqgungseinrichtungen wie Kabelverteilerschrianke,

Masten und Trafostationen dirfen in erforderlicher Zahl auch

auf hierfir im Bebauungsplan nicht ausgewiesenen Stellen und

il 3] =
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Flachen, also auf nicht Uberbaubaren Fl&chen, errichtet

verden.

5. Bereitstellung von Ldschwvasser

Die Loschwasserversorgung von Neubaugebieten ist fir folgende
Loschwassermengen nachzuwveisen:

fur Wohngebiete 12--T/s

fir Misch- und Gewerbegebiete 20 s

Ist das Wasserleitungsnetz hierzu nicht in der Lage, so sind
zusatzlich unterirdische L8schwasserbehdalter zu erstellen.
Feuerltschbrunnen sind nur dann zuldssig, wenn bei niederem
Grundvasserstand die Saughdhe der L&schwasserfahrzeuge bei
der geforderten Entnahmeleistung ausreicht.
Léschwvasserentnahme aus dem nahegelegenen Baggersee ist nur
dann gestattet, wenn eine befestigte, stets zugdngliche Zu-
fahrtsmdglichkeit fir L&schwasserfahrzeuge besteht und diese

Entnahmestelle vom Kreisbrandmeister gebilligt wird.

6. Forstwirtschaftliche Festsetzungen
Der gesetzlich vorgeschriebene Mindestabstand von Gebduden zur
Westgrenze des Gemeindewaldes Distrikt I Eschwald betrdgt 30,00 m.

7. Offentliche Einrichtungen

Die Stadt Rheinau betreibt die Abwasserbeseitigung als 6ffent-

liche Einrichtung.

Die Wasserversorqgung wvird vom Zweckverband Wasserversorgung

Korkerwald mit Sitz in Kehl-Leutesheim betrieben.
Die Mdllabfuhr wird vom Landkreis Ortenau betrieben.

Fir alle genannten Einrichtungen besteht AnschluB- und Be-

nutzungszwvang.

Rheinau, 23. Juli 1984

(Oberle)

Blirgermeister
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Anlage A
GEWERBEAUFSICHTSAMT FREIBURG 7800 freiburg, Elsidsser StrafBle 2

Allgemeine Festsetzungen fir die Beriicksichtigqung des Immissions-
schutzes bei der Aufstellung von Bauleitplanen

Nach dem Bundes - I mmissionsschutzgesetz
-BImSechG- vom 15.03.1974 (BGB1. I S. 721, berichtigt S. 1193) in der
jeweils gultigen Fassung missen fir sdmtliche Betriebe und Anlagen
grundsdtzlich alle dem Stande der Technik auf dem Gebiet des Immis-
sionsschutzes (Luftreinhaltung, Larmbek@mpfung, Erschiitterungsschutz
usw.) entsprechende MaBnahmen vorgesehen werden. Die im einzelnen an
Betriebe und Anlagen gestellten Forderungen ergeben sich zur Zeit
u.a. aus den Durchfihrungsverordnungen 1) zum BImSchG sovie aus den
einschldgigen jeweils glltigen Technischen Anleitungen (z.B. Tech-
nische Anleitung zur Reinhaltung der Luft -TALuft- vom 28.08.1974
-GMB1. S. 426, berichtigt S. 525- und Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm -TALarm- vom 16.07.1968 -Beilage zum Bundesanzeiger

Nr. 137 vom 26.07.1968-) und aus den einschldgigen VDI-Richtlinien
(insbesondere aus dem "VUDI-Handbuch Reinhaltung der Luft" und aus
dem "VDI-Handbuch Ladrmminderung") sowie aus den im einzelnen anzu-
vendenden DIN-Normen.

Auf folgende Bestimmungen wird u.a. besonders hingewiesen:

1. Der Grauvert von Abgasfahnen mufl -je nach Anlagenart- heller sein
als der Wert der Nr. 1 bzw. Nr. 2 der Ringelmann-Skala (vgl.
2B8a L. BInSchl wne TALuFE) .

2. Die im Abgas, in der Abluft usw. enthaltenen staubf@rmigen und
gas~ oder dampfformigen Emissionen diirfen je nach ihrer Art und
Menge sowie je nach Anlagenart und -grdBe bestimmte maximale Wer-
te pnicht Ubersehteitem (vgl. z.B. 1., 2. und 7. BImSehV sowie
T AlLwifiE) .

3. Diese Emissionen missen (z.B. iUber Schornsteine mit bestimmten
Abmessungen) so abgeleitet werden, daB die Einhaltung der héchst-
zulédssigen "Immissionswerte" jederzeit gewdhrleistet ist (vgl.
Z2+B. 2. BlimSehY whd TRELEE) .

4. Die TALuft wird -sinngemd@B- auch auf Anlagen angewendet, die der
Genehmigungspflicht nach dem BmSchG nicht unterliegen, solange
und soweit fir diese Anlagen einschldgige Vorschriften nicht
vorliegen.

5. Unabh&nig von der nachstehenden MaBgabe Nr. 6 und den darin ge-
nannten Immissions-Richtwerten sind alle dem jeweiligen Stande
der Larmbekédmpfungstechnik entsprechenden LarmschutzmaBnahmen
zu treffen.

1) Zur Zeit aus folgenden Durchfihrungsverordnungen zum BImSchG:
a) Verordnung Uber Feuerungsanlagen - 1. BIMSchV - vom 28.08.1974
(BERL: T ‘Su 21217

b) Verordnung lber Chemisch-Reinigungsanlagen - 2. BImSchV -
vierm 28.08.1974 (BEGB1. I S. 21300

c) Verordnung zur Auswurfbegrenzung von Holzstauf - 7. BImSchV -
vei 168% k2.19%5 (BLBL. 1 8. 3133)

Fests. - Bauleitplg.-ImSch/1l. 78
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6. Der "Beurteilungspegel" der von den Betrieben und Anlagen aus-
gehenden Summe aller G er ausoche darf 1m gesamten Ein-
virkungsbereich auBerhalb der Werksgrundstiicksgrenzen ohne Be-
ricksichtigung etwa einwirkender Fremdgerdusche auf die jewei-
ligen Baugebiete hdchstens bis zu folgenden "Immissions-Richt-

verten" im Sinne der TALa&rm bzw. der Richtlinie VDI 2058 Bl.
(Ausgabe 6/73) einuvirken:

a) auf Industiegebiete (59 BauNVOZ)) tags u. nachts 70 dB

b) auf Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO0) tags 65 dB

nachts 50 dB

c) auf Kerngebiete (§ 7 BauNVvO0) tags 60 dB

Mischgebiete (§ 6 BauNVO0) nachts 45 dB
Dorfgebiete (§ 5 BauNVv0)

d) auf Allg. Wohngebiete (§ 4 BauNVO0) tags 55 .diE
Kleinsiedlungsgebiete (§ 2 BauNVv0) nachts 40 dB
Besondere Wohngebiete (§ 4 a BauNVO0)

e) auf Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO0) tags 50 dB

nachts 35 dB

f) auf Kurgebiete (§ 11 BauNV0) tags 45 dB

Klinikgebiete nachts 35 dB
Krankenhduser
Pflegeanstalten

g) auf Wohnungen, die mit tags 35 dB

der Anlage baulich ver- nachts 25 dB

bunden sind (in allen
Baugebieten)

Ist fir den Einwvirkungsbereich oder fir Teile desselben ein Be-
bauungsplan nicht aufgestellt, so ist die tatsachliche bauliche

Nutzung in sinngem&Ber Anwendung der §§ 2 bis 11 BauNVO0 zugrunde

zu legen. Voraussehbare Anderungen der baulichen Nutzung sind
zu bericksichtigen. Uber die Einstufung der Gebiete erteilt die
Gemeinde oder die Baurechtsbehorde Auskunft.

Die Nachtzeit betragt 8 Stunden und beginnt im allgemeinen um
22.00 Uhr und endet um 6.00 Uhr, sofern und soweit nicht durch
ortliche Polizeiverordnungen abweichende Regelungen getroffen
sind. .

Die Errichtung won nach § 2 der 4. BImScth)
genehmigungspflichtigen Anlagen kann grundsdtzlich nur in
Industriegebieten (GI) und nur soweit hier keine entgegen-
stehenden Gliederungen (§ 1 Abs. 4 BauNV0) vorgenommen sind,
zugelassen werden. Genehmigungspflichtige Anlagen nach

§ &4 der 4. BImSeh¥ sind nur in Industriebetrieben (GI) und bei
Vorliegen gilinstiger Voraussetzungen auch in Gewerbegebieten
(GE) zuldssig, sofern nicht Gliederungen nach § 1 Abs. 4
BauNV0 entgegenstehen.

In anderen als den genannten Baugebieten k&nnen die bezeichne-
ten Anlagearten nicht genehmigt werden. Ausgenommen von diesen
Beschrankungen sind unter bestimmten Voraussetzungen Feuerungs-
anlagen in besonders gelagerten Einzelfallen.
Baunutzungsverordnung - BauNV0 - i.d.F. vom 15.09.1977

(BGB1. I S. 1763)

Verordnung idber genehmigungsbedirftige Anlagen - 4. BImSchV -
yiom T4 02. 1975 (BGBls I 5. w99, beTiehkigt S. 7127)

i1

i.¥. it 8 4 BImSehG



