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Stadt Rheinau-Linx = Bebauungsplan "Rechen" Satzung

Fertigung 3 .........
SATZUNG Anlage:....... 1 s
Blatt ... - T,

der Stadt Rheinau — Linx (Ortenaukreis)

tiber
a) den Bebauungsplan "Rechen" und
b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Rechen"

Der Gemeinderat der Stadt Rheinau hat am 15.04.2013
a) den Bebauungsplan "Rechen" und
b) die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Rechen"

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung be-
schlossen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. |
S. 1509).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466).

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geén-
dert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 416), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 25.01.2012 (GBI. S. 65).

Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt geédndert
durch Gesetz vom 25.01.2012 (GBI. S. 65, 68).

§ 1 Réaumlicher Geltungsbereich

Der rdaumliche Geltungsbereich fiir
a) die planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB sowie
b) die 6rilichen Bauvorschriften nach § 74 LBO

ergibt sich aus den Festsetzungen im "Zeichnerischen Teil".
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§ 2 Bestandteile

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bestehen aus:

1. Gemeinsamer Zeichnerischer Teil M. 1 :500 i.d.F.v. 09.07.2012
2. Schriftliche Festsetzungen
Planungsrechtlicher Teil mit Artenliste i.d.F.v. 18.03.2013

Die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan bestehen aus:
1. Gemeinsamer Zeichnerischer Teil M. 1: 500 i.d.F.v. 09.07.2012

2. Schriftliche Festsetzungen

Bauordnungsrechtlicher Teil
Ortliche Bauvorschriften i.d.F.v. 09.07.2012

Beigefiigt sind:

. Begriindung i.d.F.v. 09.07.2012
. Umweltbericht i.d.F.v. 18.03.2013
. Hinweise und Empfehlungen i.d.F.v. 09.07.2012

. Schemaschnitte Dachformen
. Ubersichtsplan

o b WON -

. Schalltechnische Beratung
(StraBenverkehrsldarm — Immissionsschutz)
Ingenieurbiro fiir Schall- u. Warmeschutz (ISW)
Aktennotiz vom 21.03.2007

7. Abflussberechnung Rinnbach
Erlduterungsbericht mit hydraulischen
Berechnungen, Zink Ingenieure, Lauf vom 20.08.2004

8. Stellungnahme zu vorh. hydrologischen und
hydraulischen Untersuchungen
Projekt-Nr. HY 10/3
Institut fir Wasser und Gewésserentwicklung,
Abt. Hydrologie

KIT — Karlsruher Institut fiir Technologie vom 23.11.2010
9. Natura 2000-Vorprifung

Spang.Fischer.Natzschka GmbH, Walldorf vom Februar 2011
10. Artenschutzrechtliche Beurteilung

Spang.Fischer.Natzschka GmbH, Walldorf vom Februar 2011

11. Stellungnahmen zu den Einwendungen bzgl.
Hochwassersicherheit bzw. Uberflutungsgefahr
Projekt-Nr. HY 10/3
Institut fir Wasser und Gewésserentwicklung,
Abt. Hydrologie
KIT — Karlsruher Institut fiir Technologie vom 04.05.2012

12.Zusammenfassende Erklarung
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§23 Ordnungswidrigkelten

Crdnungswidrig handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen trtlichen
Bauvorschriften der Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann ge-
malk § 75 LBO mit einer Geldbule bis 100.000,00 € geahndet werden.

Crdnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach & 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstabe b BauGB festgesetzten Bindung fir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie ven
Gewassermn dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich besin-
trachtigl oder zerstdrt werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemak § 213
Abs. 2 BauGE mit einer Geldbule bis 10.000,00 € geahndet werden.

&4 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die &rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan tre-
ten mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 BauGE in Kraft.

Ausgefertigt: | q, hpeit 2013

& 1375el08.des
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Smrn Fertigung:...Z) .........
Schriftliche Festsetzungen Al
zum Bebauungsplan "Rechen” Blatt:.......1-10......

der Stadt Rheinau — Linx (Ortenaukreis)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1

2.9

2.2

221

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet WA
(§ 4 BauNVO)

Innerhalb der als WA ausgewiesenen Baugebiete sind die nach § 4 Abs. 3
Nr. 3 - 5 BauNVO (Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstel-
len) ausnahmsweise zuléssigen Anlagen nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Die max. zuléssige Zahl der Vollgeschosse und die Grundflachenzahl (GRZ)
wird gemal den Eintragungen im Plan festgesetzt. Werden Flachdzcher (im
WA?) erstellt sind zwingend 2 Vollgeschosse nachzuweisen.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die maximal und minimal zul3ssige Wandhdhe (Schnittpunkt der AuRenwand
mit der Oberkante der Dachhaut bzw. der Aufkantung bei Flachdachern) wird
gemal den Eintragungen im Plan bezogen auf die Oberkante der zugehori-
gen ErschlieBungsstrale (s. auch Planeintrag) festgesetzt - gemessen in
Gebaudemitte. Beim Pultdach (PD) gilt der Schnittpunkt der niedrigeren Au-
Benwand mit der Oberkante der Dachhaut als Wandhéhe (WH).

Beim PD darf die Differenz zwischen der Wandhhe und der Firsthohe max.
2,50 m betragen.

Einschrankungen, die sich aus der Einhaltung der zulassigen Dachneigun-
gen ergeben, sind zu beachten.
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222

2.2.3

3.1

3.2

Die max. zulassige Firsththe (gemessen in der Senkrechten) wird geman
den Eintragungen im Plan bezegen auf die Oberkante der zugehérigen Er-
schliellungsstrale (s. auch Planeintrag) festgesetzt — gemessen in Gebéu-
demitte, auch wenn dadurch die max. zuldssige Dachneigung im Einzeliall
unterschritten wird. Beim PD gilt der Schnittpunkt der héheren Aullenwand
mit der Oberkante der Dachhaut alg Firsthéhe.

Bei Doppelhdusern sind die Wandhdhen, Firsthdhen und Sockelhéhen ein-
heitlich zu gestalten bzw. anzupassen.

Bauweise
{9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Die Festlegung der Bauweise erfolgt entsprechend den Eintragungen im
Plan.

ED -offene Bauweise gemai § 22 Abs. 2 BauNvO
Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

Die Oberbaubare Grundsticksflache wird im "Zeichnerischen Teil” durch die
eingetragenan Baugrenzen fesigelegt.

Nebenanlagen

MNebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb der Bauge-
biete auch auf den nicht dberbaubaren Flachen zuldssig. Fir Garagen, Car-
ports und Stellplétze werden separate Festsetzungen getroffen.

Flachen fur Stellplatze, Garagen und Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGRE)
Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auf den nicht (berbaubaren

Flachen zuldssig, jedoch nicht auf den Boschungen am Rand der Baufla-
chen.

Verkehrsflachen und Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen

{§ 9 Abs, 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der "Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung” (Wohnstra-

Een) sind in Teilbereichen Mischflachen fir Fuligénger, Radfahrer, Fahrver-
kahr und ruhenden Verkehr vorgesehen.
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7.1

T2

7.3

7.4

7.5

7.6

8.1

Gruinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die stralRenbegleitenden Griinflachen werden als "Verkehrsgrin" ausgewie-
sen.

Auf der 6ffentlichen Griinflache - "Spielplatz” wird ein Kinderspielplatz ange-
legt. Die Aufstellung von Spielgeraten, standortgerechte Anpflanzungen und
leichte Gelandemodellierungen sind vorgesehen.

Die offentliche Granflache langs des Rinnbaches dient der dufteren Eingri-
nung des Planungsgebietes sowie zur dkologischen Aufwertung der Flache
und der Anlage von Regenriickhaltebecken. Gelandemodellierungen sind nur
im Bereich der Becken zulassig.

Die 6ffentliche Grunflache im Siidosten des Planungsgebietes (Flst.Nr. 16/2)
dient dem Erhalt der vorhandenen Gehdlze sowie zur 6kologischen Aufwer-
tung der Flache. Geldndeaufschittungen/Gelandemodellierungen in den
Randbereichen und FuBwege sind zuléssig.

Die privaten Griinflaichen im Bereich von Flst.Nr. 16/2 dienen der Anlage von
Hausgérten mit Anpflanzungen. Gelandeanschittungen/-modellierungen sind
zulassig.

Der als ,Verkehrsgriin — Verkehrsflache fiir Erweiterung” ausgewiesene Be-
reich im Osten dient der Sicherung 6ffentlicher Flachen (StraRen) fiir eine
mogliche kunftige Erweiterung des Baugebietes nach Osten.

Anpflanzungen von Bdumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Baumpflanzungen entlang von Stralen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Im offentlichen Stralenraum, den &ffentlichen und privaten Griinflichen und
den Vorgarten der Privatgrundstlicke sind entsprechend den Eintragungen
im Plan einheimische Laubbaume mit einem Stammumfang von 12/14 aus
der Artenliste zu pflanzen (ca. 11 Stck.) zu pflanzen und auf Dauer zu erhal-
ten. Geringfligige Standortabweichungen - insbesondere durch Beriicksichti-
gung der Grundstlickszufahrten - sind zulassig. Die Baumscheiben sind aus-
reichend zu dimensionieren und mit niedrigen, standortgerechten Gehélzen
zu unterpflanzen. Bei Verlust ist eine Ersatzpflanzung durchzufiihren.

Die Pflanzung der Hochstdmme wird im privatem Gelande in Abstimmung mit
dem Eigentimer von der Stadt Rheinau durchgefiihrt.
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8.2 Anlage der offentlichen Griinflache am Rinnbach
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die o6ffentlichen Griinflache langs des Rinnbaches dient der duReren Eingrii-
nung des Planungsgebietes und dem Artenschutz .

Im Randbereich zu den privaten Grundstlicksgrenzen im Osten (vor den pri-
vaten Boschungen oder Mauern) ist die Anpflanzung von standortgerechten
Geholzen vorzusehen. Die Geholze sind auf Dauer zu pflegen. Bei Verlust ist
eine Ersatzpflanzung durchzufiihren.

Auf den nicht mit Gehdlzen bestandenen Flachen ist eine extensive Wie-
senpflege durchzufihren, mit maximal zweimaliger Mahd pro Jahr nach der
Fruchtbildung (Ende Juli bzw. September). Eine Diingung darf nicht erfolgen
und das Mahgut ist abzutransportieren. Ziel ist eine standorttypische Vege-
tation mit Arten wie MadesiR (Filipendula ulmaria), Blutweiderich (Lythrum
salicaria) und Gilbweiderich (Lysimachia vulgaris), die zahlreichen Insekten-
arten Lebensraum bietet. Die Pflege dieser Wiesenflachen muss sich nach
der im Anhang beigefligten Broschiire ,Graben - ein Lebensraum der Helm-
Azurjungfer” richten.

AuBerdem werden im noérdlichen Bereich der Griinflaiche Riickhalte-/ Versi-
ckerungsmulden angelegt, die mit einer Wiesenmischung anzusden sind,
dessen Saatgut im Heudruschverfahren von heimischen Wiesen gewonnen
wird. Die daflr bereitgestelite Flache betragt ca. 300 m=.

Die Flache ist im Hinblick auf den Artenschutz einzuzaunen.

Auf der offentlichen Griinflache - "Spielplatz” wird ein Kinderspielplatz mit na-
turnaher Gestaltung angelegt. Eine behutsame Gestaltung mit wenigen
Spielgeraten, Anpflanzungen, wasserdurchlassigen Beldgen und leichten
Gelandemodellierungen ist vorgesehen (ca. 200 m?).

Die far die offentliche Griinfliche bereitgestellten Bereiche insgesamt umfas-
sen ca. 1.810 m2

8.3 Bepflanzung der privaten Béschungen / Mauern am Rinnbach
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die offentlichen Grinflache langs des Rinnbaches dient der duBeren Eingrii-
nung des Planungsgebietes und dem Artenschutz .

Ein 2 Meter breiter Streifen hinter den Grenzen der an die 6ffentliche Griin-
flache im Osten angrenzenden Baugrundstiicke (Boschungsfliche oder an-
grenzend an eine Stlitzmauer) ist zu 60 % mit standortgerechten Gehdlzen
der Artenliste bepflanzen. Die Gehdlze sind auf Dauer zu pflegen.

Im Boschungsbereich bzw. im 2-Meter-Streifen der Privatgrundstiicke sind
aullerdem entsprechend den Eintragungen im Plan einheimische Laubb&u-
me mit einem Stammumfang von 10/12 aus der Artenliste zu pflanzen (ca. 12
Stck.) zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Geringfiigige Standortabwei-
chungen sind zuldssig. Bei Verlust ist eine Ersatzpflanzung durchzufiihren.

Die Pflanzung der Hochstdmme und Gehdlze wird im privatem Gelédnde
(Béschungen) in Abstimmung mit dem Eigentimer von der Stadt Rheinau
durchgefihrt.
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8.4 Anlage eines kleinen Streuobstwiesenbereiches
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

Im Bereich der privaten Griinflache im Stidosten des Planungsgebietes sind
die vorhanden standortgerechten Gehdlze zu erhalten’.

Auf der offentlichen Griinflache ist eine kleine extensiv genutzte Streuobst-
wiese anzulegen, die auch der aufteren Ein- und der Durchgriinung des Pla-
nungsgebietes dient.

Gunstige Wachstumsbedingungen sind durch Bodenvorbereitung nach DIN
18 915 zu schaffen. Obst-Hochstdammen der Sortierung 10/12 gemaf der
Artenliste im Anhang sind gemaR Eintrag zu pflanzen (ca. 7 Stck.).

Regelmalig Baumpflege mit Pflanz-, Erziehungs- und Pflegeschnitt ist
durchzufiihren. Fir einen kontinuierlichen Fortbestand ist rechtzeitig nach-
zupflanzen. Ein Pflanzenschutz nach den Kriterien des biologischen Pflan-
zenschutzes ist durchzufihren. Die biologische Schéadlingsabwehr durch
Schaffen zusatzlicher Unterschlupfmoglichkeiten fiir Nutzlinge sowie Errich-
ten von Nistkasten/Nistmoglichkeiten fir die im Gebiet vorkommenden ge-
fahrdeten Vogelarten ist zu férdern. Ein extensives Gras-/ Krautermischung
ist einzusaen.

Es ist eine extensive Wiesenpflege mit max. 2-schiriger Mahd pro Jahr (En-
de Juni/September) durchzufuhren. Das Mahgut ist abzutransportieren. Es ist
keine DUngung bzw. Ersatzdliingung durchzufiihren. Nur im Kronenbereich
sind Diingungen statthaft.

8.5 Innere Durchgriinung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)
Auf den Grundstlicken ist je angefangene 600 m? Grundstlicksflache ein ein-
heimischer Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum (widerstandsfahi-
ge Lokalsorten) anzupflanzen und zu erhalten. Flr abgangige Pflanzen ist

Ersatz zu pflanzen. Vorhandene und festgesetzte Einzelbdume geman Plan-
eintrag werden auf dieses Pflanzgebot angerechnet.

Vorgéarten und die nicht befestigten Grundstiicksflaichen sind einzugriinen.
Bepflanzungen sind mit heimischen Arten durchzufiihren.

8.6 Dachbegriinung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

Alle Dachflachen unter 7° Neigung sind extensiv zu begriinen soweit sie
nicht als Terrassen genutzt werden.

siehe: Artenschutzrechtliche Beurteilung zum BP ,Rechen (Neufassung® der Stadt Rheinau OT Linx,
Blro Spang.Fischer:Natzschka., Februar 2011

Stand: 18.03.2013 Seite 5



Stadt Rheinau - Linx = Bebauungsplan "Rechen” Planungsrechtliche Festsetzungen

9.1

10

10.1

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen und Strauchern

Erhalt des vorhandenen Geholz- bzw. Baumbestandes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Im Bereich der privaten und offentlichen Grinflachen im Planungsgebiet sind
die vorhanden standortgerechten Gehdlze, darunter auch mehrere alte Obst-
bdume innerhalb des Flurstiicks 16/2, auf Dauer zu erhalten.

Eine regelmaflige Baumpflege mit Pflanz-, Erziehungs- und Pflegeschnitt ist
durchzufiihren. Fur einen kontinuierlichen Fortbestand ist rechtzeitig nach-
zupflanzen. Ein Pflanzenschutz nach den Kriterien des biologischen Pflan-
zenschutzes ist durchzufiihren. Die biologische Schadlingsabwehr durch
Schaffen zusatzlicher Unterschlupfmaoglichkeiten fiir Niitzlinge sowie Errich-
ten von Nistkasten/Nistmoglichkeiten fiir die im Gebiet vorkommenden ge-
fahrdeten Vogelarten ist zu fordern. Aus Vorsorgegriinden sind vor einer Ro-
dung von vorhandenen Gehdlzen in den kinftigen offentlichen Grinflachen
mindestens sechs Vogelnistkdsten (drei verschiedene Fluglochweiten a 2
Kéasten) fur kleinere héhlenbritende Vogelarten auszubringen.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Anlage von Wiesen- und Geholzflachen am Rinnbach

Die offentlichen Grinflache langs des Rinnbaches dient neben der dufleren
Eingrinung des Planungsgebietes dem Artenschutz .

Im Randbereich zu den privaten Grundstlicksgrenzen im Osten (vor den pri-
vaten Boschungen oder Mauern) ist die Anpflanzung von standortgerechten
Gehdlzen vorzusehen. Die Gehdlze sind auf Dauer zu pflegen.

Auf den nicht mit Geholzen bestandenen Flachen ist eine extensive Wie-
senpflege durchzufiihren, mit maximal zweimaliger Mahd pro Jahr nach der
Fruchtbildung (Ende Juli bzw. September). Eine Diingung darf nicht erfolgen
und das Mahgut ist abzutransportieren. Ziel ist eine standorttypische Vege-
tation mit Arten wie Madesu} (Filipendula ulmaria), Blutweiderich (Lythrum
salicaria) und Gilbweiderich (Lysimachia vulgaris), die zahlreichen Insekten-
arten Lebensraum bietet. Die Pflege dieser Wiesenflaichen muss sich nach
der im Anhang beigefligten Broschiire ,Graben - ein Lebensraum der Helm-
Azurjungfer® richten.

Im nordlichen Bereich der Grinflache ist die Anlage von Riickhalte-/ Versi-
ckerungsmulden erlaubt, die mit einer Wiesenmischung anzuséen sind, des-
sen Saatgut im Heudruschverfahren von heimischen Wiesen gewonnen wird.

Die Flache ist im Hinblick auf den Artenschutz einzuzaunen.

Im stddlichen Bereich der Grinflache ist die Anlage eines "Spielplatzes" mit
einer naturnaher Gestaltung erlaubt — bei einer behutsamen Gestaltung mit
wenigen Spielgeraten, Anpflanzungen, wasserdurchlassigen Belagen und
leichten Gelandemodellierungen.
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Anlage eines kleinen Streuobstwiesenbereiches

Im Bereich der privaten Griinflache im Siidosten des Planungsgebietes sind
die vorhanden standortgerechten Geholze zu erhalten®.

Auf der offentlichen Grunflache im Sldosten des Planungsgebietes ist eine
kleine extensiv genutzte Streuobstwiese anzulegen, die auch der dufl3eren
Ein- und der Durchgriinung des Planungsgebietes dient.

Flachen fur Aufschittungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Die privaten Grundstiicke sind grundsatzlich mindestens auf das Niveau der
angrenzenden Erschlieungsflachen (Straflen) d.h. um bis zu ca. 1,50 m
aufzuschutten.

Diese Gelandeauffullung kann mit dem Erdaushub (Baugrube) erfolgen, um
einen Massenausgleich innerhalb des Baugebietes zu ermoglichen. Zu tiefer-
liegenden angrenzenden Flachen (Griinflachen, Grenze des Planungsgebie-
tes) ist das Gelande mit flachgeneigten Boschungen anzupassen. Davon
abweichend sind am &stlichen und westlichen/siidlichen Rand des Pla-
nungsgebietes alternativ auch Stiitzmauern bis max. 1,20 m Hohe zulassig.
Da im Osten private Flachen angrenzen, ist hier von den Grundstiickseigen-
timern am Ful® der Béschung eine Mulde (Breite: min. 0,50 m, Tiefe max.
0,15 m) anzulegen (s. Planeintrag), um dauerhaft das anfallende Oberfla-
chenwasser abzufangen.

Die Baugrundstiicke, die an die offentlichen Griinflachen langs des Rinn-
bachs angrenzen, missen nur bis zu den zur Griinflache orientierten Bau-
grenzen auf das Strallenniveau aufgeschiittet werden. Dabei muss der Ab-
stand zwischen Boschungsoberkante und Au3enwand min. 0,5 m betragen.

Durch Abschieben des Oberbodens zu Beginn der Erdarbeiten gemat DIN
18915 Blatt 2, fachgerechte Zwischenlagerung und Weiterverwendung ist der
Verlust von belebtem Oberboden zu vermeiden (baubedingte Beeintrachti-

gung).

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstel-
lung des StraBenkorpers

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Werden fur den Ausbau der ErschlieBungsanlagen Boschungen erforderlich,
so werden diese im Verhaltnis 1:1,5 in die angrenzenden privaten Grundst-
cke verzogen.

Bezlglich der Hohelage der Strale und dem héhenmafRigen Anschluss der
angrenzenden privaten Baugrundstiicke ist die Stralenplanung des Ingeni-
eurblros Zink zu beachten.

2

siehe: Artenschutzrechtliche Beurteilung zum BP ,Rechen (Neufassung® der Stadt Rheinau OT Linx,
Biro Spang.Fischer:Natzschka., Februar 2011
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13

13.1

13.2

18.3

14

Durch Abschieben des Oberbodens zu Beginn der Erdarbeiten gemaR DIN
18915 Blatt 2, fachgerechte Zwischenlagerung und Weiterverwendung ist der
Verlust von belebtem Oberboden zu vermeiden (baubedingte Beeintrachti-

gung).

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Teilflachen eines Baugrundstiickes im Nordwesten werden gemaf der Ein-
tragungen im Plan mit einem Leitungsrecht (Ir) zugunsten der ErschlieRungs-
trager belastet (Regenwasserkanal/Schmutzwasserkanal).

Am Ostlichen Rand des Planungsgebietes ist die im Plan dargestelite Ent-
wasserungsmulde herzustellen und dauerhaft zu unterhalten um Oberfla-
chenwasser Uber das neu zu errichtende Leitungsnetz in den Verkehrsfla-
chen gedrosselt zum Rinnbach bzw. den Riickhaltebecken ableiten zu kén-
nen.

Teilflachen des Baugrundstiicks Nr. 5 im Westen werden gemaf den Eintra-
gungen im Plan mit einem Leitungsrecht (Ir) zugunsten der Erschliefungs-
trager belastet (Regenwasserkanal).

Zuordnung der Ausgleichsflachen oder -maRnahmen
(§ 1 BauGB i.V.m. §§ 135a+b BauGB)

Durch die geplanten baulichen Vorhaben im Bereich des Bebauungsplanes
erfolgen unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt.

Die zur Gkologischen Aufwertung vorgesehenen Baumpflanzungen im Stra-
Benraum, Festsetzung Ziff. 8.1, werden den zu erwartenden Eingriffen, die
durch die Anlage der Verkehrsflachen entstehen, zugeordnet.

Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen Festsetzungen Ziff. 8.2 bis
und 8.6 innerhalb des Planungsgebietes werden den zu erwartenden Ein-
griffen, die durch die Bebauung der privaten Grundstlicke entstehen, zuge-
ordnet.

Der Ausgleich fur die Eingriffe in die Schutzglter Landschaftsbild, Pflan-
zen/Tiere, Klima/Luft, Boden und Wasser soll schutzgutiibergreifend in Ab-
sprache mit der unteren Naturschutzbehorde und mit dem Naturschutzbeauf-
tragten im Rahmen des Okokontos auBerhalb des Planungsgebletes herbei-
gefuhrt werden durch:

die Aufwertung der Flache 012 A ,Anlage von Waldrandern in der Ge-
markung Rheinau Honau,, (noch nicht realisiert)

die Aufwertung der Flachen 007 A “Anlage eines Nahrungshabitats fiir
den Weildstorch im OT Linx" (noch nicht realisiert)

Diese zur okologischen Aufwertung vorgesehenen MafRnahmen auBerhalb
des Planungsgebietes werden den zu erwartenden Eingriffen, die durch die
Bebauung der privaten Grundstiicke entstehen, zugeordnet.
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15 Artenliste

Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sowie Baume und Straucher
vergleichbarer Arten sind bei den Anpflanzungen zu verwenden.

Kiirzel Wissenschaftlicher Name (deutscher Name)

GrofRe Baume:

SEr
Bi
Es
SP

SEi

FUI

Alnus glutinosa
Betula pendula
Fraxinus excelsior
Populus alba
Quercus robur
Ulmus minor

Kleine bis mittelgroRe Baume:

FAh  Acer campestre
Hb  Carpinus betulus
EWd Crataegus monogyna
ZP Populus tremula
VKi Prunus avium
TKi  Prunus padus
SiW  Salix alba
SaW  Salix caprea

FW  Salix rubens

KW  Salix viminalis

Straucher:

Hri  Cornus sanguinea
Ha  Corylus avellana
ZWd Crataegus laevigata
PI Euonymus europaeus

Fb Frangula alnus

Lig Ligustrum vulgare
Sc Prunus spinosa
HRo Rosa canina

GW  Salix cinerea

PW  Salix purpurea
MW  Salix triandra

SHo Sambucus nigra

(Schwarz-Erle)
(Hange-Birke)
(Gewohnliche Esche)
(Silber-Pappel)
(Stiel-Eiche)
(Feld-Ulme)

(MaBholder, Feld-Ahorn)
(Hainbuche)

(Eingriffeliger Weilldorn)
(Zitterpappel, Espe)
(Vogel-Kirsche)
(Gewohnliche Traubenkirsche)
(Silber-Weide)

(Sal-Weide)

(Fahl-Weide)

(Korb-Weide)

(Roter Hartriegel)
(Gewodhnliche Hasel) °
(Zweigriffeliger Weilldorn)
(Gewdohnl. Pfaffenhiitchen) *
(Faulbaum)
(Gewdhnlicher Liguster) *
(Schiehe)

(Echte Hunds-Rose)
(Grau-Weide)
(Purpur-Weide)
(Mandel-Weide)
(Schwarzer Holunder)

Stand: 18.03.2013
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WS Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) *
GS  Vibumum opulus (Gewdhnlicher Schneeball) *

Sladt Rheirau Herkunflsgetiel (61 Obarrhairgregan
. o ) ; e . o
Dim mil  pekermzeiclmeban Flanzen sind gifig. Beiden mit gekennzeichneten Gabdlzan handel es sich um
Allerpane Prlanzen”

[ie nachfolgende Liste der empfehlenswerten Obstgehilze soll als Vor-

schlag betrachtet werden, vergleichbare Arten und Sorten kinnen verwendet
werden.

Apfelsarlen wie:

Bitterfelder, Bdrlinger Weinapfel, Brettacher, Hauxapfel, Jakob Fischer,
Joseph Musch, Ontario

Birnensocrtan wie:

Pastorenbirne sowie Gelbmdstler, Griine Jagdbime, Oberbsterreichische
Waeinbirne, Schweizer Wasserbirne, Hanauer Werthime

Kirschsorten wie:

Hedelfinger, Meckenheimer, Schneiders Knorpelkirsche sowie Benjaminler,
Didikirsche, Dollenseppler, Schwabische Weinwechsal

Pilaumen / Zwetschogensorten wie:

Bihler Frihzwetschge, Hauszwetschge

Freiburg, den 09.02.2011 BlU-ta Rheinau, den jﬁhpﬂ’l?ﬂﬁ ............. :
24.03.2011
06.12.2011 BU-ha
06.06.2012
09.07 2012
18.03.2013
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Giinterstalstralte 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel 0v&1T0342-0  sinfo@planungshuerafischer,de
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Fertigung: -
Schriftliche Festsetzungen Anlage:........ 4 .......
(1] " Bl st 1-3......
zum Bebauungsplan "Rechen at 2
der Stadt Rheinau - Linx (Ortenaukreis)
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO
1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
1.1 Fassaden
Fur die AuRenwande sind nicht glanzende Materialien zu verwenden. Trans-
parente Warmedédmmfassaden sind jedoch zuldssig.
1.2 Dachgestaltung
Die beiliegenden Schemaschnitte sind zu beachten.
121 FUr die Hauptbaukérper sind folgende Dachformen zuldssig: Satteldach,
Walmdach, Zeltdach, Pultdacher, versetzte Pultdacher, Tonnendach.
Im WA? sind zusatzlich auch Flachdécher zulassig, wenn es sich um Gebéau-
de mit 2 Vollgeschossen handelt.
Bei versetzten Pultdachern dirfen die Dachflaichen und Wandflachen um
max. 4,00 m versetzt werden (s. beigefligte Schemaschnitte, die jeweils nur
beispielhaft fir eine Dachform erstellt wurden. Weitere Dachformen sind je-
doch ausweislich der Festsetzungen maoglich).
Doppelhduser missen die gleiche Dachneigung und Dachform aufweisen.
1.2.2  Fir die Hauptbaukérper wird die zuléssige Dachneigung gemaR den Eintra-
gungen im Plan festgelegt.
Bei Doppelhdusern sind die Dacher mit der maximal zuldssigen Dachneigun-
gen herzustellen. Als Ausnahme kdnnen Dachneigungen gemaR den Eintra-
gungen im Plan zugelassen werden wenn gesichert wird, dass benachbarte
(angrenzende) Déacher die gleiche Dachneigung und Dachform aufweisen.
Flr untergeordnete Geb&udeteile kénnen im Einzelfall als Ausnahme gerin-
gere Dachneigungen zugelassen werden.
Déacher unter 7° Neigung sind einzugriinen, soweit sie nicht als Terrassen
genutzt werden.
1.2.3  Dachgauben und Dacheinschnitte sind nur bis zu insgesamt 1/2 der Lange

der zugehdrigen Firstlénge zuléssig. Der Abstand zum Ortgang muss min-
destens 1,5 m betragen. Die Dachneigung des Hauptdaches muss dabei
mindestens 36° betragen.

Stand: 09.07.2012 Seite 1
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1.2.4

1.2.5

21

22

2.3

Dachvorspriinge bis 0,80 m sind generell auch auferhalb der Baugrenzen
zulassig.

Je Gebaude ist nur eine Antennenanlage auf dem Dach zuléssig.

Gestaltung der unbebauten Fldchen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Das anfallende Oberflaichenwasser ist soweit als méglich auf den einzelnen
Grundsticken zurlickzuhalten. Hierzu sind die befestigten Flachen auf das
erforderliche Minimum zu begrenzen und wasserdurchlassige Beldge zu
verwenden.

Einfriedigungen als Mauern sind nicht zulassig. Ausnahme: Sockelmauer bis
0,30 m Hohe. Darlber hinaus kdnnen im Einzelfall Stutzmauern als Tro-
ckenmauern oder mit Natursteinen genehmigt werden.

Entlang der offentlichen Griinflachen im Westen und Stiden des Baugebietes
sind Einfriedigungen von mindestens 1,50 bis max. 2,20 m Hohe (iber OK
Gelande herzustellen. Werden Stiitzmauern statt Bdschungen an der Grund-
sticksgrenze errichtet, so sind die Einfriedungen mit 1,50 m Héhe auf den
Stiitzmauern anzulegen. Offnungen (auch Tore, Tiiren, etc.) von den Bau-
grundsticken zu den Griunflachen sind in diesen Einfriedungen (Zaune, etc.)
generell nicht zuldssig. Lediglich an 2 Stellen sind gemaR Planeintrag Tore
zulassig.

Aufschittungen und Abgrabungen, die im Zusammenhang mit einer Bau-
malnahme erforderlich werden, kdnnen genehmigt werden. Sie sind im
Bauantrag darzustellen. Zu den angrenzenden Grundstiicken ist das Gelan-
de abzubdschen soweit das Gelandeniveau sich unterscheidet, sofern nicht
alternativ Stitzmauern gemall den Planungsrechtlichen Festsetzungen zu-
lassig sind.

Stellplatzverpflichtung
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 37 Abs. 1 LBO) wird fiir das ge-
samte Planungsgebiet auf

- 1,5 Stellplatze pro Wohnung
erhoht.

Bruchteile von Stellplatzen werden auf volle Stellplatze aufgerundet.
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- Fertigung: 3 ........
BEGRUNDUNG Anlage.......... . SO
e zum Bebauungsplan "Rechen” und Blatt:......... 1= 18

zu den ortlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan "Rechen"

der Stadt Rheinau - Linx (Ortenaukreis)

Erfordernis der Planaufstellung

In Linx ist das Baugebiet "Schmidthimmerig" ausgeschépft. Deshalb wurde
seit Jahren nach einer verfligbaren Flache gesucht und diese im Gewann Re-
chenmatten gefunden. Das Planungsgebiet liegt stidlich der Leutesheimer
Stralle in der Nahe des Rinnbach-Wehres.

Die Flache ist im genehmigten Flachennutzungsplan der Stadt Rheinau aus-
gewiesen. Bereits im Rahmen der Flachenfindung auf der Flachennutzungs-
planebene wurde 2001 - 2003 die Flache "Rechen” und alternativ die Flache
"Alfengraben” im Stdosten von Linx untersucht.

Bei der Abwagung der Flachen entschied sich der Gemeinderat der Stadt
Rheinau aus stadtebaulichen - stadtgestalterischen Griinden fiir das Gebiet
"Rechen". Die Ausweisung des Gebietes ermoglichte die harmonische Ein-
bindung der abgesetzt von Linx entstandenen spornartige Bebauung langs
der Leutesheimer StraRe in die Ortslage. Entsprechend den raumordneri-
schen und stadtebaulichen Zielsetzungen wurde der Abrundung der beste-
henden Bebauung unter Inanspruchnahme “innerértlicher" Freiflichen der
Vorzug vor einer neuen, spornartigen Erweiterung der Bebauung von Linx im
Gewann "Alfengraben" gegeben.

Dariber hinaus sprach auch die Anbindung an den Ortskern auf kurzen We-
gen flr die Wohnbaufldche "Rechen”.

Auch die Nutzung der vorhandenen Bauliicken kann die Ausweisung eines
neuen Baugebietes in Linx nicht ersetzen. Die Bauliicken wurden erfasst und
von der Stadt beziiglich der Bebauungsabsichten abgefragt. Dabei zeigte
sich, dass in der gesamten Gemeinde von den 164 Grundstlicken nur 14
Grundstlickseigentiimer sich zur Vermarktung entschieden haben. 4 dieser
Grundstiicke wurden inzwischen fiir eine Bebauung freigegeben, so dass in
der gesamten Stadt mit allen Ortsteilen tatséchlich nur 10 Bauliicken aktiviert
werden kdnnen.

Das Baugebiet ist fiir den értlichen Bedarf von Linx fiir die néchsten 15 Jahre
konzipiert, d.h. ca. 1- 2 Bauplatze pro Jahr.
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1.1

Fir das Gebiet wurden alternative Bebauungskonzeptionen erarbeitet und in
der Ortschaft bereits vor 2007 diskutiert. Das Planungsgebiet kann von Nor-
den Uber die Leutesheimer Stralle und von Suden (iber die Ringstralle er-
schlossen werden.

Der Rinnbach wurde fir eine Hochwasserwahrscheinlichkeit von TN = 20 Jah-
ren ausgebaut. Da zudem geplant ist, das Geléande aufzufiillen, wird das
Baugebiet "Rechen" nach Aussage des Amtes fiir Wasserwirtschaft und Bo-
denschutz von 2007 kein Uberschwemmungsgebiet im Sinne des Wasserge-
setzes darstellen. Auch bei einem Hochwasserereignis mit einer Jahrlichkeit
von TN =100 Jahre wird das Baugebiet gegen Ausuferungen des Rinnbaches
ausreichend geschiitzt sein.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen flr die Bebauung des im Flachennutzungsplan als Wohnbau-
flache ausgewiesenen Areals im Nordwesten von Linx geschaffen werden.

Verfahren

Da das Verfahren nach Inkraftireten der Anderung des Baugesetzbuches
(BauGB) am 20.07.2004 durch das Europarechtsanpassungsgesetz Bau
(EAG Bau) eingeleitet wird, sind die Regelungen des BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 anzuwenden.

Zu dem Bebauungsplan wird ein Umweltbericht gem. § 2a BauGB angefertigt.

Fur das Bebauungsplan-Verfahren zur Ausweisung des Gebiets Rechen wur-
de bereits am 19.04.2004 ein Aufstellungsbeschluss gefasst. Der Bebau-
ungsplan wurde am 10.07.2006 als Satzung beschlossen. Im Anschluss dar-
an wurde ein erganzendes Verfahren durchgefiihrt und nach Durchfiihrung
der erneuten Offenlage wurde am 04.06.2007 der Satzungsbeschluss ge-
fasst.

Das Normenkontrollverfahren endete mit dem Ergebnis, dass mit Urteil des
Verwaltungsgerichtshofs Baden-Wirttemberg vom 15.03.2008 der Bebau-
ungsplan fir unwirksam erklart wurde.

Der Gemeinderat von Rheinau sah und sieht jedoch die Notwendigkeit einer
Wohnbauflache flr den ortlichen Bedarf von Linx gegeben und fasste deshalb
erneut den Aufstellungsbeschluss fir dieses Bebauungsplanverfahren.

Um bezlglich der zum ersten Verfahren vorgetragenen Hinweise zu wasser-
wirtschaftlichen und zu naturschutzrechtlichen Aspekten Rechtssicherheit zu
erlangen, wurden vom Gemeinderat ergédnzende Untersuchungen beauftragt:

Stellungnahme zu vorh. hydrologischen und hydraulischen Untersuchun-
gen Projekt-Nr. HY 10/3 Institut fiir Wasser und Gewésserentwicklung, Abt.
Hydrologie Karlsruhe vom Mé&rz 2010

Natura 2000-Vorprifung Spang.Fischer.Natzschka GmbH, Walldorf vom
Februar 2011

- Artenschutzrechtliche Beurteilung Spang.Fischer.Natzschka GmbH,
Walldorf vom Februar 2011
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2.1

2.2

2.3

Diese Untersuchungen werden ebenso wie das Gutachten zum Verkehrslarm-
Immissionsschutz des Ingenieurbiiro fir Schall- und Warmeschutz vom
21.03.2007 diesen Bebauungsplanunterlagen beigefiigt.

Grundsétzlich wird die Bebauungskonzeption von 2007 beibehalten. Jedoch
wurde nun ein Umweltbericht ausgearbeitet. Die Anderungen erstrecken sich
im wesentlichen auf folgende Bereiche.

1. Pultdacher und in Teilbereichen auch Flachdacher werden zugelassen.

2. In Teilbereichen werden Obergeschosse ohne Dachschrégen zugelassen,
d.h. die Wandhdhen werden geéndert.

3. Statt Béschungen werden auch am westlichen und siidlichen Rand der
Bauflache alternativ Stlitzmauern zugelassen.

4. Zum Schutz der Uferzone werden gemaR den Empfehlungen aus der Na-
tura 2000-Vorprifung Einfriedungen am westlichen und siidlichen Rand
der Bauflachen vorgeschrieben.

Im weiteren werden die Festsetzungen von 2007 auch fiir dieses Bebauungs-
planverfahren Gbernommen.

Ubergeordnete Planung

Regionalplan

Das Plangebiet liegt in der Planungsregion Sudlicher Oberrhein. Der Regio-
nalplan Sudlicher Oberrhein (RSVO) ist seit 1995 'in Kraft. Es werden keine
Aussagen zum Planungsgebiet getroffen, die der Planung entgegenstehen
konnten.

Flachennutzungsplan

Das Planungsgebiet ist in der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Rheinau als geplante Wohnbauflache ausgewiesen. Fiir den Flachen-
nutzungsplan wurde am 20.10.2003 der Feststellungsbeschluss gefasst. In-
zwischen liegt die Genehmigung vor.

Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Rhei-
nau entwickelt.

In der durchgeflhrten Landschaftsplanerischen Bewertung zum Flachennut-
zungsplan werden folgende Hinweise gegeben:

- Gewasserrandstreifen von mind. 5 Metern beachten

- Pufferzone zum geschiitzten Rinnbach

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- MaBnahmen zur Regenwasserversickerung und -riickhaltung

Besonders geschiitzte Biotope

Entlang der westlichen Planungsgebietsgrenze verlauft der Rinnbach, seine
Uferbereiche sind in diesem Abschnitt nach § 32 NatSchG besonders ge-
schitzt (Biotop-Nr. 7313-317-2226 ,Uferbereich des Rinnenbaches bei Linx").
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24

Européisches Netz ,Natura 2000~

Far Vorhaben, die ein besonderes Schutzgebiet erheblich beeintrichtigen
konnen, ist eine Priifung auf Vertraglichkeit mit den fiir dieses Gebiet festge-
legten Erhaltungszielen durchzufiihren (§ 1 (6) Nr. 7b BauGB; §§ 34 (1) und
(2) BNatSchG).

Gemal kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen fiir Baden-
Wirttemberg nach der FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom
Ministerium Léndlicher Raum verlauft westlich des Planungsgebietes ein Teil-
abschnitt des FFH-Gebietes "westliches Hanauer Land".

Eine mogliche Beeintrachtigung des européischen Schutzgebietsnetzes "Na-
tura 2000" wurde geprift im Rahmen der "Natura 2000-Vorpriifung" vom Biiro
Fischer.Spang.Natzschka (s. Anlage).

Abgrenzung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 1,6 ha. Es wird be-
grenzt im Osten durch die unbebauten Fist.Nrn. 22, 22/1, 17 und das bebaute
Grundstiick 16/1, im Suden durch die in das Planungsgebiet fiihrende Ring-
straf’e, im Westen durch den Rinnbach und im Norden durch die vorhandene
Bebauung langs der Leutesheimer Strale.

Einbezogen wurden die Grundstiicke Fist.Nrn. 25, 29, 30, 31/1, 31/4, 31/5,
31/3, 32 und 16/2 sowie Teilflichen des FIst.Nr. 27 und der RingstraRe
(Fist.Nr. 34).

Die genaue Abgrenzung ist dem "Zeichnerischen Teil" zu entnehmen.

Planungskonzept

Mit der Ausweisung des Baugebietes werden die Voraussetzungen fiir die
Bebauung der freien Wiesenflaichen am nordwestlichen Ortsrand von Linx
geschaffen.

Die neuauszuweisenden Bauflachen am Ortsrand von Linx liegen abseits der
Leutesheimer Strafle riickwartig zu der vorhandenen Bebauung.

Die ErschlieBung erfolgt von Norden Uber die Leutesheimer Strafe und von
Suden Uber die Ringstralle. Diese wird nach Norden verlangert. Die geplanten
Baugrundstiicke werden in einem Ring erschlossen.

Auf die Ausweisung von Bauflachen nahe des Rinnbachs wird verzichtet, um
moglichst grofRe Freiflaichen zum Gewésser hin zu erhalten. Somit wird mit
den Baukérpern ein Abstand von ca. 12 — 40 m zur Béschungsoberkante des
in einem Gelandeeinschnitt am Rand des Planungsgebietes verlaufenden
Rinnbach eingehalten.

Um eine Gefahrdung durch hoch ansteigendes Grundwasser zu minimieren,
werden die Baugrundstiicke — ebenso wie die ErschlieRungsstraen — um bis
zu ca. 1,60 m aufgeschuttet. Durch die Aufschittung der Bauflachen wird
auch eine Hochwassersicherheit fir ein 100-jahriges Hochwasserereignis er-
reicht werden entsprechend den aktuellen Vorschriften.
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Im Norden erfolgt die Aufschiittung auf das Niveau der Leutesheimer StraRe
bzw. der bebauten Grundstiicke.

Bezlglich der Hochwassersicherheit wurde von der Stadt Rheinau vom Inge-
nieurbliro Zink noch eine Stellungnahme eingeholt. Im Schreiben des Ingeni-
eurblro Zink' vom 10.04.2007 wurde festgestellt, dass die 2004 aufgestellte
hydraulische Berechnung zum Baugebiet "Rechen" durch das Hochwasserer-
eignis vom 03.10.2006 bestatigt wird.

Mit der jetzigen Neuaufstellung des Bebauungsplanverfahrens wurden diese
Aussagen von 2007 von unabhéngiger Seite Uberpriift. Das Institut fir Was-
ser und Gewasserentwicklung, Abt. Hydrogeologie, Karlsruhe, erarbeitete ei-
ne Stellungnahme? zu den vorhandenen hydrologischen und hydraulischen
Untersuchungen.

Dartiber hinaus wurden zur Ableitung des Oberflachenwassers, der Grund-
wasserstande und der Uberflutungssituation im Marz 2009 vom Institut fir
Wasser und Gewasserentwicklung Stellungnahmen?® eingehoilt.

Nach Stden wird das Gelande abgesenkt bis auf ca. 1,00 m {iber Bestand,
um eine Anpassung an die vorhandene Bebauung und das tiefer liegende
Strallenniveau vorzunehmen. Damit kann der anfallende Erdaushub auf dem
Baugrundstiick wiederverwertet werden.

Die Erschliebung ist abgestimmt auf den Gberwiegenden Bedarf an 1 % - ge-
schossigen Einzelhdusern fiir die Bewohner von Rheinau. Jedoch werden auf
Grundstlicken am Rand des Gebietes auch Hauser mit 2 vollen Geschossen
ohne Dachschragen zugelassen, da sich hierfiir in den letzten Jahren eine
zunehmende Nachfrage entwickelte. Die konzipierten GrundstiicksgréRen von
ca. 480 - 660 m?* ermdglichen im Einzelfall auch die Errichtung von Doppel-
hausern, ohne dass diese verbindlich festgesetzt werden.

Die Festsetzungen gestatten den Bauherren eine individuelle Planung ihrer
Gebaude. Eine enge Reglementierung erfolgt nicht. Deshalb werden auch
grol’e zusammenhangende Baufelder ausgewiesen. Es sind Einzel- und Dop-
pelhduser zulassig.

Abflussberechnung Rinnbach, Erduterungsbericht mit hydraulischen Berechnungen, Zink Ingenieure,
Lauf vom 20.08.2004

Stellungnahme zu vorh. hydrologischen und hydraulischen Untersuchungen, Projekt-Nr. HY 10/3 Institut
fur Wasser und Gewésserentwicklung, Abt. Hydrologie KIT — Karlsruher Institut fiir Technologie vom
23.11.2010

Stellungnahmen zu den Einwendungen bzgl. Hochwassersicherheit bzw. Uberflutungsgefahr, Institut fiir
Wasser und Gewdsserentwicklung, Abt. Hydrologie KIT - Karlsruher Institut fiir Technologie vom
04.05.2012
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4.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen — entspre-
chend der Zielsetzung Wohnraum fiir ortsansassige Biirger bereitzustellen.

Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO

Die gemal} § 4 Abs. 3 Nr. 4 u. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anla-
gen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden nicht zugelassen.

Diese Regelungen stehen vor dem Hintergrund der insgesamt begrenzten
Gebietsgrofe und der Absicht, im Baugebiet vor allem Wohnbaugrundstiicke
schaffen zu wollen. Insbesondere Gartenbaubetriebe beanspruchen i.d.R.
vergleichsweise groRe Flachen, die dem gewlinschten Gebietscharakter wi-
dersprechen.

Neben den genannten Griinden, sind vor allem Tankstellen mit einer erhebli-
chen Verkehrserzeugung verbunden, die ebenfalls nicht mit den Entwick-
lungsvorstellungen der Gemeinde fiir das Plangebiet vereinbar ist. Die knapp
bemessenen ErschlieRungsstraen sind zudem nicht auf eine mit solchen
Nutzungen verbundene Verkehrsbelastung ausgelegt.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung sollen zum einen nut-
zungsgerechte Baukorper zulassen, zum anderen aber auch die Anforde-
rungen bericksichtigen, die sich aus der Lage des Plangebietes am Ortsrand
und dem Ziel nach einer intensiven Durchgriinung ergeben.

Grundflachenzahl ¢ Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im gesamten Plangebiet gegeniiber dem
laut § 17 BauNVO zulassigen HochstmaR fiir Allgemeine Wohngebiete redu-
ziert. Damit wird die Versiegelung der Flache begrenzt und eine innere
Durchgriinung des Gebietes gefordert. Darlber hinaus ist eine weitgehende
Uberbauung der Grundstiicke bei den Gelandeverhéltnissen nur mit grofem
Aufwand maoglich.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird verzichtet, da der Um-
fang der baulichen Nutzung durch die GRZ i.V.m. den Héhenfestsetzungen
ausreichend prazise bestimmt wird.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohenentwicklung der Wohngebdude wird durch die Festsetzung von
maximalen Wand- und Firsthéhen bestimmt. Zusatzlich wird die minimale
Wandhohe festgelegt um sicherzustellen, dass keine bis auf das Grundstiick
heruntergezogene Dachflachen errichtet werden.

Die zulassigen Héhen ermdglichen bei klassischen Ein- bis Zweifamilienhau-
sern mit Satteldach den Ausbau des Dachgeschosses mit hohem Kniestock
als Vollgeschoss. Die mégliche Anhebung des Erdgeschosses iiber das ge-
plante Gelande um durchschnittlich ca. 1,10 m vermeidet weitgehend einen
Eingriff in das Grundwasser.
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4.3

4.4

Far Pultdacher wird die hohere Seite des Geb&udes durch die Firsthdhe be-
grenzt und flachere Dachneigungen zugelassen, um sicherzustellen, dass die
Wandhéhe nur so grof’ wird, dass die Nachbargrundstiicke nicht (ibermaRig
beeintrachtigt werden.

Aufgrund der hohen Grundwasserstédnde im Planungsgebiet wird das Gelan-
de aufgeschuttet, um mit den Kellergeschossen moglichst wenig in das
Grundwasser einzugreifen. Die Geldndeauffiillung muss jedoch das Niveau
der angrenzenden Bebauung beriicksichtigen und kann deshalb nur maximal
ca. 1,60 m betragen (Niveau der Leutesheimer Strale).

Auch bei den festgesetzten max. Hohen der Gebaude liegt das Erdgeschoss
ca. 1,10 m Gber dem Strallenniveau. Ein weiteres Anheben der Bebauung
hatte die Aufschittung groRer kinstlicher Hlgel zur Folge, die unter Beriick-
sichtigung der umgebenden Bebauung und der Ortsrandsituation stadtebau-
lich nicht vertretbar waren.

Ein Verzicht auf Kellergeschosse wiederum wére unter Beriicksichtigung des
Raumbedarfs in landlich strukturierten Siedlungsbereichen nicht durchsetz-
bar, zumal dieser Raumbedarf ansonsten ebenerdig befriedigt werden muss.
Dies hatte eine VergroRerung der Bauplatze bzw. der versiegelten Flachen
zur Folge.

Deshalb kann auf die Mdglichkeit, die Unterkante der jeweiligen KellerfuRbo-
den im Einzelfall unterhalb der hochsten bekannten Grundwasserstinde zu
legen, nicht verzichtet werden. Es sind in diesem Fall aber bauliche Schutz-
mafnahmen vorzusehen, die ein Eindringen von Grundwasser in das Gebau-
de verhindern.

Bauweise

Im gesamten Gebiet wird die offene Bauweise festgesetzt mit der MaRgabe,
dass nur Einzel- und Doppelhauser zulassig sind.

Ortliche Bauvorschriften gemaR Landesbauordnung (LBO)

Um eine Einbindung des Plangebietes ins Orts- und Landschaftsbild bzw. die
angrenzende bestehende Bebauung sicherzustellen, werden bauordnungs-
rechtliche Festsetzungen gemafRl § 74 LBO hinsichtlich der Gestaltung der
Gebaude getroffen.

Mit den Festsetzungen zur Dachgestaltung wird ein Rahmen im Hinblick auf
bestimmte Gestaltungsmerkmale vorgegeben, innerhalb dessen der Bauherr
seine Vorstellungen realisieren kann.

Im gesamten Baugebiet ist vorgesehen, eine 1 ¥2- bis 2-geschossige Bebau-
ung mit verschiedenen Dachformen zu ermdglichen — auch mit der Option,
diese in Doppelhaushélften zu unterteilen. Die Wand- und Firsthdhen sowie
die zulassigen Dachneigungen werden entsprechend festgesetzt. Neben Sat-
tel-, Walm- und Pultdédchern werden auch Tonnendacher und — am siidlichen
Rand des Gebietes — Gebaude mit Flachdachern erméglicht. Flachdacher
werden aber nur zugelassen bei hohen, d.h. 2-geschossigen Gebauden, da
sonst die Diskrepanz zwischen einem 1-geschossigen Flachdachgeb3ude
und einem angrenzenden 2-geschossigen Gebaude zu groR wiirde. In allen
Fallen ist aber die festgesetzte maximale Firsthdohe einzuhalten.
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4.5

4.6

Die privaten Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken nachzuwei-
sen. Dabei wird die Stellplatzverpflichtung auf 1,5 Stellplatze je Wohnung er-
hoht. Ein Parken im offentlichen StraRenraum ist aufgrund der beengten Ver-
kehrsverhaltnisse (StralRenbreite 5,0 m) nicht méglich. AuRerdem muss mit
einem erhohten PKW-Bestand gerechnet werden, da das Gebiet abseits des
Ortskerns liegt und der OPNV nicht in dem erforderlichen MaRe vorhanden
ist. Auch um zu vermeiden, dass parkende Fahrzeuge den StraRenraum zu-
stellen ist die Bereitstellung von Parkplatzen auf den privaten Grundstiicken
erforderlich.

Anpflanzungen/Begriinung

Nach Westen zum Rinnbach werden die Griinflachen i.d.R. auf dem vorhan-
denen Niveau belassen und sind Anpflanzungen sowie Ansaaten vorgesehen.
Diese sind entsprechend den Festsetzungen mit einheimischen standortge-
rechten Saatgut einzusden bzw. mit Laub- und Obstgehdlzen und Strauchern
zu bepflanzen und dienen der duBeren Eingriinung sowie der ékologischen
Aufwertung des Baugebietes.

Das im Baugebiet anfallende Regenwasser wird Uber die Griinflichen bzw.
die Rickhaltemulden dem am Rand des Gebietes gelegenen Rinnbach bzw.
dem Gewasser (Altarm) im Nordwesten zugefiihrt.

Die erforderlichen Boschungen zwischen vorhandenem Geldndeniveau und
den geplanten Grundstlicksauffiillungen sind auf den Privatgrundstiicken her-
zustellen. Im Plan eingetragen ist schematisch die Lage der Béschungen.
Abweichungen sind mdglich zur Anpassung an die Verhaltnisse auf dem
Nachbargrundstiick und zur Herstellung einer aufgelockerten natirlich wir-
kenden Gelandekante.

Alternativ sind auch Stltzmauern zulassig, um bei den kleinen Grundstiicken
den nutzbaren Garten nicht einzuschranken. Diese sind 2 Meter tief locker zu
bepflanzen (ca. 60 %).

Am Gstlichen Rand des Planungsgebietes ist langfristig eine Erweiterung nicht
auszuschlieen. Deshalb werden auch hier statt der Béschungen alternativ
Stitzmauern zugelassen.

Bebauung und Okologie

Dies ermoglicht auch individuell die Beriicksichtigung 6kologischer Aspekte.
Empfohlen werden:

- Gebaudeorientierung nach Siidwest-Stdost.
Damit wird die Nutzung der Solarenergie (erneuerbare Energien) begiins-
tigt. Thermische Nutzung der Sonnenenergie durch Solarkollektoren (auch
zur Heizungsunterstiitzung) sowie Photovoltaikanlagen zur Stromerzeu-
gung auf den Dachflachen.

- Energetisch glnstige Zonierung der Raume durch entsprechende Anord-
nung der Raume im Gebaude (Nebenrdume im Norden, Wohnrdume im
Suden). Anordnung von Wintergarten auf den Slidseiten zur passiven Nut-
zung der Sonnenenergie.

- Die Errichtung von Niedrigenergiehdusern/Passivhausern.
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Dachbegriinungen auf flachen Dachern zur Regenwasserpufferung und zur
Verbesserung des Klelnklimas.
- Brauchwassernutzung Ober Zisternen.

Die Anordnung von Zisternen auf den Privatgrundsticken ermaglicht die
Verwehdung von Regenwasser als Brauchwasser fir Gartenbewésserung,
WC, etc; entlastet die dffentliche Wasserversorgung mit hochwertigem
Trinkwasser und puffert auch die anfallenden Regenwassermengen (be-
wirtschaflele Zisternen).

Kompaktes Gebiudevolumen ergibt glnstiges AN-Verhiltnis zusammen
mit maximaler Warmedammung filr minimale Transmissionswarmeveruste

Uberhitzungsschutz im Sommer durch Balkone und Dachilberstinde, so-
wie temporare Sonnenschutzsysteme

- Minimierung von Liflungswirmeverlusten durch kontrollierte  Liftung
(Warmeriickgewinnung), Einsatz von Erdwirmepumpen priifen

- Deckung des Warmebedarfs durch Brennwerttechnik oder Holzpellet-
heizung

- Minimierung der versiegelten Flachen,

- Nebenflachen wie Stellplatze ete. sind mit wasserdurchlassigen Beligen
auszufihren.

Schema Wohnhaus mit

= Erdwirmenutzung
¥ = Regenwasserspeicher

Sonnenschutz

\
V4

— Solarenergienutzung

Liftungsanlage

BN
Eizlf

Vorgesehen ist die Errichtung von ca. 20 Einzelhdusern fir die Eigenbedarf
van Linx.

Deshalb wird auch die Anlage eines kleinan Kinderspielplatzes im Bereich der
Grinflachen am Rand des Planungsgebietes vorgesehen.

5 Umweltbericht

Mit Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) durch das Eu-
roparechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) vorn 24.06.2004 besteht grund-
sétzlich fir alle Bauleitplanverfahren die Verpflichtung zur Durchfihrung einer
Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB). In einem Umwelthericht sind die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu bewer-
ten.
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Dabei sind die Anforderungen an den Umweltbericht gemaR der Anlage zum
BauGB zu beachten. Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind in der Abwa-
gung zu bericksichtigen.

Der Umweltbericht gem. § 2a BauGB wird als separater Fachbeitrag den Be-
bauungsplanunterlagen beigefiigt.

Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB
i.V.m. § 18 BNatSchG hat das Anliegen, erhebliche und nachhaltige Beein-
trachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes, die durch Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht werden,
zu vermeiden, zu minimieren bzw. durch Ausgleichs-/ ErsatzmaRnahmen zu
kompensieren.

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung ist in den Fachbeitrag
Umweltbericht integriert.

ErschlieBung
Verkehr

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt von Norden {iber die Leutesheimer
Stralle und das FlIst.Nr. 25. Im Zuge der StralRenplanung ist an der Einmiin-
dung in die Leutesheimer Strale die Fahrbahn unter Beriicksichtigung des
Gehweges soweit wie mdglich nach Westen zu verschieben, um auf der Ost-
seite noch ein Schrammbord anzulegen. Zuséatzlich wird eine direkte Anbin-
dung an den Ortskern Uber die Ringstralle im Siiden hergestellt. Diese wird in
Richtung Norden verldngert mit Anbindung an die Leutesheimer Strale. Sie
erschlieBt in Verbindung mit einer nach Westen abgehenden verkehrsberu-
higten Stralle ohne Gehwege die Baugrundstiicke. Somit wird eine Ring-
erschlieBung geschaffen und damit der Bau von Wendefladchen vermieden.
Die Planstraf’e C wird als FuBweg bis zu den Griinflichen am Rinnbach ver-
langert. Damit kénnen auch Entwasserungsleitungen aus dem Baugebiet in
die Grinflachen gefiihrt werden.

Nach Osten wird vorsorglich eine kiinftige Anbindung von langfristig mogli-
chen Erweiterungsflachen freigehalten.

Im Siden wird die Zufahrt (Ringstrae) in das Baugebiet ausgebaut. Dies ist
moglich, da die auf Flst.Nr. 16/2 vorhandene Trafostation nicht mehr benétigt
wird. Flr den auflerhalb des Planungsgebietes liegenden Engpass im Zuge
der Ringstralie (ca. 4,20 m Gesamtfahrbahnbreite) werden durch den Ausbau
im Bereich der Trafostation Halteflachen fiir wartepflichtige Fahrzeuge ge-
schaffen.

Auf die Anlage von strallenbegleitenden Gehwegen wird in Anbetracht der
wenigen zu erschlielenden Gebaude teilweise verzichtet.
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7.2

Da nur wenige neue Baugrundstiicke im Planungsgebiet geschaffen werden,
ist mit einer schalltechnisch bedeutsamen Erhdhung des Kraftfahrzeugver-
kehrs in den Planstrafen nicht zu rechnen (s. Schalltechnische Beratung®, Ak-
tennotiz vom 21.03.2007 vom Ingenieurbiiro fur Schall- und Warmeschutz
(ISW)).

Die privaten Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken nachzuwei-
sen.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Planungsgebietes erfolgt im Wesentlichen
durch Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz in der Ringstrale und der
Leutesheimer Strale. Die erforderlichen Leitungen sind in den Planstralen
neu zu verlegen.

Die Stromversorgung erfolgt Uiber ein aufzubauendes Kabelnetz mit An-
schluss an die Ringstralle.

Schmutzwasserentwasserung

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem.

Das Schmutzwasser kann in den langs des Rinnbaches verlaufenden vor-
handenen Schmutzwasserkanal abgeleitet werden.

Regenwasserentwasserung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden bereits 2007 alternative,
naturvertragliche Regenwasserableitungen geprift (siehe Merkblatt zum Be-
bauungsplan des Amts fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz). Beim anfal-
lenden Oberflachenwasser wurden deshalb im Hinblick auf eine naturvertrag-
liche Regenwasserbewirtschaftung folgende Gesichtspunkte von dem Inge-
nieurbiiro Zink untersucht:

Es kann davon ausgegangen werden, dass der Rinnbach als Vorfluter fiur das
Planungsgebiet dienen kann. Erforderlich werdende RiickhaltemaRnahmen
werden auf den Grunflachen langs des Rinnbaches eingerichtet.

Eine dezentrale Versickerung auf den Baugrundstiicken ist aufgrund der sper-
renden Wirkung der Bodenschichten nicht moglich. Nach ca. 25 cm Mutter-
bodenauflage folgt eine ca. 20 — 100 cm méchtige, dicht gepackte rote Kies-
schicht, die nahezu undurchlassig ist. Zudem kann das Grundwasser sehr
hoch anstehen, so dass gerade bei groRerem Wasseranfall eine Versickerung
nicht gewahrleistet werden kann.

Grundsatzlich darf ein Arbeitswert von 15 I/sec. und ha nicht (iberschritten
werden. Da das Gebiet 1,62 ha groR ist, dirfen aus dem Gebiet folglich nicht
mehr als 24,3 |/sec. abgeleitet werden.

Da eine Versickerung aufgrund der Bodenkennwerte nicht méglich wird, muss
das Uberschussige Regenwasser zuriickgehalten werden.

Schalltechnische Beratung (Stralenverkehrslarm — Immissionsschutz) Ingenieurbiiro fir Schall- u.
Warmeschutz (ISW) Aktennotiz vom 21.03.2007
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Deshalb wird im Bereich der Griinflache eine zentrale Riickhaltemulde mit ca.
70 m® Inhalt angelegt. In diese wird das Regenwasser aus dem Baugebiet
Uber ein neu zu verlegendes Leitungsnetz eingeleitet und anschlieRend ver-
zbgert in den Altarm im Nordwesten abgegeben. Dies ist 6kologisch sinnvoll,
da damit ein Austrocknen des Altarms (Biotop) vermieden wird.

Im Plan eingetragen sind 2 Regenrickhaltebecken. Damit wird nicht nur der
Flachenbedarf flr dieses Baugebiet sondern auch fir eine mégliche kiinftige
Erweiterung der Bauflachen nach Osten nachgewiesen.

8 Flachenbilanz
Gesamtflache: ca. 1,61 ha 1000 %
Aligemeines Wohngebiet ca. 1,09 ha 67,7 %
Verkehrsflachen inkl. Verkehrsgrin ca. 026 ha 16,2 %
Grinflachen ca. 0,26 ha 16,1 %

Geplante Bebauung gemaf unverbindlichem Gestaltungskonzept:

Einzelhduser: 20 St. auf ca. 10.900 m?
GrundsticksgroRe ca. 480 - 660 m? (@ = ca. 545 m?)

9 Kostenschatzung

Die beitragsféhigen Erschliefungskosten richten sich nach dem BauGB und
den Satzungen der Stadt Rheinau.

10 Beabsichtigte MaBnahmen
Der Bebauungsplan sollte Grundlage sein fiir

Umlegung
Grenzregelung
Enteignung
Erschlieltung,

sofern diese Mallnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes notwendig wer-
den.
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Fertigung . -
HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN Anlage:......5.........
Blafl: . o —

zum Bebauungsplan "Rechen"
der Stadt Rheinau - Linx (Ortenaukreis)

1 ErschlieBungsmafBnahmen

Zur Koordinierung der Versorgungstrager sind Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmaBnahmen der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Offen-
burg, so friih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, anzuzeigen.

Aus stadtebaulichen Griinden (Ortsrandlage) ist das Leitungsnetz als unterir-
disches Kabelnetz aufzubauen.

Um dennoch eine wirtschaftliche Verlegung der Leitungen zu gewahrleisten,
ist eine Koordination der Leitungsverlegung mit den anderen Leitungstragern
vorzusehen.

2 Sicherung von Bodenfunden

Da im Planungsgebiet bisher unbekannte archiologische Bodenfunde zutage
treten konnen, ist der Beginn von ErschlieBungsarbeiten sowie allen weiteren
Erd- und Aushubarbeiten friihzeitig dem Regierungsprasidium Freiburg, Ref.
26 — Denkmalpflege, Fachgebiet Archéologische Denkmalpflege schriftlich
mitzuteilen. Gemaf § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren
Baufortschritt auftretende Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallge-
genstande, Graber, aufféllige Bodenverfarbungen u.4.) umgehend zu melden
und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu be-
lassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist ggf. zu rechnen und Zeit zur
Fundbergung einzurdumen.

3 Bauen im Grundwasser

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im
Grundwasser grundsatzlich abzulehnen. Die Héhenlage der Unterkante Kel-
lerfuBboden ist i.d.R. so zu wéahlen, dass diese (iber den mittleren bekannten
Grundwasserstanden liegt. Bei sehr hohen Grundwassersténden ist ggf. auf
die Ausbildung von Kellergeschossen zu verzichten bzw. das Geldnde ent-
sprechend mit hierzu zulassigem Material aufzufiillen.

Bauliche Anlagen sind unterhalb des héchsten bekannten Grundwasserstan-
des wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren. Soweit bauliche MalRnah-
men unterhalb des mittleren Grundwasserstandes vorgesehen sind, ist hier-
fur grundséatzlich eine Erlaubnis und somit die Durchfiihrung eines wasser-
rechtlichen Verfahrens erforderlich.

Die vorhandene Geldndehdhe im Planungsgebiet betragt ca. 131,5 —
132,0 m +NN.

Falls im Rahmen von Bauvorhaben eine Grundwasserabsenkung erforderlich
wird, ist hierflr zuvor eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig.

Stand: 09.07.2012 Seite 1



Stadt Rheinau - Linx = Bebauungsplan "Rechen" Hinweise und Empfehlungen

4

Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Abfallbeseitigung und wassergefahrdende Stoffe

Unfélle mit wassergefahrdenden Stoffen sowie die Ablagerung wasserge-
fahrdender Stoffe konnen zu schwerwiegenden Gewasser- und Grundwas-
serverschmutzungen fiihren.

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern oder An-
sammeln wassergefahrdender Flissigkeiten bedarf einer Baugenehmigung
nach § 49 LBO, sofern das Fassungsvermdégen des Behilters 10 Kubikmeter
Ubersteigt. Generell gilt fur alle Anlagen die Verordnung des Umweltministe-
riums Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und tber
Fachbetriebe (Anlagenverordnung - VAwWS). Das Landratsamt, Amt fiir Was-
serwirtschaft und Bodenschutz ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens und ggf. im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zu
horen.

Um Schéden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist fir diese An-
lagen der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen.

Bei der Planung der einzelnen Bauvorhaben ist anzustreben, den anfallen-
den Erdaushub auf das unumgéanglich erforderliche MaR zu reduzieren und
das Material innerhalb des Grundsttickes fiir Gelandegestaltungen usw. wie-
der zu verwerten, um die Abfuhr auf Erdaushubdeponien soweit wie méglich
zu reduzieren.

Auffillungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von BaumaRnahmen
dirfen nur mit reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial) oder aufbereitetem
Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen vorgenommen werden,
der keine wassergefahrdenden Stoffe enthélt.

Aullerdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt und Baustel-
lenabféllen nicht zulassig.

Wasserversorgung

Das Baugebiet wird Uber die zentrale Wasserversorgung mit Trinkwasser
versorgt.

Schmutzwasser

Samtliches anfallendes Schmutzwasser ist der Ortskanalisation zu zuleiten.

Regenwasser
Die Entwasserung des Planungsgebietes erfolgt im Trennsystem.

Regenwasser von Dach- und sonstigen Flachen (Wege, Stellplatze, Terras-
sen usw.), von denen eine Gefahrdung von Grundwasser oder Oberflachen-
gewassern nicht zu beflirchten ist, wird (iber das neu aufzubauende Lei-
tungsnetz in den Planstralen den Rickhaltebecken langs des Rinnbaches
zugefluhrt.
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Insofern Niederschlagswasser von nicht beschichteten oder in dhnlicher
Weise beschichteten Kupfer, Zink oder Blei gedeckten Dachern versickert
oder dezentral beseitigt werden soll, bedarf dies einer wasserrechtlichen Er-
laubnis.

Altlasten und Erdarbeiten

Im Bereich des Planungsgebietes sind keine Altlasten bekannt.

Werden bei den Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z.B. Mineral6le) wahrgenommen, so ist umgehend das Land-
ratsamt, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu unterrichten. Die
Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenschutz

Die Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes fiir Baden-Wiirttemberg vom
24.06.1999 sind zu beachten. Danach ist nach § 4 Abs. 2 bei BaumaRnah-
men insbesondere auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten.

Niedrigenergiebauweise

Auf die Energieeinsparungen durch die Erstellung der Gebaude in Niedrig-
energiebauweise wird ausdriicklich hingewiesen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt liber ein Kabelnetz.

Fur die Unterbringung der Kabel solite DIN 1998 zugrunde gelegt werden.
Bei Anpflanzungen von Baumen wird demnach ein seitlicher Mindestabstand
von 2,5 m zum Erdkabel erforderlich. Ist dieser Abstand nicht realisierbar,
werden zum Kabel hin geschlossene Pflanzringe oder Trennwande bis in 1 m
Tiefe bendtigt.

Die Hausanschlusskabel zu den noch nicht bebauten Grundstiicken werden
erst nach Gebaudeerstellung verlegt, wenn die genauen Geb&udestandorte,
die Anschlussrdume und der Leistungsbedarf bekannt sind.

Zur Koordinierung der Versorgungstrager ist der Beginn der ErschlieBungs-
maflnahmen dem zusténdigen Versorgungsunternehmen rechtzeitig mitzutei-
len.

Baugrund

Im Plangebiet stehen z.T. setzungsempfindliche Auensedimente des Rheins
an. Das Grundwasser ist bauwerksrelevant.

Eine objektbezogene ingenieurgeologische Baugrund- und Griindungsbera-
tung durch ein privates Ingenieurbiiro wird empfohlen.
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Nutzung von Regenwasser aus Zisternen

Es wird empfohlen, das anfallende Oberflachenwasser auf den einzelnen
Grundstlcken zu sammeln (Speicher, Zisterne) und zu verwenden (Garten-
bewasserung, Brauchwasser). Uberschiissiges Wasser das weder gesam-
melt noch verwendet oder versickert werden kann, ist in die 6ffentliche Kana-
lisation einzuleiten.

Bei der Einrichtung und dem Betrieb von Regenwasseranlagen sind § 17 der
Trinkwasserverordnung sowie die DIN 1988 zu beachten.

§ 17 TrinkwV:

Wasserversorgungsanlagen, aus denen Trinkwasser oder Wasser fiir Le-
bensmittelbetriebe mit der Beschaffenheit von Trinkwasser abgegeben wird,
darfen nicht mit Wasserversorgungsanlagen verbunden werden, aus denen
Wasser abgegeben wird, das nicht die Beschaffenheit von Trinkwasser hat.
Die Leitungen unterschiedlicher Versorgungssysteme sind, soweit sie nicht
erdverlegt sind, farblich unterschiedlich zu kennzeichnen.

Die DIN 1988 beinhaltet technische Bestimmungen fir Bau und Betrieb von
Trinkwasser-Leitungsanlagen in Grundsticken.

Oberflachenentwasserung

Auf Grund der geplanten Aufschittung kann auf dem nach Westen abfallen-
den Urgeldnde das Oberflachenwasser von den Flurstiicken Nr. 22, 22/1,
17, 16 sowie angrenzende nicht mehr abflieRen.

Deshalb ist die Bdschung entlang der Ostseite und teilweise auch an der
Nordseite des Planungsgebietes um 0,5 m von der Grenze abzusetzen und
flr eine naturliche Mulde anzulegen, in der das anfallende Oberflichenwas-
ser zu einem am Tiefpunkt des Geldndes — das ist bei der geplanten Er-
schlieBungsstralle (Verkehrsgriin — Vorbehaltsflache) — gelegenen Ablauf-
schacht geleitet wird. Diese Mulde liegt dann auf den Baugrundstiicken. Der
Ablaufschacht ist Uber die Regenwasserleitung in den Rinnbach zu entwas-
sern.

ErschlieBungsplanung
Hinweis der Polizeidirektion Offenburg:

Soweit Gehwege in den StraRen geplant sein sollten wird darum gebeten,
diese deutlich von der Fahrbahn durch einen Bordstein durch einen Niveau-
unterschied abzugrenzen. Denn nur so kann ein unzuldssiges Parken auf
dem Gehweg verhindert und FuRgangern und Rad fahrenden Kindern ein
ausreichender Schutz gewahrt werden.

An den Einmindungen sollte darauf geachtet werden, dass der Ausbauzu-
stand klar die vorfahrtsregelnde MaRnahmen erkennen lasst.
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16 Spritzmitteleinsatz auf angrenzenden Ackerflichen

Hinweis des Landratsamts Ortenaukreis, Amt fiir Landwirtschaft:

Neben der guten fachlichen Praxis, dazu gehort auch die Vermeldung von
Abdrift (z.B. durch Verwendung geeigneter technischer Gerite), zu der jeder
Anwender von Pflanzenschutzmitteln verpflichtet ist, hat die Stadt Rheinau
als Trager der Bauleitplanung einen entsprechenden Abstandsstreifen zwi-
schen Baugebietsgrenze und den umliegenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen vorgesehen. Dieser Streifen weist durchgéngig eine Breite von 18 m
bis 22 m auf und besteht aus Weg, dem Rinnbach und zwei Gewasserrand-
streifen.

Laut Schreiben des Ministeriums fiir Arbeit, Gesundheit und Sozialordnung
Baden-Wirttemberg vom 26.10.1995 (Az. 57-8490.1) ist zur Vermeidung ge-
sundheitlicher Schaden durch Pflanzenschutzmittelabdrift ein Abstandstreifen
von 10 m zu Feldkulturen ausreichend.
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