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SATZUNG

der Stadt Rheinau (Ortenaukreis) tiber die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Hirschachbiihn" in Helmlingen

10 ALG. 1998
Der Gemeinderat von Rheinau hat am ... den Bebauungsplan
"Hirschachbihn" unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als

Satzung beschlossen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geéndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom

22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58)

Landesbauordnung far Baden-Worttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617)

Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
03.10.1983 (GBI. S. 577,720), zuletzt geandert durch das Gesetz vom

18.12.1995 (GBI. 1996 S. 29)

§ 1- R&umlicher Geltungsbereich

__Der, raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im
"Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes.

§ 2- Bestandteile des Bebauungsplanes
1. Zeichnerischer Teill M. 1:500 Stand:13.07.1998
2. Schriftliche Festsetzungen mit Artenliste vom 13.07.1998



Beigeflugt sind:

1. Begrindung vom 13.07.1998
2. Schemaschnitt M. 1:500 Stand:02.02.1998
3. Bestandsplan M. 1:500 vom Januar 1998
4. Ubersichtsplan M. 1:10.000

§4- Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 74 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 5- Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung gemaR § 10 BauGB in Kraft.

Rheinau, den ...2.8...OKT... 2005

W ;
3 / ~

Burgermeister
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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Hirschachbiihn" der Stadt Rheinau - Helmlingen
(Ortenaukreis)

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
110 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1 Sonstiges Sondergebiet - SO (§ 11 BauNVvO)

Innerhalb des "Sonstigen Sondergebietes" sind nur folgende Anlagen und

Einrichtungen zuléssig, die der Nutzung "Fruchtsaftkelterei” nicht widerspre-

chen:

- Obstannahme mit Wiegeanlage und Silos

- Produktionsbereich flr Kelterei zur Herstellung von Fruchtsaften (Mahlen,

Pumpen und Pressen usw.)

- Verwaltungs- und Burobereich

- Sozial- und Aufenthaltsraume

- Verkauf und Lagerung von Voll- und Leergut

- Tanklager (Safte)

- Energiebereich (Strom - Dampf und Wasser usw.)

- Betriebswohnung

2. Mafd der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

25 Die Festsetzung der max. zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) erfolgt geman
der Eintragungen im Plan.

Dol Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.B.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

2.2.1  Die Traufhéhe der Gebaude (Schnittpunkt der AuRenwand mit der Ober-

kante der Dachhaut, bzw. der Oberkante der Dachaufkantung bei Flachda-
chern) wird geméaR den Eintragungen im Plan festgesetzt. Unterer Bezugs-
punkt ist die als Maximalwert im Plan festgesetzte ErdgeschoRfulRbodenhs-
he (EFH).
Die festgesetzte Traufhéhe, TH 6,50 m, darf auf max. 50 % der Gebaude-
lange erhoht werden, bis auf eine max. Traufhéhe von 8,50 m (s. auch
Schemaschnitt).

2.2.2 Die Gesamthshe der Gebaude (Firsthéhe) wird gemaR den Eintragungen im

Plan festgelegt. Unterer Bezugspunkt ist die als Maximalwert im Plan festge-
setzte ErdgeschoflfuRbodenhéhe (EFH).
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Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Die Festlegung der Bauweise erfolgt entsprechend den Eintragungen im
Plan.

a = abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO. Abweichend von
der offenen Bauweise sind Baukérper tiber 50 m Gesamtlange zulas-

sig.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch die eingetragenen Baugren-

zen festgelegt.
Innerhalb des gekennzeichneten Baufeldes im Siidwesten der geplanten

Halle sind gemaR Planeintrag nur offene Uberdachungen zulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind innerhalb der Baugebiete
auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstuicksflachen zul&ssig, jedoch nicht
auf den "Flachen mit Pflanzgeboten/Pflanzbindungen" und den

"Grunflachen".

Flachen far Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Stellplatze, Garagen und Carports sind innerhalb der "Granflachen" und der
"Flachen mit Pflanzgeboten" nicht zulassig.

Flachen die von einer Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

An der Einmindung zur K 5316 sind innerhalb der im Plan eingetragenen

Sichtdreiecke keine baulichen Anlagen oder Nebenanlagen zulassig.

Granflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die privaten Grunflachen (G;0) sind nach MaRgabe der Festsetzungen Nr. 8
und 9.1 bzgl. Pflanzgebote anzulegen, zu bepflanzen und zu unterhalten.
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Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ausgewiesene Flachen sind als Obstwiesen "O" anzulegen. Die Flachen
dienen als Ausgleichsflachen fur nicht vermeidbare Eingriffe, die bei der
Realisierung des Baugebietes entstehen. Sie grinen auflerdem das Pla-
nungsgebiet ein und mildern den Ubergang von der Siedlung in die freie
Landschaft.

Die Flachen zur Anlage der Streuobstwiesen sind mit einem extensiven
Gras-/Kréutergemisch einzusden. Pro 100 m? ist ein Hoch- oder Halbstamm
stamm 10/12 zu pflanzen. Im Bereich der 110 KV-Leitung sind kleinkronige
Baume zu pflanzen. Die Wiese ist extensiv mit 1 - 2-maliger Mahd im Jahr
zu pflegen. Die Obsthoch- und halbstamme sind ebenfalls extensiv zu pfle-
gen. Abgangige Bdume sind rechtzeitig nachzupflanzen. Entlang der Pipe-
line ist zu beiden Seiten ein Pflanzabstand von 5 Meter Breite freizuhalten.

Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die privaten Grunflachen "G" sind mit einer dichten Gehdlzpflanzung aus
standortgerechten, heimischen Gehélzen aus der beigeflgten Artenliste an-
zulegen. Die Geholzpflanzung dient der Eingrinung und als Immissions-

schutz.
Bei den Strauchern soll der Pflanzabstand 1,5 Meter und der Reihenabstand

1,2 Meter betragen. Zusatzlich sollten Lesestein- und Totholzhaufen in die
Schutzpflanzung eingebracht werden.
Die privaten Grunflachen "O" sind gemaR der Festsetzung Nr. 8 anzulegen

und zu unterhalten.

Auf den Grundstucksflachen, die nicht fur bauliche Anlagen und Erschlies-
sungsflachen genutzt werden, sind Anpflanzungen mit einheimischen Bau-
men und Strduchern in Gruppen durchzufthren bzw. es sind hochstéammige
Obstgehdlze (widerstandsfahige Lokalsorten) zu pflanzen.

Zur Gliederung und landschaftsgerechten Einbindung der Baukérper sind
geschlossene Wandflachen dauerhaft mit landschaftsgerechten Kletter-
pflanzen zu beranken bzw. es ist Spalierobst anzupflanzen bzw. es sind ein-
heimische, standortgerechte, landschaftsraumtypische Straucher oder
hochstdmmige Obstgehdize (widerstandsfahige Lokalsorten) in Gruppen an-
zupflanzen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Langs der eingetragenen Leitungen (Wasser, Strom, Kraftstoff-Fernleitung)
sind Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstrager ausgewiesen.



Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)
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AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Baukorper sind durch gestalterische MaRnahmen - auch die farbliche
Gestaltung - méglichst harmonisch in das Landschaftsbild einzupassen.
Glanzende oder reflektierende Materialien als Verkleidung der AuRenwande

sind nicht zulassig.

Werden Baukérper von Uber 30 m Lange errichtet, sind die Fassaden zu

gliedern durch:
- Vor- und Ruckspringe von mind. 4 m Breite und 2 m Tiefe oder

- vorgesetzte Rankgeriste oder
- Anbauten (Vordacher) von mind. 4 m Breite

Dachgestaltung

Die Dachneigungen sind unter Einhaltung der festgesetzten First- und
Trauthdéhen auszufihren.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Die vorhandenen Gelandehdhen sind grundsétzlich beizubehalten. Auf-
schattungen und Abgrabungen, die im Zusammenhang mit einer BaumaR-
nahme errforderlich werden, kénnen genehmigt werden. Sie sind im Bauan-
trag darzustellen.

Das anfallende Oberflachenwasser ist soweit als méglich auf den einzeinen
Grundstlcken zurlickzuhalten.

Die Zufahrten, Stellplatze und Umfahrten sind auf ein Minimum zu be-
schranken. Die Flachen - ausgenommen die Hauptzufahrt und die Umfahr-
ten - sind in wasserdurchlassigen Beldgen anzulegen. Die befestigten Fla-
chen sind mit einem Gefalle zu den angrenzenden Griinanlagen auszubil-

den.

Es dirfen maximal 80% des Baugrundstiickes (Sondergebiet) versiegelt
werden (Gebéude, wasserundurchlassige Bodenbelage). Wasserdurchlassi-
ge Flachen (z.B. Kies, Rasenpflaster, wassergebundene Decke) werden

nicht angerechnet.

Die von einer Bebauung freizuhaltenden Sichtfelder an Einmindungen sind
von Einfriedigungen, Anpflanzungen und Nutzungen Gber 0,80 m tber Fahr-
bahnoberkante freizuhalten (ausgenommen Hochstamme).



Hinweise

Abfallbeseitigung und wassergefahrdende Stoffe

Unfélle mit wassergeféhrdenden Stoffen sowie die Ablagerung wasserge-
fahrdender Stoffe kénnen zu schwerwiegenden Gewaésser- und Grundwas-

serverschmutzungen fuhren.

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern oder An-
sammeln wassergefahrdender Flussigkeiten bedarf einer Baugenehmigung
nach § 49 LBO, sofern das Fassungsvermogen des Behalters 5 Kubikmeter
Ubersteigt. Das Landratsamt Ortenaukreis, Amt far Wasserwirtschaft und
Bodenschutz, ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens und ggf. im
Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zu héren.

Um Schaden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist fur diese An-
lagen der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen.

Unterirdische Anlagen sind nur zulassig, wenn orderirdische Anlagen aus
Sicherheitsgriinden nicht méglich sind.

Im Rahmen der Planung der Einzelbauvorhaben ist anzustreben, den anfal-
lenden Erdaushub auf das unumganglich erforderliche MaR zu reduzieren
und das Material innerhalb des Planungsgebietes fur Gelandegestaltungen
usw. wieder zu verwerten.

Auffillungen im Rahmen der Erschlielung und im Zuge von BaumaRnah-
men dlrfen nur mit reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial) oder aufbereite-
tem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen vorgenommen wer-
den, der keine wassergefahrdenden Stoffe enthait.

Aullerdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt und Baustel-

lenabféllen nicht zuléssig.

Bei Abbruch- und BaumaRnahmen anfallender Bauschutt und nicht fur Bau-
maflnahmen bestimmter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufihren,
oder falls dies nicht méglich ist, auf eine kreiseigene Erdaushub- und Bau-
schuttdeponie zu verbringen. Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt
(z.B. aus dem Innenausbau, Olverunreinigtes Material, leere Farbkanister) ist
auf einer kreiseigenen Hausmdilldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste
(z.B. Farben, Lacke, Lésungsmittel, Kleber etc.) sind als Sonderabfall gegen
Nachweis in zugelassenen Abfallbeseitungsanlagen zu beseitigen.



Bauen im Grundwasser

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im
Grundwasser grundsatzlich abzulehnen. Die Hohenlage der Unterkante
KellerfulBboden ist so zu wahlen, daR diese Uber den héchsten bekannten
Grundwasserstanden liegt. Bei sehr hohen Grundwasserstanden ist ggf. auf
die Ausbildung von Kellergeschossen zu verzichten bzw. das Gelande ent-
sprechend mit hierzu zuldssigem Material aufzufllen.

Bauliche Anlagen sind unterhalb des héchsten bekannten Grundwasser-
standes wasserdicht und auftriebssicher auszufihren. Soweit bauliche MaR-
nahmen unterhalb des mittieren GW-Standes vorgesehen sind, ist hierfur
grundsatzlich eine Erlaubnis und somit die Durchfihrung eines wasserrecht-

lichen Verfahrens erforderlich.

Der mittlere Grundwasserstand liegt gemaR dem Grundwassergleichenplan
bei ca. 123,50 m + NN.

Das vorhandene Gelandeniveau betragt ca. 128,00 - 129,50 m + NN.

Bodenschutz

Bei allen Bau- und PlanungsmaRnahmen sind die Grundséatze des schonen-
den und sparsamen Umganges mit Boden (§ 4 BodSchG, §§ 1, 202 BauGB,
8§ 1, 2 NatSchG) zu bertcksichtigen. Die Bodenschutzbehérden sind zu
beteiligen (§§ 5, 6 BodSchG).

Erdaushub ist nach Méglichkeit im Planungsgebiet und auf dem Baugrund-
stick zu belassen und zur Angleichung des Gebaudes oder zur Gelande-
modellierung zu verwenden. Uberschul® an Erdaushub ist einer sinnvollen

Wiederverwertung zuzufihren.

Kontaminierter und verunreinigter Erdaushub und Mutterboden darf nicht
wiederverwendet werden. Belastete Boden sind dem Landratsamt Ortenau-
kreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.

Allgemeine Bestimmungen zum Bodenschutz

1. Bei BaumafRnahmen ist darauf zu achten, daR nur soviel Mutterboden ab-
geschoben wird, wie fur die ErschlieRung des Baufeldes unbedingt not-
wendig ist. Unndtiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf ver-
bleibenden Freiflachen ist nicht zul&ssig.

2. Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Tren-
nung von Mutterboden und Unterboden durchzuf(hren.



3. Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z. B. zum Zwek-
ke des Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw., darf der Mut-
terboden des Urgeléandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor
abzuschieben. Fur die Aufflllung ist ausschlieRlich Aushubmaterial

(Unterboden) zu verwenden.

4. Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare
Maf zu beschranken, wo méglich sind Oberflachenbefestigungen durch-
lassig zu gestalten. Zur Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahr-
ten, Stellplatzen usw. werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groRen

Fugen empfohlen.

S. Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen, er darf nicht als
An- und Auffulimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt
werden.

6. Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Men-
schen oder erheblich Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht aus-
geschlossen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu

melden.

7. Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwachfeuchtem Boden
(dunkelt beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung
erfolgen.

8. Bei der Ansiedlung von Industrie- oder Gewerbebetrieben, die aufgrund
ihrer Emmissionen geeignet sind, Bodenbelastungen hervorzurufen, ist im
Rahmen der Genehmigung des jeweiligen Einzelbauvorhabens eine ge-
sonderte Stellungnahme des Landratsamtes Ortenaukreis, Amt fur Was-
serwirtschaft und Bodenschutz, erforderlich.

Altlasten

Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach derzeitigen Erkenntnissen der
Gemeinde keine Altlasten vor.

Werden bei den Erdarbeiten ungewdéhnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emmissionen (z.B. Mineraléle) wahrgenommen, so ist umgehend das Land-
ratsamt Ortenaukreis, Amt fUr Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu unter-

richten.
Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustelien.
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ErschlieRungsmalnahmen

Da das Baugebiet unsererseits noch nicht linientechnisch versorgt ist, mus-
sen neue Telekommunikationsanlagen verlegt werden. Bereits ausgebaute
Strallen mussen zum Teil wieder aufgebrochen werden.

Beginn und Ablauf von ErschlieRungsmaRnahmen sind mit der Deutschen
Telekom AG, Niederlassung Offenburg zu koordinieren. Die Deutsche Tele-
kom AG ist Uber geplante MaRBnahmen so frith wie moglich zu informieren.

Bodenfunde

Sollten im Zuge von Erdarbeiten arch&ologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramik, Knochen) oder Fundstellen (Mauerwerk, Brandschich-
ten, Gréber) zutage treten, ist die Archaologische Denkmalpflege (LDA-Au-
Renstelle Freiburg) gemal § 20 DSchG umgehend zu unterrichten. Die
Moglichkeit zur Fundbergung und Dokumentation ist einzuraumen.

Baugrund

Der Baugrund wird nach der vorlaufigen Geologischen Karte von ungeglie-
derten Hochflutsedimenten aufgebaut, unter denen Kies und Sand lagern.

Auf die Setzungsempfindlichkeit der anstehenden Hochflutsedimente wird
hingewiesen. Auf einen hinsichtlich des Setzungsverhaltens einheitlichen

Grundungshorizont ist zu achten.

Abwasserbeseitigung

Vor der Erschlieung ist ein wasserrechtliches Verfahren bzgl. der Kanalisa-
tion durchzufuhren.

Kraftstoffernleitung

In der Fernleitung werden Kraftstoffe der héchsten Gefahrklasse fur militari-
sche Zwecke transportiert. Sie ist dem besonderen Schutz des § 109e des
StGB (Wehrmittelbeschadigung) unterstellt.

Eigentimer der Leitung ist die Bundesrepublik Deutschland, hier vertreten
durch die Wehrbereichsverwaltung V. Zu Wartungs- und Reparaturzwecken,
sowie zur Verhinderung einer Gefahrdung durch duRere Einflusse, ist die
Leitung durch einen 10,0 m breiten Schutzstreifen dinglich gesichert, dessen
Mitte mit der Rohrachse Ubereinstimmt.

Gemal Genehmigungsbescheid vom 31.08.76, Nr. 64-49/2210 des Regie-
rungsprasidiums in Karlsruhe, muR gegentber bewohnten Gebauden ein
Abstand von 25 m eingehalten werden.



Es ist sicherzustellen, daR die nachfolgend aufgefuhrten Hinweise etc. be-
racksichtigt werden:

1.

Alle evtl. geplanten EinzelmaRnahmen, die den Schutzbereich der Lei-
tung berGhren mussen rechtzeitig bei der FBG zur Prafung vorgelegt

werden.

Der dinglich gesicherte 10,0 m breite Schutzbereich, (5,0 m beiderseits
der Rohrachse), muR von jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit
B&umen und tiefwurzelnden Bewuchs freigehalten werden. Der jederzei-
tige Zugang zur Rohrleitungstrasse muR gewahrleistet sein.

Alle Arbeiten innerhalb des Schutzbereiches dirfen nur unter Beachtung
der "Richtlinien fur Arbeiten im Schutzstreifen" durchgefuhrt werden.

Durch die Betriebsstelle (Tanklager Kehl) wird dann értlich entschieden,
ob im Bereich der Fernleitung weitere SicherungsmaRinahmen erforder-

lich sind.

Die Inanspruchnahme des Schutzstreifens bedarf in jedem Falle der
Zustimmung der WBV V und des AbschluRes eines Gestattungsvertra-

ges.
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D Artenliste

Festsetzungen:

Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sowie B&ume und Straucher ver-
gleichbarer Arten sind bei den Anpflanzungen zu verwenden.

GroRe Badume:

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Aesculus hippocastanum - Kastanie
Betula pendula - Birke
Fraxinus excelsior - Esche
Populus tremula - Zitterpappel
Fagus sylvatica - Rotbuche
Juglans regia - Walnuf
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Salix caprea - Salweide
Tilia cordata - Winterlinde
Alnus incana - Grauerle

Kleine bis mittelgroRe Baume

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus padus - Traubenkirsche
Castanea sativa - ERkastanie
Heimische Stréucher:

Corylus avellana - Haselnuf?
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Frangula alnus - Faulbaum
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Salix spec. - Weiden-Arten
Sambucus nigra - Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa canina - Heckenrose
Rosa gallica - Essigrose

Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose
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Heimische Stauden

Hedera helix - Efeu
Gréaserarten
Vinca minor - Immergrin
Nepeta-Arten - Katzenminze
Krauterarten
Ajuga reptans - Kriechender Gunsel
Geranium-Arten - Strochschnabel
etc.

Kletterpflanzen

Humus lupulus - Hopfen

Polygonium aubertii - Schlingenknéterich
Ungefullte Kletterrosen

Lonicera peryclymenum - WaldgeiRblatt

Clematis vitalba - Waldrebe

Vitis vinifera - Wein

Obstgehdlze

Verwendung ortsublicher Lokalsorten.

Freiburg, den 13.07.1998 Rheinau, den 280KT2005 .........

PLANUNGSBURO FISCHER
GUNTERSTALSTRASSE 32
79100 FREIBURG
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Hirschachbiihn" der Stadt Rheinau - Helmlingen
(Ortenaukreis)

ik Grund der Planaufstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur Ansiedlung eines derzeit im Ortskern von Helmlingen
ansassigen Betriebes (Fruchtsaftkelterei) getroffen werden.

Die separate Lage des Gebietes stdéstlich von Helmlingen ist erforderlich
um eine Beeintrachtigung der Einwohner von Helmlingen durch die Produk-
tionsstatte weitestgehend auszuschlielen.

Die Randlage erfordert ein besonderes MaR an begleitenden granordne-
rischen MaRRnahmen um eine Einbindung des Planungsgebietes bzw. der
Baukérper in den Landschaftsraum zu erméglichen.

Da mit der Bebauung des Gebietes in einen bisher nicht durch bauliche An-
lagen "beeintrachtigten" Bereich eingegriffen wird, wurden MaRnahmen zur
Minderung der Beeintrachtigung auf dem Baugrundstuick erarbeitet.

Den besonderen Standortbedingungen und der speziellen Art des Betriebes
soll durch die Ausweisung der Bauflachen als "Sondergebiet" Rechnung ge-
tragen werden. Damit soll auch sichergestellt werden, daR die Flache nur fir
diesen Betrieb in Anspruch genommen werden kann, der sich mit der Verar-
beitung landwirtschaftlicher Produkte beschaftigt.

2% Standortauswah!

Die Betriebsanlagen der Fruchtsaftkelterei befinden sich derzeit im Ortskern
von Helmlingen direkt an der Ortsdurchfahrt. Diese Lage fiihrt dazu, daR bei
der Anlieferung der Apfel die gesamte DorfstraRe bis zum stdlichen Orts-
ausgang von wartenden Fahrzeugen eingenommen wird. Hierdurch ist in
grofRen Teilen der Verkehr nur noch einspurig méglich, was zu erheblichen
Verkehrsbehinderungen wahrend der Erntezeit fiihrt.



Aufgrund der beengten Platzverhaltnisse im Ortskern und der Tatsache, daR
eine Erweiterung des Betriebes auf die Nachbargrundstiicke nicht moglich
ist, wurden alternative Standorte fur ein Obstsammellager auRerhalb der

Ortslage untersucht.

Nach Auskunft der Firma sind ca. 1,5 ha Gelénde fur die Obstannahme, das
Obstlager (Hallenbau) und den Produktionsbereich erforderlich. Vorgesehen
ist neben der Lagerung (Sammelstelle), das Pressen des Obstes und die

Abfullung.

Grundsétzlich bieten sich die Flachen nérdlich und stdlich sowie in be-
schranktem MaRe 6stlich des Ortsetters von Helmlingen fur die Ansiedlung
einer Obstsammelstelle mit den zugehérigen Lagergebauden an. Eine Er-
richtung der Sammelstelle westlich des Ortsetters wiirde bedeuten, daR die-
se im Bereich der Senke mit dem Rheinniederungskanal zu liegen kommt.
Aus landschaftsplanerischen Grinden erscheint diese Lage auch unter Be-
racksichtigung der Grundwasserverhaltnisse (Hochwassergefahr) nicht ge-

eignet,

Das Gewerbegebiet "Dérnau” im Norden von Helmlingen kann derzeit far
LKW-Verkehr nur Uber die Ortslage von Helmlingen erschlossen werden.
Dartberhinaus steht lediglich eine fur PKW-Verkehr geeignete Verbindung
in Richtung Lichtenauer Gewerbegebiet zur Verfigung.

Da die Ortslage durch die im Gewerbegebiet anséssige Speditionsfirma be-
reits belastet wird, ist es nicht sinnvoll, weiteren Verkehr durch die Ortslage
in das Gewerbegebiet hereinzufuhren. Ein Ausbau der vorhandenen Feld-
wege in Richtung Norden bzw. Osten mit AnschluR an die B 36 wirde einen
erheblichen Aufwand bedeuten.

Darlberhinaus erfolgt die Obstanlieferung vorwiegend von Stiden, so daR
eine ErschlieRung von Norden mit groRen Umwegen verbunden wére und
vermutlich auch nicht angenommen wurde.

Aufgrund der Verkehrsanbindung, der Entfernung zu den Baugebieten und
der Nahe zu den Anbauflachen kommen fir die Neuansiedlung einer Obst-
sammelstelle vorzugsweise die Bereiche am sudlichen Ortseingang in Fra-

ge.



Im einzelnen wurden bereits 1993 vier Standorte untersucht:

Standort A

Der Standort liegt direkt an der KreisstraRe K 5316 am sudlichen Ortsein-
gang von Helmlingen, dstlich des ehemaligen Zollhauses.

Eine gunstige VerkehrserschlieRung ist gegeben aufgrund der vorhande-
nen Anbindung an das Feldwegenetz mit AnschluR an die K 5316.

Das Gebiet liegt gut einsehbar auf einer leichten Anhéhe. Deshalb wer-
den voraussichtlich umfangreiche Eingrinungsmafnahmen zur Einbin-
dung des geplanten Hallenbaues erforderlich.

Das Gebiet befindet sich in einem Abstand von lediglich ca. 150 m zum
vorhandenen Baugebiet "Kressenbosch II". Bei einer zukinftigen Erweite-
rung der Wohnbauflachen in diesem Bereich wirde sich der Abstand ver-
ringern und es kénnte zu Konflikten beziglich der unterschiedlichen Nut-

zung kommen.

Die Néhe zur vorhandenen Bebauung am Ortseingang (ehemaliges Zoll-
haus) betragt nur ca. 50 m.

Standort B

Standort B liegt ca. 150 m westlich der Kreisstrafe, stdlich des Baugebietes
"Kressenbosch II".

Die Verkehrsanbindung des Areals wére Uber die vorhandenen Feldwege
mit Anbindung an die Kreisstralle am stdlichen Ortseingang gut moglich.
Eine Weiterfuhrung bzw. Neubau des vorhandenen Feldweges in Rich-
tung Osten auf einer Lange von ca. 150 m wére méglich. Alternativ kénnte
der Feldweg auf dem Flst.Nr. 551 genutzt werden (Ausbau erforderlich).

Das Areal liegt zwar abseits der Kreisstrale, ist jedoch aufgrund der
Hochlage ebenfalls gut einsehbar. Deswegen werden auch hier umfang-
reiche EingrinungsmaRnahmen fur den Hallenbau erforderlich.

Die Nahe zum Baugebiet "Kressenbosch II'" betragt ca. 210 m. Da die
voraussichtliche bauliche Entwicklung von Helmlingen im Anschiuf an
Kressenbosch in Richtung Dorfstrae und auch in Richtung Osten statt-
finden kénnte, sind hier weniger Probleme wie bei Standort A mit Nut-
zungskonflikten zu erwarten.



Standort C

Standort C liegt 6stlich der KreisstraRe und des Wooggrabens in Tieflage in
unmittelbarer Nachbarschaft zu dem vorhandenen Sportplatz.

Die Verkehrsanbindung ist Uber die vorhandene Zufahrt zum Sportplatz
méglich, wenngleich diese in Teilen ausgebaut werden muRte. Dartiber-
hinaus ist zur Erschlielung des Areals eine Briicke Uber den Wooggra-
ben erforderlich, wenn nicht die vorhandene Anbindung direkt am Orts-
eingang Uber den bestehenden Weg mit Bricke in Anspruch genommen
wird (Ausbau erforderlich).

Der Standort ist ebenfalls von der Kreisstrale gut einsehbar. Hallenge-
baude werden jedoch voraussichtlich nicht so hoch in Erscheinung treten,
da das Gelande gegenuber der KreisstraRe tiefer liegt.

Problematisch ist die Nahe zu dem vorhandenen Gewasser
(Wooggraben) und der erforderliche Briickenbau Uber diesen Graben. Mit
Sicherheit sind entsprechend groRRe einzugriinende Uferstreifen freizuhal-

ten.

DarUberhinaus schrénkt der hohe Grundwasserstand die Bebaubarkeit
ein.

Der Abstand zu den vorhandenen Wohn- und Mischbaufldchen kénnte
dauerhaft gewahrleistet werden, so daf diesbeziiglich Beeintrachtigungen
nicht zu erwarten sind.

Standort D

Standort D liegt weiter abgesetzt vom sudlichen Ortseingang von Helmlingen
Ostlich der Kreisstrale.

Die VerkehrserschlieRung ist gewahrleistet durch AnschluR an das
kreisstrallenbegleitende Feldwegenetz mit Anbindung an die KreisstraRe.
Zusétzlicher ErschlieBungsaufwand ist nur in geringem Umfang erforder-

lich.

Der Standort ist gut einsehbar und auch abseits vorhandener Bebauun-
gen gelegen. Deshalb ist auch hier auf die landschaftliche Einbindung

besonderer Wert zu legen

Der Abstand vom Baugebiet ist so groR, daf keine Nutzungskonflikte mit
den Wohngebieten zu erwarten sind.



Ein Standort weit &stlich von Helmlingen im Bereich der BundesstraRe, ist
aufgrund der erforderlichen Verkehrsanbindung mit erheblichem Erschlie-
Rungsaufwand verbunden.

Aus verkehrlichen und stadtebaulichen Uberlegungen unter Berticksichti-
gung der kunftigen Erweiterungsmoglichkeiten des Wohngebietes
"Kressenbosch" wurde im Sommer 1997 ein Bebauungsplanverfahren far
den Standort D im Gewann "Hirschachbuhn' eingeleitet.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
wurde insbesondere die abgesetzte, isolierte Lage des Planungsgebietes
als nicht vereinbar mit den Zielen der Raumordnung angesehen:

- Eine Zersiedlung der Landschaft ist zu vermeiden.

- Neue Bauflachen sind an bestehende Siedlungen anzubinden.

- Ein Zusammenwachsen von Siedlungen ist zu vermeiden.

- Einer Neuausweisung bzw. Erweiterung von bestehenden Splittersiedlun-

gen ist entgegenzuwirken.

Eine Behdrdenbesprechung vor Ort zur Prifung von Standortalternativen
wurde am 24.09.1997 durchgefihrt.

Von Behordenseite wurde der Standort A favorisiert. Da nicht sicher war,
welche Grundstlcke verfugbar sind soliten auch die angrenzenden Flachen
stdlich und &stlich von Standort A bzgl. der Erwerbsméglichkeiten gepruift

werden.

Ende November 1997 wurden die Verhandlungen abgeschlossen. Da ein
Erwerb der sudlichen Grundsticke von Standort A scheiterte, die direkt an-
schliefenden Grundstlcke aber erworben werden konnten wurde fur diesen
neuen Standort E am 15.12.1997 der Aufstellungsbeschiuf fur das Bebau-
ungsplanverfahren gefallt. Er weist die geforderte "Anbindung" an die Orts-
lage noch auf und ist verfugbar.

Die &uRere Form des Planungsgebietes ist mit bestimmt durch den Zuschnitt
der verflgbaren Grundstlcke, die wo méglich nicht zerteilt werden. Damit
wird vermieden, dal "Restgrundstiicke" entstehen, deren sinnvolle Bewirt-

schaftung erschwert ist.

Ubergeordnete Planung

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Stadt Rheinau ist die Flache
noch nicht enthalten. Es ist beabsichtigt das Gebiet in der eingeleiteten
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes als Sonderbauflache auszuwei-

sen.



Abgrenzung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet mit ca. 2,0 ha liegt suddstlich der bebauten Ortslage
von Helmlingen.

Es umfaflt die FIst.Nrn.: 561, 561/1, 562, 562/1, 563, 564, 565, 566/1, 566/2,
567, 568, 569, 570/1, 570/2 sowie Teilflachen der Fist.Nrn.: 584, 585 und
586 und der Fist.Nrn. 43 (KreisstraRe) und 43/12 (Feldweg) zur Sicherung

der aufleren ErschlieRung.

Planungskonzept

Das Baugebiet wird als Sondergebiet ausgewiesen um die beabsichtigte
Nutzung (Sammeln, Lagern und Verarbeiten von Obst) planungsrechtlich zu
sichern, Nutzungserweiterungen oder Umnutzungen aber zu verhindern.

Die zuléssigen Betriebs - Anlagen umfassen:

Obstannahme mit Wiegeanlage und Silos
Produktionsbereich fur Kelterei zur Herstellung von Fruchtsaften
(Mdhlen, Pumpen und Pressen usw.)

Verwaltungs- und Blrobereich

Sozial- und Aufenthaltsraume

Verkauf und Lagerung von Voll- und Leergut

Tanklager (Sé&fte)

Energiebereich (Strom - Dampf und Wasser usw.).
Betriebswohnung

o

Se@ ™o ao

Ziel ist es die publikumsintensive Bereiche an den neuen Standort zu verla-

gern, so dald der Ortskern entlastet wird.
Vorerst soll die Flaschenabfillung am vorhandenen Standort verbleiben. Es

werden Tankfahrzeuge im Pendellverkehr eingesetzt.

Die im Plan eingetragene geplante Halle (unverbindliche Lage) wurde unter
Berlcksichtigung der Arbeitsweise und des Materialflusses angeordnet. In
einem 1. Bauabschnitt soll eine ca. 40 x 60 m groRe Halle erstellt werden.
Der Verkaufsbereich wird zum Ortsrand hin angeordnet.

Die maximal Uberbaubare Flache wird bej einer GRZ von 0,4 ca. 5200 m?
betragen.

Um die versiegelten Flachen zu begrenzen, wird die zulassige Versiegelung
der Bauflachen begrenzt. Dabei werden Flachen mit versickerungsfahigen
Belagen (Kies, Rasenpflaster etc ) nicht angerechnet. AuRerdem werden die
Randbereiche als Grunflachen festgesetzt.
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Die Héhenentwicklung wird durch die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen
begrenzt, um zu hohe Anlagen, die auch durch griinordnerische MaRnah-
men nicht mehr in die Landschaft eingebunden werden kénnen, zu vermei-
den (sh. Schemaschnitt).

Naturschutzrechtliche Eingriffs- / Ausgleichsregelung
(§ 8a BNatSchG, § 1a BauGB)

Das geplante Sondergebiet "Hirschachbihn" der Stadt Rheinau 140t sich
nicht konfliktfrei zu den Ansprichen und Zielsetzungen von Naturschutz und

Landschaftspflege realisieren.

Die naturschutzrechtliche Eingriffs- / Ausgleichsregelung nach den §§ 8 ff.
BNatSchG und dem § 1a BauGB hat das Anliegen, erhebliche und nachhal-
tige Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes, die durch Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht
werden zu vermeiden, zu minimieren bzw. ggf. durch Ausgleichs- und / oder
ErsatzmalRnahmen zu kompensieren.

GegenUberstellung der Konflikte und der landespflegerischen MaRnahmen

In der folgenden Ubersicht erfolgt eine Bestandbewertung, die Genuberstel-
lung der durch die Eingriffe zu erwartenden Beeintrachtigungen mit den je-
weils erforderlichen und geeigneten landespflegerischen MaRnahmen zur
Vermeidung und Minimierung bzw. Kompensation und deren Bilanzierung.
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BESTANDSSITUATION

KONFLIKTSITUATION

Eingriff / Beeintrachtigung von Natur
und Landschaft (Projektwirkungen)

LANDESPFLEGERISCHE MASSNAHMEN
ZUR VERMEIDUNG (V), MINIMIERUNG (M)
KOMPENSATION DURCH AUSGLEICHS-
(A) UND ERSATZ- (E) MASSNAHMEN

Art der
MaBnahme

Beschreibung der MaBnahme

BEURTEILUNG / BILANZ
BEMERKUNGEN

SCHUTZGUT KLIMA / LU

FT

Bei den (lberplanten Fls-
chen handelt es sich um

offene Freiflachen, die
der Kaltiuftproduktion
dienen, wahrend die

B&dume Frischluft produ-
zieren. Aufgrund der To-
pographie und der Lage
abseits von Siedlungsfla-
chen kommt ihnen hin-
sichtlich des lokalen Luf-

taustausches nur eine
untergeordnete Bedeu-
tung zu.

Reduzierung von Kaltluftproduktions-

flache durch Versiegelung

Durch Bebauung, Versiegelung verén-

dert sich das Kleinklima nachteilig:

- Verminderung der Verdunstungsra-
te; folglich Erhéhung der Wamebe-
lastung (insbesondere im Sommer)

- VergroRerung der Schadstoffemis-
sionen

VIM

V/IM

VIM

VIM

VIM

» Reduzierung der Bebauung auf
das unabdingbare MaR

» Beschrdnkung der Versiegelung
auf das unabdingbare MaR

» Verwendung von wasserdurch-
lassigen Beldgen zur Befestigung
von Zufahrten, Zugangen,
Hofflachen etc.

« Anlage der nicht iiberbauten und
versiegelten Flichen als Griin-
flichen

» Begriinung der Fassaden des
Baukdrpers

* Anpflanzung von heimischen
Bdumen und Strauchern zur u-
Beren Eingriinung und inneren
Durchgriinung (Uberstellen der
ErschlieRungsflachen und
Parkflachen mit Baumen)

Zwar ist keine vollstandige Vermei-
dung der Beeintrachtigungen mog-
lich, jedoch kann durch die vorgese-
henen Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalnahmen eine groRtmogli-
che Minderung der Eingriffe erreicht
werden.

Die empfohlenen PflanzmaRnahmen
wirken sich positiv auf das értliche
Kleinklima aus.
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BESTANDSSITUATION

KONFLIKTSITUATION

Eingriff / Beeintrachtigung von Natur
und Landschaft (Projektwirkungen)

LANDESPFLEGERISCHE MASSNAHMEN
ZUR VERMEIDUNG (V), MINIMIERUNG (M)
KOMPENSATION DURCH AUSGLEICHS-

(A) UND ERSATZ- (E) MASSNAHMEN

Art der
MaBnahme

Beschreibung der MaBnahme

BEURTEILUNG / BILANZ
BEMERKUNGEN

SCHUTZGUT WASSER

Bei den Gberplanten Fla-
chen handelt es sich
liberwiegend um Lehm-
bdden in ebener Lage.

Es werden keine iiber den
allgemeinen  Grundwas-
serschutz  hinausgehen-
den hydrogeologischen
Belange betroffen.
Aufgrund des vorherr-
schenden Grundwasser-
flurabstandes (3-5 m) und
des hohen Filtervermo-
gens des Bodens ist mit
einer geringen potentiel-
len Empfindlichkeit des

Grundwassers zu rech-
nen.
Die Ausgieichsfunktion

der Fldchen im Wasser-
kreislauf (AbfluBverzége-
rung) ist entsprechend
dem Klassenzeichen der
Reichsbodenschétzung
mit mittel zu bewerten.

* Reduktion der Grundwasserneubildung
durch Flachenversiegelung

» Erhéhung des Oberflichenabflusses
und der Ableitung von Niederschlags-
wasser in die Kanalisation durch Fla-
chenversiegelung

VIM

V/IM

VIM

V/IM

Beschrankung der Versiegelung und Uber-
bauung auf das unabdingbare Maf
Verwendung von wasserdurchldssigen Be-
lagen zur Befestigung von Stellplatzen,
Zufahrten, Hoffldchen etc.

Anlage von Griinflichen und sonstigen
Bepflanzungen (Riickhaltung und verzoger-
te Ableitung des anfallenden Oberflichen-
wassers)

Sammeln des unverschmutzten Wassers
und Rickfihrung in den natirlichen Was-
serkreislauf durch Versickerung auf dem
Grundstiick

Es ist nur eine Minimierung, keine
vollstandige Vermeidung der Beein-
trachtigungen maglich. Durch die Anla-
ge von Grunflaichen und sonstigen
Bepflanzungen kénnen die Eingriffe
jedoch weitestgehend minimiert wer-
den.
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BESTANDSSITUATION

KONFLIKTSITUATION

Eingriff / Beeintrachtigung von Natur
und Landschaft (Projektwirkungen)

LANDESPFLEGERISCHE MASSNAHMEN
ZUR VERMEIDUNG (V), MINIMIERUNG (M)
KOMPENSATION DURCH AUSGLEICHS-

(A) UND ERSATZ- (E) MASSNAHMEN

BEURTEILUNG / BILANZ
BEMERKUNGEN

SCHUTZGUT BODEN

Fur die geplante Bebau-
ung und Nutzung wird
eine ca. 1,9 ha groRe
Flache, die derzeit liber-
wiegend als Acker genutzt
wird, in  Anspruch ge-
nommen. Dabei handelt
es sich um Lehmbdden
aus Schwemmland.

Die BOden haben eine
geringe Bedeutung als
Standort flir die natiirliche
Vegetation, hingegen eine
hohe bis sehr hohe Eig-
nung als Standort fiir
Kulturpflanzen.
Insgesamt hat der Boden
eine hohe Bedeutung fiir
den Bodenschutz.

e Verlust von landwirtschaftlich hoch-
wertiger Nutzflache durch Beanspru-
chung in Form einer Obstsammelstelle

o lrreversibler Verlust aller Bodenfunk-
tionen durch Fldchenversiegelung und
Uberbauung

» Beeintrdchtigung der natiirlichen Bo-
denfunktionen in wasserdurchlissig
befestigten Bereichen

Art der Beschreibung der MaRnahme
MaRnahme
E * Bereitstellen von Ersatzflachen bei Bedarf
V/IM * Beschrankung der Versiegelung auf das
unabdingbare MaR:
- Effiziente ErschlieBung
- Verwendung wasserdurchldssiger Bels-
ge zur Befestigung der Verkehrsflachen
VIM » Schonende Bauverfahren: fachgerechter

Umgang mit Oberboden

Der Konflikt - Verlust von landwirt-
schaftlicher Nutzfliche ist innerhalb
des Planungsgebietes nicht zu I5sen.
Dem betroffenen Landwirten muR bei
Bedarf auBerhalb des Planungsgebie-
tes Ersatzflache zur Verfiigung gestellt
werden.

Da eine Flachenentsiegelung an ande-
rer Stelle als angemessene Aus-
gleichsmaRBnahme nicht méglich ist,
kann nur eine Minimierung der Eingriffe
erreicht werden.

Durch die Ausfiihrung der Verkehrsfla-
chen in wassergebundenen Materialien
kénnen die Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen minimiert werden.

Zur Kompensation der verbleibenden
Eingriffe kénnen die vorgeschlagenen
BepflanzungsmaRnahmen in Anrech-
nung gebracht werden.
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BESTANDSSITUATION

KONFLIKTSITUATION

LANDESPFLEGERISCHE MASSNAHMEN

ZUR VERMEIDUNG (V), MINIMIERUNG (M)

KOMPENSATION DURCH AUSGLEICHS-
(A) UND ERSATZ- (E) MASSNAHMEN

BEURTEILUNG / BILANZ
BEMERKUNGEN

Eingriff / Beeintrachtigung von Natur | Art der Beschreibung der MaBnahme

und Landschaft Projektwirkungen) MaBnahme
SCHUTZGUT ARTEN UND BIOTOPE
Die  ackerbaulich  genutzten|s Verlust an Lebensraum durch Bebau- M * Beschrénkung der Versiegelung / Uber- | ES verbleiben keine erheblichen De-
Flachen werden intensiv ge- ung / Versiegelung bauung auf das unabdingbare MaR L‘?'te- Die em.pbfohhlgnen Mafﬁnah}&nen
nutzt. : ' VIM | Anlage der nicht iiberbauten Flachen als ?”.”ﬁ” gan;] SHAALS " e “ts.'
Ihnen kommt eine sehr geringe Griinfléche, die extensiv zu pflegen ist gnel\?or?né?ng?ﬁ‘fen;?r? aznudrereoénc%irggul-

eringe Gkologische Bedeutun i G 3
Su ? J : Vilta i Fassadenbegrunung g Baykorpers ter nach § 8a BNatSchG angerechnet
’ A e Anlage von zwei extensiv genutzten

Ausgehend von den Bodenda-

ten der Reichsbodenschitzung
ist mit einem geringen Bio-
topentwicklungspotential zZu
rechnen.

Das Grinland mit den Obst-
halbstdmmem wird eine Wer-
testufe hoher als die Ackerfla-
che bewertet. Die Flachen kon-
nen kurzfristig Rickzugsraum
fir Ackerbewohner sein, die
durch eine Bearbeitung gestort
werden.

Obstwiesen mit ca. 4.290 m? sowie einer
6 - 10 m breiten Gehdlzpflanzung mit
2.600 m2.

werden.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT (O

RTS- UND LANDSCHAFTSBILD, LANDSCHAFTSBEZOGENE ERHOLUNG)

Die Erholungseignung der Fla-
chen wird als gering bewertet,
da es sich {berwiegend um
nutzungsgeprégte, unstrukturier-
te Ackerflichen handelt, die
zusatziich im  Verldrmungsbe-
reich der StraRe liegen. Das
geplante Baugebiet liegt auRer-

» Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des durch Bebauung in der freien
Landschaft.

halb des Siedlungsbereiches

» Einpassung der Gebiude in die freie
Landschaft durch
- behutsame Gestaltung, Materiaiwahl,
Gliederung der Baukérper, Begriinung
der Baukorper
 -Eingrinung des Baugebietes bzw. der
Gebiude

VIM

VIM

Aufgrund der Zersiedelung der Land-
schaft kénnen die Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes nicht vermie-
den werden. Die MaBnahmen zur
Einpassung der Geb&ude in die freje
Landschaft minimieren die Beein-
trachtigung jedoch. Dartiberhinaus
wirken sie sich positiv auf andere
Schutzgiiter aus..
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Zielsetzungen

Aus grunplanerischer Sicht ergeben sich folgende Zielsetzungen, um die
Auswirkungen der geplanten Bebauung auf den betroffenen Landschafts-

raum zu mindern:

e Sorgfaitige Eingranung der baulichen Anlagen in die vorhandene Land-
schaftliche Situation durch entsprechende Ein- und Durchgriinung.

» Beachtung ckologischer Gesichtspunkte bei der Planung von Gebauden,
Betriebs- und Verkehrsflachen (z.B. Fassadenbegriinung, Verwendung
wasserdurchlassiger Belage, Minimierung der Flachenversiegelung).

Naturschutzrechtliche Abwégung / AbschlieRende Bilanzierung

Die Belange von Naturschutz und Landespflege sind nach § 1a (§ 1 Abs. 5
Satz 2 Nr. 7) BauGB, erganzt um die in § 8a Abs. 1 BNatSchG genannten
Elemente der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, zu beriicksichtigen.
Dabei handelt es sich um das Vermeidungsgebot § 11 Abs. 1 NatSchG), die
Ausgleichspflicht § 11 Abs. 1 und 2 NatSchG) und die Ersatzpflicht (§ 11
Abs. 3 NatSchG).

Durch die geplanten baulichen Vorhaben im Bereich des Bebauungsplanes
"Hirschachbuhn" erfolgen unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt, wie
die vorangegangenen Gegentberstellungen darlegen. Zur Minimierung und
zum Ausgleich der durch die geplanten Vorhaben entstehenden unvermeid-
baren Eingriffe kann in Anlehnung an den § 8a des Bundesnaturschutzge-
setzes sowie 1a Baugesetzbuch in Ansatz gebracht werden:

Vermeidungsmaflnahmen, die die zu erwartenden Eingriffe im Planungsge-
biet vermeiden oder minimieren:

e Minimierung negativer klimatischer Effekte durch eine Ein- und Durchgri-

nung;

Begrlinung von grof’flachigen Fassaden:

Schutz und Wiederverwendung des Oberbodens:

Vorschriften zur Versickerung von Regenwasser;

Minimierung der Flachenversiegelung durch Verwendung wasserdurch-

I&ssiger Belagsarten:

o Gestaltung der unbebauten Flachen als Grunflachen bzw. gartnerisch
genutzte Flachen;

* Innere Durchgrunung durch Anpflanzung heimischer Laub- und Obstge-
holze im Bereich der ErschlieRungsflachen:

e Beschrankung der Flachenversiegelung auf das unabdingbare MaR;
Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen zur Befestigung; grofit-
mogliche Reduzierung der Verkehrsflachen.
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Folgende AusgleichsmaRnahmen werden im Planungsgebiet durchgefihrt:

* Anlage einer 6-10 Meter breiten Gehélzpflanzung mit standortgerechten,
heimischen Geholzen als Lebens- und Rickzugsraum fir Tierarten, zur
optischen Einbindung in die Landschaft und als Immissionschutz gegen-
Uber den landwirtschaftlichen Flachen. Die dafur bereitgestellte Flachen

betragen 2.600 gm.

e Anlage von zwei extensiv gepflegten Obstwiesen. Die dafir bereitgestellte
Flache betragt 4.290 gm.

Die geplante Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde so groR gefaldt, daR die ge-
planten Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen den Eingriff in Natur und
Landschaft im Planungsgebiet ausgleichen kénnen.

Daher kann davon ausgegangen werden, dal nach Beendigung aller Mal}-
nahmen keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Na-
turhaushaltes zurlickbleiben und das Landschaftsbild nicht beeintrachigt ist.

Bei der Auswahl der Gehélzarten, die zur Eingriinung des Baugebietes in-
nerhalb der ausgewiesenen Pflanzstreifen anzupflanzen sind. sollte dem
vorbeugenden Pflanzenschutz Rechnung getragen werden und daher keine
Wirtpflanzen von Erregern bedeutender Pflanzenkrankheiten wie Feuer-
brand, Scharka, Rost etc. verwendet werden.

Erschlielung

Verkehr

Die duRere ErschlieRung des Planungsgebiets erfolgt tber den vorhande-
nen Wirtschaftsweg nach Westen mit Anbindung an die K 5316. Der vor-
handene Anschlu wird unter Berlcksichtigung der RAS-K1 ausgebaut
damit die Zufahrt fur Sattelzige von der Kreisstralie aus erfolgen kann.

Der Wirtschaftsweg im Zufahrtsbereich wird verbreitert unter Inanspruch-
nahme von kleineren Teilflachen der Fist.Nrn. 561 und 561/1. Aufgrund der
Anregungen des StralRenbauamtes wahrend der Offenlage wurde die Ein-
midndung mit gréReren Radien versehen. Damit wird gesichert, daR kunftig
die von der K 5316 zufahrenden Fahrzeuge auch nach Norden (mogliche
Erweiterungsflache) einbiegen kénnen.
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Die anliefernden landwirtschaftlichen Fahrzeuge kommen tber den parailel
der KreisstraRe geflhrten Wirtschaftsweg und kénnen entweder an der
Hauptzufahrt im Nordwesten, oder Uber die neu zu schaffende Zufahrt im
Stdwesten (ohne direkten Anschluf? an die KreisstraRe) auf das Grundsttick
(Sondergebiet) zufahren. Es ist beabsichtigt wahrend der Anlieferungszeiten
den Wirtschaftsweg als Einbahnstrae (Richtung Helmlingen) auszuweisen
damit die Fahrzeuge sich auf dem Wirtschaftsweg aufstellen kénnen.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Trinkwasser aus dem éffentlichen
Leitungsnetz der Stadt Rheinau erfolgt durch AnschluR an die das Pla-
nungsgebiet im Westen durchquerende Wasserleitung. Um Einschrankun-
gen der Nutzung des Grundstickes zu vermeiden kann die Wasserleitung

verlegt werden.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluR an die é&ffentliche
Kanalisation in der K 5316. Die erforderliche Verbindungsleitung wird in dem
auszubauenden Wirtschaftsweg und der K 5316 gemaR Planeintrag verlegt.

Die anfallenden Abwasser sollen Uber ein Puffer- und Neutralisationsbecken
in das offentliche Kanalnetz geleitet werden. Eine Vorprifung durch den
Abwasserverband - Schwarzwasser - hat stattgefunden.

Das anfallende Regenwasser wird Uber eine neue Leitung (K 5316) dem
Wooggraben westlich der K 5316 zugefuhrt. Ein Regenklarbecken (ggf. un-
terirdisch) ist zwischen zu schalten. Die vorhandene Leitung bis zum Woog-
graben (aullerhalb des Planungsgebietes) kann damit stillgelegt werden.

Flachenbilanz

Planungsgebiet gesamt ca. 2,06 ha
Sondergebiet ca. 1,31 ha
GriUnflachen ca. 0,69 ha
Verkehrsflachen und Verkehrsgriin ca. 0,06 ha

Innerhalb der Baugrenzen steht eine (berbaubare Fliache von max. ca.
5.200 m? zur Verfugung.
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S Kostenschatzung

Zur aulleren ErschlieBung des Gebietes werden voraussichtlich Kosten far
folgende MaRRnahmen erforderlich.

Stralen- und Wegebau (Zufahrt)
Wasserversorgung

Kanalisation

Stromversorgung

Zusétzliche Kosten fallen durch die erforderlichen Anpflanzungen im Bereich
des Planungsgebietes und die Anlage der Grunflachen an.

Die beitragsfahigen ErschlieRungskosten richten sich nach dem BauGB und
den Satzungen der Stadt Rheinau.

10. Beabsichtigte MaRnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage sein fur

Umlegung
Grenzregelung
Enteignung
Erschlieung,

sofern diese MafRnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes notwendig wer-
den.

Freiburg, den 13.07.1998 Rheinau , den...2.8. OKT. 2005,

PLANUNGSBURO FISCHER
GUNTERSTALSTRASSE 32
79100 FREIBURG

Planer Eﬁrgéfhejst r




