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Stadt Rheinau * Bebauungsplan "Gewerbegebiet Sommerfeld” Satzung

Fertigung: \% .........
SATZUNG Anlage: ..

der Stadt Rheinau, OT Helmlingen (Ortenaukreis) Blatte..... -8 ..

liber die Aufstellung
a) des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Sommerfeld” mit
b) den zugehdrigen ortlichen Bauvorschriften

Mai 2014
Der Gemeinderat der Stadt Rheinau hat am [15\/‘;"‘! .........

a) den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Sommerfeld" sowie
b) die zugehdrigen 6rtlichen Bauvorschriften

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen be-
schlossen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. |
S. 1548), in Kraft getreten am 20.09.2013.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. S. 1548).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.03.2010 (GBL. S. 357, 416), zuletzt gedndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 03.12.2013 (GBI. S. 389).

Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt geandert
durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S. 55).

§ 1 Rdaumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich fur
a) die planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB sowie
b) die értlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO

ergibt sich aus den Festsetzungen im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungspla-
nes.

Stand: 21.08.2013 Selte 1
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§ 2 Bestandteile des Bebauungsplanes

a) Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bestehen aus:

1. Zeichnerischer Teil M. 1:1.000 i.d.F.v. 21.08.2013

2. Schriftliche Festsetzungen
Planungsrechtlicher Teil (§ 9 BauGB) mit Artenliste  i.d.F.v. 21.08.2013

b) Die &rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan bestehen aus:

1. gemeinsamer Zeichnerischer Teil M. 1: 1.000 i.d.F.v. 21.08.2013

2. Schriftliche Festsetzungen
Bauordnungsrechtlicher Teil (§ 74 LBO) i.d.F.v. 21.08.2013
Ortliche Bauvorschriften

c) Beigefugt sind:

1. Begrundung mit Umweltbericht

und externen Ausgleichsflachen i.d.F.v.21.08.2013
2. Hinweise und Empfehlungen i.d.F.v. 21.08.2013
3. Zusammenfassende Erklarung i.d.F.v.21.08.2013

4. Erlauterungsbericht
- Nachweis der naturvertraglichen Regenwasser-
bewirtschaftung -
Ing.-Buro Siggelkow GmbH, Offenburg, i.d.F.v. 10.12.2012

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den aufgrund von § 74 erlassenen 6értlichen Bau-
vorschriften der Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann geman
§ 75 LBO mit einer Geldbufie bis 100.000,- € geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstabe b BauGB festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beein-
trachtigt oder zerstért werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemal § 213
Abs. 2 BauGB mit einer GeldbufRe bis 10.000,-€ geahndet werden.

Stand: 21.08.2013 Seite 2
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§ 4 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Sommerfeld" und die zugehdrigen &rtli-

chen Bauvorschriften treten mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 BauGB in
Kraft.

Rheinau,

147Sat05.doc
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Fertigung 8 .........
BEGRUNDUNG mit Umweltbericht R
Blatt:........ 1-27......

zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Sommerfeld”

der Stadt Rheinau, OT Helmlingen (Ortenaukreis)

1.1

Erfordernis der Planaufstellung

Das Planungsgebiet im Norden von Helmlingen wird bereits heute von dem
ortsansassigen Sperrholzwerk + Mdbelfabrik genutzt. Aber die beiden vor-
handenen Hallen genligen den heutigen Anspruchen nicht mehr. Erweite-
rungen der Betriebsgebaude sind erforderlich.

AuRerdem sollen durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes die Ent-
wicklungsmdglichkeiten auf dem Grundstuck langfristig gesichert werden.

Um auf zukinftige betriebliche Erfordernisse moéglichst flexibel reagieren zu
kénnen, werden Einschrankungen oder Lagebestimmungen nur in unbedingt
erforderlichem Umfang festgesetzt.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Realisierung kunftiger Betriebserweiterungen an diesem Standort ge-
schaffen werden.

Verfahren

Da das Verfahren nach Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches
(BauGB) am 20.07.2004 durch das Europarechtsanpassungsgesetz Bau
(EAG Bau) eingeleitet wird, sind die Regelungen des BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 anzuwenden.

Entsprechend wird fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprufung
durchgefthrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den.

Abgrenzung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet umfasst ca. 1,74 ha. Es liegt am nérdlichen Ortsrand
von Helmlingen. Es umfasst eine Teilflache von Flst.Nr. 190.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist
aus den Festsetzungen im Zeichnerischen Teil ersichtlich.

Stand: 21.08.2013 Seite 1
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3.1

3.2

3.3

Ubergeordnete Planung

Regionalplan

Im Regionalplan Sudlicher Oberrhein 1995 sind die gewerblichen Baufla-
chen im Norden von Helmlingen nicht erfasst. Weitere Aussagen zum Pla-
nungsgebiet sind im Regionalplan Sudlicher Oberrhein nicht enthalten.

Fldchennutzungsplan

In dem am 14.03.2005 genehmigten Flachennutzungsplan der Stadt Rhei-
nau ist das Planungsgebiet als gewerbliche Bauflache ausgewiesen.
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Die Flachen im Sudosten, angrenzend an die Hindenburgstrale sind als
Mischbauflache ausgewiesen.

Die angrenzenden Bauflédchen im Studwesten l&ngs der Neue StralRe und der
Dérnaustrale im Suden sind im Flachennutzungsplan als Mischbauflachen
ausgewiesen.

Der Bebauungsplan entwickelt sich gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus einem ge-
nehmigten FNP. GemaR § 10 Abs. 2 BauGB ist daher eine Genehmigung
nicht erforderlich.

Europdisches Netz "Natura 2000"

Far Vorhaben, die ein besonderes Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen
kénnen, ist eine Prifung auf Vertraglichkeit mit den fur dieses Gebiet fest-
gelegten Erhaltungszielen durchzufihren (§ 1 (6) Nr. 7 b BauGB; §§ 34 (1)
und (2) BNatSchG).

Gemal kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen fur Baden-
Wourttemberg nach der FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom
Ministerium Landlicher Raum liegen fur den Vorhabensbereich derzeit keine
Hinweise auf das Vorkommen eines gemeldeten oder in Meldung befindli-
chen FFH- oder Vogelschutzgebietes bzw. von Fléachen, die diesbezlglich
die fachlichen Meldekriterien erfullen, vor.

Stand: 21.08.2013 Seite 2
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3.4

4.1

Eine Beeintrachtigung des européischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000"
ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende Prufungen
im Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich.

Besonders geschiitzte Biotope

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich keine nach § 32 NatSchG
besonders geschiitzten Biotope.

Planungskonzept

Das Planungsgebiet im Norden von Helmlingen wird von dem ortsans&ssi-
gen Sperrholzwerk + Mébelfabrik genutzt. Aber die beiden vorhandenen Hal-
len genugen den heutigen Anspriichen nicht mehr.

Um auf zukinftige betriebliche Erfordernisse moglichst flexibel reagieren zu
kénnen, werden Einschrankungen oder Lagebestimmungen nur in unbedingt
erforderlichem Umfang festgesetzt.

Nutzungen

Eine Gliederung der Gewerbeflache erfolgt dahingehend, dass die Fiachen
im Norden — inkl. der bestehenden Hallenbauten — als Gewerbegebiet, die
Fldchen im Suden als eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen wer-
den. Die Ausweisung als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEE) erfolgt um
zu dokumentieren, dass die La&rmemissionen auf die angrenzenden Misch-
bauflachen im Stidwesten und Stidosten zu begrenzen sind.

Stand: 21.08.2013 Seite 3
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4.2

4.3

4.4

Im GEE werden Nutzungen nur zugelassen, wenn sie das Wohnen nicht we-
sentlich stéren, d.h. die im Mischgebiet zuldssigen Larmwerte nicht Uber-
schritten werden. Auch diese Vorgabe dient dem Schutz der Nachbarschaft.

Im GE und GEE werden Einzelhandelsbetriebe generell ausgeschlossen, da
die Flachen dem produzierenden Gewerbe oder Handwerksbetrieben vorbe-
halten werden.

Generell werden Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke ausge-
schlossen. Vergnugungsstatten wie z.B. Spielhallen werden in den Gewer-
begebieten (GE und GEE) ebenfalls ausgeschlossen. Derartige Einrichtun-
gen - insbesondere Vergnugungsstatten - wirden der Struktur und dem
Preisgeflige im Gewerbegebiet widersprechen.

Bei ungesteuerter Freigabe des Gewerbegebietes fur den Einzelhandel und
Vergnugungsstatten kénnten die zu erwartenden Bodenpreise ansteigen,
was eine Verschlechterung des Bodenmarktes ftr Handwerks- und Gewer-
bebetriebe zur Folge hétte. Insbesondere Spielhallen u.a. Vergnigungsstat-
ten sind i.d.R. in der Lage, deutlich héhere Bodenpreise zu bezahlen.

Die Ansiedlung von Spielhallen, Vergnugungsstatten und Bordellen etc.
wirde zu einem unerwlnschten Absinken des Niveaus (Trading-down-
Effekt) im direkten Umfeld fuhren und somit der angestrebten Nutzung als
hochwertiges Gewerbegebiet entgegenstehen.

ErschlieBung

Die verkehrliche Erschlieung der Flache erfolgt wie bisher von Stden tber
den Dérnauweg und die Hindenburgstrafie.

Die ErschlieBung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen wird wie
bisher sichergestellt bzw. nicht beeintrachtigt.

Die Stellplatze fur den Betrieb und die Mitarbeiter sind innerhalb der privaten
Bauflachen anzulegen.

Bebauung

Entsprechend dem erklarten Ziel, die Entwicklungsmaéglichkeiten fur den an-
séssigen Betrieb langfristig zu sichern, werden die Baugrenzen groflflachig
ausgewiesen. Lediglich zur angrenzenden Bebauung im Stden werden gro-
Rere Absténde festgelegt, um Beeintrachtigungen der Wohnbebauung zu
reduzieren.

Héhenfestsetzungen

Die Héhenentwicklung in dieser Ortsrandlage wird durch die Festiegung von
maximal zuldssigen Wand- und Firsthéhen begrenzt.

Diese erméglichen einerseits die fur den Betrieb erforderliche Hallenhohe —
sichern aber in Verbindung mit den Anpflanzungen eine Einbindung der Ge-
b&ude in die bebaute Ortslage und den Landschaftsraum.

Als unterer Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzungen wird das Geléandeni-
veau vor den Hallenbauten (Kanaldeckel RW) festgelegt.
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4.5

4.6

4.7

Bei Gewerbebetrieben sind oftmals technische Anlagen notwendig, die die
festgelegte maximale Bauhohe punktuell Gberschreiten kénnen. Um auf sol-
che betrieblichen oder technischen Erfordernisse reagieren zu kénnen, sind
fur betrieblich erforderliche technische Aufbauten und Bauteile, wie z.B. Auf-
zuge, Silos, Krane etc. Uberschreitungen der festgesetzten Wand- und First-
hohen ausnahmsweise zulassig. Solche Aufbauten und Bauteile dirfen da-
bei in der Summe ihrer Grundflachen lediglich einen untergeordneten Teil
der Grundflache des Geb&udes ausmachen.

Griinordnerische MaBRnahmen

Am Rand des Planungsgebietes werden zu den unbebauten Freifldchen
Baumanpflanzungen gemaR den Aussagen des Umweltberichts vorgesehen.
Damit kénnen die Hallenbauten besser in den Landschaftsraum integriert
werden.

Nach Nordosten hin werden MaRnahmen zur duReren Eingrinung auf den
an das Planungsgebiet angrenzende Flst.Nrm. 199 u. 200 vorgesehen —d.h.
auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Auf diesen Fla-
chen werden die im Hinblick auf Natur und Landschaft erforderlichen Aus-
gleichsmaRnahmen gemaR den Aussagen des Umweltberichtes durchge-
fuhrt.

Riickhaltung/Versickerung von Niederschlagswasser

Aufgrund der heute gultigen Regelungen des Wassergesetzes mit der Pflicht
zur Versickerung oder ortsnahen Einleitung von Regenwasser in ein oberir-
disches Gewasser werden im Bebauungsplan Regelungen zur naturvertrag-
lichen Regenwasserbewirtschaftung getroffen.

Vom Ing.-Biro fur das Bauwesen Siggelkow GmbH wurde der Nachweis der
naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung' erbracht und in die Be-
bauungsplanunterlagen Gbernommen.

Ortliche Bauvorschriften gemiB Landesbauordnung (LBO)

Um eine Einbindung des Plangebietes ins Orts- und Landschaftsbild bzw.
die angrenzende bestehende Bebauung sicherzustellen, werden bauord-
nungsrechtliche Festsetzungen geméaf § 74 LBO hinsichtlich der Gestaltung
der Gebaude getroffen.

Mit den Festsetzungen zur Dachgestaltung wird ein grober Rahmen im Hin-
blick auf bestimmte Gestaltungsmerkmale vorgegeben, innerhalb dessen der
jeweilige Bauherr seine Vorstellungen realisieren kann. Damit soll eine stad-
tebaulich vertragliche Gestaltung der groRen Hallenkomplexe unterstitzt
werden.

Da es sich um ein Gewerbegebiet handelt, werden nur minimale Vorgaben
zur Dachgestaltung, Versiegelung, Werbeanlagen und der Grundstucksge-
staltung festgelegt.

Erlauterungsbericht i.d.F.v. 10.12.2012
Nachweis der naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung, Ing.-Buro fur das Bauwesen Siggel-
kow GmbH
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Stadt Rheinau * Bebauungsplan "Gewerbegebiet Sommerfeld” Begriindung

5 Umweltbericht

Mit Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) durch das Eu-
roparechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004 besteht
grundsétzlich fur alle Bauleitplanverfahren die Verpflichtung zur Durchfah-
rung einer Umweltpriifung (§ 2 Abs. 4 BauGB). In einem Umweltbericht sind
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu beschreiben und
zu bewerten. Dabei sind die Anforderungen an den Umweltbericht geman
der Anlage zum BauGB zu beachten. Die Ergebnisse der Umweltprufung
sind in der Abwagung zu berlcksichtigen.

Die Ausweisung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Sommerfeld" ist ein
bauplanungsrechtliches Vorhaben nach Anlage 1 Nr. 18.7 zum UVPG, das
nicht UVP-pflichtig ist bzw. fur das keine allgemeine Vorprufung des Einzel-
falles durchzufuhren ist, da die Schwellenwerte, in Bezug auf die Grundfla-
che, nicht Uberschritten werden (8§ 3a und 3b UVPG).

Hauptbestandteil des Umweltberichts ist die nach § 1a BauGB i.V.m. § 18
BNatSchG erforderliche naturschutzrechtliche Eingriffs-/ Ausgleichsrege-
lung.

Darlber hinaus trifft der Umweltbericht geman § 34 BNatSchG Aussagen,
ob eine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten erfolgt.

Im Umweltbericht werden des Weiteren Aussagen zur Betroffenheit des all-
gemeinen und besonderen Artenschutzes gemaR § 39 und § 44 BNatSchG
getroffen.

Scoping

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Vorfeld der Erstellung einer Umweltprifung
festzulegen, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittiung der
umweltschitzenden Belange fir die Abwagung zu erfolgen hat. Dieser Ver-
fahrensschritt "Scoping” wurde im Rahmen der Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB durchge-
fuhrt. Von Seiten der Unteren Naturschutzbehdrde sind keine Anregungen
eingegangen.

Stand: 21.08.2013 Seite 6
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5.1 Planerische Vorgaben
5.1.1 Schutzgebiete

Tabelle 1: Schutzbereiche

Legende: ® =crheblich O = nicht erheblich | = keine Wirkung/nicht betroffen
a) |Naturschutzgebiete gemaR § 23 des BNatSchG bzw. § 26 NatSchG /
Name / Nr.:
b) |Nationalparke gemaR § 24 des BNatSchG /
Name / Nr.:
¢) |Naturparke gemaR § 27 des BNatSchG bzw. § 30 NatSchG /
Name / Nr.:

d) |Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaR den §§ 25 und 26 /
des BNatSchG; Landschaftsschutzgebiet gem. § 28 und 29 des NatSchG

Name / Nr.;
€) |Naturdenkmale gemaR § 28 des BNatSchG und § 31 des NatSchG /
Name / Nr.:
f) |Besonders geschiltzte Biotope gemaR § 30 des BNatSchG und § 32 des /
NatSchG
Name: ...NI. ....-
g) |Schutz von Gewassern und Uferzonen geméaR § 31 des BNatSchG /
h) | EG-Vogelschutzgebiet /
Name / Nr.:
i} |Europaisches Netz ,Natura 2000* gemaR § 32 des BNatSchG /
Name / Nr.:
j) | Gesetzlich geschiitzte Biotope geméaR § 30 a des LWaldG /
k) |Geschiitzte Griinbestdnde gemanR § 33 des NatSchG /
m) | Waldschutzgebiete gemaR § 32 des LWaldG /
n) |Bannwald /
o) |Schonwald /
P) |Wasserschutzgebiete gemaR § 19 des WHG oder festgesetzte Quellenschutz- /
gebiete geméR § 40 des WG fiir Baden-Wiirttemberg sowie Uberschwem-
mungsgebiete geméaR § 32 des WHG weitere Schutzzone (Zone lll A)
Name / Nr.:
d) |Gewdasserrandstreifen nach § 68b des WG fiir Baden-Wiirttemberg /
r) |Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umwelt- /
qualitdtsnormen bereits Uiberschritten sind
s) |Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Sied- /
lungsschwerpunkte in verdichteten Radumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5
des ROG
¢ [In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, /
) | Bodendenkmale oder Gebiete, die von der durch die Léander bestimmten Denk-
malschutzbehdrde als arch&ologisch bedeutende Landschaften eingestuft wor-
den sind. Denkmale gemaB §§ 2 und 12 des Denkmalschutzgesetzes, Gesamt-
anlagen nach § 19 des Denkmalschutzgesetzes sowie Grabungsschutzgebiete
gemaR § 22 des Denkmalschutzgesetzes
x) |regionaler Grinzug It. Regionalplan /
y) |Griinzasur It. Regionalplan /
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Stadt Rheinau = Bebauungsplan "Gewerbegebiet Sommerfeld” Begriindung

5.1.1.1

5.1.1.2

5.1.2

| Daten. und Kasendenst der LUBW

Abbildung 1: Schutzgebiete LﬁBW
Europdisches Netz "Natura 2000"

GeméaR FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fir Vorhaben, die ein be-
sonderes Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kénnen, eine Prufung auf
Vertraglichkeit mit den fur dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen
durchzufuhren (§ 34 (1) und (2) BNatSchG).

GemanR kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober
2005 und den Nachmeldevorschldgen fur Baden-Wurttemberg nach der
FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium Landlicher
Raum liegen fur den Vorhabensbereich derzeit keine Hinweise auf das Vor-
kommen eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH- oder Vogel-
schutzgebietes bzw. von Fl&chen, die diesbezlglich die fachlichen Melde-
kriterien erflllen, vor.

Eine Beeintrachtigung des européischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000"
ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende Prifungen
im Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich.

Besonders geschiitzte Biotope
Im Planungsgebiet sind keine Biotope ausgewiesen.

Artenschutz

Seit der Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom
18.12.2007 hat sich die Behandlung des Artenschutzes gemanR der Vorgabe
der EU-Richtlinien gedndert. Diese Bestimmungen des besonderen Arten-
schutzes sind auch im neuen BNatSchG, das zum 1.03.2010 in Kraft getre-
ten ist, unveréndert enthalten.

Stand: 21.08.2013 Seite 8



Stadt Rheinau = Bebauungsplan "Gewerbegebiet Sommerfeld" Begriindung

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14
BNatSchG besonders und streng geschitzten Arten.

Nach § 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot fiir besonders ge-
schutzte Arten. Dies sind die europdischen Vogelarten nach Art. 1 der Vo-
gelschutzrichtlinie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes dazu fihren, dass Verbots-
tatbestande eintreten, ist die Planung grundsatzlich nicht zul&ssig. Es ist je-
doch eine Ausnahme unter bestimmten Umsténden von den Verboten nach
§ 45 (7) BNatSchG durch die Naturschutzbehérde méglich.

Im Informationssystem Zielartenkonzept Baden-Wurttemberg werden far die
Gemeinden besondere Schutzverantwortungen aus landesweiter Sicht auf-
gefuhrt. Nach Aussage des Zielartenkonzeptes verfugt die Stadt Rheinau,
OT Rheinbischofsheim, im Bereich des Planungsgebietes Uber die besonde-
ren Schutzverantwortungen ,Ackergebiete mit Standort- und Klimagunst“.

Bei der durchgefuhrten Biotoptypenkartierung (s. Kap. 5.2.1 Schutzgut
Pflanzen- und Tierwelt) konnten keine Hinweise auf das Vorkommen von
besonders und streng geschitzten Arten im Planungsgebiet festgestellt wer-
den.

Des weiteren sind keine Hinweise von Seiten der Gemeinde oder von Dritten
bzgl. des Vorkommens besonders und streng geschitzter Arten eingegan-
gen.

Abbildung 2: Zielartenkonzept LUBW
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5.1.3

5.2
5.2.1
5211

5.2.1.2

5.21.3

Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB
i.V.m. § 18 BNatSchG hat das Anliegen, erhebliche und nachhaltige Beein-
trachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes, die durch Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht werden
zu vermeiden, zu minimieren bzw. ggf. durch Ausgleichs-/ ErsatzmafRnah-
men zu kompensieren.

Die geplanten Vorhaben lassen sich nicht konfliktfrei zu den Ansprichen
und Zielsetzungen von Naturschutz und Landschaftspfiege realisieren. Sie
stellen einen Eingriff nach § 14 BNatSchG i.V.m. § 20 NatSchG dar.

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung ist in den vorliegen-
den Umweltbericht integriert (vgl. hierzu auch die nachstehenden Kapitel).

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Bestandsaufnahme
Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch ist im Allgemeinen die Bevélkerung und im
Speziellen ihre Gesundheit und ihr Wohlbefinden zu verstehen. Zur Wah-
rung dieser grundsétzlichen Daseinsfunktionen der Bevolkerung sind vor-
dergrindig die Schutzziele Wohnen, Regenerationsméglichkeiten und Erho-
lung zu betrachten. Zu betrachten sind - im besonderen - bestehende und
kanftige Belastungen in den Bereichen ,Larm", ,Lufthygiene®, ,Erschitterun-
gen“ und ,elektromagnetische Felder”.

In den zur Zeit gultigen Normen und Vorschriften werden die erlaubten Wer-
te fUr die einzelnen Bereiche festgelegt, die einzuhalten sind.

Fir das Schutzziel Gesundheit ist von groRer Bedeutung, in welcher Dimen-
sion Larm- und Schadstoffemissionen vorhanden sind. Auch Belastungen,
die durch intensive Landwirtschaft hervorgerufen, kénnen sich negativ auf
das Schutzgut Mensch auswirken.

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte Fl&-
chen bzw. Gewerbeflachen. Im Norden und Osten schlieBen sich landwirt-
schaftliche Flachen (Acker, Streuobst, Wiesen etc.) an. Vorbelastungen fur
das Planungsgebiet sind z. T. aufgrund des Gewerbegebietes sowie der in-
tensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der Flachen bereits gegeben.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgiter oder schutzenswerte Sachguter sind im Bereich des Bebau-
ungsplanes nicht vorhanden.

Schutzgut Boden

Die Flache wurde bisher als landwirtschaftliche Flache bzw. Gewerbefldche
genutzt.

Stand: 21.08.2013 Seite 10
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Tabelle 2: Bewertung der Bodenfunktion — Bestand nach ékokontoverordnung2
Flachen im Fichen- | Wertigkeit der Bodenfunktionen OKPIt. | Summe | Bemerkungen
Plan grote vor Eingriff OKVO /m?| OP
m? [ NatBo | AkiWas | FiPu_ | NatVeg
braun 10.195| 3,0 4,0 3,0 3,333 33.980| unversiegelt
versiegelt 5.315] 0,0 0,0 0,0 0,000 0| unversiegelt
Durchschnitt 3,333
Gesamtgrofie 15.510 Gesamtsumme 33.980
Gesamtbewertung durch arithmetisches Mittel der
Bodenfunktionen “NatBo.", "AkiWas" und "FiPu"

[:___] keine hohe oder sehr hohe Bewertung von "NatVeg"

Bewertung der Bodenfunktion "NatVeg.”
MaRgebend fur Gesamtbewertung

Fur das Planungsgebiet ergibt sich insgesamt fiir das Schutzgut Boden It. Okokon-
toverordnung eine Wertigkeit von 33.980 Okopunkten.

vgl. Okokontoverordnung vom 19.12.2010, Anl. 2

Abbildung 3: Auszug Reichsbodenschétzung

Stand: 21.08.2013
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Abbildung 4: Versiegelungen durch Hallen und Verkehrsflichen

5.2.1.4 Schutzgut Wasser

Einstufung des Schutzgutes anhand der geologischen Formation / Durchlgs-
sigkeiten

‘ Laut der geowissenschaftlichen Ubersichtskarte liegt das Planungsgebiet im
Bereich der Durchléssigkeitsklasse 2 (Grundwasserringleiter als Uberlage-
rung eines Grundwasserleiters (Klasse 2) / Bereiche mit einer Unterteilung
des Kiesgrundwasserieiters im Rheintal durch einen oder mehrere Zwi-
schenhorizonte — Stufe ab: ,hohe bis sehr hohe Bedeutung*).

Oberfidchengewdésser

Oberflachengewdésser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Dem Schutzgut Wasser wird gesamt gesehen eine hohe Einstufung (Stufe
B) zugeordnet®.

5.2.1.5 Schutzgut Klima
Das Schutzgut Klima wird unter Berticksichtigung aller Parameter in eine
geringe bis mittlere Wertigkeit (Stufe cd) eingestuft (zum Teil siedlungsrele-
vantes Kaltluftentstehungsgebiet ohne Gefélle, Hauptwindrichtung ,Sud®, ab-
riegelnde Gebdudekomplexe im Stden)*.

‘ 5.2.1.6 Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt
Biotoptypenkartierung

Aufbauend auf die Biotoptypenkartierung wurde eine Bilanzierung nach der
Okokontoverordnung erstellt.

vgl. Tabelle 5, Seite 29 ,Empfehlung fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung" sowie ,Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmaRnahmen sowie deren
Umsetzung®, Prof. Dr. C. Kiipfer, Oktober 2005 und geowissenschaftiiche Ubersichtskarte Baden-
Waurttemberg — ,Durchlassigkeiten der oberen, grundwasserfilhrenden, hydrogeologischen Einheiten
in Baden-Wiurttemberg , Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wurttemberg 1998

vgl. Tabelle 4, Seite 23, ,Empfehiung fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung® sowie ,Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmaRnahmen sowie deren
Umsetzung®, Prof. Dr. C. Kupfer, Oktober 2005 und vg!. ,Amtliche topographische Karten 1 :
25.000",Landesvermessungsamt Baden-Wiarttemberg, 70174 Stuttgart, Ausgabe 2002
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Begriindung

Tabelle 3: Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt — Bewertung des Bestandes®

Biotop- Flache Oko-

Nr.|Biotoptyp (Nr.) Feinmodul Faktor wert [ca. m?] punkte

1 |Acker 4-8 - 4 6.635 26.540
(37.11)

2 |Wiese 8-13-19 - 13 1.420 18.460
(33.41)

3 |Gebdude / Beldge 1 - 1 5.315 5.315
(60.10-22)

4 |Garten 6-12 - 6 600 3.600
(60.60)

5 |Grunflache 4-8 - 4 1.540 6.160
(60.50)

6 |Badume 1 Stcka'125cm 3-6 - 6 125 750
(45.30b)
Summe 15.510 60.825

Z N

vgl. Okokontoverordnung vom 19.12.2010, Anlage 2

o

>

] o #T
Abbildung 5: Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt — Bestand (Quelle: Biotoptypenkartier. Biiro Fischer, 2011)
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Fur das Planungsgebiet ergibt sich insgesamt fur das Schutzgut Pflanzen-
und Tierwelt It. Okokontoverordnung eine Wertigkeit von 60.825 Oko-
punkten.

Tierbkologische Erhebungen

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen bzw. gewerblichen Nutzung der
Flachen und im Hinblick auf die geringe PlanungsgebietsgréRe, wurde die
Durchfihrung spezieller tierdkologischer Erhebungen als nicht erforderlich
angesehen.

5.2.1.7 Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Das Planungsgebiet ist gepragt von den landwirtschaftlichen und gewerbli-
chen Nutzungen, die Nutzungen durch Erholungssuchende ausschlieRen
Lediglich die im Norden gelegene Wiesenflachen und der Garten sind ho-
herwertig einzustufen.

Dem Schutzgut Landschaftsbild / Erholung wird deshalb eine geringe
bis mittlere Wertigkeit (Stufe cd) zugeordnet.
5.2.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die Baumafinahme stellt einen Eingriff nach § 14 BNatSchG i.v.m.
§ 20 NatSchG dar. Sie fuhrt zur Beseitigung von Vegetation und zur Versie-
gelung von Boden. Dadurch werden die Schutzguter wie folgt beeintrachtigt:

5.2.2.1 Schutzgut Mensch

In den zur Zeit gultigen Normen und Vorschriften werden die erlaubten Wer-
te fUr die einzelnen Bereiche ,L&rm", ,Lufthygiene®, ,Erschitterungen® und
.elektromagnetische Felder” festgelegt, die im Hinblick auf das Schutzgut
~Mensch* einzuhalten sind (TA Luft, TA Larm etc.).

Durch folgende Punkte kénnen die Eingriffe in das Schutzgut Mensch weit-
gehend minimiert werden:

- Einhaltung der Ldrmwerte
- Einhaltung der Immissionswerte
- Schaffung einer du3eren Eingrinung

Bei Berucksichtigung dieser Punkte sind die Eingriffe in das Schutzgut
Mensch als relativ gering anzusehen.

5.2.2.2 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Diese Schutzguter sind nicht betroffen.
5.2.2.3 Schutzgut Boden
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Méglichkeit, wie die

nachfolgende Rechnung belegt, zur Neuversiegelung von ca. 7.095 m?, ge-
schaffen.
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WA - Fliche (Nettobaufliche) = ca. 15510 m?

156.510 m* x 0,8 (GR2) =ca. 12.410 m? (versiegelt)
Regenriickhaltebecken = ca. 590 m* _(nicht versiegelt)
Griinflachen / Restfléache = ca. 2.510 m? (Grinflichen)
Versiegelte Flichen WA = ca. 12410 m*

Tabelle 4: Bewertung der Bodenfunktion — Planung nach ('Z')kokontoverordnung's

Flachen im Flachen- | Wertigkeit der Bodenfunktionen OKP It. Summe | Bemerkungen
Plan groBe vor Eingriff OKVO Im2| OP

m? | NatBo | AkiWas | FiPu | NatVeg
braun 3.100| 3,0 4,0 3,0 3,333| 10.332| unversiegelt
versiegelt 12.410| 0,0 0,0 0,0 0,000 0 | unversiegelt
Durchschnitt 0,666
GesamtgroRe 15.510 Gesamtsumme 10.332

Gesamtbewertung durch arithmetisches Mittel der
Bodenfunktionen "NatBo.", "AkiWas" und "FiPu"

[:] keine hohe oder sehr hohe Bewertung von “NatVeg"

Bewertung der Bodenfunktion "NatVeg."
MaRgebend fir Gesamtbewertung

Bestand 33.980 Okopunkte
Planung 10.332 Okopunkte
Ausgleichsdefizit 23.648 Okopunkte

Ein vollstéandiger Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Boden ist inner-
halb des Gebietes nicht moglich. Es ergibt sich ein rechnerisches Aus-
gleichsdefizit von 23.648 Okopunkten (in Anlehnung an OKVO).

5.2.2.4 Schutzgut Wasser

Dem Schutzgut Wasser wird, da es sich um einen Grundwasserleiter han-
delt, der durch einen oder mehrere Zwischenhorizonte unterteilt ist, eine ho-
he Wertigkeit (Stufe B) zugeordnet’.

Das Vorhaben fuhrt zum Verlust des Ruckhaltevermégens der Fldchen so-
wie zur Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch Neuversiege-
lung von 7.095 m2.

Das anfallende Oberfldchenwasser wird innerhalb der Grunflache zur Versi-
ckerung gebracht.

Die Eingriffe, die durch Versiegelung entstehen, sind minimiert.

vgl. Okokontoverordnung vom 19.12.2010, Anl. 2

vgl. Tabelle 5, Seite 29 ,Empfehlung fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung” sowie ,Ermittiung von Art und Umfang von Kompensationsmaf3nahmen sowie deren
Umsetzung®, Prof. Dr. C. Kupfer, Oktober 2005
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5.2.2.5 Schutzgut Klima

Das Schutzgut Klima, das in eine geringe bis mittlere Wertigkeit (Stufe cd)
eingestuft wird, wird durch die mégliche Neuversiegelung von 7.095 m? Fl&-
che beeintrachtigt.

Durch Versiegelung gehen Kaitluftentstehungsflachen verloren. Negativ wird
sich die Versiegelung auf das Kleinklima auswirken, da sich befestigte Fl&-
chen starker aufheizen gegeniber unbefestigten.

Positiv wirken sich jedoch die geplanten Baumpflanzungen aus.

5.2.2.6 Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt

A FLAUE FUR DE

| WASSIRWRTSCHAFT
" RUDKHALTEBEKEN
1 12500

Abbildung 6: Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt — Planung (Quelle: Zeichnerischer Teil des Be-
bauungsplanes, Bilro Fischer)
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Tabelle 5: Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt — Bewertung des Vorhabens®

Biotop- | Flache Oko-

Nr.|Biotoptyp (Nr.) Feinmodul Faktor | wert | [ca.m’] | punkte |

1 |Versiegelte Féche 1 - 1 12.410,  12.410
| {(60.10 bis 60.22)

2 |Griinfliche/RRB 4-8 - 4 3.100, 12.400

~ 1(60.50) |

3 'Baume 3 Stck a' 70 cm 4-8 - 8 210 1.680

- |(45.10-45.30a) |

{Summe i | | 15.510, 26.490

Fur das Planungsgebiet ergibt sich insgesamt fur das Schutzgut Pflanzen-
und Tierwelt It. Okokontoverordnung eine Wertigkeit von 26.490 Okopunk-
ten.

Bestand 60.825 Okopunkte
Planung 26.490 Okopunkte
Defizit 34.335 Okopunkte

Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen- und
Tierwelt ist innerhalb des Gebietes nicht méglich. Es ergibt sich ein rechne-
risches Defizit von 34.335 Okopunkten (Okokontoverordnung) fur das
Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt.

5.2.2.7 Schutzgut Landschaftsbild/Erholung

5.2.3

53

8

Bei der Beurteilung der Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbild und Erho-
lung, dem eine geringe bis mittlere Wertigkeit (Stufe cd) zugeordnet wird,
muss Bericksichtigung finden, dass sich die geplanten Baumpflanzungen
positiv auf das Landschaftsbild auswirkt.

Aus den dargelegten Griinden ist der Eingriff in das Schutzgut Landschafts-
bild/Erholung als nicht bedeutend zu bewerten.

Nullvariante / Alternativenpriifung

Wird der Bebauungsplan nicht aufgestellt, tritt kurzfristig voraussichtlich kei-
ne Anderung gegenuber dem jetzigen Zustand ein.

Far die Erweiterung der vorhandenen Bausubstanz stehen derzeit keine Al-
ternativflachen zur Verfuagung.
Vermeidungs- und Minimierungsgebot

Vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft, die durch einen
Eingriff verursacht werden kénnen, sind zu unterlassen (§ 15 Abs. 1
BNatSchG).

vgl. Okokontoverordnung vom 19.12.2010, Anlage 2
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5.3.1 Schutz des Oberbodens

Durch Abschieben des Oberbodens zu Beginn der Erdarbeiten gemaR DIN
18915 Blatt 2, fachgerechte Zwischenlagerung und Wiederverwendung soll
der Verlust von belebtem Oberboden vermieden werden (baubedingte Be-
eintrdchtigung).

5.3.2 Reduzierung des Versiegelungsgrades

Die Verwendung wasserdurchldssiger Belagsarten (wassergebundene De-
cke, Dranpflaster, Fugenpflaster etc.) kann zu einer Verringerung der Ab-
flussrate fuhren; dadurch werden Abflussspitzen bei Starkregen verringert
und das Kanalnetz entlastet. AuRerdem kann die Reduzierung der Grund-
wasserneubildung minimiert werden.

54 AusgleichsmaBnahmen
5.4.1 AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Planungsgebietes

5.4.1.1 Anpflanzung von Bdumen und Strauchern — Pflanzgebot »AuBere Ein-
gritnung Nord / Ost*

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die sudliche Planungsgebietsgrenze ist partiell mit einheimischen Hoch-
stammen gem&R der Artenliste (planungsrechtliche Festsetzungen) an-
zupflanzen:

« Stdgrenze: Anpflanzung von Laubholzhochstdmmen und Befestigung der
B&ume --- 3 Stck.

e der Sortierung H. m.B. STU10/12.

e RegelmaRig Baumpflege mit Pflanz-, Erziehungs- und Pflegeschnitt.

¢ Rechtzeitiges Nachpflanzen fur einen kontinuierlichen Fortbestand.

o Pflanzenschutz nach den Kriterien des biologischen Pflanzenschutzes.

5.4.1.2 Nicht versiegelte Fldchen - Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

Die nicht Uberbauten oder sonst genutzten Grundstticksflachen (ca. 20 %
der Gesamtflache) sind géartnerisch zu gestalten. Es sind Rasen-, Wiesen-
bzw. Pflanzflaichen anzulegen. Bepflanzungen sind mit heimischen Arten
durchzufihren.

Stand: 21.08.2013 Seite 18



Stadt Rheinau * Bebauungsplan "Gewerbegebiet Sommerfeld” Begrindung

5.4.2

54.3

Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmaBnahmen

Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe ist innerhalb des Gebietes nicht
mdglich. Es ergibt sich:

e ein Ausgleichsdefizit fur das Schutzgut Boden 23.648 Okopunkte
e ein Ausgleichsplus f. das Schutzgut Pflanzen- u. Tierwelt 34.335 Okopunkte
Summe Ausgleichsbedarf: 57.983 Okopunkte

Das Schutzgut Wasser besitzt eine hohe Wertigkeit.

Durch die Versickerung des Oberflachenwassers innerhalb der Grunflachen
kann der Eingriff partiell minimiert werden.

Das Schutzgut Klima hat eine geringe bis mittlere Wertigkeit. Durch die ge-
planten Baumpflanzungen wird der Eingriff minimiert.

Das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung besitzt eine geringe bis mittlere
Wertigkeit. Aufgrund der geplanten Baumpflanzungen wird der Eingriff mini-
miert.

Als Ausgleich fur die Eingriffe in das Schutzgut Boden wird in Kap. 5.4.3 ei-
ne Ausgleichsmalnahme auRerhalb des Planungsgebietes aufgefuhrt.

Ausgleichsmafnahmen aufRerhalb des Planungsgebiets

Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe ist innerhalb des Gebietes nicht
mdglich. Es ergeben sich die in Kap. 5.4.2 aufgefuhrten Ausgleichsdefizite
far die Schutzguter.

Als Ausgleich fur die Eingriffe in die SchutzgOter wird einerseits (externe
Ausgleichsfldche 1) eine AusgleichsmaRnahme auBerhalb des Planungs-
gebietes — direkt im Anschluss an den Vorhabensbereich im Westen auf den
Flursticken Nr. 199 und Nr. 200 - festgelegt.

Auf 1.875 m? ist eine Streuobstwiese anzulegen, die extensiv zu bewirtschaf-
ten ist. Der Bestand ist durch eine Ackerflache (37.11 - Mais) gekennzeich-
net.

Die Wiesenflachen sind mit indigenem Saatmaterial anzusé&en. Ziel ist eine
blumenreicher Grinlandfléche.

Es ist eine extensive Wiesenpflege mit max. 2-schuriger Mahd pro Jahr
(1. Schnitt nach Uberschreiten des Hauptblutezeitpunktes der Gréser,
2. Schnitt frihestens 6 Wochen spéter) auf Dauer durchzufihren. Das Méh-
gut ist abzutransportieren. Jahrlich wechselnde Altgrasstreifen sind zur 6ko-
logischen Aufwertung anzulegen.

Eine regelmanige Dungung der gesamten Wiesenflache ist zu unterlassen.
Bei Bedarf ist jedoch eine Erhaltungsdingung méglich. Das Ausbringen von
chemisch-synthetischen Pflanzenschutzmitteln ist untersagt.

Es sind Obst-Hochstamme bzw. Wildobst-Hochstdmme der Sortierung 10/12
gemanR der Artenliste (planungsrechtliche Festsetzungen) in einem Abstand
von ca. 10 m (10 x 10 M = 100 m?/Baum) anzupflanzen und auf Dauer zu
pflegen. RegelmaRige Baumpflege ist durchzufihren. Im Kronenbereich der
Obstbaume ist eine punktuelle Dungung bei Bedarf méglich. Bei Veriust ist
im Hinblick auf einen kontinuierlichen Fortbestand rechtzeitig nachzupflan-
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zen.

Weiterhin (externe Ausgleichsfldche 2) ist auf dem Flurstick Nr. 234 auf
einer Flache von ca. 1.695 m? die vorhandene Streuobststruktur weiter zu
entwickeln und extensiv zu pflegen. .

Der Bestand ist durch eine Ackerflache (37.11) mit einem Obstbaum
(45.40a) gekennzeichnet.

Die Ackerflache ist mit indigenem Saatmaterial anzuséden. Ziel ist eine Ma-
gerwiese.

Es ist eine extensive Wiesenpflege mit max. 2-schiriger Mahd pro Jahr
(1. Schnitt nach Uberschreiten des Hauptbliitezeitpunktes der Graser,
2. Schnitt fruhestens 6 Wochen spater) auf Dauer durchzufuhren. Das Mah-
gut ist abzutransportieren. Jahrlich wechselnde Altgrasstreifen sind zur 6ko-
logischen Aufwertung anzulegen.

Eine regelmaRige Dungung der gesamten Wiesenflache ist zu unterlassen.
Bei Bedarf ist jedoch eine Erhaltungsdingung mdglich. Das Ausbringen von
chemisch-synthetischen Pflanzenschutzmitteln ist untersagt.

Es sind Obst-Hochstdmme bzw. Wildobst-Hochstamme der Sortierung 10/12
gemanR der Artenliste (planungsrechtliche Festsetzungen) in einem Abstand
von ca. 10 m anzupflanzen und auf Dauer zu pflegen. RegelmaRige Baum-
pflege ist durchzufthren. Im Kronenbereich der Obstbdume ist eine punktu-
elle Dingung bei Bedarf méglich. Bei Verlust ist im Hinblick auf einen konti-
nuierlichen Fortbestand rechtzeitig nachzupflanzen.

Im Hinblick auf die internen bzw. externen AusgleichsmaRnahmen sind kon-
krete Bepflanzungsplédne unter Benennung der standortgerechten, gebietes-
heimischen Gehdlze / Baume bzw. des indigenen Saatmaterials zu erstellen
und mit der unteren Naturschutzbehérde bzw. dem Naturschutzbeauftragten
abzustimmen.

Die AusgleichsmalBnahmen (Ausfuhrung, Pacht, Pflege etc.) sind rechtlich
verbindlich und dauerhaft zu sichern, z.b. iber Grundbucheintrag oder Uber
einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen Landratsamt und Gemeinde.

5.4.3.1 Bilanzierung externe Ausgleichsfldche 1

Tabelle 6: chmtzgut Pfianzen- und Tierwelt — Bewertung Bestand - ,externer Ausgleich
1“
- Streuobst*
Biotop- | Flache Oko-
Nr.|Biotoptyp (Nr.) Feinmodul Faktor | wert [ca. m?] punkte
- —t - ¥ S—— . V— -
| 1 |Acker 4-8 I 1.875 7.500
(37.11)
Summe 1.875 7.500

. vgl. Okokontoverordnung vom 19.12.2010, Anlage 2
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Abbildung 7: Externer Ausgleichsbereich 1 — Luftbild Bestand

Tabelle 7: Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt - Bewertung Vorhaben - ,Externer Ausgleich =10

- Streuobst”
Biotop- | Flache Oko-
Nr.|Biotoptyp (Nr.) Feinmodul Faktor | wert [ca. m?] | punkte
1 |Streuobstwiese | 12-21-27 . 23 1.875  43.125
 1(33.431745.40c) P T R V| ST |
Summe 1.875 43.125

2 vgl. Okokontoverordnung vom 19.12.2010, Anlage 2
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Abbildung 8: Externer Ausgleichsbereich 1 - Vorhaben

Bestand 7.500 Okopunkte
Vorhaben 43.125 Okopunkte
Aufwertung extermer Ausgleich 1 35.625 Okopunkte

5.4.3.1 Bilanzierung exteme Ausgleichsflache 2

Abbildung 9: brachliegende Streuobstwiese (33. 41/ 45.40 b) - Externer Ausgleichsbereich 2
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Tabelle 8:  Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt — Bewertung Bestand ,externer Ausgleich

P
- Streuobstwiese”

Biotop- | Flache Oko-
Nr.|Biotoptyp (Nr.) Feinmodul Faktor | wert [ca. m?] | punkte
1 |Acker (37.11) 4-8 - 4 1.695 6.780
2 |Baume 1 Stck a' 86 cm STU* 48 i 8 |86 688

(45.10-45.30a) < ol

_ |Summe Taw K o T 1781 7.468

* Durchmesser Baum: 25-30 cm Stammumfang: 2 mal (25 cm +30cm):2x 77 =86 cm

Abbildung 10: Externer Ausgleichsbereich 2

Tabelle 9: Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt — Bewertung Vorhaben ,ExternerAusgleich 4
-Streuobstwiese*

2 vgl. Okokontoverordnung vom 19.12.2010, Anlage 2
i vgl. Okokontoverordnung vom 19.12.2010, Anlage 2
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Biotop- | Flache Oko-

Nr.|Biotoptyp (Nr.) e Feinmodul Faktor | wert [ca. m?] | punkte |

1 |Streuobstwiese 12-21-27 : 25 1695 42.375
(33.43 / 45.40c¢) +2-+4-+6

Summe v 1 | 1.695| 42.375

Bestand 7.486 Okopunkte

Vorhaben 42.375 Okopunkte

Aufwertung extemer Ausgleich 2 34.889 Okopunkte

Da nur ein Restdefizit von 22.358 OP ausgeglichen werden muss, ist die Streuobstwiese auf
einer Flache von 1.086 m2 (siehe Plan!) anzulegen™.

5.4.3.3 Gesamtbilanz

Ein vollsténdiger Ausgleich der Eingriffe in die Schutzgiiter ist durch die Anlage
und Entwicklung der externen Ausgleichsflachen gegeben:

Aufwertung:

57.983 OP = 35.625 OP (externer Ausgleich 1) + 22.358 OP (externer Ausgleich 2, Teilfla-
che von 1.086 m3).

Nr. AAusgleichsbilanz ‘ Werteinheiten
Defizit - 57.983,00|
1. |AusgleichsmaRnahme + 35.625,00
2. | Ausgleichsmatnahme'1 * 22.358,00)
Bilanz 0,0D:

*1: 1.086 m? (64,08 %) von 1.695 m? (100%) -— 22.358 OP von 34.889 OP.

5.5 Verwendete Verfahren

Dem Umweltbericht wurde die "Okokontoverordnung” vom 19. Dezember
2010, die "Empfehlung fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft in der Bauleitplanung" sowie die "Ermittlung von Art und Umfang von
KompensationsmafRnahmen sowie deren Umsetzung", Prof. Dr. C. Kupfer,
Oktober 2005 zugrunde gelegt.

5.6 Monitoring

Die Gemeinde ist verpflichtet die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfuhrung von Bauleitplédnen eintreten, zu Uberwachen
(§ 4c BauGB). Vom Gesetzgeber wurde den Gemeinden ein erheblicher
Gestaltungsspielraum bzgl. Zeitpunkt, Inhalt und Verfahren eingerdumt.

2 Aufwertung von 34.889 OP auf einer Gesamtflache von 1.695 m?. Dem Restdefizit von 22.358 ent-
sprechen rechnerisch dann 1.086 m? (1.695 m? : 34.889 OP = x m?: 22.358 OP).
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Nach 2, 5 und 10 Jahren ist zu Uberprufen, ob die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes eingehalten werden und ob die MaRnahmen ausreichend
waren. Insbesondere sind zu Gberprifen:

- Einhaltung der Larmwerte

- Einhaltung der Immissionswerte

- Schutz des Grundwassers

- Schaffung einer partiellen, dueren Eingriinung > Landschaftsbild
- AusgleichsmaBnahme auferhalb des Planungsgebietes

Sofern von dritter Seite ein Hinweis auf einen weiteren Konflikt mit den
Schutzgutern kommen sollte, werden auch hier Uberwachungsmafnahmen
eingeleitet.

5.7 Zusammenfassung

Die Belange von Naturschutz und Landespflege sind nach § 1a BauGB er-
ganzt, um die in § 18 BNatSchG genannten Elemente der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung zu berticksichtigen. Dabei handelt es sich um das
Vermeidungsgebot (§ 21 Abs. 1 NatSchG), die Ausgleichspflicht und die Er-
satzpflicht (§ 21 Abs. 2 NatSchG).

Durch das Vorhaben erfolgen unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt,
wie die vorangegangenen Gegenulberstellungen darlegen.

Es verbleibt ein Ausgleichsbedarf von insgesamt ca. 57.983 Okopunkten (s.
Kap. 5.4.2).

Die daflr erforderliche Ausgleichsmanahmen auferhalb des Planungsge-
bietes sind auf den Flurstticken 199, 200 und 234 anzulegen und auf Dauer
zu pflegen.

Diese Ausgleichsmafnahme ist rechtlich verbindlich und dauerhaft zu si-
chern, z.B. Uber Grundbucheintrag oder Uber einen &ffentlich—rechtlichen
Vertrag zwischen dem Landratsamt, dem Inhaber des Gewerbebetriebs und
der Gemeinde.

Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000"
gemaR § 34 BNatSchG ist durch das Vorhaben nicht zu erwarten (s. Kap.
2. 15.1):

Hinweis auf das Vorkommen von besonders und streng geschitzten Arten
liegen nicht vor. Somit ist mit keiner Beeintrachtigung nach § 44 BNatSchG
zu rechnen (s. Kap. 5.1.2)

Stand: 21.08.2013 Seite 25



Stadt Rheinau = Bebauungsplan "Gewerbegebiet Sommerfeld” Begriindung

6 Ver- und Entsorgung

Der westliche Bereich des Planungsgebietes mit den Hallenbauten, der Hof-
flache und der Zufahrt von Suden Gber den Ddrnauweg wird bereits heute
intensiv genutzt und ist im Hinblick auf die ErschlieBung mit technischer Inf-
rastruktur bereits berucksichtigt.

Die ergéanzende Bebauung hat keine wesentlichen Auswirkungen auf die Er-
schlieBung des Gebietes mit technischer Infrastruktur, so dass sich in dieser
Hinsicht keine nennenswerten Verédnderungen ergeben.

6.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an das oértliche Versorgungsnetz
vorgesehen. Genutzt werden die im Gewerbegebiet bereits vorhandenen
Hausanschlusse.

6.2 Entwdsserung

1. Ableitung des Schmutzwassers

Das Schmutzwasser aus dem Gebiet wird in den vorhandenen 6ffentlichen
SW-Kanal eingeleitet.

Alle hduslichen bzw. gewerblichen Abwé&sser sind in die 6ffentliche Kanali-
sation mit Anschluss an die zentrale Kléranlage einzuleiten.

2. Ableitung des Oberflichenwassers

Unter Bericksichtigung der Rahmenbedingung im Hinblick auf die Ableitung
von Oberflachenwasser ist eine Ruckhaltung gemaR dem Erlduterungsbe-
richt' des Ing.-Buros Siggelkow GmbH vorgesehen:

Im Plan eingetragen wird das erforderliche Ruckhaltebecken und der mégli-
che Standort fur ein Regenklarbecken.

6.3 Energieversorgung

Die Stromversorgung ist durch Anschiuss an das vorhandene Netz vorge-
sehen.

Nach Aussage der Syna GmbH wird aufgrund des starken Zuwachses der
PV-Einspeisungen in diesem Bereich zur sicheren Stromversorgung eine
Umspannstation notwendig. Diese soll im stdostlichen Bereich des Firmen-
grundstuicks errichtet werden. Die genaue Lage ist mit dem Gewerbebetrieb

abzusprechen.

7 Flachenbilanz
Gesamtflache ca. 1,55 ha
Gewerbegebiet GE ca. 1,20 ha

! Erlauterungsbericht i.d.F.v.10.12.2012
Nachweis der naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung, Ing.-Buro fur das Bauwesen Siggel-
kow GmbH
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Gewerbegebiet eingeschrankt GEE ca. 0,35 ha

8 Kostenschatzung

Die beitragsfahigen ErschlieBungskosten richten sich nach dem BauGB und
den Satzungen der Stadt Rheinau.

Voraussichtlich werden keine Kosten fur ErschiieBungsmafnahmen anfal-
len, da keine &ffentlichen Stralen einbezogen sind.

9 Beabsichtigte MafRnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fur die Umlegung, Grenzregelung
und ErschlieBung sein, sofern diese MaRnahmen im Vollzug des Bebau-
ungsplanes erforderlich werden.

. , 07 Mai 2014
Freiburg, den 30.11.2010 BU-ba Rheinau, den ............cccoooiiiiiiiiinen,

26.03.2012
10.12.2012 BU-HA-ba
21.08.2013

PLANUNGSBURO FISCHER I'\-rl'\‘—'"_q_.f‘"l

GunterstalstraBe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 = info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

_______ e

Planer /Welsche, Blrgermeister = 147Beg10.00C

£
/
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EXTERNE AUSGLEICHSFLACHEN
zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Sommerfeld"

der Stadt Rheinau, OT Helmlingen (Ortenaukreis)

1.1

Ermittlung von Art und Umfang von Kompensations- /
ErsatzmaRBnahmen

Ein vollstédndiger Ausgleich der Eingriffe ist innerhalb des Bebauungsgebie-
tes nicht méglich. Es ergibt sich:

¢ ein Ausgleichsdefizit fir das Schutzgut Boden 23.648 Okopunkte
e ein Ausgleichsplus f. das Schutzgut Pflanzen- u. Tierwelt  34.335 Okopunkte
Summe Ausgleichsbedarf: 57.983 Okopunkte

Das Schutzgut Wasser besitzt eine hohe Wertigkeit. Durch die Versickerung
des Oberfldchenwassers innerhalb der Grunflachen kann der Eingriff partiell
minimiert werden.

Das Schutzgut Klima hat eine geringe bis mittlere Wertigkeit. Durch die ge-
planten Baumpflanzungen wird der Eingriff minimiert.

Das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung besitzt eine geringe bis mittlere
Wertigkeit. Aufgrund der geplanten Baumpflanzungen wird der Eingriff mini-
miert.

Als Ausgleich fur die Eingriffe in das Schutzgut Boden werden in den fol-
genden Kapiteln Ausgleichsmanahmen auRerhalb des Planungsgebietes
aufgefahrt.

Externe AusgleichsmaBnahme Nr. 1 auRerhalb des Planungsgebiets

Als Ausgleich fur die Eingriffe in die Schutzguter wird zum einen eine Aus-
gleichsmaRnahme auBerhalb des Planungsgebietes — direkt im Anschluss
an den Vorhabensbereich im Westen auf den Flursticken Nr. 199 und Nr.
200 - festgelegt (externe Ausgleichsflache 1) .

Auf 1.875 m? ist eine Streuobstwiese anzulegen, die extensiv zu bewirtschaf-
ten ist. Der Bestand ist durch eine Ackerflache (37.11 - Mais) gekennzeich-
net.

Die Wiesenflachen sind mit indigenem Saatmaterial anzus&en. Ziel ist eine
blumenreicher Grunlandflache.
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1.2

Es ist eine extensive Wiesenpflege mit max. 2-schuriger Mahd pro Jahr
(1. Schnitt nach Uberschreiten des Hauptblitezeitpunktes der Gréser,
2. Schnitt frthestens 6 Wochen spéater) auf Dauer durchzufihren. Das M&h-
gut ist abzutransportieren. Jahrlich wechselnde Altgrasstreifen sind zur 6ko-
logischen Aufwertung anzulegen.

Eine regelmaRige Dungung der gesamten Wiesenflache ist zu unterlassen.
Bei Bedarf ist jedoch eine Erhaltungsdiingung méglich. Das Ausbringen von
chemisch-synthetischen Pflanzenschutzmitteln ist untersagt.

Es sind Obst-Hochstdmme bzw. Wildobst-Hochstdmme der Sortierung 10/12
geman der Artenliste (planungsrechtliche Festsetzungen) in einem Abstand
von ca. 10 m (10 x 10 M = 100 m?/Baum) anzupflanzen und auf Dauer zu
pflegen. RegelmaRige Baumpflege ist durchzuftihren. Im Kronenbereich der
Obstbaume ist eine punktuelle Dingung bei Bedarf méglich. Bei Verlust ist
im Hinblick auf einen kontinuierlichen Fortbestand rechtzeitig nachzupflan-
zen.

Externe AusgleichsmaRnahme Nr. 2 auBerhalb des Planungsgebiets

Zum anderen ist auf dem Flurstick Nr. 234 (ca. 1.695 m? Gesamtflache) auf
einer Flache von ca. 1.086 m? die vorhandene Streuobststruktur weiter zu
entwickeln und extensiv zu pflegen (externe Ausgleichsfldche 2).

Der Bestand ist durch eine Ackerflache (37.11) mit einem Obstbaum
(45.40a) gekennzeichnet.

Die Ackerflache ist mit indigenem Saatmaterial anzusé&en. Ziel ist eine Ma-
gerwiese.

Es ist eine extensive Wiesenpflege mit max. 2-schuriger Mahd pro Jahr
(1. Schnitt nach Uberschreiten des HauptblUtezeitpunktes der Gréser,
2. Schnitt frlhestens 6 Wochen spéater) auf Dauer durchzufuhren. Das Méah-
gut ist abzutransportieren. Jahrlich wechselnde Altgrasstreifen sind zur 6ko-
logischen Aufwertung anzulegen.

Eine regelméaRige Dungung der gesamten Wiesenfldche ist zu unterlassen.
Bei Bedarf ist jedoch eine Erhaltungsdiingung méglich. Das Ausbringen von
chemisch-synthetischen Pflanzenschutzmitteln ist untersagt.

Es sind Obst-Hochstamme bzw. Wildobst-Hochstdmme der Sortierung 10/12
gemanR der Artenliste (planungsrechtliche Festsetzungen) in einem Abstand
von ca. 10 m anzupflanzen und auf Dauer zu pflegen. RegelméRige Baum-
pflege ist durchzufiihren. Im Kronenbereich der Obstb&dume ist eine punktu-
elle Dungung bei Bedarf méglich. Bei Verlust ist im Hinblick auf einen konti-
nuierlichen Fortbestand rechtzeitig nachzupflanzen.

Im Hinblick auf die internen bzw. externen AusgleichsmaRnahmen sind kon-
krete Bepflanzungspléne unter Benennung der standortgerechten, gebietes-
heimischen Gehdlze / Baume bzw. des indigenen Saatmaterials zu erstellen
und mit der unteren Naturschutzbehdrde bzw. dem Naturschutzbeauftragten
abzustimmen.
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Die AusgleichsmaBnahmen (Ausfuhrung, Pacht, Pflege etc.) sind rechtlich
verbindlich und dauerhaft zu sichern, z.b. tber Grundbucheintrag oder tber
einen offentlich-rechtlichen Vertrag zwischen Landratsamt und Gemeinde.

13 Bilanzierung

1.3.1 Externe Ausgleichsfldche 1
Tabelle 1: Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt — Bewertung Bestand - ,,externer Ausgleich q«!

Biotop- | Flache Oko-
Nr.|Biotoptyp (Nr.) Feinmodul Faktor | wert [ca. m?] punkte
1 |Acker 4-8 | - 4 1.875 7.500
(37.11)
Summe 1.875 7.500

Abbildung 1: Externer Ausgleichsbereich 1 — Luftbild Bestand

vgl. Gkokontoverordnung vom 19.12.2010, Anlage 2
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Externer Ausgleich

Tabelle 2: Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt — Bewertung Vorhaben - ,,Externer Ausgleich 142

- Streuobst*

Biotop-
Nr.|Biotoptyp (Nr.) Feinmodul Faktor | wert
1 [streuobstwiese 12-21-27 - | 23

(33.43 1 45.40c¢)

ISumme

Flache
[ca. m?]

1875

1.875

Oko-
Ppunkte

43.125

43.125|

Abbildung 2: Externer Ausgleichsbereich 1 - Vorhaben

Bestand 7.500 Okopunkte
Vorhaben 43.125 Okopunkte
Aufwertung externer Ausgleich 1 35.625 Okopunkte
% vgl. Okokontoverordnung vom 19.12.2010, Anlage 2
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1.3.2 Exteme Ausgleichsflache 2
Abbildung 3: brachliegende Streuobstwiese (33. 41 / 45.40 b) - Externer Ausgleichsbereich 2

Tabelle 3: Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt — Bewertung Bestand ,externer Ausgleich 24*

- Streuobstwiese"

1 Biotop- | Flache Oko-
Nr.|Biotoptyp (Nr.) . Feinmodul | | Faktor | wert | [ca. m?] | _punkte
1 |Acker __Q_Z._]l)_—_‘__ 48 | - | a4 | 1695] 6.780
| L e —t s - G ol i S e B
2 |B&ume 1 Stck a' 86 cm STU* ! 4-8 e o 8 |86 | 688
_|(45.10-45.30a) ] RS | |
~|summe ] e e LA ‘} 1.781] __ 7.468]

* Durchmesser Baum: 25-30 cm Stammumfang: 2mal (25cm+30cm):2x 77 =86 cm

Abbildung 4: Externer Ausgleichsbereich 2

2 vgl. Okokontoverordnung vom 19.12.2010, Anlage 2
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Tabelle 4: Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt — Bewertung Vorhaben ,,ExternerAusgleich 24

-Streuobstwiese*
Biotop- | Flache Oko-

Nr.|Biotoptyp (Nr.) Feinmodul Faktor | wert [ca. m?] punkte |
1 |Streuobstwiese 12-21-27 - 25 1.695] 42.375

(33.43/45.40c) +2-+4-+6
Summe 1.695 42.375
Bestand 7.486 Okopunkte
Vorhaben 42.375 Okopunkte
Aufwertung extemer Ausgleich 2 34.889 Okopunkte

Da nur ein Restdefizit von 22.358 OP ausgeglichen werden muss, ist die Streuobstwiese auf
einer Fléche von 1.086 m? (siehe Plan!) anzulegens.

14 Gesamtbilanz

Ein volisténdiger Ausgleich der Eingriffe in die Schutzgiiter ist durch die Anlage
und Entwicklung der externen Ausgleichsflichen gegeben:
Aufwertung:

57.983 OP = 35.625 OP (externer Ausgleich 1) + 22.358 OP (externer Ausgleich 2, Teilfl4-
che von 1.086 m?).

Nr. VAusgleichsbilanz Werteinheiten
Defizit - 57.983,00
1. |AusgleichsmaRnahme + 35.625,00i
2. |AusgleichsmaBnahme*1 + 22.358,00
Bilanz 0,00

*1: 1.086 m? (64,08 %) von 1.695 m? (100%) — 22.358 OP von 34.889 OP.

vgl. Okokontoverordnung vom 19.12.2010, Anlage 2

S Aufwertung von 34.889 OP auf einer Gesamtflache von 1.695 m2. Dem Restdefizit von 22.358 ent-
sprechen rechnerisch dann 1.086 m? (1.695 m? : 34.889 OP = x m?: 22.358 OP).
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2 Zusammenfassung

Die Belange von Naturschutz und Landespflege sind nach § 1a BauGB er-
ganzt, um die in § 18 BNatSchG genannten Elemente der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung zu berticksichtigen. Dabei handelt es sich um das
Vermeidungsgebot (§ 21 Abs. 1 NatSchG), die Ausgleichspflicht und die Er-
satzpflicht (§ 21 Abs. 2 NatSchG).

Durch das Vorhaben erfolgen unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt,
wie die Ausfuhrungen des Umweltberichtes darlegen.

Es verbleibt ein Ausgleichsbedarf von insgesamt ca. 57.983 Okopunkten.

Die dafur erforderliche AusgleichsmaRnahmen auBerhalb des Planungsge-
bietes sind auf den Flurstiicken 199, 200 und 234 anzulegen und auf Dauer
zu pflegen.

Diese Ausgleichsmafinahmen sind rechtlich verbindlich und dauerhaft zu si-
chern, z.B. Uber Grundbucheintrag oder Uber einen &éffentlich—rechtlichen
Vertrag zwischen dem Landratsamt, dem Inhaber des Gewerbebetriebs und
der Gemeinde.

Eine Beeintrachtigung des européischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000"
gemal § 34 BNatSchG ist durch das Vorhaben nicht zu erwarten (s. Um-
weltbericht Kap. 5.1.1.1).

Hinweis auf das Vorkommen von besonders und streng geschutzten Arten
liegen nicht vor. Somit ist mit keiner Beeintrachtigung nach § 44 BNatSchG
zu rechnen (s. Umweltbericht Kap. 5.1.2)

Freiburg, den 21.08.2013 HAR

PLANUNGSBURO FISCHER I'\-rb\—r‘_q_.-"'l

GunterstalstraBe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 = info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

147Ausgleich_01.00C
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Fertigung: 3 .........

ap Anlage......... S
Schriftliche Festsetzungen Blnftge iy

att........... =0

zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Sommerfeld”
der Stadt Rheinau, OT Helmlingen (Ortenaukreis)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gewerbegebiet eingeschrédnkt GEE
(§ 8 BauNVO)

Innerhalb der als GEE ausgewiesenen Baugebiete sind nur Anlagen zuléas-
sig, die — i.S.v. § 6 Abs. 1 BauNVO (Mischgebiete) — das Wohnen nicht we-
sentlich stéren.

Innerhalb der als GEE ausgewiesenen Baugebiete sind die nach § 8 Abs. 2
Nr. 3 u. 4 BauNVO (Tankstellen, Anlagen fur sportliche Zwecke) allgemein
zulassigen Anlagen nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Innerhalb der als GEE ausgewiesenen Baugebiete sind die allgemein zulés-
sigen Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Innerhalb der als GEE ausgewiesenen Baugebiete sind die nach § 8 Abs. 3
Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstéatten nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.2 Gewerbegebiet GE
(§ 8 BauNVvVO)

Innerhalb der als GE ausgewiesenen Baugebiete sind die nach § 8 Abs. 2
Nr. 3 u. 4 BauNVO (Tankstellen, Anlagen fir sportliche Zwecke) allgemein
zulassigen Anlagen nicht zuléssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Innerhalb der als GE ausgewiesenen Baugebiete sind die allgemein zul&ssi-
gen Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Innerhalb der als GE ausgewiesenen Baugebiete sind die nach § 8 Abs. 3
Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
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2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

21 Grundfldchenzahl « Zahl der Vollgeschosse

Die Grundflachenzahl (GRZ) und die max. Zahl der Vollgeschosse sind ge-
maRk den Eintragungen im Plan festgesetzt.

2.2 Hbéhenfestsetzungen

Als unterer Bezugspunkt far die Héhenfestsetzungen wird das Gel&ndeni-
veau vor den Hallen mit 128,00 m U.NN festgelegt.

2.2.1 Wandhohe

Die max. zulassige Wandhéhe WH (Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Oberkante Dachhaut) wird entsprechend den Eintragungen im Plan festge-
setzt. Die Wandhéhe wird gemessen ab dem unteren Bezugspunkt.

2.2.2 Firsth6he

Die maximal zul&ssige Firsthéhe FH bzw. Gebdudeh&he wird entsprechend
den Eintragungen im Plan festgesetzt. Die Firsthdhe wird gemessen ab dem
unteren Bezugspunkt bis zur héchsten Stelle der Dachhaut (First) — gemes-
sen in der Senkrechten.

2.2.3 Hoéheniiberschreitungen

Eine Uberschreitung der festgesetzten Wand- und Firsthéhen ist zul&ssig,
wenn es sich um produktionsbedingt erforderliche héhere Geb&ude bzw.
Gebaudeteile (z.B. Krananlagen, Aufzlige etc.) handelt und die Grundflache
dieser Anlagen 10 % der Gesamt-Geb&udegrundfidche nicht tberschreitet.

3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Die Festlegung der Bauweise erfolgt, soweit erforderlich, entsprechend den
Eintragungen im Plan.

a = abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO

Abweichend von der offenen Bauweise sind Baukdérper
Uber 50 m Lange zuléssig

4 Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind innerhalb der Baugebiete
auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

5 Garagen, Carports und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auRerhalb der Baugrenzen zu-
lassig.
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8.1

8.2

Flachen fiir die Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Innerhalb der im Plan gekennzeichneten "Flache fur die Wasserwirtschaft" ist

ein Ruckhaltebecken gemal den Aussagen des Erldauterungsberichtes zur
naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung' anzulegen.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Zu den Nachbargrundsticken und Grunflachen sind die Béschungen im Ver-
haltnis 1 : 1,5 und flacher anzupassen.

Anpflanzung von Badumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Samtliche Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Anpflan-
zungen sind zu ersetzen.

Im Hinblick auf die internen bzw. externen AusgleichsmaRnahmen sind kon-
krete Bepflanzungsplé&ne unter Benennung der standortgerechten, gebietes-
heimischen Gehdlze / Bdume bzw. des indigenen Saatmaterials zu erstellen
und mit der unteren Naturschutzbehérde bzw. dem Naturschutzbeauftragten
abzustimmen.

Anpflanzung von Bidumen und Strduchern — Pflanzgebot , AuBere Ein-
griinung Nord / Ost*

Die noérdliche, dstliche und stdliche Planungsgebietsgrenze ist Teilbereichen
mit einheimischen Hochstdmmen anzupflanzen:

» Ost-/Stdgrenze: Anpflanzung von Laubholzhochstdmmen und Befesti-
gung der B&ume --- 5 Stck. Baume der Sortierung H. m.B. STU10/12.

= der Sortierung H. m.B. STU10/12.

= Regelmanig Baumpflege mit Pflanz-, Erziehungs- und Pflegeschnitt.

» Rechtzeitiges Nachpflanzen flr einen kontinuierlichen Fortbestand.

» Pflanzenschutz nach den Kriterien des biologischen Pflanzenschutzes.

Nicht versiegelte Flachen - Griinflichen

Die nicht Uberbauten oder sonst genutzten Grundstucksflachen (ca. 20 % der
Gesamtflache) sind gértnerisch zu gestalten. Es sind Rasen-, Wiesen- bzw.
Pflanzflachen anzulegen. Bepflanzungen sind mit heimischen Arten durchzu-
fuhren.

Erlauterungsberichti.d.F.v. 10.12.2012
Nachweis der naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung, Ing.-Buro fur das Bauwesen Siggelkow
GmbH
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8.3

8.4

10

11

Dachbegriinung

Flachdacher auf Garagen sind extensiv zu begriinen. Flachgeneigte Dacher
auf Betriebsgebauden sind zu begrunen, soweit betriebstechnische Belange
der Begrinung nicht entgegenwirken. Ausgenommen sind Flachen mit So-
laranlagen.

Fassadenbegriinung

GroRe zusammenhéangende Wandflachen (ohne Offnungen oder Gliederun-
gen, Uber 30 m Lange) der geplanten Baukoérper sind dauerhaft mit Kletter-
pflanzen zu beranken, je zwei Meter Wandladnge ist mind. eine Pflanze zu
setzen.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen und Stiitz-
mauern zur Herstellung des StraBenkoérpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Werden fUr den Ausbau der ErschlieBungsstraRen Béschungen erforderlich,
so werden diese im Verhéltnis 1 : 1,5 in die angrenzenden privaten
Grundstucke verzogen.

Mafnahmen zum Schutz vor Hochwasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. Abs. 6 und Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Bei dem Gebiet handelt es sich um ein "hochwassergefahrdetes Gebiet im
Innenbereich”, bei dessen Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen ge-
gen dufere Einwirkungen oder besondere bauliche Sicherungsmalinahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind (nachrichtliche Ubernahme).

Neuanlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen der Gefahr-
dungsstufen D nach § 6 Abs. 3 der VAWS mussen gegen das Austreten von
wassergefahrdeten Stoffen infolge Hochwasser, insbesondere gegen Auf-
trieb, Uberflutung oder Besch&digung gesichert werden.

Zuordnung der Ausgleichsflichen oder -mafRnahmen
(§ 1 BauGB i.V.m. §§ 135 a + b BauGB)

Durch die geplanten Vorhaben im Bereich des Bebauungsplanes erfolgen
unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt.

Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen Festsetzungen Ziff. 8.1 bis
8.4 innerhalb des Planungsgebietes werden den zu erwartenden Eingriffen,
die durch die Bebauung der privaten Grundstiicke entstehen, zugeordnet.

Die nicht innerhalb des Planungsgebietes ausgleichbaren Eingriffe, die durch
die Bebauung der privaten Grundsticke entstehen, werden durch externe
AusgleichsmaBnahmen auf den Flurstiicken Nr. 199 und 200 und 234 — An-
lage von Streuobstwiesen - ausgeglichen.

Im Hinblick auf die internen bzw. externen AusgleichsmaRnahmen sind kon-
krete Bepflanzungsplane unter Benennung der standortgerechten, gebietes-
heimischen Geholze / Baume bzw. des indigenen Saatmaterials zu erstellen
und mit der unteren Naturschutzbehérde bzw. dem Naturschutzbeauftragten
abzustimmen.
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12 Artenliste

Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sowie Baume und Strducher vergleich-
barer Arten sind bei den Anpflanzungen zu verwenden.

Entnommen aus: Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wiirttemberg, LUBW, Karls-
ruhe 2002 (Stadt Rheinau, Herkunftsgebiet (6): Oberrheingraben).

Im Hinblick auf die konkrete Situation (StraBenraum, Schattierung, Solaranlagen
etc.) sind kleinkronige Sorten bzw. Arten mit schlankem, lichtem Habitus zu verwen-

den.

Kiirzel Wissenschaftlicher Name (deutscher Name)

GroRe B&dume:

SEr
Bi
Es
SP

SEi

FUI

Alnus glutinosa
Betula pendula **
Fraxinus excelsior
Populus alba
Quercus robur
Ulmus minor

Kleine bis mittelgroRe Bdume:

FAh Acer campestre
Hb  Carpinus betulus
EWwd Crataegus monogyna
ZP  Populus tremula
VKi  Prunus avium
TKi  Prunus padus
StB  Pyrus callerryana ,Chant.’
SiW  Salix alba
SaW  Salix caprea
FW  Salix rubens
KW  Salix viminalis
Stréucher:
Hri Comus sanguinea
Ha  Corylus avellana **
ZWd Crataegus laevigata
Fb Frangula alnus
Lig Ligustrum vulgare *
Sc  Prunus spinosa
HRo Rosa canina
GW  Salix cinerea
PW  Salix purpurea
MW  Salix triandra
SHo  Sambucus nigra
WS Viburmum lantana
GS  Viburnum opulus ,Sterile’

* giftige Pflanzen ** allergene Arten

(Schwarz-Erle)
(Hénge-Birke)
(Gewdhnliche Esche)
(Silber-Pappel)
(Stiel-Eiche)
(Feld-Ulme)

(MaBholder, Feld-Ahomn)
(Hainbuche)
(Eingriffeliger Weifdorn)
(Zitterpappel, Espe)
(Vogel-Kirsche)

(Gewohnliche Traubenkirsche)

(Stadtbirne)
(Silber-Weide)
(Sal-Weide)
(Fahl-Weide)
(Korb-Weide)

(Roter Hartriegel)
(Gewdhnliche Hasel)
(Zweigriffeliger Weifddorn)
(Faulbaum)
(Gewdhnlicher Liguster)
(Schlehe)

(Echte Hunds-Rose)
(Grau-Weide)
(Purpur-Weide)
(Mandel-Weide)
(Schwarzer Holunder)
(Wolliger Schneeball)
(Gewséhnlicher Schneeball)

Stand: 21.08.2013
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Die nachfolgende Liste der empfehlenswerten Obstgehdlze soll als Vor-
schlag betrachtet werden; vergleichbare bewahrte, ortstypische Arten und
Sorten kénnen verwendet werden.

Apfelsorten wie;

Tafeldpfel: Jakob Fischer, Roter Berlepsch, Boskoop, Brettacher,
Zabergaurenette

Mostapfel: Boértlinger Weinapfel, Hauxapfel, Bohnapfel, Maunzenapfel,
Bitterfelder

Birnensorten wie:

Palmischbirne, Wilde Eierbirne, Karcherbime, Metzger Bratbirne, Gellerts
Butterbirne

Kirschsorten wie:

Fruhe Rote Meckenheimer, Hedelfinger, Buttners Rote Knorpel, Kordia, Dol-
lenseppler

Zwetschgensorten wie:

Buhler Frihzwetschge, Hauszwetschge

7. Mai 2014
Freiburg, den 30.11.2010 BU-ba Rheinau, den 0 ...... M a! ....................

26.03.2012
10.12.2012 BU-HA-ba
21.08.2013

PLANUNGSBURO FISCHER ,—J”-'\._r-—q__ﬂ

GunterstalstraBe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 = info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

Planer Welsche, Burgermeister

147P1a09.doc
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Fertigung: 3 ...........
Anlage:.....4 ...........

Schriftliche Festsetzungen Blatt:....1-2..........

zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Sommerfeld”

der Stadt Rheinau, OT Helmlingen (Ortenaukreis)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Fassaden
Es sind nicht reflektierende Materialien bzw. Oberflachen zu verwenden.

1.2 Dachgestaltung

1.2.1  Die zuldssigen Dachneigungen werden gemaR den Eintragungen im Plan
festgesetzt.

1.2.2  Als Dacheindeckung sind nicht reflektierende Materialien zu verwenden.

1.2.3  Kupfer, Zink oder Blei ist als Dacheindeckung nur in beschichteter oder &hn-
licher Weise behandelter Ausfiihrung zuldssig. Ausgenommen von dieser
Regelung sind hinsichtlich des Dachflachenanteils deutlich untergeordnete
Dachflachen wie Gauben, Eingangstberdachungen, Erker u.&..

2 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflache
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

21 Aufschittungen und Abgrabungen, die im Zusammenhang mit einer Bau-
mafnahme erforderlich werden, kénnen genehmigt werden. Sie sind im
Bauantrag darzustellen.

22 Nicht bebaute Flachen sind als Grinflache oder gartnerisch genutzte Flache

anzulegen und zu unterhalten. Dabei sind einheimische Geholze zu verwen-
den. Ausgenommen hiervon sind notwendige Zugénge, Zufahrten und Lager-
und Hofflachen.
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3 Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1, Nr. 2 LBO)

Anlagen mit wechselndem Licht sind nicht zul&dssig.

7.Mai 20t
Freiburg, den 30.11.2010 BU-ba Rheinau, den 0 ..... Mal ....................

26.03.2012
10.12.2012
21.08.2013

PLANUNGSBURO FISCHER r"-rl'\'-r'_q_./‘l

GinterstalstraBe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 = info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

_____ e Wil ...

Planer (elsche, Blrgermeister

1470rt04.doc
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Fertigung: 3 ........
HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN ’;‘I':ft?ei--~--1---_56 ---------

zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Sommerfeld"
der Stadt Rheinau, OT Helmlingen (Ortenaukreis)

1 ErschlieBungsmafnahmen

Beginn und Ablauf von ErschlieBungsmalnahmen sind

- der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Offenburg
- der badenova AG & Co. KG, Offenburg

- der Syna GmbH, Suwag-Gruppe Achern

so fruh wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, anzuzeigen.

2 Sicherung von Bodenfunden

Nach § 20 Denkmalschutzgesetz (zuféllige Funde) ist das Regierungsprasi-
dium Freiburg, Ref. 26 — Denkmalpflege, Fachbereich Archaologische
Denkmalpflege (Tel. 0761/208-3570, Fax 0761/208-3599), unverziglich
fernmundlich und schriftlich zu benachrichtigen ist, falls Bodenfunde bei Erd-
arbeiten in diesem Gebiet zutage treten. Auch ist das Amt hinzuzuziehen,
wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder &hnliches von den Bau-
maflnahmen betroffen sein sollten.

3 Baugrund ¢ Grundwasser
Geotechnik

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (z.B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit
des Grundungshorizonts, zum Grundwasser u. dgl.) wird geotechnische Be-
ratung durch ein privates Ingenieurburo empfohlen.

Grundwasser

Aus Grunden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im
Grundwasser soweit mdglich zu vermeiden. Die Héhenlage der Unterkante
Kellerfuboden ist méglichst so zu wahlen, dass diese Uber den mittleren be-
kannten Grundwasserstanden liegt.

Bauliche Anlagen sind unterhalb des héchsten bekannten Grundwasserstan-
des wasserdicht und auftriebssicher auszufthren. Soweit bauliche MaRnah-
men unterhalb des mittleren Grundwasserstandes vorgesehen sind, ist hier-
for grundséatzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis und somit die Durchfuhrung
eines wasserrechtlichen Verfahrens erforderlich.
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Grundwassermessstellen

Far das Baugebiet sind die amtlichen GW-Messstellen 104/112-1 und
109/112-4 maRgebend.

GWM 104/112-1 109/112-4

NW 123,02 22NT2

MW 123,46 123,21

HW 124,47 124,22
Die Lage der Grundwassermessstellen ist der beigefugten Karte zu entneh-
men.

4 Abfallbeseitigung und wassergefahrdende Stoffe

Unfélle mit wassergefahrdenden Stoffen sowie die Ablagerung wasserge-
fahrdender Stoffe kdnnen zu schwerwiegenden Gewasser- und Grundwas-
serverschmutzungen fihren.

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern oder An-
sammeln wassergefahrdender Flissigkeiten bedarf einer Baugenehmigung
nach § 49 LBO, sofern das Fassungsvermdgen des Behélters 10 Kubikmeter
Ubersteigt. Generell gilt fur alle Anlagen die Verordnung des Umweltministe-
riums Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber
Fachbetriebe (Anlagenverordnung - VAWS). Das Landratsamt, Amt fur Was-
serwirtschaft und Bodenschutz ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens und ggf. im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zu
héren.

Um Schéden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist fur diese An-
lagen der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen.

Bei der Planung der einzelnen Bauvorhaben ist anzustreben, den anfallen-
den Erdaushub auf das unumgéanglich erforderliche Mal zu reduzieren und
das Material innerhalb des Grundstickes fur Gelandegestaltungen usw. wie-
der zu verwerten, um die Abfuhr auf Erdaushubdeponien zu vermeiden.

Aufflllungen im Rahmen der Erschlieung und im Zuge von BaumaRnahmen
darfen nur mit reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial) oder aufbereitetem
Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen vorgenommen werden,
der keine wassergefédhrdenden Stoffe enthalt.

AuRerdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt und Baustel-
lenabféllen nicht zulassig.

5 Wasserversorgung
Das Baugebiet wird Uber die zentrale Wasserversorgung mit Trinkwasser
versorgt.

6 Schmutzwasser

Samtliches anfallendes Schmutzwasser ist der Ortskanalisation zu zuleiten.
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10

11

12

Regenwasser
Die Entwésserung des Planungsgebietes erfolgt im Trennsystem.

Ruckhaltebecken und ggf. Regenkiérbecken sind gemé&R den Aussagen des
Erlauterungsberichts’ zur naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung
des Ing.-Buros Siggelkow GmbH herzustellen.

Insofern Niederschlagswasser von nicht beschichteten oder in &hnlicher
Weise beschichteten Kupfer, Zink oder Blei gedeckten Dachern versickert
oder dezentral beseitigt werden soll, bedarf dies einer wasserrechtlichen Er-
laubnis.

Altlasten und Erdarbeiten

Im Planungsgebiet sind der Stadt nach derzeitigen Erkenntnissen keine Alt-
lasten bekannt.

Werden bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z.B. Mineraldle) wahrgenommen, so ist umgehend das Land-
ratsamt, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu unterrichten. Die
Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenschutz

Die Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes fur Baden-Wirttemberg sind
zu beachten. Danach ist nach § 4 Abs. 2 bei BaumalRnahmen insbesondere
auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Pflichten des Eigentiimers - § 126 BauGB

Der Eigentumer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen far
Beleuchtungskérper der StraRenbeleuchtung, einschlieRlich der Beleuch-
tungskorper und des Zubehérs, Kennzeichen und Hinweisschilder far Er-
schlieRungsanlagen sowie Stutzbeton (Ruckenstitze) fur Randsteine, Ein-
fassungen u.&. geman § 126 BauGB auf seinem Grundstiick zu dulden.

Nachbarrecht

Die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes (NRG) sind insbesondere im
Hinblick auf Bepflanzung und Einfriedung von Grundsticken zu beachten.

Nutzung erneuerbarer Energien

Im Rahmen der konkreten Gebaudeplanungen sollte soweit wie moglich die
Nutzung erneuerbarer Energien vorgesehen werden.

Auf die Moglichkeiten zur Energieeinsparung durch die Errichtung von Nied-
rigenergiehdusern wird hingewiesen.

Erlauterungsberichti.d.F.v. 10.12.2012
Nachweis der naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung, Ing.-Buro fur das Bauwesen Siggelkow
GmbH
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14

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt Uber ein Kabelnetz.

Fur die Unterbringung der Kabel sollte DIN 1998 zugrunde gelegt werden.
Bei Anpflanzungen von Baumen wird demnach ein seitlicher Mindestabstand
von 2,5 m zum Erdkabel erforderlich. Ist dieser Abstand nicht realisierbar,
werden zum Kabel hin geschlossene Pflanzringe oder Trennwénde bis in
1 m Tiefe bendtigt.

Die Hausanschlusskabel zu den noch nicht bebauten Grundstucken werden
erst nach Gebaudeerstellung verlegt, wenn die genauen Gebé&udestandorte,
die Anschlussrdume und der Leistungsbedarf bekannt sind.

Zur Koordinierung der Versorgungstrager ist der Beginn der ErschlieRungs-
maRnahmen der Stiwag Netzservice GmbH rechtzeitig mitzuteilen.

Elektrische und magnetische Felder:

Am 01.01.1997 ist die 26. Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes (Verordnung Uber elektromagnetische Felder) in Kraft
getreten. In dieser Verordnung werden Grenzwerte fur elektrische und mag-
netische 50-Hz-Felder festgelegt, die im Bereich elektrischer Einrichtungen
wie Freileitung, Kabel und Transformatorenstationen auftreten. Die Grenz-
werte gelten fur Betriebsmittel mit einer Nennspannung tber 1.000 Volt und
sind dort einzuhalten, wo sich Menschen nicht nur voriibergehende aufhal-
ten.

Nutzung von Regenwasser aus Zisternen

Das anfallende Oberflaichenwasser kann auf den einzelnen Grundsticken
gesammelt (Speicher, Zisterne) und gegebenenfalls genutzt werden (z.B.
Gartenbewasserung). Uberschiissiges Wasser, das weder gesammelt noch
verwendet werden kann, ist in den Regenwasserkanal einzuleiten.

Bei der Einrichtung und dem Betrieb von Regenwasseranlagen sind § 17 der
Trinkwasserverordnung sowie die DIN 1988 zu beachten.

§ 17 (2) TrinkwV:

Wasserversorgungsanlagen, aus denen Wasser fir den menschlichen
Gebrauch abgegeben wird, durfen nicht mit Wasser fuhrenden Teilen ver-
bunden werden, in denen sich Wasser befindet oder fortgeleitet wird, das
nicht fur den menschlichen Gebrauch im Sinne des § 3 Nr. 1 bestimmt ist.
Der Unternehmer und der sonstige Inhaber einer Wasserversorgungsanlage
im Sinne von § 3 Nr. 2 haben die Leitungen unterschiedlicher Versorgungs-
systeme beim Einbau dauerhaft farblich unterschiedlich zu kennzeichnen o-
der kennzeichnen zu lassen. Sie haben Entnahmestellen von Wasser, das
nicht fur den menschlichen Gebrauch im Sinne des § 3 Nr. 1 bestimmt ist, bei
der Errichtung dauerhaft als solche zu kennzeichnen oder kennzeichnen zu
lassen.

Die DIN 1988 beinhaltet technische Bestimmungen fiur Bau und Betrieb von
Trinkwasser-Leitungsanlagen in Grundsttcken.

Stand: 21.08.2013 Seite 4
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Oberflichengewdsser

Bei der Ausweisung des Gebietes wirde nach Aussage des Landratsamtes
Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, ein hochwasser-
gefahrdetes Gebiet im Innenbereich geman § 80 Abs. 1 Nr. 2 WG entstehen,
da die Flache bei einem groReren als einem hundertjghrlichen Hochwasser-
ereignis bei Versagen der vorhandenen Schutzeinrichtung (Rhein) tberflutet
wird.

In diesen hochwassergefahrdeten Gebieten gelten besondere Bestimmun-
gen der Anlagenverordnung wassergefédhrdender Stoffe (VAwWS). Diese
VAWS regelt die materiell rechtlichen Anforderungen an Anlagen zum Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen wie z.B. auch private Heiz6lverbrau-
cheranlagen.

Nach Kenntnis des Landratsamtes Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft
und Bodenschutz, sind fur die geplante MaRnahme gegen hundertjahrliche
Hochwasserereignisse ausreichende Schutzeinrichtungen vorhanden.

Dementsprechend missen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Neuanlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen der Geféhrdungsstufen D nach § 6
Abs. 3 der VAWS gegen das Austreten von wassergefahrdeten Stoffen infol-
ge Hochwasser, insbesondere gegen Auftrieb, Uberflutung oder Beschéadi-
gung gesichert werden.

Eine endgultige Aussage Uber die Uberflutungshéhen, die sich bei Versagen
oder Uberstromen der vorhandenen Schutzeinrichtung einstellen wirden und
die sich daraus ergebende erforderliche Héhe der Geldndeauffiillung ist al-
lerdings erst mit Vorliegen der Hochwassergefahrenkarten méglich.

Freiburg, den 30.11.2010 BU-ba

26.03.2012
10.12.2012
21.08.2013

PLANUNGSBURO FISCHER ,-f"\_r-—q_,.q

GiinterstalstraBe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 =info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de
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Stand: 21.08.2013 Seite 5



Stadt Rheinau = Bebauungsplan "Gewerbegebiet Sommerfeld" Hinweise und Empfehlungen

5

g

g : w2
ek
g zX Sg EEE?%
s ks
®

D LuBw, LGL

| Karte

Stand: 21.08.2013 Seite 6



Stadt Rheinau, OT Helmlingen = BP "Gewerbegebiet Sommerfeld” Zusammenfassende Erkldarung

Fertigung:..3 ..........
Anlage.:....... B e
Blatt......... 1-3........

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Sommerfeld"”
und den zugehorigen ortlichen Bauvorschriften

der Stadt Rheinau, OT Helmlingen (Ortenaukreis)

1 Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10 Abs. 4 BauGB

Das Planungsgebiet im Norden von Helmlingen wird bereits heute von dem
ortsanséssigen Sperrholzwerk + Mdbelfabrik genutzt. Aber die beiden vor-
handenen Hallen genigen den heutigen Anspruchen nicht mehr. Erweite-
rungen der Betriebsgebaude sind erforderlich.

AuRerdem sollen durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes die Ent-
wicklungsmoglichkeiten auf dem Grundstick langfristig gesichert werden.

Um auf zukinftige betriebliche Erfordernisse méglichst flexibel reagieren zu
konnen, werden Einschrédnkungen oder Lagebestimmungen nur in unbedingt
erforderlichem Umfang festgesetzt.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen ftr
die Realisierung kunftiger Betriebserweiterungen an diesem Standort ge-
schaffen werden.

Der Bebauungsplan wurde nach Durchfiihrung der erforderlichen Verfah-
rensschritte und nach Abwé&gung der vorgebrachten Belange in der vorlie-
genden Fassung als Satzung beschlossen. Dabei wurden bei der Standort-
wahl und der Bericksichtigung von Umweltbelangen insbesondere folgende
Gesichtspunkte in die Abwagung eingestellt:

- Das Planungsgebiet ist im 2005 genehmigten Flachennutzungsplan be-
reits als gewerbliche Flache ausgewiesen.

- Die angrenzenden Bauflachen im Sudwesten langs der Neue StralRe und
der Ddérnaustrafle im Siden sind im Flachennutzungsplan als Mischbau-
flachen ausgewiesen. Zum Schutz der Wohnnutzung wird ein einge-
schréanktes Gewerbegebiet ausgewiesen.

- Es wurden Festsetzungen getroffen, die eine gewerbliche Nutzung si-
chern (u. a. kein Einzelhandel zul&ssig).

- Zur duReren Eingrinung wurden Pflanzgebote ausgewiesen.

- Zur Realisierung von AusgleichsmaBnahmen wurden umfangreiche MaR-
nahmen innerhalb und aulerhalb des Planungsgebietes vorgesehen.

Stand: 21.08.2013 Seite 1
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- Es wurde ein Umweltbericht erarbeitet, in dem auch die Eingriffe in Natur
und Landschaft erfasst wurden. Die in der naturschutzrechtlichen Ein-
griffs-/Ausgleichsregelung festgestellten Defizite werden — soweit sie nicht
innerhalb des Planungsgebietes ausgeglichen werden — durch die Festle-
gung von Ausgleichsmaflnahmen auerhalb des Planungsgebietes kom-
pensiert. Diese AusgleichsmaRBnahmen wurden Uber einen &ffentlich-
rechtlichen Vertrag verbindlich und dauerhaft gesichert.

Die frihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange erfolgte in der Zeit vom 27.01.2011 bis 07.03.2011. Die 6ffentliche
Auslegung erfolgte in der Zeit vom 07.05.2012 bis 07.06.2012.

Aufgrund von Plan&nderungen (u.a. Ausweisung von Ausgleichsflachen /
Héhenbezugspunkten) wurde eine erneute Offenlage durchgefihrt in der
Zeit vom 04.02.2013 bis 04.03.2013.

Die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen vorgebrach-
ten relevanten Anregungen wurden (ggf. nach Abw&gung gegeneinander
und untereinander) weitest mdglich bertcksichtigt:

» Von der IHK Sudlicher Oberrhein, Freiburg, wurde angeregt, einen gene-
rellen Ausschluss von Einzelhandel festzusetzen, um die Flachen fur die
0.g. eigentliche Zielgruppe eines Gewerbegebietes, dem produzierenden
Gewerbe vorhalten zu kdnnen und eine GRZ von generell 0,8 festzuset-
zen.

- Der Ausschluss von Einzelhandel wurde in dieser Lage festgesetzt.
- Die GRZ fur das GE wurde auf 0,8 erhoht.

¢ Das Landratsamt, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz weist dar-
auf hin;
Im Bebauungsplan ist das Plangebiet gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als
hochwassergefahrdetes Gebiet im Innenbereich zu kennzeichnen, bei
dessen Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aufiere Ein-
wirkungen oder besondere bauliche Sicherungsmafnahmen gegen Na-
turgewalten erforderlich sind.

- Eine entsprechende Festsetzung wurde in den Textteil aufgenommen.

- Das Planungsgebiet wurde nachrichtlich deklariert als "hochwasser-
geféhrdetes Gebiet im Innenbereich”.

o Vom Landratsamt, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, wurde auf
das Erfordernis einer Aktualisierung der Aussagen zur Entwasserung hin-
gewiesen und der Eintrag eines Standorts fur ein Regenklarbecken gefor-
dert.

- Die Aussagen zur Entwasserung wurden vom Ing.buro Siggelkow aktu-
alisiert.

- Der Standort fur ein Regenklérbecken wurde im Plan eingetragen.

Stand: 21.08.2013 Seite 2
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e Von Seiten des Landratsamtes, Amt fur Landwirtschaft, wurde darauf hin-
gewiesen, dass der Flachenverbrauch maéglichst begrenzt wird, insbeson-
dere auch fur Ausgleichsmalnahmen:

- AusgleichsmaBnahmen auRerhalb wurden festgelegt, welche die land-
wirtschaftlichen Betriebe mdglichst wenig beeintrachtigen. Kriterium fur
die Auswahl der Ausgleichsflachen war dartber hinaus die Verfugbar-
keit fur den betroffenen Unternehmer.

e Die Syna GmbH, Stwag Gruppe Achern, hat festgestellt, dass aufgrund
starken Zuwachses der PV-Einspeisungen in diesem Bereich zur sicheren
Stromversorgung eine Umspannstation notwendig wird und bittet, daflr
einen Platz auszuweisen.

- Im sudéstlichen Bereich des Planungsgebietes wurde das Planzeichen
fur eine Trafostation eingetragen. Die genaue Lage ist mit dem Gewer-
bebetrieb abzustimmen.

¢ Von privater Seite wurde die unmittelbare Nachbarschaft zu einem Indust-
riebetrieb als wertmindernd flr das Grundstiick an der Neue Stralle ange-
sehen und kritisiert.

- Zu den Grundstlicksgrenzen ist ein Abstand von 3,50 m einzuhalten
(Baugrenzen).

- Es handelt sich bei der Bebauung an der Neue Strale um ein "Misch-
gebiet”, nicht um ein "Wohngebiet".

- Es handelt sich nicht um ein Industriegebiet, sondern um ein Gewerbe-
gebiet. Die an das Grundstick grenzenden unbebauten Flachen wer-
den zusatzlich bezuglich der Emissionen begrenzt und als einge-
schranktes Gewerbegebiet (GEE) ausgewiesen.

Durch die Uberplanung der Freifidchen des Betriebsgrundstiicks im Nor-
den von Helmlingen kdnnen dem ansé&ssigen Betrieb Erweiterungsflédchen
und damit eine Perspektive fur die kiinftige Entwicklung gesichert werden.

Freiburg, den 21.08.2013 BU-ta 147Erk01.DOC

PLANUNGSBURO FISCHER rur"'\-T‘JLﬂ

GlnterstalstraBe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 =info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de
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STANDORT FUR
REGENWASSERBEHANDLUNG

JEGLICHE ANDERUNG, VERVIELFALTIGUNG ODER WEITERGABE DER DATEN BEDARF DER
ZUSTIMMUNG DES PLANUNGSBUROS FISCHER.

FUR NACHRICHTLICH UBERNOMMENE EINTRAGE (Z. B. LEITUNGSTRASSEN, KATASTERGRUND-
LAGEN) WIRD KEINE GEWAHR UBERNOMMEN.

DIE DATEN DES LANDESVERMESSUNGSAMTES SIND GESETZLICH GESCHUTZT. WER DIE DATEN

UNBEFUGT VERVIELFALTIGT, UMARBEITET CDER VERBREITET HANDELT NACH § 17 {1) VermG
ORDNUNGSWIDRIG.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

GE

GEE
0.8

WH

FH

—0—0—|

GEWERBEGEBIET GE (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNV0)

EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET GEE {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNV0)
GRUNDFLACHENZAHL (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE - max. {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)

ABWEICHENDE BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO0)
WANDHOHE WH ALS HOCHSTMASS (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)
FIRSTHOHE FH ALS HOCHSTMASS (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

BAUGRENZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNV0)

FIT_ACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 u. Abs.6 BauGB)
RUCKHALTEBECKEN

HAUPTVERSORGUNGS-UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) UNTERIRDISCH

TRAFOSTATION

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN {§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES (§ 9 Abs. 7 BauGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEBLICHER NUTZUNG

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

ON min.7°

DACHNEIGUNG ALS MINDESTMASS

3. HINWEISE

N\

2
A
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-]

BESTEHENDE GEBAUDE LT. KATASTER

NUTZUNGSSCHABLONE

1= ART DER BAULICHEN NUTZUNG
3= GRUNDFLACHENZAHL GRZ {max)
5= DACHNEIGUNG DN

2= ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
L= GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ (max)
6= BAUWEISE

7= FIRSTHOHE FH (max)
WANDHOHE WH (max)

STADT RHEINAU - HELMLINGEN

BEBAUUNGSPLAN
"GEWERBEGEBIET SOMMERFELD"

ZEICHNERISCHER TEIL

AUFGESTELLT

NACH § 2 ABS. 1 BAUGB VOM 23.09.2004
DURCH BESCHLUSS DES GEMEINDERATES
ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

NACH § 3 ABS. 1 BAUGB VOM 23.09.2004

2. OFFENLAGE:

OFFENTLICH AUSGELEGEN

NACH § 3 ABS. 2 BAUGB VOM 23.09.2004 voM __ 04.02.2013
IN DER ZEIT BIS 04.03.2013
ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG AM 25.01.2013

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

NACH § 10 ABS. 1 BAUGB VOM 23.09.2004
MIT § 4 ABS. 1 GO

AUSFERTIGUNG

ES WIRD BESTATIGT, DASS DER INHALT DIESES PLANES SOWIE
DIE TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN UNTER BEACHTUNG DES VOR-
STEHENDEN VERFAHRENS MIT DEN HIERZU ERGANGENEN BESCHLUS-
SEN DES GEMEINDERATES DER STADT RHEINAU
UBEREINSTIMMT.
RHEINAU, DEN 07.05.2014
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STADTRHEINAU

Stadt Rheinau

ErschlieBung des Gewerbegebietes ,,Sommerfeld*

im ST Helmlingen

ERLAUTERUNGSBERICHT

- Nachweis der naturvertréglichen Regenwasserbewirtschaftung -

Unternehmenstréger: Entwurfsverfasser:
Datum: Datum: 10.12.2012
~(Unterschrifty ~ 7 (Siggekow)



E_BERICHT_14062010 INHALTSVERZEICHNIS

INHALTSVERZEICHNIS

1. Allgemeines Seite: 1
2, Berechnung des Regenwasserabflusses aus dem
Gewerbegebiet ,Sommerfeld” Seite: 2
3. Erforderlicher Riickhalteraum (nach DWA-A117): Seite: 2
1. Bemessungsgrundlagen Seite: 2
2. Undurchlassige Flache Ay Seite: 2
3. Drosselabfluss Seite: 2
4. Drosselabflussspende Seite: 2
5. Abminderungsfaktor Seite: 3
6. Zuschlagsfaktor Seite: 3
7. Ermittlung des Riickhaltevolumens Seite: 3
8. Grundwasser Seite: 3-4
4, Vorbemessung des Regenkldrbeckens Seite: 4
5. Schmutzwasser Seite: 4

KOSTRA-DWD 2000 Seite: 5



E_BERICHT 1778 Seite 1

1. Allgemeines

Die Stadt Rheinau beabsichtigt fur das Gewerbegebiet ,Sommerfeld” im Stadtteil
Helmlingen einen Bebauungsplan aufzustellen. Dabei handelt es sich um eine ca.
1,55 ha grosse Flache, die in Ortsrandlage im Norden des Stadtteils Helmlingen
liegt.

Die Flache ist bereits langer bebaut. Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.
Das Gewerbegebiet wird bereits heute von dem ortsansdssigen Sperrholzwerk
und Mébelfabrik genutzt. Da die beiden vorhandenen Hallen nicht mehr den heuti-
gen Anspriichen genligen, ist eine Erweiterung der Betriebsgebaude erforderlich.
Die vorhandene Versiegelung betragt zur Zeit etwa 35% der Gesamtgrundstucks-
flache. Fur die zukinftige Versiegelung wird ein Wert von 80% angesetzt.

Laut Rundschreiben des Landratsamtes Ortenaukreis vom 08.07.2005 sollen die
verschiedenen Mdoglichkeiten der Versickerung im Rahmen der naturvertraglichen
Regenwasserbewirtschaftung — soweit aufgrund der Geologie mdglich — geprift
werden.

Da zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht bekannt ist, ob die zukiinftige Versiegelung
durch eine Befestigung fir Lagerflichen oder durch Dachflachen genutzt wird,
kann dies bei den Berechnungen auch nicht berticksichtigt werden.

Das Gelande liegt mit Héhen von 127,80 m+NN bis 128,00 m+NN mehr als 2,00
m Uber dem stromabwiértsliegenden Geladnde. Im weiterfihrenden Regenwasser-
kanal sind Deckelhéhen von etwa 125,40 m+NN vorhanden. Um die Grundwas-
sersituation flir die Unterliegen nicht zu verschérfen, wird deswegen auf eine Ver-
sickerung des Oberflachenwassers im Gewerbegebiet verzichtet und eine Rick-
haltung angeordnet.

Vorfluter fiir das Gewerbegebiet ist der vorhandene Regenwasserkanal im
Dérnauweg.

Dieser Regenwasserkanal verlauft weiter unterstrom durch das Gewerbegebiet
,D8rnau I“ und mlndet letztendlich in den Dérnaugraben ein.

Fur das Gewerbegebiet ,Dornau I wurde vom Landratsamt Ortenaukreis, Amt flr
Wasserwirtschaft und Bodenschutz, eine Drosselabflussspende von 15 l/(s x ha)
vorgegeben. Die hydraulische Bemessung der Riickhaltung erfolgt mit diesem
Wert:



E_BERICHT_1778 Seite 2

2. Berechnung des Regenwasserabflusses aus dem Gewerbegebiet ,Sommer-
feld*®

Der Abfluf} betragt ohne Riickhaltung:

Qen = Qris1 = Fisn=1 Ay
Kanalisiertes Einzugsgebiet: Ak = 1,55 ha
undurchlassige Flache: Ay = 1,55 ha x 0,80 = 1,24ha
Qr15,0=1 = 1306 l/(s-ha)-1,24ha = 162 /s
3. Erforderlicher Riickhalteraum (nach DWA-A117):

1. Bemessungsgrundlagen

kanalisiertes Einzugsgebiet: Aex = 1,55 ha
Versiegelungsgrad: V8§ = 80%
Uberschreitungshaufigkeit:  n = 10:2

2. Undurchldssige Flache A,

A, = 1,55ha - 0,80 = 1,24 ha

3. Drosselabfluss

Die Drosselabflussspende wird analog der fiir das Gewerbegebiet
,2Dornau |“ vorgegebenen Spende zu 15 l/(xs x ha) angenommen.

Damit ergibt sich der Drosselabflu® zu:
Q4 = 1,55hax151/(s x ha) = 241/s

Es diirfen also maximal 24 I/s in den 6ffentlichen RW-Kanal eingeleitet werden.
Zur Sichersteliung des Drosselabflusses wird die Anordnung einer gesteuerten
Drossel vorgeschlagen.

4. Drosselabflussspende
Drosselabfluispende: Qarru =24 1l/s /1,24 ha =19,4 /(s x ha)
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5. Abminderungsfaktor
FlieRzeit

tF = ca.200 m/1 m/s =ca. 4 min.
Bild 3 interpoliert > fa ~ 0,99

6. Zuschlagsfaktor
fz = 1,20 (geringes Risikomal})

7. Ermittlung des Riickhaltevolumens
VS,LI = (rD,n = er,r.u) - D . fz . fa- 006
= (rpn — Qorrw) - D - 1,20 - 0,99 - 0,06

= (rpn — 19,4) - D - 0,0713
r 7 VS,U

|  [s-ha]  [m%¥ha]
~ 30 min 1391 2560

45 min 105,5 276,3
60min 860 2849
. 90min | 620 2734

120 min 49,2 255,0
erf.V = Vsgu - Ay = 284,9 . 1,24= 354 m*

8. Grundwasser

Fir das Gebiet sind die amtlichen GW-Mefistellen 104/112-1 zund 109/112-4

mafigebend.

GWM 104/112-1 109/112-4
MW 123,02 122,72
MW 123,46 123,21
HW 124,47 124,22

Die Sohle der Riickhaltung wird, damit das Regenwasser freispiegelnd abge-
fuhrt werden kann, auf ca. 125,50 m+NN festgelegt.
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Da z.Z. die Anordnung der kinftigen Bebauung im Gewerbegebiet noch nicht
klar ist, kann es durchaus sein, dass die Rickhaltung an anderer Stelle zu
liegen kommt oder, je nach Ausbauzustand, erst teilweise hergestellt wird.

4, Vorbemessung des Regenklarbeckens

Fir das Gewerbegebiet ,Sommerfeld” ist der Standort fir ein ggf. zu einem spéte-
ren Zeitpunkt erforderliches Regenklarbecken auszuweisen. Die erforderliche Fla-
che ist zu ermitteln und vorzuhalten. Dazu muss das Regenklarbecken vorbemes-
sen werden.

Der Durchflu® durch das Becken ist gleich dem Drosselabfluss aus der Riickhal-

tung.
QRrks = 24 \/s
gewdhlt: z.B. eine Mall-Sedimentationsanlage Via Sedi rund,
mit einem Innendurchmesser von 2,50 m und einem
Zul.Q=24,01/s

5. Schmutzwasser

Das Grundstiick ist bereits an den bestehenden, offentlichen SW-Kanal ange-
schlossen.
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Deutscher Wetterdienst Abt. Hydrometeorologie
KOSTRA-DWD 2000

Niederschlagsh&hen und -spenden fiir Rheinau, Baden
Zeitspanne :Januar - Dezember
Rasterfeld : Spalte: 18 Zeile: 85

T - Wiederkehrzelt (in [a]): mittlere Zeitspanne, in der ein Ereignis einen Wert einmal erreicht oder Gberschreitet
D - Niederschlagsdauer einschliefilich Unterbrechungen {in [min, h])

h - Niederschlagshoehe (in [mm}])

N - Niederschlagsspende (in [/(s*ha)])

Far die Berechnung wurden folgende Grundwerte (hN in [mm]) verwendet:

50.0 min 12,1 h "‘I”I; 48 8 | : 72,01

45,00 55,00
110,00 140,00 155,00

Berechnung “Kurze Dauerstufen” (D<=60 min): u hyperbolisch, w doppelt logarithmisch

Wenn die angegebenen Werte fir Planungszwecke herangezogen werden, sollte far rN(D;T) bzw. hN(D:T)
in Abhangigkeit von der Wiederkehrzeit (Jahrlichkeit)

bei 05a <= T<s= 5 a ein Toleranzbetrag x 10 %,

bei Sa < T<= 50a einToleranzbetrag x 15 %,

bei 50a < T<= 100a ein Toleranzbetrag + 20 %,

Bericksichligung finden.
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