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SATZUNG 

der Stadt Rheinau, OT Helmlingen (Ortenaukreis) 

Fertigung: ..2*. 

Anlage:.1. 

Blatt:.1 -3. 

liber die Aufstellung 

a) des Bebauungsplans "Dornau I" mit 

b) den zugehorigen ortlichen Bauvorschriften 

Der Gemeinderat der Stadt Rheinau hat am 23.09.2013 

a) den Bebauungsplan "Dornau I" sowie 

b) die zugehorigen ortlichen Bauvorschriften 

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen be- 
schlossen. 

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. I 
S. 1548) m.W.v. 21.06.2013. 

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) in der Fas¬ 
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert 
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. S. 1548). 

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des 
Planinhaltes (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991 S. 58), zuletzt gean¬ 
dert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509). 

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der Be¬ 
kanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 416), zuletzt geandert durch Ge¬ 
setz vom 16.07.2013 (GBI. S. 209). 

Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung der Be¬ 
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt geandert 
durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S. 55). 

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich 

Der raumliche Geltungsbereich fur 

a) die planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB sowie 

b) die ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO 

ergibt sich aus den Festsetzungen im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungs- 
planes. 
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§ 2 Bestandteile des Bebauungsplanes 

a) Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bestehen aus: 

1. Zeichnerischer Teil M. 1 : 1.000 i.d.F.v. 02.07.2013 

2. Schriftliche Festsetzungen 
Planungsrechtlicher Teil (§ 9 BauGB) mit Artenliste i.d.F.v. 02.07.2013 

b) Die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan bestehen aus: 

1. gemeinsamer Zeichnerischer Teil M. 1 : 1.000 i.d.F.v. 02.07.2013 

2. Schriftliche Festsetzungen 
Bauordnungsrechtlicher Teil (§ 74 LBO) i.d.F.v. 02.07.2013 
Ortliche Bauvorschriften 

c) Beigefugt sind: 

1. Begrundung mit Umweltbericht i.d.F.v. 02.07.2013 

2. Hinweise und Empfehlungen i.d.F.v. 02.07.2013 

3. Erlauterungsbericht 
- Nachweis der naturvertraglichen Regenwasser- 

bewirtschaftung - 
Ing.-Buro Siggelkow GmbH, Offenburg, i.d.F.v. 28.11.2012 

4. Zusammenfassende Erklarung 

§ 3 Ordnungswidrigkeiten 

Ordnungswidrig handelt, wer den aufgrund von § 74 erlassenen ortlichen Bau¬ 
vorschriften der Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemafl 
§ 75 LBO mit einer Geldbufte bis 100.000,- € geahndet werden. 

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 
Nr. 25 Buchstabe b BauGB festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen und fur 
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von 
Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beein- 
trachtigt Oder zerstort werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR. §213 
Abs. 2 BauGB mit einer Geldbu&e bis 10.000,00 € geahndet werden. 
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§ 4 Inkrafttreten 

Der Bebauungsplan "Dornau I" und die zugehorigen ortlichen Bauvorschriften 
treten mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. 

0 107Sat07.doc 
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Fertigung:. 

Anlage:.2.... 

BEGRUNDUNG mit Umweltbericht Biatt: 1-25 

zum Bebauungsplan "Dornau I" 

der Stadt Rheinau, OT Helmlingen (Ortenaukreis) 

1 Erfordernis der Planaufstellung 

Das Planungsgebiet im Norden von Helmlingen wird derzeit schon von ei- 
nem ortsansassigen Speditionsbetrieb genutzt. Der Betriebsbereich Spediti- 
on wurde in den letzten Jahren jedoch weitgehend nach Trier und Heilbronn 
verlagert. In Helmlingen selbst ist nur noch eine kleine Anzahl von Fahrzeu- 
gen stationiert. 

Der Betriebsbereich Karosserie / Fahrzeugbau und Lackierungen von Nutz- 
fahrzeugen expandierte demgegenuber am vorhandenen Standort aufgrund 
der gestiegenen Nachfrage insbesondere im Exportbereich. 

Urn dem gestiegenen Bedarf gerecht zu werden soli der Bau einer Montage- 
halle fur Nutzfahrzeuge ermoglicht werden und die erforderlichen Stellplatze 
- insbesondere fur LKW - planungsrechtlich gesichert werden 

Damit werden die bereits hergestellten PKW- und LKW-Stellplatze planungs¬ 
rechtlich erfasst und gesichert. Ebenso zugrunde gelegt werden die herge¬ 
stellten, umfangreichen Hofflachen, die dazu fuhren, dass das abgegrenzte 
Planungsgebiet bereits heute weitestgehend versiegelt ist. 

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur 
die Realisierung von Betriebserweiterungen geschaffen werden und die tat- 
sachliche Nutzung der Flachen erfasst werden. 

1.1 Verfahren 

Entsprechend den Regelungen des BauGB in der Fassung der Bekanntma- 
chung vom 23.09.2004 wird fur die Belange des Umweltschutzes eine Um- 
weltpriifung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt- 
auswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und 
bewertet werden. 

Der Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird in den Bebau¬ 
ungsplan aufgenommen. 

Aufgrund der geschilderten Ausgangslage mit den schon bestehenden Nut- 
zungen wird der gemaft § 2a BauGB erforderliche Umweltbericht fur die vor- 
liegende Planung in vereinfachter Form dargestellt. Die heute vorhandene 
bzw. zulassige Bebauung und Nutzung wird dabei als Ausgangszustand an- 
gesehen. 
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2 Ubergeordnete Planung 

2.1 Flachennutzungsplan 

In dem am 14.03.2005 genehmigten Flachennutzungsplan der Stadt Rhei¬ 
nau ist das Planungsgebiet als gewerbliche Bauflache ausgewiesen. 

Der Bebauungsplan entwickelt sich somit aus dem Flachennutzungsplan. Er 
ist daher nicht genehmigungsbedurftig. 

2.2 Regionalplan 

Im Regionalplan Sudlicher Oberrhein 1995 sind die gewerblichen Bauflachen 
im Norden von Flelmlingen nicht erfasst. Weitere Aussagen zum Planungs¬ 
gebiet sind im Regionalplan Sudlicher Oberrhein nicht enthalten. 

3 Abgrenzung des Planungsgebietes 

Das Planungsgebiet umfasst ca. 1,73 ha. Es liegt am nordlichen Ortsrand 
von Flelmlingen. Es umfasst Teilflachen der FIst.Nrn. 427/2, 427/3 und 429 
im Norden sowie die als eingeschranktes Gewerbegebiet auszuweisenden 
FIst.Nrn. 442 und 440/2 (Teilflache) im Suden. 

Die nicht fur den Betrieb benotigten Freiflachen am Rand des Planungsge¬ 
bietes wie z.B. auch der Fischteich wurden nicht in den Geltungsbereich mit 
einbezogen. 

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist 
aus den Festsetzungen im Zeichnerischen Teil ersichtlich. 

4 Planungskonzept 

4.1 Nutzungen 

Die ausgewiesenen Baugrenzen erlauben die Errichtung weiterer LKW- 
Montagehallen je nach Bedarf. Im Plan eingetragen sind die vorhandenen 
und versiegelten Flofflachen und Stellflachen fur die LKW. 

Die Anordnung, Anzahl und Lage dieser Freiflachen wird jedoch nicht ver- 
bindlich festgeschrieben. 

Eine Erhohung der Anzahl der zu- und abfahrenden LKW ist aufgrund der 
Bebauungsplanausweisungen nicht zu erwarten. Statt der ehemals ca. 60 
LKW-Bewegungen taglich fallen heute lediglich ca. 40 bis max. 80 Fahrten je 
Woche an. Dabei ist noch zu berucksichtigen, dass die Fahrzeuganlieferung 
nur zu den Tagzeiten (i.d.R. 10.00 - 17.00 Uhr) erfolgen. 

Eine Gliederung des Planungsgebietes erfolgt, indem die Flachen an der 
HindenburgstraGe als eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen werden. 

Ein eingeschranktes Gewerbegebiet wird ausgewiesen urn zu verdeutlichen, 
dass einige Nutzungen, die in einem Gewerbegebiet grundsatzlich zulassig 
sind, langs der Flindenburgstrafie ausgeschlossen werden. 

So werden Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke ausgeschlossen. 
Vergnugungsstatten wie z.B. Spielhallen werden in den Gewerbegebieten 
ebenfalls ausgeschlossen. Derartige Einrichtungen wurden der Struktur und 
dem Preisgefuge im Gewerbegebiet widersprechen. 
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Aufgrund dieser Einschrankungen wird auch eine Zunahme des Verkehrs 
uber das fur den Betrieb erforderliche Mali hinaus begrenzt. 

Daruber hinaus wird durch die Einschrankungen verdeutlicht, dass die Fla- 
chen fur die gewerbliche Nutzung vorgehalten werden sollen. 

Der vorhandene private Fischteich soil erhalten werden. Er wird aber nicht in 
das Planungsgebiet mit einbezogen. 

4.2 Erschlieftung 

Die verkehrliche Erschlieliung der Flache erfolgt von Siiden uber die Hin- 
denburgstrafie. 

Sicherzustellen ist die Erschlieliung der angrenzenden landwirtschaftlichen 
Flachen. 

Die Stellplatze fur den Betrieb und die Mitarbeiter sind innerhalb der privaten 
Bauflachen anzulegen. Die vorhandenen Stellplatzflachen sind im Plan ein- 
getragen. 

4.3 Sonstige Festsetzungen 

4.3.1 Grundflachenzahl 

Die Grundflachenzahl wird gemafi dem nach § 17 BauNVO zulassigen 
Flochstmali festgesetzt, um eine intensive gewerbliche Nutzung zu ermogli- 
chen. 

4.3.2 Hohenfestsetzungen 

Die Flohenentwicklung in dieser Ortsrandlage wird durch die Festlegung von 
maximal zulassigen Wand- und Firsthohen begrenzt. 

Die Flohen orientieren sich an den die fur den Betrieb erforderlichen Halien- 
hohen. 

Bei Gewerbebetrieben sind oftmals technische Anlagen notwendig, die die 
festgelegte maximale Bauhohe punktuell uberschreiten konnen. Um auf sol- 
che betrieblichen Oder technischen Erfordernisse reagieren zu konnen, sind 
fur betrieblich erforderliche technische Aufbauten und Bauteile, wie z.B. Auf- 
ziige, Silos, Krane etc. Uberschreitungen der festgesetzten Wand- und First¬ 
hohen zulassig. Solche Aufbauten und Bauteile durfen dabei in der Summe 
ihrer Grundflachen lediglich einen untergeordneten Teil der Grundflache des 
Gebaudes ausmachen. 

4.3.3 Anpflanzungen 

Anpflanzungen - mit Ausnahme der Baumreihen im Nordosten - und Grun- 
flachen werden im Plangebiet nicht ausgewiesen, um die Flachen moglichst 
optimal fur Gewerbe zu nutzen. 

Die im Hinblick auf Natur und Landschaft und gemali dem Umweltbericht er¬ 
forderlichen Ausgleichsmafinahmen werden uberwiegend aulierhalb des 
Gebietes durchgefuhrt. 
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4.4 Ortliche Bauvorschriften gemali Landesbauordnung (LBO) 

Um eine Einbindung des Plangebietes ins Orts- und Landschaftsbild bzw. die 
angrenzende bestehende Bebauung sicherzustellen, werden bauord- 
nungsrechtliche Festsetzungen gemaR. § 74 LBO hinsichtlich der Gestaltung 
der Gebaude getroffen. 

Mit den Festsetzungen zur Dachgestaltung wird ein grober Rahmen im Hin- 
blick auf bestimmte Gestaltungsmerkmale vorgegeben, innerhalb dessen der 
jeweilige Bauherr seine Vorstellungen realisieren kann. Damit soil eine stad- 
tebaulich vertragliche Gestaltung der grofien Hallenkomplexe unterstutzt 
werden. 

Da es sich um ein Gewerbegebiet handelt, werden nur minimale Vorgaben 
zur Dachgestaltung, Versiegelung und der Grundstucksgestaltung festgelegt. 

4.5 Oberirdische Gewasser 

Das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, 
hat anlasslich der Beteiligung wahrend der Offenlage (07.05. - 07.06.2012) 
mitgeteilt: 

Durch die Novellierung des Landeswassergesetzes vom 22.12.2003 wurden 
in § 80 WG die „hochwassergefahrdeten Gebiete im lnnenbereich“ definiert. 

In diesen hochwassergefahrdeten Gebieten gelten besondere Bestimmun- 
gen der Anlagenverordnung wassergefahrdender Stoffe (VAwS). Diese 
VAwS regelt die materiell rechtlichen Anforderungen an Anlagen zum Urn- 
gang mit wassergefahrdenden Stoffen, wie z. B. auch private Heizolverbrau- 
cheranlagen. 

Zum gegenwartigen Zeitpunkt kann nicht ausgeschlossen werden, dass das 
Abgrenzungsgebiet als „hochwassergefahrdetes Gebiet im Innenbereich1' 
einzustufen ist. Es sind daher die Anforderungen nach § 10 Abs. 4 VAwS 
(z.B. Auftriebssicherheit, Eindringsicherheit, Beschadigungssicherheit, etc.) 
fur Neuanlagen zu erfullen. 

Nach unserer Kenntnis sind fur die geplante Mafinahme gegen hundertjahr- 
liche Hochwasserereignisse ausreichende Schutzeinrichtungen vorhanden. 

Neuanlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen der Gefahr- 
dungsstufe D nach § 6 Abs. 3 der VAwS mussen gegen das Austreten von 
wassergefahrdenden Stoffen infolge Hochwasser, insbesondere gegen Auf- 
trieb, Uberflutung Oder Beschadigung, gesichert werden. 

Im Bebauungsplan ist das Plangebiet gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als 
hochwassergefahrdetes Gebiet im Innenbereich zu kennzeichnen, bei des¬ 
sen Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auEere Einwirkun- 
gen oder besondere bauliche Sicherungsmalinahmen gegen Naturgewalten 
erforderlich sind. 
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5 Umweltbericht 

Mit Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) durch das Eu- 
roparechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004 besteht 
grundsatzlich fur alle Bauleitplanverfahren die Verpflichtung zur Durchfuh- 
rung einer Umweltprufung (§ 2 Abs. 4 BauGB). In einem Umweltbericht sind 
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu beschreiben und 
zu bewerten. Dabei sind die Anforderungen an den Umweltbericht gemad 
der Anlage zum BauGB zu beachten. Die Ergebnisse der Umweltprufung 
sind in der Abwagung zu berucksichtigen. 

Die Ausweisung des Bebauungsplanes "Dornau I" ist ein bauplanungsrecht- 
liches Vorhaben nach Anlage 1 Nr. 18.7 zum UVPG, das nicht UVP-pflichtig 
ist bzw. fur das keine allgemeine Vorprufung des Einzelfalles durchzufuhren 
ist, da die Schwellenwerte, in Bezug auf die Grundflache, nicht uberschritten 
werden (§§ 3a und 3b UVPG). 

Hauptbestandteil des Umweltberichts ist die nach § 1a BauGB i.V.m. § 18 
BNatSchG erforderliche naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung. 

Daruber hinaus trifft der Umweltbericht gemaR, § 34 BNatSchG Aussagen, 
ob eine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten erfolgt. 

Im Umweltbericht werden des Weiteren Aussagen zur Betroffenheit des all- 
gemeinen und besonderen Artenschutzes gemafl § 39 und § 44 BNatSchG 
getroffen. 

Scoping 
Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Vorfeld der Erstellung einer Umweltprufung 
festzulegen, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der 
umweltschutzenden Belange fur die Abwagung zu erfolgen hat. Dieser Ver- 
fahrensschritt "Scoping" wurde im Rahmen der Beteiligung der Behorden 
und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB durchge- 
fiihrt. Von Seiten der Unteren Naturschutzbehorde sind keine Anregungen 
eingegangen. 
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5.1 Planerische Vorgaben 

5.1.1 Schutzgebiete 

Legende: • = erheblich O = nicht erheblich I = keine Wirkung/nicht betroffen 

a) Naturschutzgebiete gemafi § 23 des BNatSchG bzw. § 26 NatSchG 

Name / Nr.: 

/ 

b) Nationalparke gemali § 24 des BNatSchG 

Name / Nr.: 

/ 

c) Naturparke gemafi § 27 des BNatSchG bzw. § 30 NatSchG 

Name / Nr.: 

/ 

d) Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemali den §§ 25 und 26 
des BNatSchG; Landschaftsschutzgebiet gem. § 28 und 29 des NatSchG 

Name / Nr.: 

/ 

e) Naturdenkmale gemali § 28 des BNatSchG und § 31 des NatSchG 

Name / Nr.: 

/ 

f) Besonders geschutzte Biotope gemali § 30 des BNatSchG und § 32 des NatSchG 

Name: Graben mit Schilfrohricht in der Dornau, nordwestlich von Helmlingen, Nr. 
7213-317-0015 (aulierhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im Os- 
ten angrenzend) 

O 

g) Schutz von Gewassern und Uferzonen gemali § 31 des BNatSchG o 

h) EG-Vogelschutzgebiet 

Name / Nr.: 

/ 

i) Europaisches Netz „Natura 2000“ gemafi § 32 des BNatSchG 

Name / Nr.: 

/ 

j) Gesetzlich geschutzte Biotope gemafi § 30 a des LWaldG / 

k) Geschutzte Grunbestande gemafi § 33 des NatSchG / 

m) Waldschutzgebiete gemafi § 32 des LWaldG / 

n) Bannwald / 

o) Schonwald / 

P) Wasserschutzgebiete gemafi § 19 des WHG Oder festgesetzte Quellenschutz- 
gebiete gemafi § 40 des WG fur Baden-Wiirttemberg sowie Uberschwemmungs- 
gebiete gemafi § 32 des WHG weitere Schutzzone (Zone III A) 

Name / Nr.: 

/ 

q) Gewasserrandstreifen nach § 68b des WG fur Baden-Wiirttemberg o 

r) Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umwelt- 
qualitatsnormen bereits iiberschritten sind 

/ 

s) Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Sied- 
lungsschwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 

des ROG 

/ 

t) 
In amtlichen Listen Oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, 
Bodendenkmale Oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denk- 
malschutzbehorde als archaologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden 
sind. Denkmale gemafi §§ 2 und 12 des Denkmalschutzgesetzes, Gesamtanla- 
gen nach § 19 des Denkmalschutzgesetzes sowie Grabungsschutzgebiete ge¬ 
mafi § 22 des Denkmalschutzgesetzes 

/ 

x) regionaler Griinzug It. Regionalplan / 

y) Griinzasur It. Regionalplan / 

Tabelle 1: Schutzbereiche 
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Abbildung 1: Schutzgebiete LUBW 
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5.1.1.1 Europaisches Netz "Natura 2000" 

GemaR. FFH (Flora-Fauna-Flabitat)-Richtlinie ist fur Vorhaben, die ein be- 
sonderes Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen konnen, eine Prufung auf 
Vertraglichkeit mit den fur dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen 
durchzufuhren (§ 34 (1) und (2) BNatSchG). 

GemaR> kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober 
2005 und den Nachmeldevorschlagen fur Baden-Wurttemberg nach der 
FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium Landlicher 
Raum liegen fur den Vorhabensbereich derzeit keine Flinweise auf das Vor- 
kommen eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH- oder Vogel- 
schutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbezuglich die fachlichen Melde- 
kriterien erfullen, vor. 

Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000" 
ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende Prufungen 
im Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich. 

5.1.1.2 Besonders geschiitzte Biotope 

Im Osten grenzt ein besonders geschutztes Biotop an das Planungsgebiet. 
Hierbei handelt es sich urn einen Graben mit Schilfrohricht (Biotop-Nr. 7213- 

SI 7-0015). 

Das Biotop liegt auR>erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. 

5.1.2 Artenschutz 

Seit der Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 
18.12.2007 hat sich die Behandlung des Artenschutzes gemaR. der Vorgabe 
der EU-Richtlinien geandert. Diese Bestimmungen des besonderen Arten¬ 
schutzes sind auch im neuen BNatSchG, das zum 1.03.2010 in Kraft getre- 
ten ist, unverandert enthalten. 

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 
BNatSchG besonders und streng geschutzten Arten. 

Nach § 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot fur besonders ge- 
schutzte Arten. Dies sind die europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vo- 
gelschutzrichtlinie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie. 

Wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes dazu fuhren, dass Verbots- 
tatbestande eintreten, ist die Planung grundsatzlich nicht zulassig. Es ist je- 
doch eine Ausnahme unter bestimmten Umstanden von den Verboten nach 
§ 45 (7) BNatSchG durch die Naturschutzbehorde moglich. 

Im Informationssystem Zielartenkonzept Baden-Wurttemberg werden fur die 
Gemeinden besondere Schutzverantwortungen aus landesweiter Sicht auf- 
gefuhrt. Nach Aussage des Zielartenkonzeptes verfugt die Stadt Rheinau, 
OT Rheinbischofsheim, im Bereich des Planungsgebietes uber die besonde¬ 
ren Schutzverantwortungen „Ackergebiete mit Standort- und Klimagunst" und 
"groR.eres Stillgewasser". 
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Bei der durchgefuhrten Biotoptypenkartierung (s. Kap. 5.2.1.6 Schutzgut 
Pflanzen- und Tierwelt) konnten keine Hinweise auf das Vorkommen von 
besonders und streng geschutzten Arten im Planungsgebiet festgestellt wer- 

den. 

Des weiteren sind keine Hinweise von Seiten der Gemeinde Oder von Dritten 
bzgl. des Vorkommens besonders und streng geschutzter Arten eingegan- 

gen. 

Abbildung 2: Zielartenkonzept LUBW 

5.1.3 Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgieichsregelung 

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach §1aBauGB 
i.V.m. § 18 BNatSchG hat das Anliegen, erhebliche und nachhaltige Beein- 
trachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land- 
schaftsbildes, die durch Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht werden 
zu vermeiden, zu minimieren bzw. ggf. durch Ausgleichs-/ Ersatzmaflnah- 
men zu kompensieren. 

Die geplanten Vorhaben lassen sich nicht konfliktfrei zu den Anspriichen und 
Zielsetzungen von Naturschutz und Landschaftspflege realisieren. Sie stellen 
einen Eingriff nach § 14 BNatSchG i.V.m. § 20 NatSchG dar. 

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung ist in den vorliegen- 
den Umweltbericht integriert (vgl. hierzu auch die nachstehenden Kapitel). 
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5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen 

5.2.1 Bestandsaufnahme 

Da bestehende Gewerbeflachen vorliegen und im Geltungsbereich des Be- 
bauungsplanes auf ca. 90 % der Flachen keine Anderungen anzunehmen 
bzw. moglich sind (siehe auch Abbildung 6 „Bestand Schutzgut Flora / Fau¬ 
na), wird ein eingegrenzter Untersuchungsbereich von ca. 1.935 m2 (ca. 
515 m2 + ca. 170 m2 + 745 m2 + 505 m2) fur die numerische Bewertung ge- 
wahlt. 

Abbildung 3: Untersuchungsbereich Bestand 

5.2.1.1 Schutzgut Mensch 
Unter dem Schutzgut Mensch ist im Allgemeinen die Bevolkerung und im 
Speziellen ihre Gesundheit und ihr Wohlbefinden zu verstehen. Zur Wah- 
rung dieser grundsatzlichen Daseinsfunktionen der Bevolkerung sind vorder- 
grundig die Schutzziele Wohnen, Regenerationsmoglichkeiten und Erholung 
zu betrachten. Zu betrachten sind - im besonderen - bestehende und kiinfti- 
ge Belastungen in den Bereichen „Larm“, „Lufthygiene“, „Erschutterungen“ 
und „elektromagnetische Felder11. 

In den zur Zeit gultigen Normen und Vorschriften werden die erlaubten Wer- 
te fur die einzelnen Bereiche festgelegt, die einzuhalten sind. 

Fur das Schutzziel Gesundheit ist von grower Bedeutung, in welcher Dimen¬ 
sion Larm- und Schadstoffemissionen vorhanden sind. Auch Belastungen, 
die durch intensive Landwirtschaft hervorgerufen, konnen sich negativ auf 
das Schutzgut Mensch auswirken. 
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Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um gewerblich genutzte Flache. Im 
Osten schliefien sich nach einer Griinflache landwirtschaftliche Flachen 
(Acker, Streuobst, Wiesen etc.) an. Vorbelastungen fur das Planungsgebiet 
sind z. T. durch das Gewerbegebiet selbst sowie der intensiven landwirt- 
schaftlichen Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen bereits gegeben. 

5.2.1.2 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter 
Kulturguter Oder schutzenswerte Sachguter sind im Bereich des Bebauungs- 
planes nicht vorhanden. 

5.2.1.3 Schutzgut Boden 

Die Flache wurde bisher als gewerbliche Flache bzw. als Griinflache genutzt. 

Tabelle 2: Bewertung der Bodenfunktion - Bestand nach Okokontoverordnung1 

Flachen im 
Plan 

Flachen- 
grbUe 

Wertigk 
vor Eing 

eit der Bodenfunktionen 
riff 

OKP It. 
OKVO Im2 

Summe 
OP 

Bemerkungen 

m2 NatBo AkiWas FiPu NatVeg 

ockerbraun 1.260 3,0 3,0 3,0 3,000 3.780 unversiegelt 

ockerbraun / 
wassergeb. 
Decke 

170 0,0 3,0 3,0 2,000 340 unversiegelt 

versiegelt 505 0,0 0,0 0,0 0,000 0 versiegelt 

Durchschnitt 2,375 

Gesamtgrofie 1.935 Gesamts umme 4.120 

Gesamtbewertung durch arithmetisches Mittel der 
Bodenfunktionen "NatBo.", "AkiWas" und ”FiPu" 

keine hohe Oder sehr hohe Bewertung von "NatVeg" 

Bewertung der Bodenfunktion "NatVeg." 
MalJgebend fur Gesamtbewertung 

Fur das Planungsgebiet ergibt sich insgesamt fur das Schutzgut Boden It. 

Okokontoverordnung eine Wertigkeit von 4.120 Okopunkten. 

vgl. Okokontoverordnung vom 19.12.2010, Anl. 2 
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5.2.1.4 Schutzgut Wasser 

Einstufung des Schutzgutes anhand der geologischen Formation / Durchlas- 

sigkeiten 

Laut der geowissenschaftlichen Ubersichtskarte liegt das Planungsgebiet im 

Bereich der Durchlassigkeitsklasse 2 (Grundwasserringleiter als Uberlage- 
rung eines Grundwasserleiters (Klasse 2) / Bereiche mit einer Unterteilung 
des Kiesgrundwasserleiters im Rheintal durch einen oder mehrere Zwi- 

schenhorizonte - Stufe ab: „hohe bis sehr hohe Bedeutung"). 

Oberflachengewasser 

Folgendes Oberflachengewasser sind angrenzend an das Planungsgebiet 

vorhanden: 
• ein kleiner kunstlich angelegter Fischteich von ca. 600 m2 Grofie 

• ein mit Schilf bestandener Graben an der Ostgrenze des Planungsgebie- 
tes (aufierhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes) 

Dem Schutzgut Wasser wird gesamt gesehen eine hohe bis sehr hohe Ein¬ 

stufung (Stufe ab) zugeordnet2. 

5.2.1.5 Schutzgut Klima 
Das Schutzgut Klima wird unter Berucksichtigung aller Parameter und unter 
Berucksichtigung der Flachengrofte in eine geringe bis mittlere Wertigkeit 

(Stufe cd) eingestuft (zum Teil Kaltluftentstehungsgebiet ohne Gefalle, 
Flauptwindrichtung „Sud“, abriegelnde Gebaudekomplexe (Gewerbe) im Sil- 

den)3. 

5.2.1.6 Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt 

Biotoptypenkartierung 
Aufbauend auf die Biotoptypenkartierung wurde eine Bilanzierung nach der 
Okokontoverordnung erstellt. 

vgl. Tabelle 5, Seite 29 „Empfehlung fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der 
Bauleitplanung“ sowie „Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmaGnahmen sowie deren 
Umsetzung", Prof. Dr. C. Kupfer, Oktober 2005 urid geowissenschaftliche Ubersichtskarte Baden- 
Wiirttemberg - „Durchlassigkeiten der oberen, grundwasserfuhrenden, hydrogeologischen Einheiten 
in Baden-Wurttemberg , Landesamtfur Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wurttemberg 1998 

vgl. Tabelle 4, Seite 23, „Empfehlung fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der 
Bauleitplanung“ sowie „Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmalJnahmen sowie deren 
Umsetzung", Prof. Dr. C. Kupfer, Oktober 2005 und vgl. „Amtliche topographische Karten 1 : 
25.000“,Landesvermessungsamt Baden-Wurttemberg, 70174 Stuttgart, Ausgabe 2002 
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4 

Tabelle 3: Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt- Bewertung des Bestandes 

Nr. Biotoptyp (Nr.) Feinmodul Faktor 

Biotop- 

wert 

Flache 

[ca. m2] 

Oko- 

punkte 

1 Pionier-/Ruderalveg. 8-11-19 - 11 745 8.195 

(35.60/41.10/43.11) *1 

2 Acker 4-8 - 4 515 2.060 

(37.11) 

3 Versiegelte Fache 1 - 1 505 505 

(60.10 bis 60.22) 

4 wassergeb. Decke 2-4 - 2 170 340 

(60.23) 

5 Baume 1 Stck a' 250 cm 3-6 - 6 250 1.500 

(45.10-45.30b) *2 

Summe 1.935 12.600 

*1: 45 % 35.60 - 9-11-18, 45 % 43.11 - 7-9-18, 10 % 41.10 - 10-17-27 *2: Weide Durchmesser ca. 80 cm 

Fur das Planungsgebiet ergibt sich insgesamt fur das Schutzgut Pflanzen- 
und Tierwelt It. Okokontoverordnung eine Wertigkeit von 12.600 Oko- 

Abbildungen 6: Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt - Bestand (Quelle: Biotoptypenkartierung 

Biiro Fischer, 2011) 

Tierokoloqische Erhebungen 

Bei der durchgefuhrten Biotoptypenkartierung im Herbst 2011 konnten keine 
Hinweise auf das Vorkommen von besonders und streng geschiitzten Arten 
im Planungsgebiet festgestellt werden. Aufgrund der intensiven Nutzung der 
Flachen und im Hinblick auf die geringe Grolie der verbleibenden nicht ver- 
siegelten Flachen wurde die Durchfuhrung weitergehender, spezieller tier- 
okologischer Erhebungen als nicht erforderlich angesehen. 

vgl. Okokontoverordnung vom 19.12.2010, Anlage 2 
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5.2.1.7 Schutzgut Landschaftsbild / Erholung 
Das Planungsgebiet ist gepragt von der Nutzung als Gewerbeflachen, die 
auch fur Erholungssuchende nicht nutzbar sind. Lediglich im Nordosten ist 
ein Biotopkomplex - Ruderalvegetation, Brombeeren, Feldgeholze der ho- 

herwertig ist. 

Dem Schutzgut Landschaftsbild / Erholung wird deshalb eine geringe 

Wertigkeit (Stufe D) zugeordnet. 

5.2.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung 
Die Baumafinahme stellt einen Eingriff nach §14BNatSchG i.V.m. 
§ 20 NatSchG dar. Sie fiihrt zur Beseitigung von Vegetation und zur Versie- 
gelung von Boden. Dadurch werden die Schutzguter wie folgt beeintrachtigt: 

5.2.2.1 Schutzgut Mensch 

In den zur Zeit gultigen Normen und Vorschriften werden die erlaubten Wer- 
te fur die einzelnen Bereiche „Larm“, „Lufthygiene“, „Erschutterungen“ und 
„elektromagnetische Felder" festgelegt, die im Hinblick auf das Schutzgut 
„Mensch“ einzuhalten sind (TA Luft, TA Larm etc.). 

Durch folgende Punkte konnen die Eingriffe in das Schutzgut Mensch weit- 
gehend minimiert werden: 

- Einhaltung der Larmwerte 

- Einhaltung der Immissionswerte 

- Schutz des vorhandenen Stillgewassers (Fischteich) > Landschaftsbild / 

Erholung 

- Schutz des Biotops (§ 32 NatSchG) incl. Pufferflache > Landschaftsbild 

- Schutz des Grundwassers 

- Schaffung einer partiellen, aufleren Eingrunung > Landschaftsbild 

Bei Berucksichtigung dieser Punkte sind die Eingriffe in das Schutzgut 
Mensch als relativ gering anzusehen. 

5.2.2.2 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter 

Diese Schutzguter sind nicht betroffen. 

5.2.2.3 Schutzgut Boden 

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Moglichkeit, wie die 
nachfolgende Rechnung belegt, zur Neuversiegelung von ca. 650 m2, ge- 
schaffen. 
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VERSIEGELUNG 

(60.20-22) 

616mJ 

BAUWERKE (60.10) 

(60.50) 

Abbildungen 7: Vergleich Bestand — Vorhaben 

5 
Tabelle 4: Bewertung der Bodenfunktion - Planung nach Okokontoverordnung 

Flachen im 
Plan 

Flachen- 
grolie 

Wertigk 
vor Eing 

eit der Bodenfunktionen 
riff 

OKP It. 
OKVO Im2 

Summe 
OP 

Bemerkungen 

m2 NatBo AkiWas FiPu NatVeg 

ockerbraun 780 3,0 3,0 3,0 3,000 2.340 unversiegelt 

versiegelt 1.155 0,0 0,0 0,0 0,000 0 unversieqelt 

Durchschnitt 1,212 

Gesamtgrolle 1.935 Gesamts umme 2.340 

Gesamtbewertung durch arithmetisches Mittel der 
_ Bodenfunktionen "NatBo.", "AkiWas" und "FiPu" 

| | keine hohe Oder sehr hohe Bewertung von "NatVeg" 

□ Bewertung der Bodenfunktion "NatVeg." 
Mafigebend fur Gesamtbewertung 

Bestand 

Planung_ 

Ausgleichsdefizit 1.780 Okopunkte 

Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Boden ist innerhalb 
des Gebietes nicht gegeben. Es ergibt sich ein rechnerisches Ausgleichsde¬ 
fizit von 1.780 Okopunkten. 

4.120 Okopunkte 

2.340 Okopunkte 

vgl. Okokontoverordnung vom 19.12.2010, Anl. 2 
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5.2.2.4 Schutzgut Wasser 

Dem Schutzgut Wasser wird, da es sich um einen Grundwasserleiter han- 
delt, der durch einen oder mehrere Zwischenhorizonte unterteilt ist, eine ho- 

he bis sehr hohe Einstufung (Stufe ab) zugeordnet6. 

Das Vorhaben filhrt zum Verlust des Ruckhaltevermogens der Flachen so- 
wie zur Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch Neuversiege- 
lung von 650 m2. 
Das anfallende Oberflachenwasser wird innerhalb der Grunflache zur Versi- 
ckerung gebracht. 
Die Eingriffe, die durch Versiegelung entstehen, sind minimiert. 

5.2.2.5 Schutzgut Klima 

Das Schutzgut Klima, das in eine geringe bis mittlere Wertigkeit (Stufe cd) 
eingestuft wird, wird durch die mogliche Neuversiegelung von 650 m2 Flache 
beeintrachtigt. 
Durch Versiegelung gehen Kaltluftentstehungsflachen verloren. Negativ wird 
sich die Versiegelung auf das Kleinklima auswirken, da sich befestigte Fla¬ 
chen starker aufheizen gegenuber unbefestigten. 

5.2.2.6 Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt 

Abbildungen 8: Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt - Planung 

(Quelle: Zeichnerischer Teil des Bebauungsplanes, Buro Fischer) 

vgl. Tabelle 5, Seite 29 „Empfehlung fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der 
Bauleitplanung" sowie „Ermittlung von Art und Umfang von Kompensationsmalinahmen sowie deren 
Umsetzung", Prof. Dr. C. Kiipfer, Oktober2005 
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Tabelle 5:_Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt- Bewertung des Vorhabens7 

Nr. Biotoptyp (Nr.) Feinmodul Faktor 

Biotop- 

wert 

Flache 

[ca. m2] 

Oko- 

punkte 

1 Versiegelte Fache 1 - 1 1.155 1.155 

(60.10 bis 60.22) 

2 Grunflache 4-8 - 4 780 3.120 

(60.50) 

3 Baume 9 Stck a' 70 cm 4-8 - 8 630 5.040 

(45.10-45.30a) 

Summe 1.935 9.315 

*1: 45 % 35.60 - 9-11-18, 45 % 43.11 - 7-9-18, 10 % 41.10 - 10-17-27 *2: Weide Durchmesser ca. 80 cm 

Fur das Planungsgebiet ergibt sich insgesamt fur das Schutzgut Pflanzen- 
und Tierwelt It. Okokontoverordnung eine Wertigkeit von 9.315 Okopunk- 
ten. 

Bestand 12.600 Okopunkte 
Planunq_9.315 Okopunkte 
Ausgleichsdefizit 3.285 Okopunkte 

Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen- und 
Tierwelt ist innerhalb des Gebietes aufgrund der vorgesehenen Baumpflan- 
zungen moglich. Es ergibt sich ein rechnerisches Ausgleichsdefizit von 
3.285 Okopunkten (Okokontoverordnung) fur das Schutzgut Pflanzen- 
/Tierwelt. 

5.2.2.7 Schutzgut Landschaftsbild/Erholung 

Bei der Beurteilung der Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbild und Erho- 
lung, dem eine geringe Wertigkeit (Stufe D) zugeordnet wird, muss Beriick- 
sichtigung finden, dass sich die geplanten Baumpflanzungen positiv auf das 
Landschaftsbild auswirkt. 
Aus den dargelegten Griinden ist der Eingriff in das Schutzgut Landschafts¬ 
bild/Erholung als gering zu bewerten. 

5.2.3 Nullvariante / Alternativenprufung 

Wird der Bebauungsplan nicht aufgestellt, tritt kurzfristig voraussichtlich kei- 
ne Anderung gegenuber dem jetzigen Zustand ein. 

Fur die Erweiterung der vorhandenen Bausubstanz stehen derzeit keine Al- 
ternativflachen zur Verfugung. 

vgl. Okokontoverordnung vom 19.12.2010, Anlage 2 
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5.3 Vermeidungs- und Minimierungsgebot 

Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die durch einen 
Eingriff verursacht werden konnen, sind zu unterlassen (§ 15 Abs. 1 
BNatSchG). 

Schutz des Oberbodens 
Durch Abschieben des Oberbodens zu Beginn der Erdarbeiten gemafi DIN 
18915 Blatt 2, fachgerechte Zwischenlagerung und Wiederverwendung soli 
der Verlust von belebtem Oberboden vermieden werden (baubedingte Be- 
eintrachtigung). 

Reduzierung des Versiegelungsgrades 
Die Verwendung wasserdurchlassiger Belagsarten (wassergebundene De- 
cke, Dranpflaster, Fugenpflaster etc.) kann zu einer Verringerung der Ab- 
flussrate fiihren; dadurch werden Abflussspitzen bei Starkregen verringert 
und das Kanalnetz entlastet. Auflerdem kann die Reduzierung der Grund- 
wasserneubildung minimiert werden. 

5.4 AusgleichsmaBnahmen 

5.4.1 Ausgleichsmaftnahmen innerhalb des Planungsgebietes 

5.4.1.1 Anpflanzung von Baumen und Strauchern - Pflanzgebot „AuBere Ein- 
griinung Nord / Ost“ 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) 

Die nordostliche Planungsgebietsgrenze ist in einem Teilbereich mit einhei- 
mischen Hochstammen anzupflanzen: 

• Anpflanzung von Obst- Oder Laubholzhochstammen und Befestigung 
der Baume — 9 Stck. Baume der Sortierung H. m.B. STU10/12. 

• Regelmafiig Baumpflege mit Pflanz-, Erziehungs- und Pflegeschnitt. 

• Erhalt der Hochstamme auf Dauer, bei Abgang rechtzeitiges Nach- 
pflanzen fur einen kontinuierlichen Fortbestand. 

• Pflanzenschutz nach den Kriterien des biologischen Pflanzenschut- 
zes. 

5.4.1.2 Nicht versiegelte Flachen - Griinflachen 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB) 

Die nicht uberbauten Oder sonst genutzten Grundstucksflachen (ca. 20 % 
der Gesamtflache) sind gartnerisch zu gestalten. Es sind Rasen-, Wiesen- 
bzw. Pflanzflachen anzulegen. Bepflanzungen sind mit heimischen Arten 
durchzufuhren. 
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5.4.2 Ermittlung von Art und Umfang von Kompensationsmaftnahmen 

Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe ist innerhalb des Gebietes nicht 
moglich. Es ergibt sich: 

• ein Ausgleichsdefizit fur das Schutzgut Boden 1.780 Okopunkte 

• ein Ausgleichsdefizit f. das Schutzgut Pflanzen- u. Tierwelt 3.285 Okopunkte 

Summe Ausgleichsbedarf: 5.065 Okopunkte 

Als Ausgleich fur die Eingriffe in das Schutzgut Boden wird in Kap. 5.4.3 eine 
Ausgleichsmaftnahme aufterhalb des Planungsgebietes aufgefiihrt. 

5.4.3 Ausgleichsmaftnahme aufterhalb des Planungsgebiets 

Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe ist innerhalb des Gebietes nicht 
moglich. Es ergeben sich die in Kap. 5.4.2 aufgefuhrten Ausgleichsdefizite 
fur die Schutzguter. 

Als Ausgleich fur die Eingriffe in die Schutzguter wird eine Ausgleichsmaft- 
nahme auRerhalb des Planungsgebietes - direkt im Anschluss an den Vor- 
habensbereich im Westen auf dem Flurstuck Nr. 429 - festgelegt. 

Auf 635 m2 ist eine Streuobstwiese anzulegen, die extensiv zu bewirtschaf- 
ten ist. Der Bestand ist durch eine Ackerflache (37.11 - Mais) und durch 
Brombeergestrupp (43.11) gekennzeichnet. Im Brombeergestrupp sind ein- 
zelne Salweiden, Neophyten (Drusiges Springkraut (Impatiens glandulifera) 
und Ablagerungen (Gartenabfalle etc.) zu finden. 

Das Brombeergestrupp ist in der Zeit von September bis Ende Februar zu 
roden. Abfalle und Ablagerungen sind abzuraumen. 

Die Wiesenflachen sind mit indigenem Saatmaterial anzusaen. Ziel ist eine 
blumenreicher Grunlandflache. 

Es ist eine extensive Wiesenpflege mit max. 2-schuriger Mahd pro Jahr 
(I.Schnitt nach Uberschreiten des Hauptblutezeitpunktes der Graser, 
2. Schnitt fruhestens 6 Wochen spater) durchzufuhren. Das Mahgut ist abzu- 
transportieren. Jahrlich wechselnde Altgrasstreifen sind zur okologischen 
Aufwertung anzulegen. 

Eine regelmafiige Dungung der gesamten Wiesenflache ist zu unterlassen. 
Bei Bedarf ist jedoch eine Erhaltungsdungung moglich. Das Ausbringen von 
chemisch-synthetischen Pflanzenschutzmitteln ist untersagt. 

Es sind Obst- bzw. Wildobst- Hochstamme der Sortierung 10/12 in einem 
Abstand von ca. 10 m anzupflanzen und auf Dauer zu pflegen. Regelmafiige 
Baumpflege ist durchzufuhren. Im Kronenbereich der Obstbaume ist eine 
punktuelle Dungung bei Bedarf moglich. 

Die Ausgleichsmafinahmen (Ausfuhrung, Pacht, Pflege etc.) sind rechtlich 
verbindlich und dauerhaft zu sichern, z.B. uber Grundbucheintrag Oder iiber 
einen offentlich-rechtlichen Vertrag zwischen Landratsamt und Gemeinde. 
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Tabelle 6: Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt - Bewertung Bestand „externer Ausgleichsbe- 

reich“8 

Nr. Biotoptyp (Nr.) Feinmodul Faktor 

Biotop- 

wert 

Flache 

[ca. m2] 

Oko- 

punkte 

1 Brombeergestrupp 11 - 11 230 2.530 

(43.11/41.10/35.60) 

2 Acker 4-8 - 4 275 1.100 

(37.11) 

3 Rohricht 11-19-44 - 19 5 95 

(34.52) 

Summe 510 3.725 

Abbildung 9: Externer Ausgleichsbereich - Bestand 

vgl. Okokontoverordnung vom 19.12.2010, Anlage 2 
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9 
Tabelle 7:Schutzgut Pfianzen- und Tierwelt- Bewertung des Vorhabens „Externer Ausgleich" 

Nr. Biotoptyp (Nr.) Feinmodul Faktor 

Biotop- 

wert 

Flache 

[ca. m2] 

Oko¬ 

punkte 

1 Streuobstwiese 18 - 18 480 8.640 

(33.41 / 33.43 /45.40c) 

3 Rohricht 11-19-44 - 19 30 570 

(34.52) 

Summe 510 9.210 

Bestand 9.210 Okopunkte 
Vorhaben_3.725 Okopunkte 
Aufwertung 5.485 Okopunkte 

Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe in die Schutzgiiter ist durch die An- 
lage und Entwicklung der externen Ausgleichsflache somit gegeben. 

vgl. Okokontoverordnung vom 19.12.2010, Anlage 2 
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5.5 Verwendete Verfahren 

Dem Umweltbericht wurde die "Okokontoverordnung" vom 19. Dezember 
2010, die "Empfehlung fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Land- 
schaft in der Bauleitplanung" sowie die "Ermittlung von Art und Umfang von 
Kompensationsmafinahmen sowie deren Umsetzung", Prof. Dr. C. Kupfer, 
Oktober 2005 zugrunde gelegt. 

5.6 Monitoring 

Die Gemeinde ist verpflichtet die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf 
Grund der Durchfuhrung von Bauleitplanen eintreten, zu uberwachen 
(§ 4c BauGB). Vom Gesetzgeber wurde den Gemeinden ein erheblicher 
Gestaltungsspielraum bzgl. Zeitpunkt, Inhalt und Verfahren eingeraumt. 

Nach 2, 5 und 10 Jahren ist zu uberprufen, ob die Festsetzungen des Be- 
bauungsplanes eingehalten werden und ob die Mafinahmen ausreichend 
waren. Insbesondere sind zu uberprufen: 

- Einhaltung der Larmwerte 

- Einhaltung der Immissionswerte 

- Schutz des vorhandenen Stillgewassers (Fischteich) > Landschaftsbild / 

Erholung 

- Schutz des Biotops (§ 32 NatSchG) incl. Pufferflache und Einzaunung zur 

Gewerbeflache > Landschaftsbild 

- Schutz des Grundwassers 

- Schaffung einer partiellen, aufieren Eingrunung > Landschaftsbild 

- Ausgleichsma&nahme aulierhalb des Planungsgebietes 

Sofern von drifter Seite ein Hinweis auf einen weiteren Konflikt mit den 
Schutzgutern kommen sollte, werden auch hier Uberwachungsmaflnahmen 

eingeleitet. 

5.7 Zusammenfassung 

Die Belange von Naturschutz und Landespflege sind nach § 1a BauGB er- 
ganzt, um die in § 18 BNatSchG genannten Elemente der naturschutzrecht- 
lichen Eingriffsregelung zu berucksichtigen. Dabei handelt es sich um das 
Vermeidungsgebot (§ 21 Abs. 1 NatSchG), die Ausgleichspflicht und die Er- 

satzpflicht (§ 21 Abs. 2 NatSchG). 

Durch das Vorhaben erfolgen unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt, 
wie die vorangegangenen Gegenuberstellungen darlegen. 

Es verbleibt ein Ausgleichsbedarf von insgesamt ca. 5.065 Okopunkten 

(s. Kap. 5.4.2). 
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Die dafur erforderliche Ausgleichsmafinahme auflerhalb des Planungsgebie- 
tes ist auf dem Flurstuck 429 anzulegen und auf Dauer zu pflegen. 

Diese Ausgleichsmafinahme ist rechtlich verbindlich und dauerhaft zu si- 
chern, z.B. uber Grundbucheintrag Oder uber einen offentlich-rechtlichen 
Vertrag zwischen Landratsamt und Gemeinde. 

Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000" 
gemaft § 34 BNatSchG ist durch das Vorhaben nicht zu erwarten (s. Kap. 

5.1.1). 

Hinweis auf das Vorkommen von besonders und streng geschutzten Arten 
liegen nicht vor. Somit ist mit keiner Beeintrachtigung nach § 44 BNatSchG 
zu rechnen (s. Kap. 5.1.2). 

6 Ver- und Entsorgung 

Das Gebiet wird bereits heute intensiv genutzt und ist im Hinblick auf die Er- 
schlieflung mit technischer Infrastruktur bereits berucksichtigt. 

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat keine wesentlichen Auswirkungen 
auf die ErschlieRung des Gebietes mit technischer Infrastruktur, so dass sich 
in dieser Hinsicht keine nennenswerten Veranderungen ergeben. 

6.1 Wasserversorgung 

Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an das ortliche Versorgungsnetz 
gegeben. Genutzt werden die im Gewerbegebiet bereits vorhandenen Haus- 
anschlusse. 

6.2 Entwasserung 

1. Ableitung des Schmutzwassers 

Das Schmutzwasser aus dem Gebiet wird in das vorhandene Netz eingelei- 
tet. 

Alle hauslichen bzw. gewerblichen Abwasser sind in die offentliche Kanalisa- 
tion mit Anschluss an die zentrale Klaranlage einzuleiten. 

2. Ableitung des Oberflachenwassers - Regenwasserbewirtschaftung 

Eine naturvertragliche Regenwasserbewirtschaftung ist gemaR> der Untersu- 
chung1 des Ing.-Buros Siggelkow vorgesehen. 

6.3 Energieversorgung 

Die Strom verso rgung ist durch Anschluss an das vorhandene Netz vorgese¬ 
hen. 

Die vorhandene 20 kV-Freileitung tangiert das Planungsgebiet im Norden 
nur minimal. Sie ist bei Bedarf in Absprache mit dem zustandigen EVU zu 
verlegen. 

Erlauterungsbericht - Nachweis der naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung - Ing.-Buro fur 
das Bauwesen Siggelkow GmbH, Offenburg, i.d.F.v. 28.11.2012 
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7 Flachenbilanz 

Gesamtflache ca. 1,73 ha 

Gewerbegebiet GE ca. 1,19 ha 

Gewerbegebiet eingeschrankt GEE ca. 0,54 ha 

2 7. Sep. 2013 
Freiburg, den 11.04.2011 BU-ba Rheinau, den. 

26.03.2012 
29.11.2012 BU-HA-ta 
02.07.2013 

PLANUNGSBURO FISCHER 

GunterstalstralJe 32 79100 Freiburg i.Br 
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Schriftliche Festsetzungen 

zum Bebauungsplan "Dornau I" 

der Stadt Rheinau, OT Helmlingen (Ortenaukreis) 

Fertigung: ...2*... 

Anlage:.3... 

Blatt:.1 -6 

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB 

1 

1.1 

Art der baulichen Nutzung 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 

Gewerbegebiet eingeschrankt GEE 

(§ 8 BauNVO) 

Innerhalb der als GEE ausgewiesenen Baugebiete sind die nach § 8 Abs. 2 
Nr. 3 u. 4 BauNVO (Tankstellen, Anlagen fur sportliche Zwecke) allgemein 
zulassigen Anlagen nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO). 

Innerhalb der als GEE ausgewiesenen Baugebiete sind die allgemein zulas¬ 
sigen Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauGB). 

Innerhalb der als GEE ausgewiesenen Baugebiete sind die nach § 8 Abs. 3 
Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten nicht Be- 
standteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). 

1.2 Gewerbegebiet GE 

(§ 8 BauNVO) 

Innerhalb der als GE ausgewiesenen Baugebiete sind die allgemein zulassi¬ 
gen Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauGB). 

Innerhalb der gewerblichen Bauflachen sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten nicht Bestandteil 
des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). 

2 Mad der baulichen Nutzung 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO) 

2.1 Grundflachenzahl • Zahl der Vollgeschosse 

Die Grundflachenzahl (GRZ) und die max. zulassige Zahl der Vollgeschosse 
ist gemali den Eintragungen im Plan festgesetzt. 
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2.2 Hohenfestsetzungen 

Unterer Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzungen ist 125,5 m ii.NN. 

2.2.1 Wandhohe 

Die max. zulassige Wandhbhe WH (Schnittpunkt der Aufienwand mit der 
Oberkante Dachhaut) wird entsprechend den Eintragungen im Plan festge- 
setzt. Die Wandhohe wird gemessen ab dem unteren Bezugspunkt. 

2.2.2 Firsthohe 

Die maximal zulassige Firsthohe FH bzw. Gebaudehohe wird entsprechend 
den Eintragungen im Plan festgesetzt. Die Firsthohe wird gemessen ab dem 
unteren Bezugspunkt bis zur hochsten Stelle der Dachhaut (First) - gemes¬ 
sen in der Senkrechten. 

2.2.3 Hohenuberschreitungen 

Eine Uberschreitung der festgesetzten Wand- und Firsthohen ist zulassig 
wenn es sich urn produktionsbedingt erforderliche hohere Gebaude bzw. 
Gebaudeteile (z.B. Krananlagen, Aufzuge etc.) handelt und die Grundflache 
dieser Anlagen 10 % der Gesamt-Gebaudegrundflache nicht uberschreitet. 

3 Bauweise 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) 

Die Festlegung der Bauweise erfolgt, soweit erforderlich, entsprechend den 
Eintragungen im Plan. 

a = abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO 

Abweichend von der offenen Bauweise sind Baukorper 
uber 50 m Lange zulassig 

4 Nebenanlagen 

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind innerhalb der Baugebiete 
auch auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. 

5 Garagen, Carports und Stellplatze 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 

Garagen, Carports und Stellplatze sind auch aufterhalb der Baugrenzen zu¬ 
lassig (ungeachtet Ziff. 6). 

6 Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind 

(§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) 

Langs der Hindenburgstrafte ist ein 1 m tiefer Gelandestreifen von jeglicher 
Bebauung inkl. bauliche Nebenanlagen freizuhalten (Uberhang von LKW). 
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7 Flachen fur Aufschiittungen und Abgrabungen 

(§9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) 

Zu den Nachbargrundstiicken und Grunflachen sind die Boschungen im Ver- 
haltnis 1 : 1,5 und flacher anzupassen. 

8 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 

(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 

Die Erschlieflung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstu- 
cke ist im Bedarfsfall uber das Betriebsgelande zu ermoglichen. 

9 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be- 
pflanzungen 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 

9.1 Anpflanzung von Baumen und Strauchern - Pflanzgebot „AuRere Ein- 
grunung Nord / Ost“ 

Die nordostliche Planungsgebietsgrenze ist in einem Teilbereich mit einhei- 
mischen Hochstammen anzupflanzen: 

• Anpflanzung von Obst- Oder Laubholzhochstammen und Befestigung der 
Baume — 9 Stck. Baume der Sortierung H. m.B. STU10/12. 

• Regelmaftig Baumpflege mit Pflanz-, Erziehungs- und Pflegeschnitt. 

• Erhalt der Hochstamme auf Dauer, bei Abgang rechtzeitiges Nachpflan- 
zen fur einen kontinuierlichen Fortbestand. 

• Pflanzenschutz nach den Kriterien des biologischen Pflanzenschutzes. 

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Gegebenenfalls ist Ersatz zu 
leisten. 

9.2 Nicht versiegelte Flachen - Grunflachen 

Die nicht uberbauten oder sonst genutzten Grundstucksflachen (ca. 20 % der 
Gesamtflache) sind gartnerisch zu gestalten. Es sind Rasen-, Wiesen- bzw. 
Pflanzflachen anzulegen. Bepflanzungen sind mit heimischen Arten durchzu- 
fuhren. 

10 Flachen bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrun- 
gen zum Schutz vor Naturgewalten erforderlich sind 

(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) 

Neuanlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen der Gefahr- 
dungsstufe D nach § 6 Abs. 3 der VAwS miissen gegen das Austreten von 
wassergefahrdenden Stoffen infolge Hochwasser, insbesondere gegen Auf- 
trieb, Uberflutung oder Beschadigung, gesichert werden. 
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11 Flachen fur Aufschiittungen und Abgrabungen und Stiitz- 
mauern zur Herstellung des Strafienkorpers 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) 

Werden fur den Ausbau der Erschliefkingsstrafien Boschungen erforderlich, 
so werden diese im Verhaltnis 1 : 1,5 in die angrenzenden privaten 
Grundstucke verzogen. 

12 Zuordnung der Ausgleichsflachen Oder -malinahmen 

(§ 1 BauGB i.V.m. §§ 135 a + b BauGB) 

Durch die geplanten Vorhaben im Bereich des Bebauungsplanes erfolgen 
unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt. 

Die zur okologischen Aufwertung vorgesehenen Festsetzungen Ziff. 9.1 bis 
9.2 innerhalb des Planungsgebietes werden den zu erwartenden Eingriffen, 
die durch die Bebauung der privaten Grundstucke entstehen, zugeordnet. 

Die nicht innerhalb des Planungsgebietes ausgleichbaren Eingriffe, die durch 
die Bebauung der privaten Grundstucke entstehen, werden durch eine ex- 
terne Ausgleichsmafinahme auf dem Flurstuck Nr. 429 - Anlage einer 
Streuobstwiese - ausgeglichen. 
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11 Flachen fur Aufschiittungen und Abgrabungen und Stiitz- 
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13 Artenliste 

Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sowie Baume und Straucher 
vergleichbarer Aden sind bei den Anpflanzungen zu verwenden. 

Grofte Baume: 

Alnus glutinosa 

Betula pendula 

Fraxinus excelsior 

Juglans regia 

Populus alba 

Quercus robur 

Salix alba 

- Schwarzerle 

- Hangebirke 

- Gewohnliche Esche 

- Walnuss 

- Silberpappel 

- Stieleiche 

- Silberweide 

Kleine bis mittelgrofte Baume 

Acer campestre 

Carpinus betulus 

Frangula alnus 

Populus tremula 

Prunus avium 

Salix viminalis 

Fleimische Straucher: 

Corylus avellana 

Cornus sanguinea 

Crataegus laevigata 

Crataegus monogyna 

Euonymus europaeus * 

Ligustrum vulgare * 

Prunus padus 

Prunus spinosa 

Rosa canina 

Salix caprea 

Salix cinerea 

Salix purpurea 

Sambucus nigra 

Viburnum lantana 

Viburnum opulus 'sterile' 

* giftige Pflanzen 

- Feldahom 

- Hainbuche 

- Faulbaum 

- Espe 

- Vogelkirsche 

- Korbweide 

- Gewohnliche Hasel 

- Roter Hartriegel 

- Zweigriffeliger Weilldom 

- Eingriffeliger WeiRdorn 

- Pfaffenhutchen 

- Liguster 

- Traubenkirsche 

- Schlehe 

- Echte Hundsrose 

- Salweide 

- Grauweide 

- Purpurweide 

- Schwarzer Holunder 

- Wolliger Schneeball 

- Gewohnlicher Schneeball 
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Die nachfolgende Liste der empfehlenswerten Obstgeholze soil als Vor- 
schlag betrachtet werden; vergleichbare bewahrte, ortstypische Arten und 
Sorten konnen verwendet werden. 

Apfelsorten wie: 

Tafelapfel: Jakob Fischer, Roter Berlepsch, Boskoop, Brettacher, 
Zabergaurenette 

Mostapfel: Bortlinger Weinapfel, Hauxapfel, Bohnapfel, Maunzenapfel, 
Bitterfelder 

Birnensorten wie: 

Palmischbirne, Wilde Eierbirne, Karcherbirne, Metzger Bratbirne, Gellerts 

Butterbirne 

Kirschsorten wie: 

Fruhe Rote Meckenheimer, Hedelfinger, Buttners Rote Knorpel, Kordia, Dol- 
lenseppler 

Zwetschgensorten wie: 

Buhler Fruhzwetschge, Hauszwetschge 

Freiburg, den 11.04.2011 BU-HAR-ba 
26.03.2012 
29.11.2012 
02..07.2013 

Rheinau, den 
2 7. Sep. 2013 

PLANUNGSBURO FISCHER 

GunterstalstrafJe 32 ■ 79100 Freiburg i. 

Tel. 0761/70342-0 ■ info@planungsbuerofischef?cte, 

Fax 0761/70342-24 ■ www.planungsbuerofiscl 

Planer 

Bl 107Pla09.doc 

Michael Welsche, Burgermeister 
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Schriftliche Festsetzungen 

zum Bebauungsplan "Dornau I" 

der Stadt Rheinau, OT Helmlingen (Ortenaukreis) 

Fertigung: L 
Anlage:.4 

Blatt:.1 - 2 

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN_§ 74 LBO 

1 Aufiere Gestaltung baulicher Anlagen 

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) 

1.1 Fassaden 

Es sind nicht reflektierende Materialien bzw. Oberflachen fur die Aulienwan- 
de zu verwenden. 

1.2 Dachgestaltung 

1.2.1 Die zulassigen Dachneigungen werden gemaR> den Eintragungen im Plan 
festgesetzt. 

1.2.2 Als Dacheindeckung sind nicht reflektierende Materialien zu verwenden. 

1.2.3 Kupfer, Zink Oder Blei ist als Dacheindeckung nur in beschichteter Oder ahn- 
licher Weise behandelter Ausfuhrung zulassig. Ausgenommen von dieser 
Regelung sind hinsichtlich des Dachflachenanteils deutlich untergeordnete 
Dachflachen wie Gauben, Eingangsiiberdachungen, Erker u.a.. 

2 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflache 

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) 

2.1 Nicht bebaute Oder befestigte Flachen sind als Grunflache Oder gartnerisch 
genutzte Flache anzulegen und zu unterhalten. Dabei sind einheimische Ge- 
holze zu verwenden. Ausgenommen hiervon sind notwendige Zugange, Zu- 
fahrten und Lager- und Flofflachen. 
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Freiburg, den 11.04.2011 BU-ba 
26.03.2012 
29.11.2012 
02.07.2013 

27. Sep. 2013 
Rheinau, den . 

PLANUNGSBURO FISCHER pJ~bsLj,-0_K'n 

Giinterstalstra&e 32 ■ 79100 Freiburg i.Br 
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Fertigung: ....4*. 

Anlage:.5. 

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN Biatt 1 -17.... 

zum Bebauungsplan "Dornau I" 

der Stadt Rheinau, OT Helmlingen (Ortenaukreis) 

1 Abfallbeseitigung und wassergefahrdende Stoffe 

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern Oder An- 
sammeln wassergefahrdender Flussigkeiten bedarf einer Baugenehmigung 
nach § 49 LBO, sofern das Fassungsvermogen des Behalters 10 m3 uber- 
steigt. Das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Boden- 
schutz ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens und ggf. im Rah- 
men eines immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zu horen. 

Urn Schaden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist fur diese An¬ 
lagen der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen. 

Insbesondere bei Industrie- und Gewerbebetrieben sind aus der Sicht des 
Gewasserschutzes strenge Anforderungen an Lagern und Umgang mit was- 
sergefahrdenden Stoffen sowie an die betrieblichen Abwasseranlagen zu 
stellen. Urn zu vermeiden, dass nach Fertigstellung von baulichen Anlagen 
fur Industrie- Oder Gewerbebetriebe aus Grunden des Gewasserschutzes 
nachtraglich kostspielige Sanierungsmaftnahmen erforderlich werden, sind 
komplette Bauvorlagen auf der Grundlage der LBOWO mit dem Bauantrag 
einzureichen, die eine Beurteilung der Bauvorhaben im Hinblick auf die Be- 
lange des Gewasserschutzes ermoglichen. 

Bei der Errichtung von Gebauden auf den noch unbebauten Flachen (insbe¬ 
sondere GE) ist anzustreben, den anfallenden Erdaushub auf das unum- 
ganglich erforderliche Mali zu reduzieren und das Material innerhalb des 
Grundstuckes fur Gelandegestaltungen usw. wieder zu verwerten, urn die 
Abfuhr auf Erdaushubdeponien soweit wie moglich zu reduzieren. 

Auffullungen im Rahmen der Erschlieflung und im Zuge von Baumaftnahmen 
durfen nur mit 

- reinem Erdaushub bzw. Kiesmaterial Oder 

- aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen 

vorgenommen werden, der keine wassergefahrdenden Stoffe enthalt. 

Aufierdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt und Baustel- 
lenabfallen nicht zulassig. 

Bei Abbruch- und Baumafinahmen anfallender Bauschutt und nicht fur Bau- 
mafinahmen bestimmter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufuhren 
oder, falls dies nicht moglich ist, auf eine kreiseigene Erdaushubdeponie zu 
verbringen. 
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Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z.B. aus dem Innenausbau, ol- 
verunreinigtes Material, leere Farbkanister) ist auf einer kreiseigenen Haus- 
mulldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste (z.B. Farben, Lacke, Losungs- 
mittel, Kleber etc.) sind als Sonderabfall gegen Nachweis in zugelassenen 
Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen. 

2 Bodenschutz 

Nach § 4 Abs. 2 Bodenschutzgesetz (BodSchG) ist bei der Planung und Aus- 
fuhrung von BaumaRnahmen auf einen sparsamen und schonenden Um- 
gang mit dem Boden zu achten. 

3 Bauen im Grundwasser • Grundwasserstande 

Aus Grunden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im 
Grundwasser wo moglich zu vermeiden. Die Unterkante Kellerfufiboden ist 
deshalb moglichst liber den hochsten bekannten Grundwasserstanden an- 
zuordnen. 

Die baulichen Anlagen sind unterhalb des hochsten bekannten Grundwas- 
serstandes wasserdicht und auftriebssicher auszufuhren. Soweit bauliche 
Mafinahmen unterhalb des mittleren GW-Standes vorgesehen sind, ist hier- 
fur grundsatzlich eine Erlaubnis und somit die Durchfuhrung eines wasser- 
rechtlichen Verfahrens erforderlich. 

Grundwassermessstellen 

Zur Abschatzung der aktuellen (Zeitraum 1977 bis 2013) Grundwasserstande 
fur das Planungsgebiet wurden mit Hilfe der Grundwasserdatenbank des 
Landes Baden-Wurttemberg fur diese Grundwassermessstellen nachfolgen- 
de niedrigste, mittlere und hochste Grundwasserstande ermittelt. 

niedrigster 
Grundwasser- 
stand 
fm+NNl 

mittlerer Grund- 
wasserstand 
[m+NN] 

hochster 
Grundwasser- 
stand 
fm+NNl 

104/112-1 122,37 
(am 17.01.1977) 

123,44 124,47 
(am 28.03.1988) 

109/112-4 122,10 
(am 10.01.1977) 

123,20 124,22 
(am 03.12.2007) 

Wir weisen darauf hin, dass die in o.g. Tabelle dargestellten Grundwasser¬ 
stande Montagswerte sind, d.h. dass der bisher vorhandene tatsachliche 
Maximalwert evtl. noch hoher liegt. 

Zur Abschatzung der Grundwasserstande im Planungsgebiet sind die Ergeb- 
nisse der Auswertung aus der Grundwasserdatenbank mit vorliegenden 
Grundwassergleichenplanen zu interpretieren und ggf. auch anhand von 
Baugrunduntersuchungen zu bestatigen. 

Die Lage der Grundwassermessstellen ist der beigefugten Karte zu entneh- 
men. 

Die Ganglinien der Grundwassermessstellen 104/112 und 109/112 sind den 
anliegenden Messblattem, die Lage der Messstellen sowie das Grundwas- 
serfliefigefalle dem Grundwassergleichenplan zu entnehmen. 
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4 Altlasten 

Werden bei den Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchs- 
emissionen (z.B. Mineralole) wahrgenommen, so ist umgehend die zustandi- 
ge Untere Wasserbehorde oder das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur 
Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind 
an dieser Stelle sofort einzustellen. 

5 Erschlieftungsmaftnahmen 

Beginn und Ablauf von Erschliefiungsmafinahmen sind mit den Versor- 
gungsunternehmen, z.B. der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Offen- 
burg, zu koordinieren. Uber geplante Maftnahmen ist so fruh wie moglich, 
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, zu informieren. 

Die Leitungen sind unterirdisch zu verlegen. 

6 Denkmalpflege • Sicherung von Bodenfunden 

Mitteilung des Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 2, Denkmalpflege vom 
19.02.2013: 

Archaologische Denkmalpflege 

Der ostliche Teil des Planungsgebietes liegt innerhalb eines Areals, das nach 
§ 2 DSchG geschutzt ist. Betroffen sind Teilbereiche der Grundstucke mit 
den Flst.-Nrn. 429, 427/2 und 427/1 (s. Plan in der Anlage). 

MaRnahmen die mit Bodeneingriffen verbunden sind, u.a. Oberbodenabtrag 
und Baugrunduntersuchungen, sind im Vorfeld der BaumaRnahmen fruhzei- 
tig mit der archaologischen Denkmalpflege abzustimmen. Ggf. sind im Vor¬ 
feld Sondagen auf Kosten des Vorhabenstragers durchzufuhren, urn die Be- 
fundsituation zu klaren. 

Urn die Planungen mit der archaologischen Denkmalpflege, Regierungspra¬ 
sidium Freiburg, Ref. 26 (Tel. 0761/208-3570, Fax. 0761/208-3599) im Detail 
abzustimmen und den zeitlichen Ablauf festzulegen, sind fruhzeitig Gespra- 
che bzw. ein Ortstermin mit den Vorhabenstragern, der zustandigen Unteren 
Denkmalschutzbehorde und der archaologischen Denkmalpflege im Regie¬ 
rungsprasidium Freiburg einzuplanen. 

Wir weisen darauf hin, dass archaologische Funde, die im Zuge von Erdar¬ 
beiten entdeckt werden, gem. § 20 Denkmalschutzgesetz Baden- 
Wurttemberg unverzuglich der Archaologischen Denkmalpflege, Ref. 26 im 
Regierungsprasidium Freiburg (Tel. 0761/208-3570, Fax. 0761/208-3599) zu 
melden sind. 
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7 Stromversorgung / Kabelverlegung 

Das Planungsgebiet wird uber Kabelnetze mit Strom versorgt. 

Fur die Unterbringung der Kabel wird DIN 1998 zugrundegelegt. Bei Anpflan- 
zungen von Baumen ist ein seitlicher Mindestabstand von 2,5 m zum Erdka- 
bel einzuhalten. Ist dies nicht moglich, sollten zum Kabel hin geschlossene 
Pflanzringe oder Trennwande bis in ca. 1 m Tiefe angebracht werden. 

20 kV-Freileitunq 

Damit die Leitung unverandert belassen werden kann, ist beiderseits der Lei- 
tungsachse ein Schutzstreifen erforderlich, der von einer Bebauung freizuhal- 
ten ist. 

Bei einer Bebauung in Leitungsnahe sind die in den VDE-Bestimmungen 
vorgegebenen Mindestabstande einzuhalten. So betragt zum Beispiel bei 
Bauwerken mit einer Dachneigung von uber 15° und Dachausfuhrung nach 
DIN 4120 T.7 der lotrechte Mindestabstand 3 m zum nachsten Leiterseil bei 
grblitem Durchhang (60 °C). 

Bauantrage fur Neubauten, die im Leitungsbereich errichtet werden sollen, 
sind dem Uberlandwerk Achern zur Abstandsprufung zu uberlassen. 

8 Baugrund / Geotechnik 

Der Baugrund wird von z. T. setzungsempfindlichen Lehmen uber Sanden 
und Kiesen aufgebaut. Das Grundwasser ist bauwerksrelevant. 

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder 
von Bauarbeiten wird empfohlen, fruhzeitig ingenieurgeologische Beratung 
durch ein privates Ingenieurburo in Anspruch zu nehmen. 

9 Oberirdische Gewasser 

Durch die Novellierung des Landeswassergesetzes vom 22.12.2003 wurden 
in § 80 WG die „hochwassergefahrdeten Gebiete im lnnenbereich“ definiert. 

In diesen hochwassergefahrdeten Gebieten gelten besondere Bestimmun- 
gen der Anlagenverordnung wassergefahrdender Stoffe (VAwS). Diese 
VAwS regelt die materiell rechtlichen Anforderungen an Anlagen zum Urn- 
gang mit wassergefahrdenden Stoffen, wie z. B. auch private Fleizolverbrau- 
cheranlagen. 

In Gebieten mit Schutzeinrichtungen gegen ein mindestens hundertjahrliches 
Hochwasserereignis gilt fur Anlagen der Gefahrdungsstufe D: 

Fur Neuanlagen: Die Anforderungen nach § 10 Abs. 4 VAwS sind nach der 
fachtechnischen Abgrenzung zu erfullen. 

Zum gegenwartigen Zeitpunkt kann nicht ausgeschlossen werden, dass das 
Abgrenzungsgebiet als „hochwasser-gefahrdetes Gebiet im Innenbereich'1 
einzustufen ist. Es sind daher die o.g. Anforderungen nach § 10 Abs. 4 
VAwS (z.B. Auftriebssicherheit, Eindringsicherheit, Beschadigungssicherheit, 
etc.) fiir Neuanlagen zu erfullen. 
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Nach unserer Kenntnis sind fur die geplante Mafinahme gegen hundertjahrli- 
che Hochwasserereignisse ausreichende Schutzeinrichtungen vorhanden. 

Dementsprechend sind in den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen ent- 
sprechende Regelungen zu treffen: 

Neuanlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen der Gefahr- 
dungsstufe D nach § 6 Abs. 3 der VAwS mussen gegen das Austreten von 
wassergefahrdenden Stoffen infolge Hochwasser, insbesondere gegen Auf- 
trieb, Uberflutung Oder Beschadigung, gesichert werden. 

Im Bebauungsplan ist das Plangebiet gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als 
hochwassergefahrdetes Gebiet im Innenbereich zu kennzeichnen, bei des- 
sen Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auflere Einwirkun- 
gen oder besondere bauliche Sicherungsmalinahmen gegen Naturgewalten 
erforderlich sind. 

Freiburg, den 11.04.2011 BU-ba 
26.03.2012 
29.11.2012 
02.07.2013 

PLANUNGSBURO FISCHER 

GiinterstalstrafJe 32 * 79100 Freiburg i.Br 

Tel. 0761/70342-0 ■ info@planungsbuerofischer.de 

Fax 0761/70342-24 ■ www.planungsbuerofischer.de 

IS 107Hin06 A.doc 
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 Grundwassermessnetz Baden-Wurttemberg 

Haupttabelle 

erstellt am 07.03.2013 16:45 

Messstalla: 104/112-1 GWM 877 HELMUNQEN 

Parameter: Grundwasserstand [m+NN] 

Uste alter Selektlonskrlterien 

Messstellenmappe: | 

Zeitraum: 01.01.1977 - 07.03.2013 
Zeitfenster: 

Stichtag: 

Parameter: 

Messwerttyp: 

Vertrauen8klasse: veitrauenswOrdig 

Priifvermerk: 

Bearbettungsvermerk: 

Hinweis: 

Beeinflussung: 

0) 

2. 

GWDB 

(D 

(D 

Selte 1 von 3 
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Grundwassermessnetz Baden-Wurttemberg 

Haupttabelle 

Messstelle: 104/112-1 GWM 877 HELMLINGEN 

Parameter: Grundwasserstand [m+NN] 

Messstellenmappe: I 

Zeitraum: 01.01.1977-07.03.2013 
Zeitfenster: 

MST 

104/112-1 GWM 877 HELMLINGEN -—-—--- 

Rechtswerl Hochwert Top. Karte Gemeinde Bauform Filteranzahl Rlterunterkante [m] Filteroberkante [m] Ausbautiefe (m) 
7213 Rheinau. Stadt Schachtb runnen 0 

GelSndehOhe [m] aktuelle Messpunktbez&chnung 
aktuelle Messpunkthdh iH Datum aktuelle Messpunkthdhe 

127.30 08.07.1931 

WIN TER 
SOMMER 

JAHR 

Jahr Nov Dez Jan Mrz Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Win Som Datum N M H Datum H-N 

1978 

1979 

1980 

1981 

1982 

1983 

1984 

1985 

1986 

1987 

1988 

1989 

1990 

1991 

1992 

1993 

1994 

1995 

1996 

1997 

123.30 

123.11 

123,37 

123.25 

123,50 

123.33 

123,14 

123.34 

123.21 

123.39 

123.26 

123,26 

123.12 

123,48 

123,25 

123.62 

123,42 

123,24 

123.35 

123,54 

123.34 

123,10 

123,31 

123.24 

123,78 

123,56 

123,23 

123,26 

123,23 

123.31 

123,38 

123,64 

123,18 

123.32 

123.25 

123,58 

123,53 

123,30 

123,29 

123.55 

122.57 

123.24 

123,17 

123,19 

123.33 

123,82 

123.38 

123.34 

123,26 

123,49 

123,46 

123,26 

123,28 

123.14 

123,52 

123.15 

123,22 

123,75 

123.58 

123.39 

123.32 

123,46 

123,38 

123.59 

123.46 

123.26 

123.60 

123,28 

123.38 

123.47 

123,30 

123,28 

123.39 

123,19 

123,37 

123,19 

123,21 

123.21 

123,46 

123,81 

123.22 

123,35 

122,98 

123,46 

123,43 

123,14 

123.43 

123.30 

123.30 

123.23 

123.24 

123.26 

123,53 

123,79 

123.34 

123.35 

123,22 

123.26 

123.08 

123.44 

123,66 

123.21 

123.36 

123,02 

123.53 

123.26 

123,25 

123,43 

123.38 

123,83 

123,29 

123,35 

123,66 

123,55 

123,80 

123.53 

123.17 

123.18 

123,43 

123,22 

123,60 

123,87 

123,25 

123.27 

123,39 

123,63 

123,37 

123.25 

123.26 

123.39 

123,72 

123,32 

123,63 

123,78 

123,62 

' 123,60 

123.43 

123.28 

123.28 

123.44 

123,28 

123,81 

123,76 

123,35 

123.40 

123,13 

123,73 

123.51 

123,59 

123.43 

123,64 

123.66 

123,47 

123,68 

123,97 

124,05 

123,70 

123,29 

123,47 

123.46 

123.44 

123.47 

123,88 

124,07 

123.52 

123,49 

123,21 

123,81 

123,30 

123,86 

123.47 

123,75 

123.42 

123.43 

123,57 

123,63 

124.12 

123.48 

123,35 

123.49 

123,57 

123,41 

123,57 

123,60 

123,71 

123,54 

123,39 

123.62 

123,27 

123,56 

123,41 

123.62 

123.30 

123.43 

123,48 

123,47 

123,80 

123.31 

123.34 

123,17 

123.34 

123,22 

123.50 

123,45 

123.51 

123.44 

123,29 

123,29 

123,21 

123,33 

123.26 

123.42 

123,36 

123,48 

123,41 

123.43 

123,55 

123,40 

123.27 

123,13 

123,16 

123,20 

123,58 

123,46 

123,32 

123.13 

123.21 

123,18 

123,32 

123,73 

123,52 

123.15 

123,57 

123,23 

123,39 

123,30 

123,39 

123.22 

123.16 

123,20 

123.14 

123,71 

123,30 

123,35 

122,98 

123.37 

123.27 

123.28 

123,32 

123,55 

123,44 

123,27 

123,32 

123.37 

123,42 

123,47 

123.37 

123,22 

123.31 

123,26 

123.32 

123,54 

123,54 

123.29 

123,40 

123,26 

123.55 

123.30 

123,48 

123.42 

123.56 

123.43 

123.46 

123.50 

123,63 

123,75 

123.47 

123,32 

123,29 

123,34 

123.31 

123.51 

123.58 

123,78 

123,42 

123,45 

17.01.1977 

25.09.1978 

22.01.1979 

10.03.1980 

02.03.1981 

23.11.1981 

24.10.1983 

14.11.1983 

21.01.1985 

04.11.1965 

16.12.1986 

29.02.1988 

20.02.1989 

24.09.1990 

29.04.1991 

16.12.1991 

29 03.1993 

24.10.1994 

07.11.1994 

18.03.1996 

04.11.1996 

122,37 

123,07 

123,04 

123,05 

123.12 

123.25 

123.13 

123,07 

123,16 

123,20 

123,22 

123,20 

123.14 

123,02 

123,10 

123,05 

123.02 

123,22 

123,20 

123,16 

123,12 

123,15 

123.46 

123,28 

123,38 

123.37 

123.56 

123,44 

123,36 

123.41 

123,49 

123,59 

123.47 

123.34 

123,25 

123,32 

123,28 

123.42 

123.56 

123,63 

123.35 

123,41 

123.72 

124,35 

124,08 

123.93 

123.94 

124,21 

124.42 

123,85 

123.73 

124,21 

124.43 

124,47 

123,98 

123,82 

123.75 

123,59 

123,96 

124,18 

124,32 

123.76 

124,11 

14,02.1977 

10.07.1978 

12.02.1979 

14.07 1980 

19.10.1981 

11.01.1982 

30.05.1983 

01.10.1984 

13.05.1985 

09.00.1988 

22.00.1987 

28.03.1988 

12.12.1988 

19.02.1990 

24.06.1991 

06.04.1992 

23.11.1992 

23.05.1994 

05.06.1995 

15.07.1996 

11.11.1996 

1,35 

1,28 

1,04 

0.88 

0.82 

0.96 

1,29 

0.78 

0.57 

1.01 

1,21 

1.27 

0,84 

0,80 

0.65 

0,54 

0,94 

0,96 

1.12 

0.59 

0,99 

erstellt am 07.03.2013 16:45 
GWDB 
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Grundwassermessnetz Baden-Wiirttemberg 

Haupttabelle 

Messstelle: 

Parameter: 

Messstellenmappe: 

Zeitraum: 

Zeitfenster: 

104/112-1 GWM 877 HELMUNGEN 

Grundwasserstand [m+NN] 
I 

01.01.1977-07.03.2013 

Jahr 

1998 

2000 

2X1 

2002 

2X3 

2004 

2X5 

2006 

2X7 

2X8 

2009 

2010 

2011 

2012 

1977/ 

2012 

123.26 

123,56 

123,23 

123,36 

123,20 

123.45 

123.36 

123.37 

123,33 

123,15 

123,25 

123.30 

123.X 

124.39 

123.53 

123.53 

123.X 

123,35 

123.34 

123,31 

123.X 

123.35 

124.X 

123.26 

123,40 

123,53 

123.27 

123.25 

123,32 

123.52 

123,00 

123.52 

123,64 

123.28 

123.17 

123,27 

123.X 

123.X 

123.X 

123.28 

123.16 

123,47 

123,78 

123.63 

123.64 

123.70 

123.20 

123.48 

124,27 

123.57 

123.X 

123.X 

123,72 

Aug 

123.77 

123.X 

123.X 

123.77 

123,51 

123.X 

123.X 

123.40 

123.X 

123.27 

Old 

123.37 

123,55 

123,54 

123.X 

123.X 

123,54 

123.X 

123.X 

123.X 

123.23 

123.32 

123.52 

123.64 

123X 

123.43 

123.52 

123.34 

123.29 

Som 

123,37 

123.X 

123.64 

123.63 

123.X 

123,76 

123.X 

123.61 

123.62 

123,35 

123.48 

Datum 

06.04.1998 

05.04.1999 

02.10.2X0 

01.10.2X1 

07.10.2X2 

01.01.2X7 

05.11.2X7 

X.10.2X9 

02.11.2X9 

02.05X11 

X. 12.2011 

N 

123.32 

123.52 

123.54 

123.X 

123.56 

123.25 

123.26 

123.26 

123,23 

123,16 

123,15 

M 

123,34 

123.54 

123.54 

123.X 

123.X 

123.67 

123.45 

123.47 

123.57 

123.34 

123.34 

H 

123,37 

123.55 

123.54 

123.X 

123.X 

124.27 

123.X 

123.X 

124,39 

123,72 

123.X 

Datum 

05.10.1998 

04.10.1999 

02.10.20X 

01.10.2X1 

01.04.2X2 

02.07.2X7 

05.05.2X8 

X.08.2X9 

04.01.2010 

04.07JZ011 

02.01.2012 

0.05 

0.03 

O.X 

0.00 

0,04 

1.02 

0.40 

0,42 

1.16 

o.x 

0.38 

erstellt am 07.03.2013 16:46 

GWDB 
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Grundwassermessnetz Baden-Wiirttemberg 

Haupttabelle 

erstellt am 07.03.2013 16:47 

Messstelle; 109/112-4145 NBA HELMLINGEN 

Parameter: Grundwasserstand [m+NN] 

Uste aller Selektlonskriterlen 

Messstellenmappe: u 

Zettraum: 01.01.1977 - 07.03.2013 
Zeltfenster: 

Stlchtag: 

Parameter: 

Messwerttyp: 

Vertrauensklasse: vertrauenswurdig 
PrOfvermerk: 

Bearbeitungsvermerk: 

Hinweis: 

Beeinflussung: 

GWDB 
Seite 1 von 3 erstellt am 07.03.2013 1 6:47 
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Grundwassermessnetz Baden-Wurttemberg 

Haupttabelle 

Messstelle: 109/112-4 145 NBA HELMLINGEN 

Parameter: Grundwasserstand [m+NN] 

Messstellenmappe: u 

Zeitraum: 01.01.1977-07.03.2013 
Zeitfenster: 

MST 

ELMUNGEN 

Top. Kane Bauform Fllteranzahl Fllterunterkante (m) Filteroberkante [m] Ausbautiete (m] 

5397616.00 7213 Rheinau, Stadt Beobachlungsrohr 0 

Gelflndehflhe [m] 
aktuelle MesspunkthGh s[m] Datum aktuelle Mesepunklhdhe 

145 NBA HELMLINGEN 
127.57 29.03.1971 

WIN TER 
SOMMER 

J AH R 

Nov Dez Jan Feb Mrz Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Win Som Datum N M H Datum 

z
 

I
 

1978 

1979 

1980 

1961 

1982 

1983 

1984 

1985 

1986 

1987 

1988 

1989 

1990 

1991 

1992 

1993 

1994 

1995 

1996 

1997 

123,09 

122,90 

123.15 

122,99 

123,24 

123,11 

122,94 

123,02 

123,04 

123,11 

122,99 

122,98 

122,89 

123,20 

122,96 

123,35 

123,13 

122,98 

123,04 

123.15 

123,09 

122,91 

123,08 

123,00 

123,43 

123,31 

123,08 

123,04 

123,03 

123,04 

123,07 

123,30 

122,94 

123,00 

122,99 

123,29 

123.23 

123,05 

122,96 

123.24 

122.36 

123,12 

122.97 

123,06 

123,06 

123,50 

123,17 

123,14 

122,99 

123,20 

123,16 

122.98 

122.99 

122,88 

123,20 

122,82 

122,94 

123.37 

123,31 

123,03 

123,24 

123.14 

123,36 

123,26 

123,00 

123,32 

123,12 

123,20 

123,16 

123,01 

122,99 

123,07 

122,91 

123,08 

122.91 

122.92 

122.93 

123.15 

123,48 

122,95 

123,04 

122,77 

123,40 

123,21 

122,95 

123.19 

123.08 

123,10 

123,05 

122,97 

123,02 

123.20 

123,43 

123,08 

123,03 

122,93 

122,97 

122,79 

123,17 

123,28 

122,95 

123,12 

122,78 

123,25 

123,12 

123,09 

123,17 

123,12 

123,51 

123,10 

123,05 

123,34 

123,22 

123,42 

123,21 

122,90 

122,90 

123,12 

122,78 

123.29 

123.30 

122,98 

123,03 

123.16 

123.33 

123.17 

123,11 

123,05 

123.18 

123.45 

123,11 

123,29 

123,40 

123.34 

123,29 

123,10 

123,03 

123,01 

123,09 

123,05 

123.46 

123,44 

123,10 

123,13 

122,89 

123,47 

123,34 

123,36 

123.16 

123,47 

123,38 

123,20 

123,36 

123,62 

123,72 

123,30 

122,98 

123.20 

123,12 

123.17 

123.21 

123.74 

123.22 

123,24 

122.99 

123.41 

123,11 

123.56 

123.31 

123,46 

123,20 

123.17 

123,27 

123.31 

123,72 

123,20 

123,09 

123.16 

123,30 

123.17 

123,36 

123,24 

123.35 

123,22 

123.57 

123.16 

123.31 

123,09 

123.31 

123.20 

123,36 

123,12 

123,22 

123.21 

123.22 

123.44 

123.09 

123,08 

122,88 

123,12 

123,00 

123,26 

123.16 

123.21 

123.18 

123,36 

123,08 

123.08 

123.04 

123,07 

123,09 

123,19 

123.17 

123.32 

123.17 

123.17 

123,28 

123.15 

123.01 

122,90 

122,96 

122,98 

123,27 

123,23 

123.33 

123,07 

123,19 

122.95 

123,00 

123,02 

123,06 

123,46 

123,34 

123,03 

123.28 

123,01 

123.16 

123,02 

123,11 

122.96 

122,93 

122,98 

122,92 

123,51 

123,03 

123.16 

123,08 

123,09 

122,76 

123.18 

123.08 

123.09 

123.07 

123,27 

123,21 

123.09 

123,04 

123,10 

123,12 

123.15 

123,07 

122.95 

123,02 

122.96 

123,02 

123.23 

123.24 

122,98 

123,10 

123,04 

123,27 

123,12 

123,24 

123.21 

123,33 

123.22 

123.22 

123.22 

123,32 

123,43 

123,19 

123,04 

123,02 

123,08 

123,06 

123,27 

123.22 

123,37 

123,16 

123,26 

10.01.1977 

23.01.1978 

04.12.197B 

10.03.1980 

02.03.1981 

08.03.1982 

06.12.1982 

14.11.1983 

14.01.1985 

03.03.1986 

12.10.1987 

02.11.1987 

13.02.1989 

27.11.1989 

10.12.1990 

27.01.1992 

15.03.1993 

24.10.1994 

07.11.1994 

29 04.1996 

10.02.1997 

122,10 

122,95 

122,83 

122,85 

122.93 

123,02 

122,99 

122,77 

122.91 

122.92 

122.87 

122,90 

122,85 

122,79 

122,83 

122.72 

122.72 

122,97 

122.94 

122.88 

122.94 

122,93 

123.22 

123,10 

123,17 

123.14 

123,30 

123.22 

123.16 

123.13 

123.21 

123,28 

123.17 

123.06 

122.98 

123.05 

123,01 

123.14 

123.23 

123,30 

123,07 

123.18 

123,47 

123,72 

123,79 

123,62 

123,62 

123,87 

124,09 

123.61 

123,47 

123,82 

124,07 

124,07 

123.62 

123,49 

123,43 

123,27 

123,69 

123,76 

123,93 

123,42 

123,67 

14.02.1977 

29.06.1978 

12.02.1979 

30.06.1980 

19.10.1981 

11.01.1982 

11.04.1983 

24.09.1984 

13.06.1985 

09 06 1986 

22.06.1987 

28.03.1988 

12.12.1988 

19.02.1990 

01.07.1991 

06 04.1992 

30.11.1992 

23.05.1994 

06.08.1995 

15.07.1996 

28.07.1997 

1.37 

0,77 

0.96 

0.77 

0,69 

0,85 

1.10 

0.84 

0.56 

0.90 

1.20 

1.17 

0.77 

0,70 

0,60 

0,55 

0,97 

0,78 

0,99 

0,54 

0,73 

erstellt am 07.03.2013 16:47 
GWDB 
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Grundwassermessnetz Baden-Wurttemberg 

Haupttabelle 

Messstelle: 

Parameter: 

Messstellenmappe: 

Zeitraum: 

Zeitfenster: 

109/112-4 145 NBA HELMLINGEN 

Grundwasserstand [m+NN] 
u 

01.01.1977-07.03.2013 

1999 

2000 

2001 

2002 

2003 

2004 

2005 

2008 

2007 

2008 

2009 

2010 

2011 

2012 

1977/ 

2012 

Nov 

122.92 

123.59 

123,14 

123.30 

123.22 

123.95 

123.09 

123.18 

123,01 

123.08 

123,14 

123,16 

123.00 

123.09 

123.02 

Dez 

123.04 

123.13 

123.35 

123,27 

123.40 

123,54 

123.04 

123.12 

122.97 

123.17 

123.51 

123.15 

123.21 

123.44 

123.23 

Jan 

123.12 

123.03 

123.30 

123.31 

123,15 

123.52 

123.30 

123,10 

123,10 

123,20 

123,20 

123,02 

123.24 

123,34 

123.30 

Feb 

123.00 

123.30 

123.42 

123,32 

123.26 

123,32 

123.18 

123.24 

123.08 

123.21 

123,08 

123.05 

123.07 

123.04 

122,96 

Mrz 

122,99 

123,46 

123.40 

123.76 

123,39 

123.22 

123,10 

123,28 

123,56 

123.43 

123.20 

123.35 

123.09 

122.98 

122.98 

123,31 

123.71 

123,22 

123.11 

123,17 

123.56 

123.90 

123,24 

123.52 

123.34 

123.12 

122.94 

123.11 

123.43 

123.62 

123.54 

123,30 

123,30 

123,47 

123.51 

123.28 

123.33 

123.26 

123,21 

122,95 

123,23 

123.50 

123.75 

123.48 

123.35 

123.56 

123.38 

123.50 

123,54 

123.39 

123,32 

123.48 

123.04 

123.42 

123,47 

123.23 

123,41 

123,35 

123,25 

123.63 

123.40 

123,43 

123,33 

123.22 

123,35 

Aug 

123,09 

123.31 

123.46 

123.39 

123.49 

123.12 

123.32 

123.47 

123.39 

123,68 

123.40 

123.33 

123.53 

123,19 

123.08 

123.35 

123.44 

123.41 

123.04 

123.16 

123.36 

123,39 

123.42 

123.33 

123.13 

123.30 

123.05 

123,19 

Old 

123.10 

123.21 

123.31 

123.46 

123.12 

123.15 

123.16 

123,33 

123.25 

123.12 

123.09 

123.07 

Win 

123,03 

123,32 

123.31 

123,45 

123.28 

123,44 

123.14 

123,24 

123,26 

123,22 

123.28 

123,19 

123.13 

123,11 

123.14 

Som 

123,14 

123.27 

123.43 

123,55 

123,47 

123.19 

123.32 

123.36 

123.39 

123.51 

123.35 

123.27 

123.32 

123.08 

123,26 

Datum 

08.12.1997 

04.01.1999 

29.11.1999 

01.01.2001 

21.01.2002 

22.09.2003 

05.01.2004 

29.11.2004 

26.12.2005 

01.01.2007 

25.02.2008 

02.02.2009 

25.10.2010 

25.04.2011 

27.02.2012 

N 

122.80 

122.96 

123.08 

123.14 

123,07 

123,00 

122.91 

123.05 

122.88 

123.01 

123.01 

122,98 

123.02 

122.92 

122.96 

M 

123,09 

123.31 

123.37 

123.49 

123.37 

123.32 

123.23 

123.30 

123.33 

123.35 

123.31 

123.23 

123,23 

123,09 

123,19 

H 

123.29 

124.00 

123.86 

124,14 

123.78 

124.13 

123.79 

123.78 

124,10 

123.99 

124.22 

123,48 

123,69 

123,61 

123,57 

Datum 

15.06 1998 

22.02.1999 

17.07.2000 

28.03.2001 

06.05.2002 

18.11.2002 

19.01Z004 

29.082005 

17.04.2006 

13.08.2007 

03.12.2007 

20.07.2009 

21.06.2010 

13.12.2010 

09.01.2012 

0.49 

1.04 

0.77 

1.00 

0.71 

1.13 

0,88 

0.73 

1.22 

0.98 

1.21 

0.50 

0.67 

0.69 

0,61 

erstellt am 07.03.2013 16:47 
GWDB 
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Stadt Rheinau * Bebauungsplan "Dornau I Anlagen zu Hinweise und Empfehlungen 

Alle Daten zum Objekt 
07.02.2013 
Dieser Auszug aus der allgemeinen Denkmal-Patenbank enthalt 1 Objekt_ 

___Seite 1 von 2 

2 - Rheinau, Helmlingen, "DSnum"_ 

Rheinau 
ADAB-Nr. 99403687 

2 

Kreis: Ortenaukreis 

Gemarkung: Helmlingen 

Orlsteil: 

Name: 

StraBe: 

FlurstOck: 0-254-255, 0-261,0-407, 0-418, 0-424/1, 0-424/2, 0-425/1,0-425/2, 0-426-427, 

0-427/1,0-427/2, 0-427/3, 0-429, 0-433/1, 0-435/1. 0-436/1, 0-438, 0-439/1 

Gewann: Ddmau 

Walddistnkt: 

Bemerkung: 

Top Karte 1:25.000: 7213 

Flurkarle 1:2.500: 

DGK 1:5.000: 7213 7 

1:1.500: 122.037 

Raster DGK: 3424 5396 

Rechts-, Hochwert von: 

Rechts-, Hochwert bis: 

Koordinatengenauigkeit: 

3424306.51 5397433.61 

3424586.79 5397668.36 

mit 20 m Toleranz 

Objekt: 

Siedlung Neolithikum 

Zeitraum: urn 5500 v.Chr. - um 2200 v.Chr. 

Denkmalverfahren: 
Denkmalstatus_Verfahrensstand_Gemarkung_Nr. festgestellt Bearteiter 

Kulturdenkmal (§2 DSchG - Arch.) wird bearbeitet Helmlingen 2 April 2007 Haasis-Berner 

Archivierung: 
Quelle_Gemarkung_Aktenzeichen_Meldedatum 

* Ortsarchiv (VFG) Helmlingen 2 

Ortsarchiv (VFG) Helmlingen 99403687 

Kommentar: 

Aligemeines 

Bei Begehungen 1956 und 1964 wurden zahlreiche bearbeitete Silices gefunden. Sie belegen die 

Begehung und Besiedlung dieser ehemaligen Rheininsel. Da andemorts (Auenheim) derartige 

Siedlungslagen bevorzugt aufgesucht wurden, kann mit der Existenz weiterer Siedlungsreste 

gerechnet werden. 

Einige Funde sind sehr gut gezeichnet, aber nicht publiziert 

Verbleib: 

LDA Freiburg Inv Ke 56/19-30 

Stand: 02.07.2013 Seite 16 



Stadt Rheinau ■ Bebauungsplan "Dornau I' Anlagen zu Hinweise und Empfehlungen 

_Seite 2 von 2 
2 - Rheinau, Hehnllngen, "D8m»u " 

Uteratur: 

nicht publiziert 
bearbeitet von Haasis-Barner 

letzte Anderung durch: Haasis am 17.10.2007 urn 13:39:47 

Stand: 02.07.2013 Seite 17 



Stadt Rheinau, OT Helmlingen ■ BP "Dornau I" Zusammenfassende Erklarung 

Fertigung:..**. 

Anlage:.6... 

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG Biatt 1 - 3 

zum Bebauungsplan "Dornau I" 

und den zugehorigen ortlichen Bauvorschriften 

der Stadt Rheinau, OT Helmlingen (Ortenaukreis) 

1 Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB 

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden die Grundlagen fur die 
Ausweisung von gewerblichen Bauflachen fur einen ortsansassigen Betrieb 
in Helmlingen geschaffen. 

Der Betriebsbereich Karosserie / Fahrzeugbau und Lackierungen von Nutz- 
fahrzeugen dieses Betriebes expandierte in den letzten Jahren am vorhan- 
denen Standort aufgrund der gestiegenen Nachfrage insbesondere im Ex- 
portbereich. 

Urn dem gestiegenen Bedarf gerecht zu werden musste der Bau einer Mon- 
tagehalle fur Nutzfahrzeuge ermoglicht werden und die erforderlichen Stell- 
platze - insbesondere fur LKW - planungsrechtlich gesichert werden 

Mit dem Bebauungsplan werden auch die bereits hergestellten PKW- und 
LKW-Stellplatze planungsrechtlich erfasst und gesichert. Ebenso in die Pla- 
nung einbezogen werden die hergestellten, umfangreichen Hofflachen, 
durch die das abgegrenzte Planungsgebiet bereits heute weitestgehend ver- 
siegelt ist. 

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen 
fur die Realisierung von Betriebserweiterungen geschaffen und die tatsachli- 
che Nutzung der Flachen erfasst werden. 

Der Bebauungsplan wurde nach Durchfuhrung der erforderlichen Verfah- 
rensschritte und nach Abwagung der vorgebrachten Belange in der vorlie- 
genden Fassung als Satzung beschlossen. Dabei wurden bei der Standort- 
wahl und der Berucksichtigung von Umweltbelangen insbesondere folgende 
Gesichtspunkte in die Abwagung eingestellt: 

- Das Planungsgebiet ist im Flachennutzungsplan ausgewiesen. Der Be¬ 
bauungsplan entwickelt sich somit aus dem FNP. 

- Eine Erhohung der Anzahl der zu- und abfahrenden LKW ist aufgrund der 
Bebauungsplanausweisungen nicht zu erwarten. Statt der ehemals ca. 60 
LKW-Bewegungen taglich fallen heute lediglich ca. 40 bis max. 80 Fahr- 
ten je Woche an. Dabei ist noch zu berucksichtigen, dass die Fahrzeugan- 
lieferung nur zu den Tagzeiten (i.d.R. 10.00 - 17.00 Uhr) erfolgen. 

Stand: 07.07.2013 Seite 1 



Stadt Rheinau, OT Helmlingen ■ BP "Dornau I" Zusammenfassende Erklarung 

- Eine Gliederung des Planungsgebietes erfolgt, indem die Flachen an der 
Hindenburgstrafie als eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen wer- 
den. 

- Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 
2000" gemaR. § 34 BNatSchG ist durch das Vorhaben nicht zu erwarten. 

- Hinweise auf das Vorkommen von besonders und streng geschutzten Ar- 
ten liegen nicht vor. Somit ist mit keiner Beeintrachtigung nach § 44 

BNatSchG zu rechnen. 

- Es wird eine naturvertragliche Regenwasserbewirtschaftung gemaR. den 
Untersuchungen des Ing.-Buros Siggelkow vorgesehen. 

- Zur auR>eren Eingrunung wurden Pflanzgebote ausgewiesen. 

- Zur Realisierung von AusgleichsmaR>nahmen wurden MaR>nahmen inner- 
halb und auR>erhalb des Planungsgebietes vorgesehen. 

- Es wurde ein Umweltbericht erarbeitet, in dem auch die Eingriffe in Natur 
und Landschaft erfasst wurden. Die in der naturschutzrechtlichen Ein- 
griffs-/Ausgleichsregelung festgestellten Defizite werden - soweit sie nicht 
innerhalb des Planungsgebietes ausgeglichen werden - durch die Festle- 
gung von AusgleichsmaR>nahmen auR>erhalb des Planungsgebietes kom- 

pensiert. 

Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher 
Belange erfolgte in der Zeit vom August 2005 bis September 2005. Die of- 
fentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 07.05.2012 bis 07.06.2012. 

Aufgrund von Plananderungen wurde eine erneute Offenlage durchgefuhrt in 
der Zeit vom 04.02.2013 bis 04.03.2013. 

Die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligungen vorgebrach- 
ten relevanten Anregungen wurden (ggf. nach Abwagung gegeneinander 
und untereinander) weitestmoglich berucksichtigt: 

• Vom Regierungsprasidium Freiburg, Abt. Raumordnung wurde anlasslich 
der fruhzeitigen Behordenbeteiligung darauf hingewiesen, dass sich der 
Bebauungsplan nur zum Teil aus dem FNP entwickelt. 

Es ist Ziel der Landesplanung die Inanspruchnahme von Freiflachen fur 
Siedlungszwecke auf das unbedingt notwendige Mali zu beschrankten. 
Somit bestehen aus raumordnersicher Sicht Bedenken. 

- Daraufhin wurde das Planungsgebiet soweit reduziert, dass die Flachen 
vollstandig im Geltungsbereich der gultigen FNP-Ausweisung liegen. 
Damit wurde auch der Flachenverbrauch reduziert. 

• Vom Landratsamt, Amt fur Umweltschutz, wurde anlasslich der fruhzeiti¬ 
gen Behordenbeteiligung ein Eingriff in das geschutzte Biotop (Graben mit 
Schilfrohricht) festgestellt. 

- Langs des Grabens wurde daraufhin die Grenze des Bebauungsplans 
zuruckgenommen und die schutzwurdigen Giiter wurden im Umweltbe¬ 
richt mit Eingriffs-/Ausgleichsregelung bilanziert und ausgeglichen. 

Stand: 07.07.2013 Seite 2 



Stadt Rheinau, OT Helmlingen • BP "Dornau I" Zusammenfassende Erklarung 

• Vom Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 2, Denkmalpflege wurde anlass- 
lich der 2. Offenlage vorgetragen, dass der ostiiche Teil des Planungsge- 
bietes innerhalb eines Areals, das nach § 2 DSchG geschiitzt ist, liegt. 
Mafinahmen, die mit Bodeneingriffen verbunden sind, u.a. Oberbodenab- 
trag und Baugrunduntersuchungen, sind im Vorfeld der Baumafinahmen 
fruhzeitig mit der archaologischen Denkmalpflege zu klaren. 

- Entsprechende Hinweise wurden einschliefilich eines Plans in den 
Textteil zum Bebauungsplan aufgenommen. 

• Von Seiten des Landratsamtes, Amt fur Landwirtschaft, wurde angeregt, 
dass hinsichtlich der vorgesehenen AusgleichsmaR>nahmen zu priifen ist, 
ob die Extensivierung der Flachen gegen eine Aufwertung vorhandener 
Malinahmen, z.B. in den zahlreichen im Ortenaukreis ausgewiesenen Na- 
turschutz- und Natura 2000-Gebieten ausgetauscht werden konnen. 

- Vorgesehen ist eine Maftnahme auf dem nordostlich angrenzenden, 
brachliegenden Grundstuck, das sich im Eigentum des Betriebsinha- 
bers befindet und somit auch zur Verfugung steht: Anlage einer Streu- 
obstwiese (FIst.Nr. 429). 

• Vom Landratsamt, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, wurde ei¬ 
ne konkretere und verbindlichere Darstellung/Beschreibung der Kanalisa- 
tion und vor allem urn Angaben zur hydraulischen Leistungsfahigkeit des 
anstehenden Grabens gebeten. 

- Es wurde ein Erlauterungsbericht zur Entwasserung des Gebiets aus- 
gearbeitet. Nach Aussage von Ing.-Buro Siggelkow wird der Abfluss 
durch das Baugebiet nicht grower werden. 

• Vom Landratsamt, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, wurde 
mitgeteilt, dass zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht ausgeschlossen wer¬ 
den kann, dass das Abgrenzungsgebiet als "hochwassergefahrdetes Ge- 
biet im Innenbereich" einzustufen ist. Es sind daher die Anforderungen 
nach § 10 Abs. 4 VawS fur Neuanlagen zu erfullen. 

- Eine entsprechende Festsetzung wurde aufgrund der Einstufung als 
"hochwassergefahrdetes Gebiet im Innenbereich" ubernommen und ei¬ 
ne Kennzeichnung erfolgte im Planteil. 

Durch die Uberplanung der Freiflachen angrenzend an das Gewer- 
begebiet im Nordosten von Helmlingen werden die Voraussetzungen fur 
die Realisierung der dringend benotigten Erweiterungsflachen fur den hier 
ansassigen Betrieb geschaffen. 

Freiburg, den 07.07.2013 B H 107Erk01.doc 
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1. Allqemeines 

Die Stadt Rheinau beabsichtigt fiir das Gewerbegebiet „Dornau l“ im Stadtteil 
Helmlingen einen Bebauungsplan aufzustellen. Dabei handelt es sich um eine ca. 
1,615 ha grolie Flache, die in Ortsrandlage im Norden des ST Helmlingen liegt. 
Die Flache ist bereits langer bebaut. Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem 
und ist bereits geregelt. Nur die Entwasserung der neuen Halle muss uberpriift 
werden. 

Laut Rundschreiben des Landratsamtes Ortenaukreis vom 08.07.2005 sollen die 
verschiedenen Moglichkeiten der Versickerung im Rahmen der naturvertraglichen 
Regenwasserbewirtschaftung - soweit aufgrund der Geologie moglich - gepruft 
werden. 

Die im Gewerbegebiet "Dornau I" ansassige Fa. Bickel-Tec GmbH beabsichtigt 
am ostlichen Rand des Gewerbegebietes eine neue Lagerhalle mit einer Grund- 
flache von ca. 540 mz zu errichten. Lediglich fiir diese Flache ist der Nachweis der 
naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung zufuhren. 

Der Neubau ist im Bereich einer vorhandenen gepflasterten Hofflache vorgese- 
hen. Aus der potenziell verschmutzten Hofflache wird eine unverschmutzte Dach¬ 
flache gemacht. Durch die Baumafinahme ist also prinzipiell mit einer Verbesse- 
rung der Wasserqualitat zu rechnen. Daruber hinaus wird von der Dachflache der 
Abflufl verzogert an den Vorfluter weiter gegeben. Dadurch wird die AbflufJspitze 
verringert. 

Die Entwasserung des Dachwassers richtet sich nach den bereits vorhandenen 
Anlagen im Gebiet. 

Es war zunachst vorgesehen, das unverschmutzte Dachwasser in einen ca. 20 m 
entfernt liegenden, vorhandenen Teich einzuleiten. Das Landratsamt Ortenaukreis 
hat sich, mit Schreiben vom 21.06.2012, letztendlich gegen eine Einleitung, direkt 
in den Teich, der Grundwasseranschluli besitzt, ausgesprochen. 

2. Nachweis der naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung. gemafl Ar- 
beitshilfen fiir den Umgang mit Reqenwasser - Reqenruckhaltunq“ der LfU 

Da keine zusatzlichen Flachen versiegelt werden, sondern durch die Nutzungsan- 
derung von Hofflache zu Dachflache eine Verbesserung in der Wasserqualitat und 
im Abflufiverhalten erreicht wird, sind keine Riickhaltemafkiahmen erforderlich. 
Eine Versickerung ist wegen des oberflachennahen Grundwasserspiegels nicht zu 
empfehlen. Es wird direkt in den Dornaugraben eingeleitet. 
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3. Berechnunq des Reqenwasserabflusses von der Dachflache der Halle 

Qr-15,1 = r*i 5,1 X Au 

undurchlassige Flache: Au = 540 m2 

Berechnungsregen: r15,i = 130,6 l/(s x ha) 

Abflufi: Qn 5,1 ~ 130,6 l/(s x ha) x 540 mz 

10.000 

7,05 I/s 

Der Abfluft von der Dachflache der Halle wird direkt in den Dornaugraben eingelei- 
tet. 

4. Reqenwasserbehandlunq 

Die Abflusse von den vorhandenen Dach- und Hofflachen werden liber Regen- 
wasserkanale letztendlich in den Dornaugraben eingeleitet. 

Fur den Fall, dass die Wasserqualitat im Vorfluter schlechter wird, konnten z. B. 
Schmutzfangzellen angeordnet werden. 

Die moglichen Standorte dafiir sind in beiliegenden Lageplan eingetragen. 

Aufgrund der raumlichen Anordnung der Regenwasserkanalisation ist mindestens 
an zwei Punkten eine Schmutzfangzelle erforderlich. 

Zur Information wird die Schrift der Fa. Mall GmbH "Installation, Betrieb und War- 
tung von Mall-Schutzfangzellen" beigefugt. 
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