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SATZUNG 

der Stadt Rheinau, OT Hausgereut 
(Ortenaukreis) 

Fertigung: 

Anlage:.1 .. 

Blatt:.1 - 3.. 

iiber die Aufsteliung 

a) des Bebauungsplans "Gotzenbuhn" - 2. Anderung und Erwei- 
terung mit 

b) den zugehorigen ortlichen Bauvorschriften 

Der Gemeinderat der Stadt Rheinau hat am 09.07.2007 

a) den Bebauungsplan "Gotzenbuhn" - 2. Anderung und Erweiterung sowie 

b) die zugehorigen ortlichen Bauvorschriften 

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen be- 
schlossen. 

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 
(BGBI. I S. 2141) in der derzeit gultigen Fassung. 

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) in der Fas¬ 
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert 
durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22 04 1993 
(BGBI. I S. 466). 

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des 
Planinhaltes (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991 S. 58). 

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der Bekannt¬ 
machung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617) in der derzeit gultigen Fassung. 

Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung der Be¬ 
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) in der derzeit qultiqen 
Fassung. 

§1 Raumlicher Geltungsbereich 

Der raumliche Geltungsbereich fur 

a) die planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 BauGB sowie 

b) die ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO 

ergibt sich aus den Festsetzungen im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungspla- 
nes. 
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§ 2 Bestandteile des Bebauungsplanes 

a) Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bestehen aus: 

1. Zeichnerischer Teil M. 1 : 500 i.d.F.v. 25.06.2007 

2. Schriftliche Festsetzungen 

Planungsrechtlicher Teil (§ 9 BauGB) mit Artenliste i.d.F.v. 25.06.2007 

b) Die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan bestehen aus: 

1. Zeichnerischer Teil M. 1 : 500 i.d.F.v. 25.06.2007 

2. Schriftliche Festsetzungen 

Bauordnungsrechtlicher Teil (§ 74 LBO) i.d.F.v. 25.06.2007 
Ortliche Bauvorschriften 

c) Beigefugt sind: 

1. Begrundung mit Umweltbericht i.d.F.v. 25.06.2007 

2. Flinweise und Empfehlungen i.d.F.v. 25.06.2007 

3. Ubersichtsplan 

§ 3 Aufhebung des rechtsgultigen Bebauungsplanes 

Mit Inkrafttreten dieser Satzung wird der rechtsgultige Bebauungsplan "Gotzen¬ 
buhn" - Anderung und Erweiterung von 2006 im Geltungsbereich dieses Be- 
bauungsplans (d.h. auf der Gemarkung Flausgereut) aufgehoben und durch 
diese Neufassung ("Gotzenbuhn" - 2. Anderung und Erweiterung) ersetzt. 

§ 4 Ordnungswidrigkeiten 

Ordnungswidrig handelt, wer den aufgrund von § 74 erlassenen ortlichen Bau¬ 
vorschriften der Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR 
§ 75 LBO mit einer Geldbulie bis 51.129,20 € geahndet werden. 

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 
Nr. 25 Buchstabe b BauGB festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen und fur 
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von 
Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beein- 
trachtigt oder zerstort werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemal3> § 213 Abs. 
2 BauGB mit einer Geldbufte bis 10.000,00 € geahndet werden. 

Stand: 25.06.2007 Seite 2 
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§ 5 Inkrafttreten 

Der Bebauungsplan "Gotzenbuhn" - 2. Anderung und Erweiterung und die zu- 
gehorigen ortlichen Bauvorschriften treten mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. 

a 177Sat03.doc 

Stand: 25.06.2007 Seite 3 
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Fertigung: ....3. 

Anlage:.2. 

Blatt:.1 - 14. 

BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT 

zum Bebauungsplan "Gotzenbiihn" - 2. Anderung und Erweiterung 

der Stadt Rheinau, OT Hausgereut (Ortenaukreis) 

1 Erfordernis der Planaufstellung 

Mit dem Bebauungsplan "Gotzenbuhn" wurden 1993 einem am sudlichen 
Ortsrand von Rheinbischofsheim angesiedelten Schreinereibetrieb Flachen 
fur bauliche Erweiterungen zur Verfugung gestellt. 

Im Laufe der Jahre wurden Erweiterungsbauten im Westen und Siiden der 
bestehenden Betriebsgebaude - auf der Gemarkung von Hausgereut - er- 
richtet, um zusatzliche Beeintrachtigungen fur die nordlich des Planungsge- 
bietes angrenzenden Baugebiete mit Wohngebauden zu vermeiden und ei- 
nen direkten Anschluss der Produktionshalle an die bestehenden Gebaude 
zu ermoglichen. Das Betriebsgelande ist durch den vorhandenen Entwasse- 
rungsgraben, der auch die Grenze von Rheinbischofsheim und Hausgereut 
markiert, in einen nordlichen und sudlichen Teil getrennt. 

Aufgrund der anhaltenden Expansion des Betriebes sind nunmehr erneut 
Erweiterungen im Sudwesten erforderlich, um die Zukunft des Betriebes zu 

sichern. 

Mit der letzten Erweiterung wurde 2006 die westliche Erweiterung der Bau- 
grenzen auf dem Fist.Nr. 49 fur einen Anbau an die Halle sudlich des Ent- 

wasserungsgrabens vorgesehen. 

Anlasslich dieser Anderung wurde das Verfahren zur "Anderung und Erwei¬ 
terung" des Bebauungsplans "Gotzenbuhn" von 1993 abgeschlossen. Mit In- 
krafttreten dieser Neufassung wurde der rechtskraftige Bebauungsplan "Got- 
zenbuhn" von 1993 aufgehoben. 

Obwohl die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Gotzenbuhn" 
erst im Sommer 2006 rechtskraftig wurde, ist aufgrund der guten wirtschaftli- 
chen Lage eine erneute Erweiterung der Betriebsgebaude erforderlich. Die 
innerbetrieblichen Arbeitsablaufe bedingen die Anordnung der Erweiterungs- 
halle ostlich der Produktionshalle auf Hausgereuter Gemarkung. 

Mit der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans sollen die pla- 
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Realisierung dieser Betriebser- 

weiterung geschaffen werden. 

Stand: 25.06.2007 Seite 1 



Stadt Rheinau ■ Bebauungsplan "Gotzenbiihn" - 2. And, u. Erw. Begrundung 

1.1 Verfahren 

Obwohl die Erweiterung des Bebauungsplans lediglich ca. 530 m2 umfasst, 
wird ein Umweltbericht gemaft § 2a BauGB angefertigt, da die Erweiterungs- 
flachen im Flachennutzungsplan der Stadt Rheinau bisher noch nicht als 

gewerbliche Bauflachen ausgewiesen sind. 

Bei der nachsten Anderung des FNP wird die Erweiterung der gewerblichen 

Bauflache aber berucksichtigt. 

2 Ubergeordnete Planung 

2.1 Flachennutzungsplan 

In dem am 14.03.2005 genehmigten Flachennutzungsplan der Stadt Rhei¬ 
nau - 2. Anderung - ist das Planungsgebiet bis auf die Erweiterung im Sud- 

osten als gewerbliche Bauflache ausgewiesen. 

Da die Erweiterungsflache in Relation zum gesamten Gewerbegebiet 
(14.900 m2) mit ca. 530 m2 sehr gering ist, kann der Bebauungsplan gemafc 
§ 8 Abs. 2 BauGB als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen 

werden. 

2.2 Regionalplan 

Im Regionalplan Sudlicher Oberrhein 1995 sind die gewerblichen Bauflachen 

im Norden von Hausgereut nicht erfasst. 

Weitere Aussagen zum Planungsgebiet sind im Regionalplan Sudlicher 

Oberrhein nicht enthalten. 

2.3 Europaisches Netz "Natura 2000" 

Fur Vorhaben, die ein besonderes Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen 
konnen, ist eine Prufung auf Vertraglichkeit mit den fur dieses Gebiet fest- 
gelegten Erhaltungszielen durchzufuhren (§ 1 (6) Nr. 7 b BauGB; §§ 34 (1) 

und (2) BNatSchG). 

GemaG kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen fur Baden- 
Wurttemberg nach der FFFI-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom 
Ministerium Landlicher Raum liegen fur den Vorhabensbereich derzeit keine 
Hinweise auf das Vorkommen eines gemeldeten Oder in Meldung befind- 
lichen FFH- Oder Vogelschutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbezuglich 

die fachlichen Meldekriterien erfullen, vor. 

Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000" 
ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende Prufungen 
im Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich. 

Stand: 25.06.2007 Seite 2 



Stadt Rheinau ■ Bebauungsplan "Gotzenbuhn" - 2. And, u. Erw. Begriindung 

3 Abgrenzung des Planungsgebietes 

Das Planungsgebiet umfasst insgesamt ca. 0,6 ha. Dabei umfasst die Ande- 
rungsflache ca. 5.300 m2, die Erweiterung ca. 530 m2. 

Das Planungsgebiet umfasst somit die Flst.-Nrn. 49 und 44/1. 

Sudlich dieser Grundstucke wurden als Erweiterungsflache einbezogen Teil- 
flachen der Grundstucke FIst.Nr. 44, 45, 46 und 47 mit insgesamt ca. 530 
m2. Diese Teilflachen wurden bereits mit dem FIst.Nr. 49 verschmolzen. 

Die genaue Abgrenzung ist im Zeichnerischen Teil dargestellt. 

4 Planungskonzept 

In Erweiterung der bestehenden Halle sudlich des Entwasserungsgrabens 
wurde eine Produktionshalle fur die Sitzmobelfertigung mit flachgeneigtem 
Dach bereits Ende der 90er Jahre ostlich angebaut. Dachneigung, Trauf- 
und Firsthohen sowie die Firstrichtung wurden entsprechend dem bestehen¬ 
den Hallenbau ausgefuhrt. Im Suden - zu den landwirtschaftlichen Flachen 
hin - wurde eine offene Uberdachung vorgelagert. 

Die nunmehr erforderliche Erweiterung fuhrt die vorhandene Bebauung nach 
Osten fort. Da die Hofflachen nahezu vollstandig uberbaut werden, verbleibt 
lediglich im Suden - unter dem erganzten Vordach - eine Zugangsmoglich- 
keit in einer Breite von ca. 9,0 m. 

Die Anlieferung uber diese neue grofttenteils uberdachte Zufahrt von der 
Karlstrafte erfolgt in der Zeit von 7.00 Uhr - 17.00 Uhr. Da auch die zur Karl- 
strafte angeordneten Lichtbander nicht offenbar hergestellt werden, ist mit 
einer Beeintrachtigung der nordostlich - auf der anderen StraRenseite - ge- 
legenen Wohnbebauung nicht zu rechnen. 

Nach Suden verbleiben zwischen Vordach und der Grenze des Planungsge¬ 
bietes ca. 2,50 m. 

Entsprechend dem an dem Bestand orientierten Erweiterungsbau werden 
auch die Festsetzungen des rechtsgultigen Bebauungsplanes im Wesentli- 
chen fur den Anderung- und Erweiterungsbereich ubernommen. 

Der vorhandene Zwischenbau uber das Gewasser als bauliche Verbindung 
zu den Betriebsgebauden im Norden wurde in den Planunterlagen entspre¬ 
chend dem Bestand berucksichtigt. Die Zuganglichkeit des Gewassers wird 
erhalten. 

Entlang des Hauptentwasserungsgrabens werden Gelandestreifen von jegli- 
cher Bebauung freigehalten und als Grunflachen ausgewiesen. 

Generell wird die Hohe der baulichen Anlagen beschrankt, da am Ortsein- 
gang beherrschende Gebaude, die uber das ortsubliche 2-geschossige Er- 
scheinungsbild hinausragen, vermieden werden sollen. Lediglich fur be- 
triebstechnisch erforderliche Nebenanlagen (z.B. Silos) wird eine grdliere 
Hohe zugelassen. 

Die Anordnung und erforderliche Grblie des Gebaudes lasst zur Karlstralie 
(Fahrbahn) lediglich Abstande von ca. 5,00 m bis ca. 10,00 m im Bereich der 
neuen Grundstuckszufahrt zu. 

Stand: 25.06.2007 Seite 3 
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4.1 Nutzungen 

In den Gewerbegebieten werden Tankstellen und Anlagen fur sportliche 
Zwecke ausgeschlossen. Vergnugungsstatten wie z.B. Spielhallen werden in 
den Gewerbegebieten ebenfalls ausgeschlossen. Derartige Einrichtungen 
wurden der Struktur und dem Preisgefuge im Gewerbegebiet widersprechen. 

Aufgrund dieser Einschrankungen wird auch eine Zunahme des Verkehrs 
uber das fur den Betrieb erforderliche Mali hinaus vermieden. 

4.2 Festsetzungen 

4.2.1 Hohenfestsetzungen 

Die Hohenentwicklung in dieser Ortsrandlage wird durch die Festlegung von 
maximal zulassigen Wand- und Firsthohen begrenzt. 

Bei der festgesetzten Wandhohe fur Betriebsgebaude in Verbindung mit der 
Festsetzung von max. 1 Vollgeschoss wird eine 2-geschossige Nutzung in 
Teilen ermoglicht - soweit kein zweites anrechenbares Vollgeschoss ent- 

steht. 

Die festgesetzte Firsthohe ermoglicht die Herstellung geneigter Dachflachen, 
wenn dies fur eine optimale Belichtung erforderlich sein sollte. 

Die Festsetzungen ermoglichen einerseits die fur den Betrieb erforderliche 
Hallenhohe - sichern aber in Verbindung mit den Anpflanzungen eine Ein- 
bindung der Gebaude in den Landschaftsraum. 

Bei Gewerbebetrieben sind oftmals technische Anlagen notwendig, die die 
festgelegte maximale Bauhohe punktuell uberschreiten konnen. Urn auf sol- 
che betrieblichen Oder technischen Erfordernisse reagieren zu konnen, sind 
fur betrieblich erforderliche technische Aufbauten und Bauteile, wie z.B. Auf- 
zuge, Silos, Krane etc. Uberschreitungen der festgesetzten Wand- und First¬ 
hohen ausnahmsweise zulassig. 

4.2.2 Anpflanzungen 

Zu dem Entwasserungsgraben hin sollen erganzende Anpflanzungen mit 
einheimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern vorgenommen 

werden. 

Urn die Bauflachen sudlich des Entwasserungsgrabens in die Landschaft 
einzubinden, sind am sudwestlichen Rand des Planungsgebietes Anpflan¬ 

zungen (Pflanzgebote) vorgesehen. 

Daruber hinaus sollen auch langs der KarlstraBe Anpflanzungen zur Ein- 
bindung der Betriebsgebaude durchgefuhrt werden und der offene Wasser- 

graben wird erhalten. 

Stand: 25.06.2007 Seite 4 
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5 Umweltbericht 

Mit Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) durch das Eu- 
roparechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004 besteht 
grundsatzlich fur alle Bauleitplanverfahren die Verpflichtung zur Durchfuh- 
rung einer Umweltprufung (§ 2 Abs. 4 BauGB). In einem Umweltbericht sind 
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu beschreiben und 
zu bewerten. Dabei sind die Anforderungen an den Umweltbericht gemaG 
der Anlage zum BauGB zu beachten. Die Ergebnisse der Umweltprufung 
sind in der Abwagung zu beriicksichtigen. 

Die Ausweisung des Bebauungsplanes ist ein bauplanungsrechtliches Vor- 
haben nach Anlage 1 Nr. 18.7 zum UVPG, das nicht UVP-pflichtig ist bzw. 
fur das keine allgemeine Vorprufung des Einzelfalles durchzufuhren ist, da 
die Schwellenwerte, in Bezug auf die Grundflache, nicht uberschritten wer- 
den (§§ 3a und 3b UVPG). 

5.1 Planerische Vorgaben 

5.1.1 Festsetzungen und Ziele des Bebauungsplanes 

Die Festsetzungen und Ziele des Bebauungsplanes sind den Schriftlichen 
Festsetzungen sowie den voranstehenden Kapiteln zu entnehmen. 

5.1.2 Europaisches Netz "Natura 2000" 

GemaG. FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fur Vorhaben, die ein be- 
sonderes Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen konnen, eine Prufung auf 
Vertraglichkeit mit den fur dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen 
durchzufuhren (§ 34 (1) und (2) BNatSchG). 

GemaG. kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober 
2005 und den Nachmeldevorschlagen fur Baden-Wurttemberg nach der 
FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium Landlicher 
Raum liegen fur den Vorhabensbereich derzeit keine Hinweise auf das Vor- 
kommen eines gemeldeten Oder in Meldung befindlichen FFH- Oder Vogel- 
schutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbezuglich die fachlichen Meldekri- 
terien erfullen, vor. 

Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000" 
ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten. Weitergehende Prufungen 
im Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich. 

5.1.3 Besonders geschutzte Biotope 

Innerhalb des Planungsgebietes und der naheren Umgebung befindet sich 
kein nach § 24a NatSchG besonders geschutztes Biotop. 

Stand: 25.06.2007 Seite 5 
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5.1.4 Sonstige Schutzgebiete 

a) 

b) 

c) 

d) 

e) 

f) 

g) 

h) 

i) 

j) 

k) 

Legende: • = erheblich O = nicht erheblich I = keine Wirkung/nicht betroffen 

Naturschutzgebiete gemaft § 23 des BNatSchG bzw. § 21 NatSchG / 

Nationalparke gemafi. § 24 des BNatSchG / 

BiosDharenreservate und Landschaftsschutzaebiete qemaB den §§ 25 und 26 des 
BNatSchG; Landschaftsschutzgebiet gem. § 22 des NatSchG 

/ 

Flachenhafte Naturdenkmale nach § 24 des Naturschutzgesetzes / 

Gesetzlich geschutzte Biotope gemaO. § 30 a des LWaldG / 

Waldschutzgebiete gemaB § 32 des LWaldG / 

Wasserschutzgebiete gemalJ § 19 des WHG Oder festgesetzte Quellenschutzge- 
biete gemalJ § 40 des WG fur Baden-Wurttemberg sowie Uberschwemmungsge- 
biete gemaB § 32 des WHG 

/ 

Gewasserrandstreifen nach § 68b des WG fur Baden-Wurttemberg / 

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltquali- 
tatsnormen bereits uberschritten sind 

/ 

Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungs- 
schwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des ROG 

/ 

In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, Bo- 
dendenkmale Oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denkmal- 
schutzbehorde als archaologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind. 
Denkmale gemaB §§ 2 und 12 des Denkmalschutzgesetzes, Gesamtanlagen nach 
§ 19 des Denkmalschutzgesetzes sowie Grabungsschutzgebiete gemalJ § 22 des 
Denkmalschutzgesetzes 

/ 

5.1.5 Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung 

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB 
i.V.m. § 21 BNatSchG hat das Anliegen, erhebliche und nachhaltige Beein- 
trachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land- 
schaftsbildes, die durch Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht werden, 
zu vermeiden, zu minimieren bzw. durch Ausgleichs-/ ErsatzmaGnahmen zu 

kompensieren. 

Die geplante Vorhaben lassen sich nicht konfliktfrei zu den Anspriichen und 
Zielsetzungen von Naturschutz und Landschaftspflege realisieren. Sie stellen 
einen Eingriff nach § 18 BNatSchG i.V.m. § 10 NatSchG dar. 

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung ist in den vor- 
liegenden Umweltbericht integriert (vgl. hierzu auch die nachstehenden 

Kapitel). 
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5.2 Bestandsbewertung 

5.2.1 Bestandsaufnahme / Bestandsbewertung 

Im folgenden wird nur die Flache betrachtet, in der Anderungen / Verqrofte- 
runqen zum Bebauungsplan "Gotzenbuhn - Anderung und Erweiterung" von 
2006 gegeben sind. Siehe hierzu auch Skizze „ Flachenbilanz" auf Seite 12. 
Im Sudwesten ist in einer Betriebserweiterung von 515 m2 vorgesehen. 

Gebietscharakterisierung Das Planungsgebiet umfasst insgesamt ca. 0,58 ha 

Das Planungsgebiet umfasst somit die Flst.-Nrn. 49 und 44/1 
sowier den nordlichen Bereich der im Kataster mit Fist.Nr. 44, 
45, 46 und 47 bezeichneten FlSchen. 

Bei der Erweiterungsflache handelte es sich um intensiv ge- 
nutzte Ackerflachen von 485 m2 und Grunlandflachen von 35 
m2. 

Schutzgut Kurze Beschreibung Kurze Bewertung 

Tiere, Pflanzen und ihre 

Lebensraume 

Der uberplante Bereich ist ge- 
kennzeichnet durch Acker- und 
Grunlandflachen von ca. 485 
bzw. 35 m2 mit geringer natur- 
schutzfachlicherBedeutung I (III). 

geringe naturschutzfachliche 
Bedeutung (Stufe I (III) 

Boden 1. Bodengesellschaft: Nieder- 
terrasse der Oberrheinebene 
(Parabraun- /Pseudogley- 
Parabraunerden) 

2. Uberwiegend Boden, welche 
durch die landwirtschaftliche 
Nutzung in ihrer Struktur und 
in ihrem Aufbau verandert 
wurden und durch Dunger- 
und Pestizid-Einsatz z.T. be- 
lastet sind. 

mittlere Einstufung (Stufe C) 

Wasser 1. Geologische Formation: 
Grundwasserringleiter als 
Uberlagerung eines Grund- 
wasserleiters (Zwischenhori- 
zonte) - geringe Einstufung 

2. keine Wasserschutz-/ Uber- 
schwemmungsgebiete 

geringe bis mittlere Einstufung 
(Stufe dc). 

Luft/Klima 1. Innerortliche Flache ohne 
besondere Bedeutung fur die 
Frischluftproduktion von 
Rheinbischofsheim bzw. 
Plausgereut aber mit klein- 
klimatischer Funktion 

geringe Einstufung (Stufe D) 
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Schutzgut Kurze Beschreibung Kurze Bewertung 

2. Keine Kaltluftabfiussbahn 
(ebene Flache) 

3. Belastung durch die K 5374 / 
die Gewerbeflachen. 

Landschaftsbild/Erholung a. An der K 5374 gelegene, zur 
freien Landschaft hin (Nor- 
den, Westen, Suden) offene 
Flache in der Ortsrandlage 
von Rheinbischofsheim. 

b. Die uberplante Flache besitzt 
keine Aufenthaltsqualitaten 
und hat keine Erholungsfunk- 
tion fur die Anwohner 

c. Wegebeziehungen sind nicht 
gegeben 

geringe Einstufung fur das Land- 
schaftsbild aufgrund der vorhan- 
denen Gewerbestruktur (FIStck 
304/4 und 49) (Stufe D) 

geringe Einstufung fur die Erho- 
lung (Stufe D) 

Mensch Vorh. Belastungen durch 5374 / 
die Gewerbeflachen (Larm, Sicht, 
Geruch etc.) 

mittlere Belastung 

Kultur- und Sachgiiter * keine vorhanden ■ Keine Bedeutung 

5.2.2 Voraussichtlich erheblich beeinflusste Schutzgiiter 

Schutzgut erheblich nicht 

erheblich 

Beschreibung der Umwelt- 

auswirkungen der Planung 

Tiere, Pflanzen und ihre 
Lebensraume 

X Durch die Bebauung / Versie- 
gelung gehen Lebensraume 
von ca. 415 m2 geringer natur- 
schutzfachlicher Bedeutung 
verloren. 

Boden X Es konnen ca. 415 m2 Flache 
mittlerer Einstufung fur das 
Schutzgut Boden im Orts- 
randbereich von Rheinbi¬ 
schofsheim neu versiegelt. Die 
Bodenfunktionen gehen verlo¬ 
ren. 

Wasser X 
Durch die mogliche Versiege- 
lung von ca. 415 m2 Flache 
geringer bis mittlerer Einstu¬ 
fung fur das Schutzgut Wasser 
wird das Regenwasserruckhal- 
tevermogen der Flache und 
die Grundwasserneubildung 
beeintrachtigt. 

Luft/Klima X 
Aufgrund der moglichen Ver- 
siegelung von ca. 415 m2 
Flache geringer Einstufung fur 
das Schutzgut Klima wird die 
kleinklimatische Funktion der 
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Schutzgut erheblich nicht 
erheblich 

Beschreibung der Umwelt- 

auswirkungen der Planung 

Flachen verschlechtert. 

Landschaftsbild/Erholung X Es werden keine bedeutende 
Erholungsfunktionen beein- 
trachtigt. 

Mensch X Keine grofierenBelastungen zu 
erwarten. 

5.2.3 Vermeidungs-/Minimierungsgebot 

Schutz des Oberbodens 

Durch Abschieben des Oberbodens zu Beginn der Erdarbeiten gemaG. 
DIN 18 915 Blatt 2, fachgerechte Zwischenlagerung und Wiederverwendung 
soli der Verlust von belebtem Oberboden vermieden werden (baubedingte 

Beeintrachtigung). 

Maftnahmen zum Schutz vor wassergefahrdender Stoffen 

Um Schadstoffeintrage in das Grundwasser zu vermeiden ist die Betankung, 
Wartung und Reparatur der beim Bau verwendeten Maschinen und Fahr- 
zeuge auf bereits versiegelten Flachen durchzufuhren (baubedingte Beein- 

trachtigungen). 

Reduzierung des Versiegelungsgrades 

Die Verwendung wasserdurchlassiger Belagsarten kann zu einer Verringe- 
rung der AbfluG>rate fuhren; dadurch werden AbfluG-spitzen bei Starkregen 
verringert und das Kanalnetz entlastet. AuG>erdem kann die Reduzierung der 
Grundwasserneubildung minimiert werden. 

5.2.4 Nullvariantenpriifung 

Wird die Abrundungssatzung nicht aufgestellt, tritt kurzfristig voraussichtlich 
keine Anderung gegenuber dem jetzigen Zustand ein. 

5.3 Naturschutzrechtliche Ausgleichsmaftnahmen innerhalb des Planungs- 

gebietes 

5.3.1 Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzun- 

gen 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) 

Die nicht uberbauten privaten Grundstucksflachen sind gartnerisch zu gestal- 

ten (Grunflachen). 

5.3.2 Anpflanzung von Einzelbaumen 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) 

Entsprechend den Eintragungen im Plan sind einheimische Laubbaume 
(Hochstamme gem. Artenliste, Sortierung 12/14) anzupflanzen und auf Dau- 
er zu pflegen. Geringfugige Standortabweichungen sind zulassig. Bei den 
Anpflanzungen sind Aden gemaG. der Artenliste zu verwenden. 
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5.4 Naturschutzfachliche Bilanzierung 

5.5 Verbale Bilanzierung 

Beeintrachtigung der Schutzgiiter Kompensation 

Schutzgut Mensch 

Das geplante Vorhaben hat keine erhebli- 
chen Auswirkungen auf das Schutzgut. 

KompensationsmaiJnahmen sind nicht erfor- 
derlich. 

Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt 

Das geplante Vorhaben hat Auswirkungen 
auf das Schutzaut. das eine aerinae natur- 
schutzfachliche Bedeutung (Stufe I) hat. 

Es besteht ein Ausgieichsdefizit von 60 Wert- 
einheiten. 

Schutzgut Boden 

Es werden ca. 415 m2 Flache im Ortsrand- 
bereich von Rheinbischofsheim neu versie- 
gelt. Die Bodenfunktionen gehen verloren. 

Vermeidung: Fachgerechter Umgang mit 
dem Oberboden sowie kulturfahigen Unter- 
boden. Reduzierung der Bodenbewegungen 
auf ein Minimum. 

Schutzgut Wasser 

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes 
sind ais unerheblich zu erachten. 

Aufgrund der geologischen Situation 
„Grundwasserringleiter ais Uberlagerung 
eines Grundwasserleiters (Zwischenhorizon- 
te) ist eine geringe Einstufung beim Schutz¬ 
gut „Wasser“ gegeben. 

Schutzgut Klima/Luft 

Der Eingriff ins Klimapotential ist unbedeu- 
tend, .da es sich um innerortliche, kleine 
Flache ohne besondere Bedeutung fur die 
Frischluftproduktion und ohne Funktion im 
Hinblick auf den Kaltluftabfluss Oder -bildung 
handelt. 

Minimieruna: Durch die EinqrununqsmaR- 
nahmen im Baugebiet und zur freien Land¬ 
schaft hin konnen die Beeintrachtigungen 
des Kleinklimas reduziert werden. 

Schutzgut Landschaft 

Der Eingriff ins Schutzgut Erholung ist unbe- 
deutend. Der Eingriff ins Schutzgut Land- 
schaftsbild kann durch eine Ein- und Durch- 
grunung (3 Baume)minimiert werden. 

Minimierunq: Eine Beeintrachtiqunq des 
Landschaftsbildes wird durch die Eingru- 
nungsmalJnahmen im Baugebiet entlang der 
K 5374 minimiert. 

Schutzgut Kultur-/Sachgiiter 

Im Planungsgebiet sowie in der naheren 
Umgebung sind keine besonderen, schutz- 
wurdigen Kultur- und Sachguter vorhanden. 

Kultur- und sonstige Sachguter sind vom 
Vorhaben nicht betroffen. 
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5.6 Rechnerische Bilanzierung 

Tabelle A: „Bestand“ 

Nr. Biotoptyp (Nr.) 

Grund- Wert- 

wert spanne 

Faktoren 

zutreffender Biotop- Flache Bilanz 

Prufmerkmale wert [m2] -wert 

1 Acker 4 

(37.10) I 

2 Grunmland / Wiese 13 

(33.40) III 

3 Zufahrt /Versiegelt 1 

(60.21) I 

4 485,0 1.940,00 

13 35,0 455,00 

1 40,0 40,00 

Summe 560,0 2.435,00 

Grundlage der Bewertung: „Bewertung der Biotoptypen Baden-Wurttembergs zur Bestimmung des 
Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung", Vogel / Breunig, LfU, August 2005 

Naturschutzfachliche Bedeutung: 

keine bis sehr geringe Bedeutung I 

geringe Bedeutung II 

mittlere Bedeutung III 

hohe Bedeutung_IV 

m2 % 

525,00 93,8 

0,00 0,0 

35,00 6,2 

0.00 0.0 

560,00 100,0 
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Tabelle B: „Planung“ 

Nr. Biotoptyp (Nr.) 

Grund- 

wert 

Wert- 

spanne P 

Fakt 

tutrefi 

rufme 

oren 

‘ender 

rkmale 

Biotop 

wert 

Flache 

[m2] 

Bilanz 

-wert 

— 

1 Gebaude / Versiegelt 1 - - - 
_ 

1 415,0 415,00 

(60.10/60.21) 

2 Baume 3 Stck a'12+80 5 - - - - - 5 (276) 1.380,00 

(45.10 - 45.30b) . 

3 Grunflache 4 - - - - - 4 145,0 580,00 

(60.50) 

Summe 515,0 2.375,001 

Grundlage der Bewertung: ..Bewertung der Biotoptypen Baden-Wurttembergs zur Bestimmung des 
Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung“, Vogel / Breunig, LfU, August 2005 

5.7 AusgleichsmaBnahmen auRerhalb des Planungsgebietes 

Wie die voranstehenden rechnerischen Bilanzierungen darlegen, ergibt sich 
fur die GesamtmaBnahme ein Ausgleichsdefizit von 60 WE. 

Bilanzwert „Bestand“ 2.435,00 WE 

Bilanzwert „Planung“ 2.375,00 WE 

Ausgleichsdefizit 60,00 WE 

5.8 Alternativenpriifung 

Alternativen sind aufgrund der Ausnutzung der zur Verfugung stehenden 
Flache und der Erschlieliungsmoglichkeiten nicht gegeben. 

5.9 Fazit 

Die Belange von Naturschutz und Landespflege sind nach § 1a BauGB er- 
ganzt, um die in § 21 BNatSchG genannten Elemente der naturschutzrecht- 
lichen Eingriffsregelung zu berucksichtigen. Dabei handelt es sich um das 
Vermeidungsgebot (§11 Abs. 1 NatSchG), die Ausgleichspflicht (§ 11 Abs. 1 
und 2 NatSchG) und die Ersatzpflicht (§11 Abs. 3 NatSchG). 

Durch die geplanten baulichen Vorhaben im Bereich des Bebauungsplanes 
erfolgen unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt, wie die vorangegan- 
genen Gegenuberstellungen darlegen. Da das Defizit von 60,00 Werteinhei- 
ten1 relativ klein ist, ist von einer weitgehenden Minimierung der Eingriffe 
auszugehen. 

vgl. „Empfehlungen fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung / 
Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmaRnahmen sowie deren Umsetzung", Prof. Dr. C. 

Kupfer, LfU, Oktober 2005 
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6 Erschlieliung 

6.1 Verkehr 

Die verkehrliche Erschlieftung der vorhandenen Betriebsanlagen und der 
Erweiterungsflache nordlich des Entwasserungsgrabens erfolgt wie bisher 
uber die am nordlichen Rand des Planungsgebietes gelegene Erschlie- 
ftungsstrafte. 

Die Flachen sudlich des Entwasserungsgrabens werden wie bisher direkt 
von der Karlstralie aus erschlossen. Da jedoch die Hofflachen fast vollstan- 
dig uberbaut werden, erfolgt die Anbindung im Suden - in Verlangerung des 
erweiterten Vordaches. Die Zufahrt muss hierfur um ca. 25 m verlegt wer¬ 
den. Die verbleibenden Flachen zur KarlstraGe werden als Grunflachen er- 
halten. Gegen die Verlegung der Grundstuckszufahrt werden aufgrund der 
ubersichtlichen Lage und der vorgesehenen Sichtdreiecke mit einer Schen- 
kellange von 70 m vom LRA - StraBenbauamt in straftenrechtlicher Hinsicht 
keine Einwande erhoben. Bei den weiteren Planungen sind die bestehenden 
Amphibienleiteinrichtungen zu beriicksichtigen. 

Bezuglich der KarlstraRe wurde die Planung des Stra&enbauamtes zum Aus- 
bau der Karlstra&e ubernommen. Der Entwasserungsgraben wurde im Be- 
reich des geplanten Erweiterungsbaus vom Vermesser (Vermessungsburo 
Ortmann) aufgenommen und nachrichtlich im "Zeichnerischen Teil" darge- 
stellt. 

Die erforderlichen Stellplatze fur den Betrieb und die Mitarbeiter sind auf den 
privaten Grundstucksflachen anzulegen. 

6.2 Ver- und Entsorgung 

Die Ver- und Entsorgung der Erweiterungsflachen ist grundsatzlich gewahr- 
leistet durch den Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz im Bereich der 
bestehenden Betriebsgebaude. 

Die beabsichtigte Anderung bzw. Erweiterung hat keine wesentlichen Aus- 
wirkungen auf die ErschlieGung des Gebietes mit technischer Infrastruktur, 
so dass sich in dieser Hinsicht keine nennenswerten Veranderungen erge- 
ben. 

6.2.1 Elektrische Versorgung 

Die vorhandene, von der Trafostation nach Westen gefuhrte Freileitung des 
EVU (Suwag GmbH) wurde beibehalten und durch die Erhohung des Mastes 
innerhalb des Planungsgebietes der erforderliche Abstand zwischen den 
stromfuhrenden Leitungen und den Dachflachen des Erweiterungsbaues ge- 
schaffen. 

Die im Plan eingetragene 20 kV-Freileitung wird beibehalten. 

Die Hausanschluss- und StraGenbeleuchtungsleitungen werden verkabelt. 
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6.2.2 Wasserversorgung 

Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an das ortliche Versorgungsnetz 
vorgesehen. Genutzt werden die im Gewerbegebiet bereits vorhandenen 
Hausanschlusse. 

6.2.3 Entwasserung 

Schmutzwasserentwasserunq 

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. 

Reqenwasserentwasserunq 

Im Rahmen des Bebauungsplanes sind alternative, naturvertragliche Re- 
genwasserableitungen zu priifen und gegebenenfalls zu verwirklichen (siehe 
Merkblatt zum Bebauungsplan des Amts fur Wasserwirtschaft und Boden- 
schutz). 

7 Flachenbilanz 

Gesamtflache ca. 0,58 ha 

Gewerbegebiet GE ca. 0,53 ha 
davon Erweiterung 

Entwasserungsgraben 

Grunflachen 

ca. 0,05 ha 

ca. 0,01 ha 

ca. 0,04 ha 

Freiburg, den 25.06.2007 BU-HAR-ba Rheinau, den 13.07.2007 

PLANUNGSBURO FISCHER 

GilnterstalstralJe 32 ■ 79100 Freiburg i.Br 

Tel. 0761/70342-0 ■ info@planungsbuerofischer.de 

Fax 0761/70342-24 ■ www.planungsbuerofischer.de 

Michael Welsche, Burgermeister 

0 177Beg04.DOC 
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Fertigung: ....3!. 

Anlage:.3. 

Schriftliche Festsetzungen Blatt 16 

zum Bebauungsplan "Gotzenbiihn" - 2. Anderung und Erweiterung 

der Stadt Rheinau, OT Hausgereut (Ortenaukreis) 

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB 

1 Art der baulichen Nutzung 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 

1.1 Gewerbegebiet GE 

(§ 8 BauNVO) 

Innerhalb der als Gewerbegebiet ausgewiesenen Baugebiete sind die nach 
§ 8 Abs. 2 Nr. 3 u. 4 BauNVO (Tankstellen, Anlagen fur sportliche Zwecke) 
allgemein zulassigen Anlagen nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO). 

Innerhalb der als Gewerbegebiet ausgewiesenen Baugebiete sind die nach 
§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten 
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). 

2 Mad der baulichen Nutzung 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO) 

2.1 Vollgeschosse, Grundflachenzahl 

Die Zahl der Vollgeschosse und die Grundflachenzahl sind soweit erforder- 
lich gemal3> den Eintragungen im Plan festgesetzt. 

Die Zahl der Vollgeschosse wird dabei bezogen auf das jeweilige durch Bau- 
grenzen umgrenzte Baufeld. 

2.2 Hohenfestsetzungen 

2.2.1 Wandhohe WH 

Die max. zulassige Wandhohe (Schnittpunkt der Aulienwand mit der Ober- 
kante Dachhaut) wird festgesetzt mit: 

zulassig l-geschossig: max. 5,50 m 

Die Wandhohe wird gemessen ab OK vorhandenem Gelande. 
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2.2.2 Firsthohe FH 

Die max. zulassige Firsthohe (Hohe der Gebaude) wird festgesetzt mit: 

zulassig l-geschossig: max. 8,00 m 

Die Hohe der Gebaude (Firsthohe) wird gemessen zwischen dem hochsten 
Punkt des Gebaudes (First) und der OK des vorhandenen Gelandes. 

2.2.3 Hohenuberschreitungen 

Eine Uberschreitung der festgesetzten Wand- und Firsthohen kann im Ein- 
zelfall als Ausnahme zugelassen werden, wenn es sich urn produktionsbe- 
dingt erforderliche hohere Gebaude bzw. Gebaudeteile (z.B. Spanesilos) 
handelt und stadtebauliche Belange nicht wesentlich beeintrachtigt werden. 

3 Bauweise 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) 

Die Festlegung der Bauweise erfolgt, soweit erforderlich, entsprechend den 
Eintragungen im Plan. 

a = abweichende Bauweise gemal2> § 22 Abs. 4 BauNVO 

Abweichend von der offenen Bauweise sind Baukorper 
uber 50 m Lange zulassig 

4 Nebenanlagen 

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind innerhalb der Baugebiete 
auch auf den nicht uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig, jedoch nicht 
auf den Flachen mit Pflanzgeboten und auf den ausgewiesenen Grunflachen 
(ausgenommen Einfriedigungen). 

5 Garagen, Carports und Stellplatze 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 

Garagen, Carports und Stellplatze sind auch aulierhalb der Baugrenzen zu¬ 
lassig, jedoch nicht auf den Flachen mit Pflanzgeboten und auf den ausge¬ 
wiesenen Grunflachen. 

6 Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) 

6.1 Die im Plan gekennzeichneten Flachen langs des Entwasserungsgrabens 
sind von jeglicher Bebauung und Nebenanlagen (auch z.B. Garagen, Hutten, 
massive Mauern, Befestigungen) freizuhalten. 

6.2 Die im Plan gekennzeichneten Flachen im Bereich der Sichtdreiecke sind 
von jeglicher Bebauung und Nebenanlagen uber 0,80 m Hohe freizuhalten 
(Ausnahme: Hochstamme, Masten). 
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7.1 

7.2 

Griinflachen 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 

Die Griinflachen sind von jeglicher Bebauung und Flachenversiegelung frei- 
zuhalten und diirfen nicht als Lagerflache genutzt werden. Die Verwendung 
von Dunge- und Pflanzenschutzmittel innerhalb der Pflege ist nicht zulassig. 
Zulassig sind jedoch Wegeverbindungen uber diese Griinflachen, soweit sie 
zur ErschlieRung der Bauflachen Oder der angrenzenden landwirtschaftlichen 
Flachen benotigt werden. 

Langs der KarlstraRe wird eine Grunflache zur Erganzung des offenen stra- 
Renbegleitenden Entwasserungsgrabens und fur EingrunungsmaRnahmen 
ausgewiesen. 

Die im Norden langs des Entwasserungsgrabens ausgewiesene Griinflache 
dient als "Gewasserschutzstreifen" und zur Sicherung von eingegrunten Fla¬ 
chen. 

8 Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirts chaff, fiir 
Hochwasserschutzanlagen und fiir die Regelung des Wasser- 
abflusses 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) 

Der vorhandene Graben (am nordlichen Rand des Planungsgebietes) ist im 
Bereich des Bebauungsplanes zu erhalten und vor jeglicher Beeintrachtigung 
zu schutzen. 

Entlang des Grabens ist ein Gelandestreifen entsprechend dem Eintrag im 
"Zeichnerischen Teil" von Bebauung und Versiegelung freizuhalten. 

9 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be- 
pflanzungen 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 

9.1 BaurrWGehblzpflanzungen 

Die nicht bebauten, befestigten Oder anderweitig betrieblich genutzten priva- 
ten Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten. 

Auf den privaten Grundstiicken sind je angefangene 500 m2 Grundstucksfla- 
che ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum der Sortierung 12/14 
anzupflanzen. Hierbei konnen die Pflanzgebote im Bereich der festgesetzten 
privaten Grunflachen sowie die vorhandenen Baume/Gehdlze, die erhalten 
werden mit angerechnet werden. 

9.2 Anpflanzung von Einzelbaumen 

Entsprechend den Eintragungen im Plan sind einheimische Laubbaume 
(Hochstamme gem. Artenliste der Sortierung 12/14) anzupflanzen. Geringfii- 
gige Standortabweichungen sind zulassig. 

Stand: 25.06.2007 Seite 3 



Stadt Rheinau ■ Bebauungsplan "Gotzenbuhn" - 2. And. u. Erw. Planungsrechtliche Festsetzungen 

9.3 Anpflanzung von Geholzen im Gewasserschutzstreifen 

Auf dem Gewasserschutzstreifen sind im Boschungsbereich zwei Gruppen 
aus Erlen bzw. Weiden a’ 6 Geholzen (Sortierung 10/12 Oder Heister 
250/300) anzupflanzen. Bei den Anpflanzungen sind Arten gemaR der Arten- 
liste zu verwenden. 

Auf den nicht mit Geholzen bestandenen Flachen ist eine extensive Wiesen- 
pflege durchzufuhren, mit maximal zweimaliger Mahd pro Jahr nach der 
Fruchtbildung (1. Schnitt nach dem 20. Juni). Eine Dungung darf nicht erfol- 
gen und das Mahgut ist abzutransportieren. 

9.4 Griinflachen 

Die Grunflachen langs der KarlsstraRe sind als Wiesenflache zu erhalten. Bei 
Baumanpflanzungen ist der erforderliche Sicherheitsabstand zur KreisstraRe 
einzuhalten. 

9.5 Flachen mit Pflanzgeboten 

Innerhalb der am sudlichen Rand des Planungsgebietes festgesetzten "Fla¬ 
chen mit Pflanzgeboten" sind zur Randeingrunung aufgelockerte Anpflan¬ 
zungen mit standortgerechten, einheimischen Hochstammen sowie Strau- 
cher gemaR der Artenliste anzupflanzen sowie dauerhaft zu pflegen. 

9.6 Wassergraben 

Langs des offenen Wassergrabens sind standortspezifische Anpflanzungen 
innerhalb der privaten Grunflache vorzusehen. 

9.7 Dachbegrunung 

Flachdacher auf Garagen sind extensiv einzugrtinen. Flachdacher auf Be- 
triebsgebauden sind soweit technisch mit vertretbarem Aufwand und statisch 
moglich einzugrtinen. Ausgenommen sind Flachen mit Solaranlagen. 

9.8 Fassadenbegriinung 

GroRe zusammenhangende Wandflachen (ohne Offnungen Oder Gliederun- 
gen, uber 25 m Lange) der geplanten Baukorper innerhalb der gewerblichen 
Bauflachen sind dauerhaft mit Kletterpflanzen zu beranken, je 5 Meter Wand- 
lange ist mind, eine Pflanze zu setzen. 

10 Erhaltung von Baumen und Strauchern 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) 

Die vorhandenen Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, soweit sie 
einem Bauvorhaben nicht entgegenstehen. Wahrend der Bauphase ist fur 
ausreichende SchutzmaRnahmen zu sorgen. 
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11 Flachen fur Aufschuttungen und Abgrabungen und Stiitz- 
mauern zur Herstellung des StraBenkorpers 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) 

Werden fur den Ausbau der Erschliel2>ungsstral3>en Boschungen erforderlich, 
so werden diese im Verhaltnis 1:1,5 in die angrenzenden privaten Grundstu- 
cke verzogen 

12 Zuordnung der Ausgleichsflachen Oder -maftnahmen 

(§ 1 BauGB i.V.m. §§ 135a+b BauGB) 

Die zur okologischen Aufwertung vorgesehenen Festsetzungen Ziff. 9.1, 9.2, 
9.3, 9.4, 9.5, 9.6, 9.7 und 9.8 innerhalb des Planungsgebietes sind den zu 
erwartenden Eingriffen, die durch die Bebauung der privaten Grundstucke 
entstehen, zuzuordnen. 

13 Artenliste 

Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sowie Baume und Straucher 
vergleichbarer Arten sind bei den Anpfianzungen zu verwenden. 

GroRe Baume: 

Alnus glutinosa° 

Betula pendula° 

Fraxinus excelsior 

Juglans regia 

Populus alba 

Quercus robur 

Salix alba 

Kleine bis mittelqrol3>e Baume 

Acer campestre 

Carpinus betulus 

Frangula alnus* 

Populus tremula 

Prunus avium 

Salix viminalis 

Fleimische Straucher: 

Corylus avellana° 

Cornus sanguinea 

Crataegus laevigata 

Crataegus monogyna 

- Schwarzerle 

- Flangebirke 

- Gewohnliche Esche 

- Walnuli 

- Silberpappel 

- Stieleiche 

- Silberweide 

- Feldahorn 

- Flainbuche 

- Faulbaum 

- Espe 

- Vogelkirsche 

- Korbweide 

- Gewohnliche Hasel 

- Roter Hartriegel 

- Zweigriffeliger Weilkiorn 

- Eingriffeliger WeiRdorn 
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Euonymus europaeus* 

Ligustrum vulgare* 

Prunus padus 

Prunus spinosa 

Rosa canina 

Salix caprea 

Salix cinerea 

Salix purpurea 

Sambucus nigra 

Viburnum lantana* 

Viburnum opulus* 

- Pfaffenhutchen 

- Liguster 

- Traubenkirsche 

- Schlehe 

- Echte Hundsrose 

- Salweide 

- Grauweide 

- Purpurweide 

- Schwarzer Holunder 

- Wolliger Schneeball 

- Gewohnlicher Schneeball 

Die mit * gekennzeichneten Straucher / Baume sind giftig. 

Bei den mit 0 gekennzeichneten Geholzen handelt es sich um „alergene Pflanzen". 

Kletterpflanzen 

Humus lupulus 

Polygonium aubertii 

Lonicera peryclymenum 

Clematis vitalba 

Vitis vinifera 

Ungefullte Kletterrosen 

- Hopfen 

- Schlingenknoterich 

- Waldgei&blatt 

- Waldrebe 

- Wein 

Freiburg, den 25.06.2007 BU-HAR-ba Rheinau, den 13.07.2007 
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Fertigung: 3.. 
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Schriftliche Festsetzungen 

zum Bebauungsplan "Gotzenbuhn" - 2. Anderung und Erweiterung 

der Stadt Rheinau, OT Hausgereut (Ortenaukreis) 

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN_§ 74 LBO 

1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen 

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) 

1.1 Fassaden 

Die Auftenwande der Gebaude sind in Bezug auf Farbe und Material har- 
monisch der Umgebung anzupassen. Glanzende Oder reflektierende Mate- 
rialien sind nicht zulassig. 

Werden Baukorper von uber 25 m Lange errichtet, sind die Fassaden zu 
gliedern durch: 

- Vor- Oder Rucksprtinge von min. 4 m Breite und 2 m Tiefe oder 

- vorgesetzte Rankgeruste oder Anbauten von min. 4 m Breite oder 

- unterschiedliche farbliche Gestaltung 

1.2 Dachgestaltung 

1.2.1 Die zulassige Dachneigung (DN) wird festgesetzt mit: 

zulassig l-geschossig: DN 3° - 30° 

Fur untergeordnete Nebengebaude sind auch Flachdacher zulassig. 

1.2.2 Als Dacheindeckung sind nichtglanzende Materialien zu verwenden. 

1.2.3 Flachdacher sind extensiv zu begrunen, soweit betriebliche Belange dem 
nicht entgegenstehen. 

1.2.4 Kupfer, Zink oder Blei ist als Dacheindeckung nur in beschichteter oder ahn- 
licher Weise behandelter Ausfuhrung zulassig. Ausgenommen von dieser 
Regelung sind hinsichtlich des Dachflachenanteils deutlich untergeordnete 
Dachflachen wie Gauben, Eingangsuberdachungen, Erker u.a.. 

1.3 Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen 

Die Nebengebaude mussen sich hinsichtlich Baumasse und Baugestaltung 
den Hauptgebauden unterordnen und in guter baulicher Zuordnung zum 
Flauptgebaude stehen. 
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2 Gestaltung der unbebauten Grundstucksflache 

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) 

2.1 Aufschuttungen und Abgrabungen, die im Zusammenhang mit einer Bau- 
maRnahme erforderlich werden, konnen genehmigt werden. Sie sind im 
Bauantrag darzustellen. 

2.2 Innerhalb der mit einem Pflanzgebot belegten Flachen und langs der Ver- 
kehrsflachen sind Einfriedigungen nur als Drahtgeflecht, lebende Hecke Oder 
Holzzaun zulassig. 

2.3 Nicht bebaute Flachen sind als Grunflache Oder gartnerisch genutzte Flache 
anzulegen und zu unterhalten. Dabei sind einheimische Geholze zu verwen- 
den. Ausgenommen hiervon sind notwendige Zugange, Zufahrten und Lager- 
und Flofflachen. 

2.4 Das anfallende Oberflachenwasser ist, soweit moglich auf den Grundstucken 
zuruckzuhalten. 

Flierzu sind die befestigten Flachen unter Berucksichtigung betrieblicher Be- 
lange und soweit eine Beeintrachtigung des Grundwassers nicht zu befurch- 
ten ist auf ein Minimum zu beschranken. 

2.5 Die von der Bebauung freizuhaltenden Sichtfelder (Sichtdreiecke) sind von 
Einfriedigungen und jeglicher Art von Nutzungen uber 0,80 m uber der Fahr- 
bahnoberkante freizuhalten (Ausnahme: Flochstamme). 

3 Werbeanlagen 

(§ 74 Abs. 1, Nr. 2 LBO) 

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. 

Anlagen mit wechselndem Licht sind nicht zulassig. 

Werbeanlagen sind nur an den Fassaden Oder als freistehende Anlage zu¬ 
lassig. 

Freiburg, den 25.06.2007 BU-ba Rheinau, den 13.07.2007 

PLANUNGSBURO FISCHER 
CjT A O ^ 

5 GunterstalstralJe 32 * 79100 Freiburg i.Br 

Tel. 0761/70342-0 ■ info@planungsbuerofischer.de 

Fax 0761/70342-24 * www.planungsbuerofischer.de 

Planer 
0 177Ort03.doc 

Michael Welsche, Burgermeister 
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Anlage:.5. 
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HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN 

zum Bebauungsplan "Gotzenbiihn" - 2. Anderung und Erweiterung 

der Stadt Rheinau, OT Hausgereut (Ortenaukreis) 

1 Abfallbeseitigung und wassergefahrdende Stoffe 

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern Oder An- 
sammeln wassergefahrdender Flussigkeiten bedarf einer Baugenehmigung 
nach § 49 LBO, sofern das Fassungsvermogen des Behalters 5 m3 uber- 
steigt. Das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Boden- 
schutz ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens und ggf. im Rah- 
men eines immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zu horen. 

Urn Schaden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist fur diese An¬ 
lagen der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen. 

Eine unterirdische Lagerung ist nur zulassig, wenn eine oberirdische Lage- 
rung aus Sicherheitsgrunden nicht moglich ist (VAwS). 

Insbesondere bei Industrie- und Gewerbebetrieben sind aus der Sicht des 
Gewasserschutzes strenge Anforderungen an Lagern und Umgang mit was- 
sergefahrdenden Stoffen sowie an die betrieblichen Abwasseranlagen zu 
stellen. Urn zu vermeiden, dass nach Fertigstellung von baulichen Anlagen 
fur Industrie- Oder Gewerbebetriebe aus Griinden des Gewasserschutzes 
nachtraglich kostspielige SanierungsmaRnahmen erforderlich werden, sind 
komplette Bauvorlagen auf der Grundlage der LBOWO mit dem Bauantrag 
einzureichen, die eine Beurteilung der Bauvorhaben im Hinblick auf die Be- 
lange des Gewasserschutzes ermoglichen. 

Bei der Errichtung von Gebauden auf den noch unbebauten Flachen ist an- 
zustreben, den anfallenden Erdaushub auf das unumganglich erforderliche 
Mali zu reduzieren und das Material innerhalb des Grundstuckes fur Gelan- 
degestaltungen usw. wieder zu verwerten, urn die Abfuhr auf Erdaushubde- 
ponien soweit wie moglich zu reduzieren. 

Auffullungen im Rahmen der Erschlieftung und im Zuge von BaumaBnahmen 
durfen nur mit 

- reinem Erdaushub bzw. Kiesmaterial Oder 

- aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen 

vorgenommen werden, der keine wassergefahrdenden Stoffe enthalt. 

AuRerdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt und Baustel- 
lenabfallen nicht zulassig. 
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Bei Abbruch- und Baumaftnahmen anfallender Bauschutt und nicht fur Bau- 
maftnahmen bestimmter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufuhren 
oder, falls dies nicht moglich ist, auf eine kreiseigene Erdaushubdeponie zu 
verbringen. Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z.B. aus dem In- 
nenausbau, olverunreinigtes Material, leere Farbkanister) ist auf einer kreis- 
eigenen Hausmulldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste (z.B. Farben, La- 
cke, Losungsmittel, Kleber etc.) sind als Sonderabfall gegen Nachweis in zu- 
gelassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen. 

2 Bodenschutz 

Nach § 4 Abs. 2 Bodenschutzgesetz fur Baden-Wurttemberg vom 
24.06.1999 ist bei Baumal3>nahmen insbesondere auf einen sparsamen und 
schonenden Umgang mit dem Boden zu achten. 

Durch Abschieben des Oberbodens zu Beginn der Erdarbeiten gemali DIN 
18915 Blatt 2, fachgerechte Zwischenlagerung und Wiederverwendung soil 
derVerlust von belebtem Oberboden vermieden werden. 

3 Bauen im Grundwasser • Ruckhalteraum Freistett 

Aus Grunden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im 
Grundwasser grundsatzlich zu vermeiden. 

Die Hohenlage der Unterkante KellerfuGboden ist deshalb grundsatzlich so 
zu wahlen, dass diese uber den hochsten bekannten Grundwasserstanden 
liegt. Bei sehr hohen Grundwasserstanden ist gegebenenfalls auf die Ausbil- 
dung von Kellergeschossen zu verzichten bzw. das Gelande entsprechend 
mit hierzu zulassigem Material aufzufullen. 

Der mittlere Grundwasserstand liegt gemali Grundwassergleichenplan bei 
ca. 130,00 bis 130,30 m+NN. 

Die Grundwasserstande sind den vom Regierungsprasidium Freiburg zur 
Verfugung gestellten Messwerten im Anhang zu entnehmen. 

Eine weitere Aktualisierung der Grundwasserstandsdaten fur diese Grund- 
wassermessstellen hat folgendes Ergebnis gebracht (Stand: 29.03.2007): 

Grundwassermessstelle 120/113-6: 
Maximaler Grundwasserstand: 129,78 m+Nn am 30.05.1983 
Mittlerer Grundwasserstand: 128,64 m+NN 

Grundwassermessstelle 225/113-1: 
Maximaler Grundwasserstand: 131,84 m+Nn am 15.03.1999 
Mittlerer Grundwasserstand: 130,03 m+NN 

Grundwassermessstelle 151/113-7: 
Maximaler Grundwasserstand: 132,80 m+Nn am 17.01.1955 
Mittlerer Grundwasserstand: 131,60 m+NN 

Es ist nicht auszuschlielien, dass der bisher hochste Grundwasserstand 
nicht erfasst wurde. 

Die Gelandehohe betragt ca.132,00 m + NN. 
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Die baulichen Anlagen sind unterhalb des hochsten bekannten Grundwas- 
serstandes wasserdicht und auftriebssicher auszufuhren. Soweit bauliche 
MaRnahmen unterhalb des mittleren GW-Standes vorgesehen sind, ist hier- 
fur grundsatzlich eine Erlaubnis erforderlich. 

Das Referat 53.3, Integriertes Rheinprogramm teilt mit: 
Der Bebauungsplan "Gotzenbuhn" liegt im Auswirkungsbereich des Integrier- 
ten Rheinprogramms, hierdes geplanten Ruckhalteraumes Freistett. 

4 Altlasten 

Im Planungsgebiet sind keine Altlasten bekannt. 

Werden bei den Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchs- 
emissionen (z.B. Mineralole) wahrgenommen, so ist umgehend die zustandi- 
ge Untere Wasserbehorde Oder das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur 
Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind 
an dieser Stelle sofort einzustellen. 

5 Erschlieftungsmaftnahmen 

Beginn und Ablauf von Erschliel3>ungsmaR>nahmen sind mit den Versor- 
gungsunternehmen, z.B. der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Offen- 
burg, zu koordinieren. Uber geplante Malinahmen ist so fruh wie moglich zu 
informieren. 

Die Leitungen sind unterirdisch zu verlegen. 

6 Sicherung von Bodenfunden 

Bei im Zuge von Baumaftnahmen (Erdarbeiten) zutage kommenden Boden¬ 
funden (auch Bildstdcke, Grenzsteine etc.) ist das Regierungsprasidium 
Freiburg, Ref. 25, Denkmalpflege, 79083 Freiburg, gemafJ § 20 DSchG un- 
verzuglich zu benachrichtigen. 

7 Stromversorgung / Kabelverlegung 

Das Planungsgebiet wird uber Kabelnetze mit Strom versorgt. 

Anpflanzungen im Bereich der Erdkabel 

Fur die Unterbringung der Kabel wird DIN 1998 zugrundegelegt. Bei Anpflan¬ 
zungen von Baumen ist ein seitlicher Mindestabstand von 2,5 m zum Erdka¬ 
bel einzuhalten. Ist dies nicht moglich, sollten zum Kabel hin geschlossene 
Pflanzringe oder Trennwande bis in ca. 1 m Tiefe angebracht werden. 

20 kV-Freileitungen 

Bei einer Bebauung in Leitungsnahe sind die in den VDE-Bestimmungen 
vorgegebenen Mindestabstande einzuhalten. So betragt zum Beispiel bei 
Bauwerken mit einer Dachneigung von uber 15° und Dachausfuhrung nach 
DIN 4120 T.7 der lotrechte Mindestabstand bei 20 kV-Leitungen 3 m zum 
nachsten Leiterseil bei grofttem Durchhang (60 °C). 

Bauantrage fur Neubauten, die im Leitungsbereich errichtet werden sollen, 
sind dem zustandigen EVU zur Abstandsprufung zu uberlassen. 
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8 Baugrund / Geotechnik 

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen Oder 
von Bauarbeiten wird empfohlen, fruhzeitig ingenieurgeologische Beratung 
durch ein privates Ingenieurburo in Anspruch zu nehmen. 

9 Gewasserbau 

Entlang des Entwasserungsgrabens (am nordlichen Rand des Planungsge- 
bietes) ist beidseitig ein Gewasserrandstreifen gemaf3> den Eintragungen im 
Plan von jeglicher Bebauung freizuhalten. Hierzu gehoren auch Anlagen wie 
z.B. Garagen, Gartenhutten, feste Zaune usw. 

Die Entwasserung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ist 
weiterhin sicherzustellen. 

Freiburg, den 25.06.2007 BU-ba 

PLANUNGSBURO FISCHER 

GunterstalstralJe 32 ■ 79100 Freiburg i.Br 

Tel. 0761/70342-0 ■ info@planungsbuerofischer.de 

Fax 0761/70342-24 ■ www.planungsbuerofischer.de 
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