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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

GRUNDFLACHENZAHL (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNV0)

BAUGRENZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNV0)

STRASSENVERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

25°-45° | DACHNEIGUNG ALS MINDEST-/HOCHSTMASS

3. HINWEISE

Whs | Gar | BESTEHENDE GEBAUDE LT. KATASTER

GEPLANTE GEBAUDE

1
| 1]
LI

[ — —| GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZEN

NUTZUNGSSCHABLONE
- - 2 1= ART DER BAULICHEN NUTZUNG
3| & 3= GRUNDFLACHENZAHL GRZ (max) L= GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ (max)
516 5= DACHNEIGUNG DN 6= BAUWEISE
SD=SATTELDACH WO=WALMDACH VPD=VERSETZTES PULTDACH
PD= PULTDACH TO= TONNENDACH
y 7= ERDGESCHOSSFUBBODENHOHE EFH (max)

WANDHOHE WH (max)
FIRSTHOHE FH (max)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET WA {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO0)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)

OFFENE BAUWEISE, NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

ERDGESCHOSSFUSSBODENHOHE EFH (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)
WANDHOHE WH ALS HOCHSTMASS (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

FIRSTHOHE FH ALS HOCHSTMASS (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)

FUSS- UND RADWEG/WIRTSCHAFTSWEG (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

AUFSCHUTTUNG (BOSCHUNG) ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES (§ 9 Abs.  BauGB)

2= ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
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Stadt Rheinau-Diersheim = Bebauungsplan "Untermichelwért 111" Satzung

Fertigung: S
Anlage:....... .. o
SATZUNG Blatt:........ 1-2.......

der Stadt Rheinau — Diersheim (Ortenaukreis)

tber
a) den Bebauungsplan "Untermichelwdrt " und

b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
"Untermichelwort HI"

Der Gemeinderat der Stadt Rheinau hatam ........................
a) den Bebauungsplan "Untermichelwért [11" und
b) die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Untermichelwért 11"

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung be-
schlossen.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S. 2141) in der derzeit giiltigen Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert
durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617) in der derzeit gliltigen Fassung.

Gemeindeordnung fur Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 5682, ber. S. 698) in der derzeit gultigen

Fassung.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rédumliche Geltungsbereich fur
a) die planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB sowie
b) die oértlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO

ergibt sich aus den Festsetzungen im "Zeichnerischen Teil".

Stand: 25.02.2009 Seite 1



Stadt Rheinau-Diersheim » Bebauungsplan "Untermichelwort l11" Satzung

§2

§3

§4

Bestandteile
Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bestehen aus:
1. Zeichnerischem Teil M. 1:500 i.d.F.v. 25.02.2009
2. Schriftliche Festsetzungen

Planungsrechtlicher Teil mit Artenliste i.d.F.v. 25.02.2009
Die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan bestehen aus:
1. Gemeinsamer Zeichnerischer Teil M. 1:500 i.d.F.v. 25.02.2009

2. Schriftliche Festsetzungen
Bauordnungsrechtlicher Teil

Ortliche Bauvorschriften i.d.F.v. 25.02.2009
Beigefiigt sind:
1. Begriindung i.d.F.v. 25.02.2009
2. Umweltbericht i.d.F.v. 25.02.2009
3. Hinweise und Empfehlungen i.d.F.v. 25.02.2009

4. Zusammenfassende Erklarung

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den aufgrund von § 74 erlassenen &értlichen Bau-
vorschriften der Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemag
§ 75 LBO mit einer Geldbufie bis 51.129,20 € geahndet werden.

Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhal-
tung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewas-
sern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintréchtigt
oder zerstért werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaf § 213 Abs. 2 BauGB
mit einer GeldbulZe bis 10.000,00 € geahndet werden.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan tre-
ten mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Rheinau, gén ..................... T
) [
4 e/ a g
.............. A LAY = .
Welsche, Birgermeister (5 144Sat03.doc)
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Untermichelwort II1
Urban, Andrea
j ¥ An:
% Veronika Trinkle (veronika.traenkle@ortenaukreis.de)
11.11.2014 14:53
Details verbergen
Von: "Urban, Andrea" <Andrea.Urban@rheinau.de>
An: Veronika Trinkle (veronika.traenkle@ortenaukreis.de)
<veronika.traenkle@ortenaukreis.de>,

1 Attachment

Schriftl. Festsetzungen 25.02.2009.doc(/
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Stadt Rheinau - Diersheim » Bebauungsplan "Untermichelwért I11" Planungsrechtliche Festsetzungen

Fertigung: ...............
Schriftliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan "Untermichelwort 1" Blatt:......... : [
der Stadt Rheinau — Diersheim (Ortenaukreis)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet WA
(§ 4 BauNVO)

Innerhalb der als WA ausgewiesenen Baugebiete sind die nach § 4 Abs. 3
Nr. 3 - 5 BauNVO (Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstel-
len) ausnahmsweise zuladssigen Anlagen nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 - 20 BauNVO)

21 Grundflachenzahl, Vollgeschosse

Die max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird gemaR den Eintragungen
im Plan festgesetzt.

Die max. zulassige Zah! der Vollgeschosse wird gemaf den Eintragungen im
Plan festgesetzt.

2.2 Hohe baulicher Anlagen

2.2.1  Die max. zulassige Wandhéhe WH (Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Oberkante der Dachhaut) wird gemaBR den Eintragungen im Plan bezogen
auf die Oberkante der zugehérigen ErschlieBungsstralle festgesetzt - ge-
messen in Gebaudemitte.

2.2.2 Die max. zulassige Firsthohe FH wird gemaR den Eintragungen im Plan be-
zogen auf die Oberkante der zugehdorigen ErschlieRBungsstralle festgesetzt -
gemessen in Gebaudemitte, auch wenn dadurch die max. zuldssige Dach-

neigung im Einzelfall unterschritten wird. s
2.2.3 Die max. zuldssige Erdgeschossfulbodenhéhe EFH wird gemaR den Eintra-
gungen im Plan bezogen auf die Oberkante der zugehdrigen ErschlieBungs-

stralle festgesetzt — gemessen in Gebaudemitte.

2.2.4 Bei Doppelhdusern sind die Wandhohen, Firsthéhen und Sockelhéhen ein-
heitlich zu gestalten bzw. anzupassen.

Stand: 25.02.2009 Seite 1



Stadt Rheinau - Diersheim = Bebauungsplan "Untermichelwrt 11" Planungsrechtliche Festsetzungen

3.1

3.2

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Bauweise

Die Festlegung der Bauweise erfolgt entsprechend den Eintragungen im
Plan.

ED -offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO
es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uiberbaubare Grundsticksflache wird im "Zeichnerischen Teil" durch die
eingetragenen Baugrenzen festgelegt.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Auf die Festlegung der Hauptfirstrichtung wird verzichtet.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind innerhalb der
Baugebiete auch auf den nicht Gberbaubaren Flachen zuldssig, jedoch nicht
auf den ausgewiesenen Flachen fur Anpflanzungen.

Flachen fiir Stellplatze, Carports und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Carports sind nur in einem Abstand von mind. 3,0 m von der
zugehorigen ErschlieBungsstralle zuldssig.

Garagen, Carports und Stellplatze sind auf den ausgewiesenen Flachen fur
Anpflanzungen nicht zulassig. .

Ny

Py

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Einbeziehung der ErschlieBungsstralen in die Tempo 30 Zone ist beab-
sichtigt. Die Gestaltung der Verkehrsflichen mit Gehwegen und Wendefla-
chen wird entsprechend einer zu erstellenden Detailplanung festgelegt.

Fiihrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die im Plangebiet erforderlichen Versorgungsleitungen sind unterirdisch her-
zustellen.

Stand: 25.02.2009 Seite 2



Stadt Rheinau - Diersheim » Bebauungsplan "Untermichelwort II" Planungsrechtliche Festsetzungen

10

10.1

10.2

10.3

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die stralenbegleitenden Griunflachen werden als "Verkehrsgriin" ausgewie-
sen.

Anpflanzung von Baumen und Stréauchern und sonstigen Be-
pflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Bei Pflanzung von Baumen und Strauchern sind die Grenzabstédnde nach
Nachbarrechtsgesetz Baden-Wurttemberg (NRG) zu beachten.

Anpflanzungen sind unter Beachtung der vorhandenen und geplanten Lei-
tungen durchzufihren.

StraBenbaumanpflanzungen

Entlang der ausgewiesenen Verkehrsflachen sind gemafR Planeintrag stand-
ortgerechte heimische Laubbdume mit einem Stammumfang von 12/14 aus
der Artenliste zu pflanzen. Aus gestalterischen Griinden ist je Strallenzug nur
eine Baumart zu verwenden. Geringe Standortabweichungen sind zuldssig.
Eine ausreichend dimensionierte Baumscheibe ist jeweils anzulegen und mit
standortgerechten niedrigen Gehdélzen zu bepflanzen oder mit Rasen anzu-
legen sowie zu unterhalten.

Die Baume sind auf Dauer zu pflegen und zu unterhalten. Bei Absterben der
Baume sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

Innere Durchgriinung

Die nicht Uberbauten privaten Grundsticksflachen sind gartnerisch zu gestal-
ten.

AuBere Eingriinung

Auf den privaten Grundstiicken sind innerhalb der im Stdwesten ausgewie-
senen "Flachen fur Anpflanzungen" einheimische Laubbdume der Sortierung
12/14 oder ein hochstammiger Obstbaum der Sortierung 10/12 (widerstands-
fahige Lokalsorten) anzupflanzen. Geringe Standortabweichungen sind zu-
lassig. Bei den Anpflanzungen sind Arten gemaf der Artenliste zu verwen-
den.

Die Baume sind auf Dauer zu pflegen und zu unterhalten. Bei Absterben der
Bidume sind Nachpflanzungen vorzunehmen., standortgerechte Baume und
Straucher anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Darlber hinaus sind einheimische Straucher anzupflanzen. Bei den Anpflan-
zungen sind Arten gemaR der Artenliste zu verwenden.
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11

12

13

Die Grundstiicksléngen sind 3-reihig in einer Breite von 5,00 m zu 50 % mit
Strauchern der Artenliste zu bepflanzen. Die restlichen 50 % sind als Rasen-/
Wiesenflachen anzulegen und zu pflegen.

Die Gehélze sind auf Dauer zu pflegen. Bei Absterben der Gehélze sind
Nachpflanzungen vorzunehmen.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen und Stiitz-
mauern zur Herstellung des StraBRenkérpers

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Werden fur den Ausbau der ErschlieBungsstraBen Béschungen erforderlich,
so werden diese in die angrenzenden privaten Grundstiicke verzogen. Bo-

schungen sind ebenso wie gegebenenfalls erforderliche Stiitzmauern und
Rickenstitzen fur Randsteine etc. auf den privaten Grundstiicken zu dulden.

Beziiglich der Héhenlage der Stralle und dem héhenmafRigen Anschluss der
angrenzenden privaten Baugrundstiicke ist die StraRenplanung des Ingeni-
eurbiiros zu beachten.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen o
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) Ll Vo, &

Die privaten Baugrundstiicke sind von den Eigentimern zwischen StraBe‘_
und ruckwartlger Baugrenze mlndestens auf das Niveau der angrenzenden

landestrelfen von mind. 2 m Tiefe vor aIIen Aullenwanden aufgeschuttet wird.

Diese Gelandeauffullung kann mit dem Erdaushub (Baugrube) erfolgen, um
einen Massenausgleich innerhalb des Baugebietes zu erméglichen. Zu tiefer-
liegenden angrenzenden Flachen ist das Geléande mit flachgeneigten Bo-
schungen (1 : 1,5 und flacher) anzupassen. Mauern sind nur als Ausnahme
zulassig. Von den Grundstickseigentiimern ist sicherzustellen, dass kein
Oberflachenwasser auf angrenzende Grundstiicke gelangt, ggfs. ist hierzu
von den Grundstlickseigentiimern am Ful® der Béschung eine Mulde anzule-
gen, um dauerhaft das anfallende Oberflachenwasser abzufangen.

Abgrabungen sind grundsatzlich nicht zuldssig. (Ausnahme: Kellerabgange
und Lichtschéachte in geringem Umfang).

Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im Bereich der Wendeflache ist die Wendeflache mit 12 m Durchmesser ein-
schlieBlich der anschlieRenden 1,0 m breiten Freihaltezone von jeglicher Be-
bauung und Nebenanlagen freizuhaiten (Fahrzeugiiberhang). MaRgebend ist
die Strallenplanung des Ingenieurbliros.

~
A
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Stadt Rheinau - Diersheim = Bebauungsplan "Untermichelwért IlI" Planungsrechtliche Festsetzungen

14 Zuordnung der Ausgleichsflachen oder -mafBnahmen
(§ 1 BauGB i.V.m. §§ 135 a+b BauGB)

Die zur 8kologischen Aufwertung vorgesehenen Festsetzungen 10.2 bis 10.3
innerhalb des Planungsgebietes sind den zu erwartenden Eingriffen, die
durch die Bebauung der privaten Grundstiicke entstehen, zuzuordnen.

Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen Baumpflanzungen im Stra-
Renraum, Festsetzung 10.1, ist den zu erwartenden Eingriffen, die durch die
Anlage der Verkehrsflachen entstehen, zuzuordnen.

Zur Kompensation der im Umweltbericht aufgefiihrten verbleibenden Aus-
gleichsdefizite bei dem Schutzgut Boden ist, da keine adaquaten Ausgleichs-
flachen vorliegen, ein monetarer Ausgleich erforderlich. Dieser wird den Ein-
griffen, die durch eine Bebauung der privaten Grundstiicke entstehen, zuge-
ordnet.
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Artenliste

Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sowie Baume und Straucher
vergleichbarer Arten sind bei den Anpflanzungen zu verwenden.

GrofRe Baume:

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Aesculus hippocastanum® - Kastanie
Fraxinus excelsior - Esche

Populus tremula - Zitterpappel
Fagus sylvatica - Rotbuche
Juglans regia - Walnufy
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Salix caprea - Salweide

Tilia cordata - Winterlinde
Kleine bis mittelgroRe Badume

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Castanea sativa - ERkastanie
Malus sylvestris - Wildapfel
Prunus padus - Traubenkirsche
Pyrus communis - Wildbirne
Heimische Stréducher

Corylus avellana - HaselnuB
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Euonymus europaeus™ - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare* - Liguster
Lonicera xylosteum* - Heckenkirsche
Rhamnus catharticus - Kreuzdorn
Salix spec. - Weiden-Arten
Sambucus nigra - Holunder
Viburnum lantana* - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus*® - Gewdhnlicher Schneeball
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa canina - Heckenrose
Rosa gallica - Essigrose

Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose

Die mit * gekennzeichneten Pflanzen sind giftig.
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Heimische Stauden

Hedera helix* - Efeu

Vinca minor - Immergrin
Nepeta-Arten - Katzenminze

Ajuga reptans - Kriechender Gunsel
Geranium-Arten - Strochschnabel

Krauterarten etc.
Kletterpflanzen

Humus lupulus - Hopfen
Polygonium aubertii - Schlingenknéterich
Lonicera peryclymenum - Waldgeifiblatt
Clematis vitalba - Waldrebe

Vitis vinifera - Wein

Ungefillte Kletterrosen
Die mit * gekennzeichneten Pflanzen sind giftig.

Die nachfolgende Liste der empfehlenswerten Obstgehdlze soll als Vor-
schlag betrachtet werden; vergleichbare Arten und Sorten kénnen verwendet
werden.

Apfelsorten wie:

Bitterfelder, Bortlinger Weinapfel, Brettacher, Hauxapfel, Jakob Fischer, Jo-
seph Musch, Ontario

Birnensorten wie:

Pastorenbirne sowie Gelbmdstler, Griune Jagdbirne, Oberédsterreichische
Weinbirne, Schweizer Wasserbirne, Hanauer Wertbirne

Kirschsorten wie:

Hedelfinger, Meckenheimer, Schneiders Knorpelkirsche sowie Benjaminler,
Didikirsche, Dollenseppler, Schwabische Weinwechsel

Pflaumen / Zwetschgensorten wie:

Buhler Fruhzwetschge, Hauszwetschge

Freiburg, den 01.02.2008 BU-ba Rheinau, den ......ccocoveiiiiiiiiiiiiiceeinen.
25.02.2009

PLANUNGSBURO FISCHER r\p"\'-r‘—q_/'l

GunterstalstraBe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 = info@planungsbuerofischer.de
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Fertigung: ....: I
Schriftliche Festsetzungen AUIBTER, o
: = i Blatt......... -3
zum Bebauungsplan "Untermichelwort i =l {
der Stadt Rheinau - Diersheim (Ortenaukreis)
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO
1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
1.1 Fassaden
1.1.1  Gestaltung
Die AuRenwande der Gebaude sind in Bezug auf Farbe und Material harmo-
nisch der Umgebung anzupassen. Es sind nicht gidanzende Materialien und
gedeckte bzw. pastellierte Farben zu verwenden. Transparente Warme-
dammfassaden sind jedoch zulédssig.
1.1.2 Hbhen
Die zuldssige sichtbare Sockelhéhe (Hohe des Erdgeschossfullbodens lber
dem Gelande an der Aullenwand) wird auf max. 0,90 m begrenzt. Dies ist im
Einzelfall durch Gelandeaufschuttungen zu gewahrleisten.
1.2 Dachgestaltung
1.2.1  Dachformen
Fir die Hauptbaukdrper sind Dachformen gemaf? den Eintragungen im
"Zeichnerischen Teil" zuldssig:
SD = Satteldach, WD = Walmdach, VPD = versetzte Pultdacher, TD = Ton-
nendécher.
Bei versetzten Pulidachern dirfen die Dachflaichen und Wandflachen um
max. 4,00 m versetzt werden (s. Schemaschnitte).
Doppelhduser missen die gleiche Dachneigung und Dachform aufweisen.
1.2.2  Dachneigungen

Fur die Hauptbaukérper wird die zulassige Dachneigung gemafl} den Eintra-
gungen im Plan festgelegt.

Bei Doppelhdusern sind die Dacher mit der maximal zuldssigen Dachneigun-
gen herzustellen. Als Ausnahme kénnen Dachneigungen gemaf den Eintra-
gungen im Plan zugelassen werden wenn gesichert wird, dass benachbarte
(angrenzende) Déacher die gleiche Dachneigung und Dachform aufweisen.
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1.2.4

1.2.56

1.3

Fir untergeordnete Gebdudeteile sowie Walm-, Pult- und Tonnendécher

werden.
Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben sind nur bis zu insgesamt 1/3 der Lange der zugehdrigen First-
lange zulassig. Der Abstand zur GiebelauRenwand muss mindestens 1,5 m
betragen. Der Abstand zwischen den Dachgauben muss mindestens 1,0 m

betragen.

Dacheinschnitte sind nur bis zu 1/4 der Lange der zugehdérigen Firstléange zu-
lassig. Der Abstand zur GiebelauBenwand muss mindestens 2,00 m betra-
gen.

Kupfer, Zink oder Blei ist als Dacheindeckung nur in beschichteter oder &hn-
licher Weise behandelter Ausfiihrung zuldssig. Ausgenommen von dieser

Regelung sind hinsichtlich des Dachflachenanteils deutlich untergeordnete
Dachflachen wie Gauben, Eingangsiberdachungen, Erker u.&.

Antennenanlagen
Je Gebaude ist nur eine Antennenanlage auf dem Dach zuldssig.

Dacheindeckungen

Die Dacheindeckungen mussen nicht glanzende Oberflachen aufweisen. So-
laranlagen/Photovoltaikanlagen sind zuléssig.

Dacher unter 10° Neigung sind einzugriinen, soweit sie nicht als Terrassen
genutzt werden.

Nebengebaude und Garagen -- ﬁ/was LN ;,,( clt!

Nebengebdude mussen sich hinsichtlich Baumasse und Baugestaltung den
Hauptgebduden unterordnen und in guter baulicher Zuordnung zum Haupt-
gebaude stehen.

Freistehende Garagen/Nebenanlagen sind mit Sattelddchern zu versehen.
Flachdacher auf Garagen kénnen als Ausnahme zugelassen werden. Wer-
den Dachneigungen von unter 10° hergestellt, so sind die Dachflachen zu
begriinen.

Nebengebéude und Garagen durfen max. eine Traufhéhe von 2,70 m auf-
weisen, wobei weitergehende Einschrankungen geméaft LBO zu beachten
sind.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Gestaltung befestigter Flichen

Das anfallende Oberflachenwasser ist soweit als méglich auf den einzelnen
Grundstiicken zuriickzuhalten. Hierzu sind die befestigten Flachen auf das
erforderliche Minimum zu begrenzen und wasserdurchldssige Belage zu
verwenden. Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen.
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2.2 Einfriedigungen
Einfriedigungen als Mauern sind nicht zuldssig. Ausnahme: Sockelmauer bis
0,30 m Hoéhe. Dariiber hinaus kénnen im Einzelfall Stitzmauern als Tro-
ckenmauern genehmigt werden. Entlang der Planstral’e A sind Einfriedigun-
gen bis max. 1,0 m Héhe Uiber OK Fahrbahn zulassig.

23 Auffiillungen, Abgrabungen, Stiitzmauern
Das Geldnde ist von den jeweiligen Grundstiickseigentiimern grundsatzlich
mind. auf das Niveau der angrenzenden ErschlieBungsstralle aufzufiilien.
Aufschuttungen und Abgrabungen, die im Zusammenhang mit einer Bau-
maflnahme erforderlich werden, kénnen genehmigt werden. Sie sind im
Bauantrag darzustellen. Zu den angrenzenden Grundstlicken ist das Gelan-
de im Verhéltnis 1 : 1,5 (und flacher) abzub6schen soweit das Gelandeni-
veau sich unterscheidet.

2.4 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
Im Bereich der Wendefldche sind Einfriedigungen jeglicher Art und sonstige
Einbauten min. 0,50 m von der Strallenkante zuriickzusetzen.

3 2 ~ 1
Freiburg, den 01.02.2008 BU-ba Rheinau, den ....... IR, S W )
25.02.2009
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Fertigung: -
HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN Anlage:...... 6 .......
Blatt:........ (L P

zum Bebauungsplan "Untermichelwort HI"
der Stadt Rheinau - Diersheim (Ortenaukreis)

1 ErschlieRungsmaBnahmen

Beginn und Ablauf von ErschlieBungsmafnahmen sind

- der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Offenburg
- der badenova AG & Co. KG, Offenburg

- der Stiwag Netzservice GmbH, Achern

s¢ friih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, anzuzeigen.

ﬁ'és-’Leitungsnetz wird als unterirdisches Kabelnetz aufgebaut. Eine Koordi-
nierung mit den weiteren Versorgungstrdgern und dem Strallenbau ist vor-
gesehen.

2 Sicherung von Bodenfunden

Nach § 20 Denkmalschutzgesetz (zuféllige Funde) ist das Regierungsprési-
dium Freiburg, Ref. 25 — Denkmalpflege/Archéologische Denkmalpflege un-
verziglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage tre-
ten. Auch ist das Amt hinzuzuziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte
Grenzsteine oder ahnliches von den BaumafRnahmen betroffen sein sollten.
Im Bedarfsfall ist dem Amt die Zeit zur Fundbergung einzurdumen.

3 Bauen im Grundwasser / Baugrund

Geotechnik

Als Baugrund sind Auensande und Auenkiese zu erwarten. Das Grundwas-
ser ist bauwerksrelevant.

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (z.B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit
des Grundungshorizonts, zum Grundwasser u. dgl.) wird geotechnische Be-
ratung durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Grundwasser

GemaR den Ganglinien der Grundwassermessstelle 125/113 - 9 wurden fol-
gende Grundwasserstande beobachtet:

- niedrigster beobachteter Wasserspiegel: 128,19 m +NN

- hoéchster beobachteter Wasserspiegel: 130,04 m +NN

- Mittelwasserstand: 128,91 m +NN

Die Gelandehéhe liegt bei ca. 130-130,50 m (1.NN.
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Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im
Grundwasser grundsatzlich abzulehnen. Die Héhenlage der Unterkante Kel-
lerfuBboden ist i.d.R. so zu wahlen, dass diese tiber den mittleren bekannten
Grundwassersténden liegt.

Bauliche Anlagen sind unterhalb des héchsten bekannten Grundwasserstan-
des wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren. Soweit bauliche MaRnah-
men unterhalb des mittleren Grundwasserstandes vorgesehen sind, ist hier-
fur grundsatzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis und somit die Durchfiihrung
eines wasserrechtlichen Verfahrens erforderlich.

4 Hochwassergefahrdete Gebiete

Durch die Novellierung des Landeswassergesetzes vom 22. Dezember 2003
wurden in § 80 die "hochwassergefdhrdeten Gebiete im Innenbereich” defi-
niert.

In diesen hochwassergefédhrdeten Gebieten gelten besondere Bestimmun-
gen der Anlagenverordnung wassergefdhrdender Stoffe (VAwS). Diese
VAWS regelt die materiell rechtlichen Anforderungen an Anlagen zum Um-
gang mit wassergefdahrdenden Stoffen, wie z.B. auch private Heizdlverbrau-
cheranlagen.

Far Neuanlagen gilt:

Die Anforderungen nach § 10 Abs. 4 VAwWS (z.B. Auftriebssicherheit, Ein-
dringsicherheit, Beschadigungssicherheit, etc.) sind nach der fachtechni-
schen Abgrenzung zu erfiillen.

Die fachtechnische Abgrenzung der hochwassergefahrdeten Gebiete durch
das Land ist noch nicht abgeschlossen. Zum gegenwértigen Zeitpunkt kann
nicht ausgeschlossen werden, dass das Abgrenzungsgebiet als "hochwas-
sergefédhrdetes Gebiet im Innenbereich" einzustufen ist. Es sind daher die
Anforderungen nach § 10 Abs. 4 VAwWS (z.B. Auftriebssicherheit, Eindringsi-
cherheit, Beschadigungssicherheit, etc.) fir Neuanlagen zu erfillen.

Bei einer Gelandeauffillung des Abgrenzungsgebietes bis zu einem Niveau
das eine absolute Hochwassersicherheit bis zu HQ1p gewahrieistet, sind die
Kriterien fur "hochwassergefahrdete Gebiete im Innenbereich" nicht mehr
gegeben.

Vom LRA, Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz wird empfohlen, ein
dem hundertjahrlichen Hochwasserschutz angepasstes Héhenniveau durch
eine entsprechende Gelandeauffiillung anzustreben. Hierdurch kénnen po-
tentielle Gefahren sowohl fir den Mensch als auch Folgegefahren und ins-
besondere auch Folgekosten fiir oben beschriebene Anlagen oder sonstige
materielle Werte minimiert werden.

Fir den Fall, dass keine entsprechende Geléndeauffillung vorgenommen
wird, ist das Plangebiet gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als hochwassergefahr-
detes Gebiet im Innenbereich zu kennzeichnen, bei dessen Bebauung be-
sondere bauliche Vorkehrungen gegen &duflere Einwirkungen oder besondere
bauliche SicherungsmalBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind.
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5 Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Abfallbeseitigung und wassergefahrdende Stoffe

Unfalle mit wassergefahrdenden Stoffen sowie die Ablagerung wasserge-
fahrdender Stoffe kénnen zu schwerwiegenden Gewésser- und Grundwas-
serverschmutzungen fihren.

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern oder An-
sammeln wassergefahrdender Flissigkeiten bedarf einer Baugenehmigung
nach § 49 LBO, sofern das Fassungsvermdgen des Behélters 5 Kubikmeter
Ubersteigt. Generell gilt fur alle Anlagen die Verordnung des Umweltministe-
riums Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und tber
Fachbetriebe (Anlagenverordnung - VAwS). Das Landratsamt, Amt fur Was-
serwirtschaft und Bodenschutz ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens und ggf. im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zu
héren.

Um Schéden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist fiir diese An-
lagen der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen.

Bei der Planung der einzelnen Bauvorhaben ist anzustreben, den anfallen-
den Erdaushub auf das unumganglich erforderliche Mal} zu reduzieren und
das Material innerhalb des Grundstiickes fir Geldndegestaltungen usw. wie-
der zu verwerten, um die Abfuhr auf Erdaushubdeponien zu vermeiden.

Auffillungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von BaumaRRnahmen
dirfen nur mit reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial) oder aufbereitetem
Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen vorgenommen werden,
der keine wassergefahrdenden Stoffe enthalt.

Aullerdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt und Baustel-
lenabféllen nicht zulassig.

6 Wasserversorgung
Das Baugebiet wird Uber die zentrale Wasserversorgung mit Trinkwasser
versorgt.

7 Schmutzwasser

Samtliches anfallendes Schmutzwasser ist der Ortskanalisation zu zuleiten.

8 Regenwasser
Die Entwésserung des Planungsgebietes erfolgt im Trennsystem.

Regenwasser von Dach- und sonstigen Flachen (Wege, Stellplatze, Terras-
sen usw.), von denen eine Gefahrdung von Grundwasser oder Oberflachen-
gewadssern nicht zu beflirchten ist, kann im Bereich des Grundstiickes auch
breitflachig Uber eine belebte Bodenschicht versickert werden (kein Sicker-
schacht), wenn hierdurch keine Beeintréchtigungen fir Dritte entstehen kén-
nen.

Stand: 25.02.2009 Seite 3



Stadt Rheinau - Diersheim = Bebauungsplan "Untermichelwért 1I” Hinweise und Empfehlungen

10

11

12

13

14

Insofern Niederschlagswasser von nicht beschichteten oder in ahnlicher
Weise beschichteten Kupfer, Zink oder Blei gedeckten Dachern versickert
oder dezentral beseitigt werden soll, bedarf dies einer wasserrechtlichen Er-
laubnis.

Altlasten und Erdarbeiten

Im Bereich des Planungsgebietes sind der Stadt nach derzeitigen Erkennt-
nissen keine Altlasten bekannt.

Werden bei den Erdarbeiten ungewshnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z.B. Mineraléle) wahrgenommen, so ist umgehend das Land-
ratsamt, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu unterrichten. Die
Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenschutz

Die Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes fur Baden-Wirttemberg sind
2u beachten. Danach ist nach § 4 Abs. 2 bei Baumalnahmen insbesondere
auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Pflichten des Eigentiimers - § 126 BauGB

Der Eigentiimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fur
Beleuchtungskérper der StraRenbeleuchtung, einschlieRlich der Beleuch-
tungskérper und des Zubehdrs, Kennzeichen und Hinweisschilder fur Er-
schlieRungsanlagen sowie Stltzbeton (Riickenstiitze) fir Randsteine, Ein-
fassungen u.4. geméaR § 126 BauGB auf seinem Grundstiick zu duiden.

Nachbarrecht

Die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes (NRG) sind insbesondere im
Hinblick auf Bepflanzung und Einfriedung von Grundstiicken zu beachten.

Nutzung erneuerbarer Energien

Im Rahmen der konkreten Gebaudeplanungen sollte soweit wie moglich die
Nutzung erneuerbarer Energien vorgesehen werden.

Auf die Moglichkeiten zur Energieeinsparung durch die Errichtung von Nied-
rigenergiehdusern wird hingewiesen.

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt tiber ein Kabelnetz.

Fur die Unterbringung der Kabel sollte DIN 1998 zugrunde gelegt werden.
Bei Anpflanzungen von B&umen wird demnach ein seitlicher Mindestabstand
von 2,5 m zum Erdkabel erforderlich. Ist dieser Abstand nicht realisierbar,
werden zum Kabel hin geschlossene Pflanzringe oder Trennwénde bis in
1 m Tiefe bendtigt.
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Die Hausanschlusskabel zu den noch nicht bebauten Grundstiicken werden
erst nach Gebdudeerstellung verlegt, wenn die genauen Gebaudestandorte,
die Anschlussrdume und der Leistungsbedarf bekannt sind.

Zur Koordinierung der Versorgungstrager ist der Beginn der ErschlieRungs-
mafBnahmen der Siiwag Netzservice GmbH rechtzeitig mitzuteilen.

Stralenbeleuchtung:
Die StVO gibt folgende Sicherheitsabstéande vor:

Oberer Sicherheitsraum: Die erforderliche lichte Héhe betrdgt fur den Kfz-
Verkehr 4,50 m, fir Geh- und Radwege im Regelfall 2,50 m.

Seitlicher Sicherheitsraum: Bei Gehwegen mit Hochbord normalerweise 50
cm. Ist weder ein Randstreifen noch ein Hochbord vorhanden, muss der seit-
liche Sicherheitsabstand 75 cm betragen, jeweils ab Fahrbahnrand gemes-
sen.

Elektrische und magnetische Felder:

Am 01.01.1997 ist die 26. Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes (Verordnung Uber elektromagnetische Felder) in Kraft
getreten. In dieser Verordnung werden Grenzwerte fur elektrische und mag-
netische 50 Hz Felder festgelegt, die im Bereich elektrischer Einrichtungen
wie Freileitung, Kabel und Transformatorenstationen auftreten. Die Grenz-
werte gelten fiir Betriebsmittel mit einer Nennspannung tiber 1.000 Volt und
sind dort einzuhalten, wo sich Menschen nicht nur voruibergehend aufhalten.

15 Erdgasversorgung

Um das geplante Gebiet mit Erdgas versorgen zu kénnen, ist eine Netzerwei-
terung aus dem bestehenden Mitteldrucknetz DA 125 PE-1997 (iber die Ost-
straBe und Mihlbachstralle von ca. 350 Ifm notwendig.

Das Planungsgebiet selbst besteht derzeit aus da. 17 Einzelwohnanlagen.
Hierflir mussten ca. 220 Ifm Versorgungsleitungen DA 125 PE verlegt wer-
den.

Hausanschliisse werden nach den technischen Anschlussbedingungen der
badenova AG & Co. KG ausgefiihrt. Anschlussleitungen sind geradlinig und
auf kiirzestem Weg vom Abzweig der Versorgungsleitung bis in den Hausan-
schlussraum (DIN 18012) zu fiihren.

16 Nutzung von Regenwasser aus Zisternen

Das anfallende Oberflachenwasser kann auf den einzelnen Grundstiicken
gesammelt (Speicher, Zisterne) und gegebenenfalls genutzt werden (z.B.
Gartenbewisserung). Uberschiissiges Wasser, das weder gesammelt noch
verwendet werden kann, ist in den Regenwasserkanal einzuleiten.

Bei der Einrichtung und dem Betrieb von Regenwasseranlagen sind § 17 der
Trinkwasserverordnung sowie die DIN 1988 zu beachten.
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§ 17 (2) TrinkwV:

Wasserversorgungsanlagen, aus denen Wasser fir den menschlichen
Gebrauch abgegeben wird, diirfen nicht mit Wasser filhrenden Teilen ver-
bunden werden, in denen sich Wasser befindet oder fortgeleitet wird, das
nicht fir den menschlichen Gebrauch im Sinne des § 3 Nr. 1 bestimmt ist.
Der Unternehmer und der sonstige Inhaber einer Wasserversorgungsanlage
im Sinne von § 3 Nr. 2 haben die Leitungen unterschiedlicher Versorgungs-
systeme beim Einbau dauerhaft farblich unterschiedlich zu kennzeichnen o-
der kennzeichnen zu lassen. Sie haben Entnahmestellen von Wasser, das
nicht fir den menschlichen Gebrauch im Sinne des § 3 Nr. 1 bestimmt ist, bei
der Errichtung dauerhaft als solche zu kennzeichnen oder kennzeichnen zu
lassen.

Die DIN 1988 beinhaltet technische Bestimmungen fiir Bau und Betrieb von
Trinkwasser-Leitungsanlagen in Grundstticken.

Freiburg, den 01.02.2008 BU-ba
25.02.2009
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GunterstalstraRe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 =info@planungsbuerofischer.de
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& 144Hin03.doc

Stand: 25.02.2009 Seite 6



Stadt Rheinau - Diersheim = BP "Untermichelwdrt IlI" Zusammenfassende Erkldrung

Fertigung:....g. ........
Anlage........ 7 F—
Blatt......... 1, =Py

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

zum Bebauungsplan "Untermichelwért 1™
und den zugehérigen ortlichen Bauvorschriften

der Stadt Rheinau - Diersheim (Ortenaukreis)

1 Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden die planungsrechtlichen
Grundlagen fir die Erweiterung des Baugebietes Untermichelwért geschaf-
fen. Damit kénnen im Ortsteil Diersheim wieder Bauplatze angeboten wer-
den. Dies war in den letzten Jahren nicht mehr mdéglich, da keine bebauba-
ren Flachen mehr zur Verfiigung standen.

Der Bebauungsplan wurde nach Durchflihrung der erforderlichen Verfah-

rensschritte und nach Abwéagung der vorgebrachten Belange in der vorlie-

genden Fassung als Satzung beschlossen. Dabei wurden bei der Standort-
wahl und der Bericksichtigung von Umweltbelangen insbesondere folgende

Gesichtspunkte in die Abwagung eingestellt:

- Die Flache fugt sich nahtlos an das vorhandene Baugebiet an und ist im
FNP als Wohnbaufldche ausgewiesen.

- Auf der Flache sind keine wertvollen Biotopstrukturen vorhanden. Es han-
delt sich um Ackerflachen.

- Die Flache Iasst sich ohne groRen Aufwand verkehrlich gut an das ortliche
StralRennetz anbinden.

- Zur duBeren Eingriinung und Abschirmung gegen die landwirtschaftlichen
Flachen wurden Pflanzgebote ausgewiesen.

- Es wurde ein Umweltbericht erarbeitet, in dem auch die Eingriffe in Natur
und Landschaft erfasst wurden. Die in der naturschutzrechtlichen Ein-
griffs-/Ausgleichsregelung festgestellten Defizite werden weitestgehend
innerhalb des Planungsgebietes ausgeglichen.

Die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung vorgebrachten
relevanten Anregungen wurden nach Abwégung untereinander und mit an-
deren Belangen soweit méglich beriicksichtigt:

¢ Vom Landratsamt, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz wurde auf
eine mégliche Hochwassergefahrdung hingewiesen.

- Entsprechende Hinweise wurden im Bebauungsplan aufgenommen.
AuRerdem wurde das Gelédndeniveau gemal den Planungen des aus-
fuhrenden Ingenieurbiros angehoben und die Aufschiittung der Bau-
grundstiicke festgelegt.
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¢ Vom Landratsamt, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz wurde eine
hydraulische Untersuchung des Regenwasserkanalnetzes gefordert.

Entsprechende Untersuchungen zur Ableitung der anfallenden Regen-
wasser wurden von dem mit der ErschlieBungsplanung beauftragten
Ingenieurbiro durchgefiihrt. Als kostengiinstige und &kologisch sinnvol-
le Alternative zur Einleitung ins Kanalnetz wird die Ableitung in einen
neu zu schaffenden offenen Graben vorgesehen.

e Vom Landratsamt, Amt fir Landwirtschaft wurde eine intensivere Bepflan-
zung des Abschirmstreifens angeregt.

Dies wurde Uberprift und mit den Aussagen und Anforderungen des
Naturschutzes abgeglichen. Aus gestalterischen Grinden wurde ent-
sprechend der mit dem Naturschutz abgestimmte Pflanzstreifen beibe-
halten.

e Von privater Seite wurden Anregungen vorgetragen bezlglich einer be-
furchteten Verunreinigung des geplanten Geh- und Radweges.

Der Fu- und Radweg ist als kurze Verbindung zur Schule etc. sehr
sinnvoll und notwendig. Dariiber hinaus kann so auch eine Ringleitung
(Wasserversorgung) in offentlichen Verkehrsfladchen hergestellt wer-
den. Der Rad- und Fullweg wird deshalb beibehalten.

Es ist aber darauf zu achten, dass nur mit zuldssigen Verkehrsmitteln
gefahren wird und der Weg nicht verunreinigt wird — wie auf anderen
offentlichen Verkehrsflachen auch.

Da der Weg eine deutliche Abkiirzung darstellt, wirde die Strecke
vermutlich ohnehin genutzt werden — auch ohne Ausweisung.

Vom Zweckverband Gruppenwasserversorgung Korkerwald wurde die
Méglichkeit einer Ringleitung zur Verbesserung der Versorgungssicher-
heit begrif3t.

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes kénnen in Diersheim wieder
dringend benétigte Baugrundstiicke angeboten werden. Dies war nach der
Bebauung des Gebietes "Haschwort" nicht mehr méglich.

Freiburg, den 30.03.2009 BU-ba (@ 144Ek01.D0C)

PLANUNGSBURO FISCHER ,—.J'l'\_n—(]_,»-,

Gunterstalsirafie 32 . 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 =info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 * www.planungsbuerofischer.de

Stand: 30.03.2009
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Fertigung:...s3.........
BEGRUNDUNG Anlage......... e o e
Blaft: ....... 1O i

zum Bebauungsplan "Untermichelwort IlI"
mit den zugehérigen Ortlichen Bauvorschriften

der Stadt Rheinau — Diersheim (Ortenaukreis)

1.1

Erfordernis der Planaufstellung

Da im Stadtteil Diersheim nahezu keine Bauflachen fir Wohngebdude mehr
zur Verfigung stehen, beabsichtigt die Stadt Rheinau die Ausweisung eines
Wohngebietes am siidwestlichen Ortsrand.

Das ca. 1,18 ha groBe Areal ist im Flachennutzungsplan der Stadt als
Wohnbauflache ausgewiesen und erméglicht die Entwicklung von ca. 17
Baugrundstiicken fur eine Bebauung mit freistehenden Einzelh&usern.

Ziel der Stadt Rheinau ist es, ein Baugebiet mit hohem Wohnwert zu schaf-
fen, bei dessen Planung und Realisierung 6kologische Aspekte — insbeson-
dere bezlglich der Realisierung energiesparender Mallnahmen — beachtet
werden.

Das Baugebiet stellt eine Weiterentwickiung des 6stlich angrenzenden be-
stehenden Wohngebietes "Untermichelwért 11" aus den spaten 70er Jahren
dar und soll entsprechend dem aktuellen Bedarf mit Einzelhdusern bebaut
werden. Darlber hinaus wird aber auch eine Bebauung mit Doppelh&usern
zugelassen, um im Einzelfall kostengiinstige, kleine Grundstiicke nutzen zu
kénnen.

Um die Fragen beziiglich Wirtschaftlichkeit, Okologie, Wohnqualitat, Anbin-
dung an das vorhandene Strallennetz und Entwasserung optimal beriick-
sichtigen zu kénnen, wurden fur das ca. 1,18 ha gro3e Gebiet im Vorfeld ver-
schiedene Bebauungsvarianten erarbeitet und im Ortschaftsrat diskutiert.

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzung fur eine geordnete ErschlieBung und Bebauung
des Gebietes unter Beriicksichtigung der 0.g. Punkte geschaffen werden.

Verfahren

Dem Bebauungsplanverfahren zugrunde gelegt werden die Regelungen des
BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 einschlieBlich
der Anderung durch das Gesetzt zur Erleichterung von Planungsvorhaben
fur die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006.

Zu dem Bebauungsplan wird ein Umweltbericht gem. § 2a BauGB angefer-
tigt.
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2.1

2.2

2.3

Ubergeordnete Planung

Flichennutzungsplan

Das gesamte Planungsgebiet ist im rechtswirksamen Fléchennutzungsplan
(FNP) der Stadt Rheinau als "Flache fiir geplante Wohnbebauung" darge-
stellt.

Der vorliegende Bebauungsplan kann damit gemaR § 8 Abs. 2 BauGB als
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden.

Regionalplan

Das Plangebiet liegt in der Planungsregion Stidlicher Oberrhein. Der Regio-
nalplan Sidlicher Oberrhein (RSVO) ist seit 1995 in Kraft und trifft keine kon-
kreten Aussagen zum Planungsgebiet.

Européaisches Netz "Natura 2000"

Far Vorhaben, die ein besonderes Schutzgebiet erheblich beeintréchtigen
konnen, ist eine Prifung auf Vertraglichkeit mit den fiir dieses Gebiet festge-
legten Erhaltungszielen durchzufiihren (8§ 34 (1) und (2) BNatSchG).

GemalR kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen fur Baden-
Wiirttemberg nach der FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom
Ministerium L&ndlicher Raum ist das Planungsgebiet nicht betroffen.

Eine Beeintrdchtigung des européischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000"
ist nicht zu erwarten. Weitergehende Prifungen im Sinne des § 34
BNatSchG sind nicht erforderlich.

Geltungsbereich

Das Plangebiet mit ca. 1,18 ha befindet sich am siidwestlichen Ortsrand des
Stadtteils Diersheim im direkten Anschluss an das Baugebiet Untermichel-
wort Il. Es wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Das Baugebiet wird im Nordwesten und Stidwesten von Wirtschaftswegen,
im Nordosten von der bestehenden Bebauung, im Stidosten von dem als
"Weg" ausgewiesenen Fist.Nr. 2028/1 begrenzt.

Einbezogen in das Planungsgebiet sind die Flst.Nrn. 2026 und 2027 sowie
Teilflachen von Flst.Nr. 1834 (Zufahrt im Norden) und der Grasweg auf
Fist.Nr. 2028/1 im Stidosten.

MaRgebend fir die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist die Darstellung im
"Zeichnerischen Teil" zum Bebauungsplan.
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4 Stadtebauliche Konzeption

Das ca. 1,18 ha groRe Baugebiet im Stidwesten des Stadtteils Diersheim
wurde Uberwiegend fur Einfamilienhduser entsprechend dem Bedarf konzi-
piert. Dabei kénnen alternativ auch Doppelhduser errichtet werden, um im
Einzelfall eine sinnvolle Bebauung auf kleinen Grundstiicken zu erméglichen.
Neben der Ausrichtung der Gebaude unter Beachtung energetischer Ge-
sichtspunkte wird auch eine dulere Eingriinung und damit Einbindung in den
Landschaftsraum vorgesehen.

Das ErschlieBungssystem wurde sparsam und flaichenschonend angelegt.
Eine Stichstralle mit Wendeflache fur Mullfahrzeuge wurde der Vorzug vor
einer RingerschlieBung gegeben. Diese kann aber langfristig noch realisiert
werden, indem im Siden eine Fahrverbindung von der Wendeflache zur
Muhlbachstralie geschaffen wird.

Konzipiert ist eine 1 Y2-geschossige Bebauung mit hohem Kniestock und So-
ckel. Dabei kann die innere Aufteilung frei gewahlt werden. Lediglich die
Wandhéhe gibt in Verbindung mit Firsthéhe und Dachneigung den Rahmen
vor.,

Durch die Zulassung von hohen ErdgeschossfuRbodenhéhen i.V.m. hohen
Wandhéhen kann vermieden werden, dass die Keller in das Grundwasser
zum liegen kommen (MinimierungsmaBnahme). Damit auch bei méglichen
hohen Grundwasserstdnden nicht zeitweise die Keller in das Grundwasser
reichen, misste auf die Unterkellerung verzichtet werden. Dies ist jedoch
nicht zumutbar, da es zu einem zusatzlichen Flachenverbrauch fur ebenerdig
zu erstellende Kellerraume fuhren wiirde. Dies widerspricht der angestrebten
Reduzierung des Fléchenverbrauchs fir Baugebiete. Deshalb wird eine Un-
terkellerung nicht grundsatzlich ausgeschlossen, erforderliche Schutzmaf-
nahmen und erforderliche Genehmigungen sind jedoch von den Grund-
stlickseigentimern zu berlicksichtigen.

Generell wird durch die getroffenen Festsetzungen den einzelnen Bauherren
ein groRtmaoglicher Freiraum bei der Planung ihrer Bauvorhaben tiberlassen.
Damit soll auch ein uniformes Baugebiet vermieden und die optimale Nut-
zung und Orientierung der Gebaude unter energetischen Gesichtspunkten
ermoglicht werden.

Diesbeziglich werden insbesondere:
- die Baugrenzen weitgehend grundstiicksiibergreifend ausgewiesen

- die Lage der Garagen und Carports auf dem Grundstiick weitgehend frei-
gestellt.

Die getroffenen Festsetzungen bilden einen Planungs- und Gestaltungsrah-
men, der insbesondere dazu dient Freiraume und Grenzen festzulegen, um
die Nachbarschaft von einer unangemessenen intensiven baulichen Nutzung
zu bewahren.

Bebauung und Freifiachen

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt durch die Anlage eines moglichst
6konomisch gefuhrten StraRennetzes, welches in Verbindung mit der konzi-
pierten Grundstickseinteilung eine unter energetischen Gesichtspunkten
gunstige Ausrichtung der Baukérper in siidwestliche bis stidéstliche Richtun-
gen ermdglicht.

Stand: 25.02.2009 Seite 3




Stadt Rheinau - Diersheim = Bebauungsplan "Untermichelwdrt 1" Begriindung

Die Flachen fur Anpflanzungen im Sudwesten dienen der Einbindung des
Gebietes in die Landschaft und werden den angrenzenden Grundstiicken
zugeteilt.

Kinderspielplatz

Da das Planungsgebiet am Ortsrand liegt, in der ndheren Umgebung Spiel-
mdoglichkeiten vorhanden sind und die Grundstiicke die Anlage geeigneter
Freibereiche erlauben, ist die Anlage eines Kinderspielplatzes innerhalb des
Gebietes nicht erforderlich.

Bebauung und Okologie

Die Festsetzungen gestatten den Bauherren eine individuelle Planung ihrer
Gebaude. Eine enge Reglementierung erfolgt nicht. Dies erméglicht auch in-
dividuell die Beriicksichtigung 6kologischer Aspekte. Empfohlen werden:

- Gebaudeorientierung nach Stidwest-Stidost.

Damit wird die Nutzung der Solarenergie (erneuerbare Energien) begiins-
tigt. Thermische Nutzung der Sonnenenergie durch Solarkollektoren sowie
Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen.

- Energetisch giinstige Zonierung der Rdume durch entsprechende Anord-
nung der Raume im Gebaude (Nebenrdume im Norden, Wohnraume im
Suden). Anordnung von Wintergarten auf den Sidseiten zur passiven
Nutzung der Sonnenenergie.

- Die Errichtung von Niedrigenergiehdusern/Passivhausern.

- Dachbegriinungen auf flachen Nebengebauden zur Regenwasserpuffe-
rung und zur Verbesserung des Kleinklimas.

- Regenwassernutzung und -riickhaltung Giber Zisternen.
Die Anordnung von Zisternen auf den Privatgrundstiicken erméglicht die
Verwendung von Regenwasser fir Gartenbewéasserung, entlastet die 6f-
fentliche Wasserversorgung mit hochwertigem Trinkwasser und puffert
auch die anfallenden Regenwassermengen.

- AuRere Eingriinung des Planungsgebietes auch als Immissionsschutz zu
den landwirtschaftlichen Flachen.

Schema Wohnhaus mit

= Erdwéarmenutzung

/ » Regenwasserspeicher
/\,\ e » Sonnenschutz
i m Solarenergienutzung
b PO & 1 Wormtavn iy )
i . » LUftungsanlage
L 3 B His=en
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Uber Festsetzungen im Bebauungsplan bzw. Vereinbarungen im Kaufvertrag
kénnen gesichert werden.

= MaRnahmen zur Verringerung des Verbrauchs an nicht erneuerbaren
Energien (CO,-Ausstof3-Reduzierung)

= Einsatz von regenerativen, solaren Energien
= Geb&udeorientierung fur sehr gute Tageslichtausnutzung
= Niedrigenergie- und Passivhausbauweise

= Energetische Geb&udezonierung mit entsprechender Anordnung von
Fensterflachen (Minimierung im Norden, Optimierung im Stiden)

= Wohn- und Individualrdume auf der sonnenzugewandten Seite

» Kompaktes Gebaudevolumen ergibt glinstiges A/V-Verhaltnis zusammen
mit maximaler Warmedammung fir minimale Transmissionswarmeverlus-
te

= Uberhitzungsschutz im Sommer durch Balkone und Dachubersténde, so-
wie temporédre Sonnenschutzsysteme

= Minimierung von Luftungswarmeverlusten durch kontrollierte Luftung
(Warmeruckgewinnung), Einsatz von Erdwarmepumpen prifen

s Deckung des Restwarmebedarfs durch Gasbrennwerttechnik oder Holz-
pelletheizung

= Sonnenkollektoren zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstiitzung
= Photovoltaik zur Stromerzeugung

= Sammlung bzw. Rickhaltung von anfallendem Regenwasser auf den pri-
vaten Grundstiicken in (bewirtschaftbaren) Zisternen mit Drosselabfluss.
Notuberlauf in 6ffentliche Kanalisation

Festsetzungen

Auch wenn mdoglichst groRe Freiheiten bezlglich der Gestaltung zugelassen
werden, wird durch einige Vorgaben sichergestellt, dass durch eine Einzel-
bebauung die Angrenzer nicht unzumutbar belastet werden, z.B. durch

- Festsetzung von Wand- und Firsth6hen

- Festsetzung von Baugrenzen und Fliachen fur Anpflanzungen zur Siche-
rung von Abstands- und eingegriinten Flachen

Die Grundflachenzahl wird gegeniiber den gemal BauNVO zulassigen Ma-
ximalwerten reduziert, um eine intensive innere Durchgriinung des Bauge-
bietes sicherzustellen.

Im Einzelnen werden u.a. folgende Festsetzungen getroffen.
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4.1

4.2

4.2.1

Art der baulichen Nutzung

Das gesamte Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4
BauNVO festgesetzt.

Die geméal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen sonstigen Ge-
werbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tank-
stellen werden unter Anwendung von § 1 Abs. 6 BauNVO im gesamten All-
gemeinen Wohngebiet grundsatzlich nicht zugelassen.

Diese Regelung dokumentiert die Absicht, im Baugebiet Wohnbaugrund-
stlicke schaffen zu wollen. Insbesondere Gartenbaubetriebe beanspruchen
i.d.R. vergleichsweise grofle Flachen, die dem gewiinschten Gebietscha-
rakter widersprechen.

AuBerdem sind vor allem Tankstellen, aber auch in begrenztem Umfang An-
lagen fur Verwaltungen mit einer erheblichen Verkehrserzeugung verbunden,
die ebenfalls nicht mit den Entwicklungsvorstellungen der Gemeinde fiir das
Plangebiet vereinbar ist. Die knapp bemessenen ErschlieRungsstraen sind
zudem nicht auf eine mit solchen Nutzungen verbundene Verkehrsbelastung
ausgelegt.

Tankstellen widersprechen zudem meist im Hinblick auf ihr &uReres Er-
scheinungsbild dem seitens der Gemeinde angestrebten Gebietscharakter.

Diese Einschrankungen dienen letztlich dazu, flachenintensive und gerade
bezuglich des Verkehrslarms stérende Nutzungen zu minimieren ohne dabei
den Gebietscharakter zu veréndern. Dies wird erreicht, da der Versorgung
dienende L&den, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke, nicht stéorende Handwerksbetriebe und kieine Betrie-
be des Beherbergungsgewerbes in einem Allgemeinen Wohngebiet grund-
satzlich méglich sind.

Fur die hier ausgeschlossenen Nutzungen stehen im Gemeindegebiet an
anderer Stelle Flachen zur Verfiigung, die im Hinblick auf die angesproche-
nen Aspekte eine deutlich bessere Eignung aufweisen.

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung sollen zum einen nut-
zungsgerechte Baukdrper zulassen, zum anderen aber auch die Anforde-
rungen berlicksichtigen, die sich aus der Lage des Plangebietes am Orts-
rand ergeben.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im gesamten Plangebiet gegeniiber dem
laut § 17 BauNVO zuléassigen HéchstmaB fur Allgemeine Wohngebiete redu-
ziert. Damit wird die Versiegelung der Flache begrenzt und eine gute innere
Durchgriinung des Gebietes geférdert.
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4.2.2

4.3

4.4

441

4.5

Hohe baulicher Anlagen

Unter Bericksichtigung der Ortsrandlage wird die Héhenentwicklung bau-
licher Anlagen durch die Festsetzung von Obergrenzen fir die Wand- und
Firsthéhe beschrankt.

Die festgesetzte maximale Wandhohe erlaubt eine Bebauung mit zwei Voll-
geschossen.

Bauweise

Im gesamten Allgemeinen Wohngebiet wird die offene Bauweise durch die
ausschlieBliche Zuldssigkeit von Einzel- oder Doppelhdusern naher be-
stimmt.

Verkehrliche ErschlieRung

Anbindung/ ErschlieBung — Konzept
Stralen

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Gber die neue Planstralle A und
den auszubauenden Wirtschaftsweg im Norden mit Anschluss an die Muhl-
bachstrale.

Die nord-stid verlaufende Planstrale A wird mit einem einseitigen Gehweg
hergestellt ebenso wie die Zufahrt auf der Trasse des vorhandenen Wirt-
schaftsweges im Norden.

Im Suden der Stichstrafde wird eine Wendeflache (& 12 m zuziglich 1,00 m
Freihaltezone) angelegt, die auch von Miulifahrzeugen genutzt werden soll.
Mit dem Ausbau des Grasweges im Siiden als Geh- und Radweg wird eine
weitere Anbindung an die Milhlbachstrale hergestellt und damit eine direkte
Verbindung zu den Schulen.

Ruhender Verkehr
Offentliche Stellplatze werden mit dem Bebauungsplan nicht ausgewiesen.

Die privaten Stellpldtze sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken nachzu-
weisen.

Ortliche Bauvorschriften gemaR Landesbauordnung (LBO)

Um eine Einbindung des Plangebietes ins Orts- und Landschaftsbild bzw. die
angrenzende bestehende Bebauung sicherzustellen, werden bauord-
nungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 74 LBO hinsichtlich der Gestaltung
der Gebéude getroffen.

Mit den Festsetzungen zur Dachgestaltung wird aber nur ein Rahmen im
Hinblick auf bestimmte Gestaltungsmerkmale vorgegeben, innerhalb dessen
der jeweilige Bauherr seine Vorstellungen realisieren kann. Damit soll ein in
Grundzugen einheitlicher Gebietscharakter gewahrleistet werden.

Abweichend von der generellen Festsetzung von Sattel- bzw. Walmdéachern
werden auch versetzte Pultdacher und Tonnendécher zugelassen. Damit
sollen hier auch andere Bauformen (s. Schemaschnitte) erméglicht werden.
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71

7.2

7.3

Umweltbericht

Mit Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) durch das Eu-
roparechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004 besteht
grundsatzlich fur alle Bauleitplanverfahren die Verpflichtung zur Durchfiih-
rung einer Umweltpriifung (§ 2 Abs. 4 BauGB). In einem Umweltbericht sind
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu beschreiben und
zu bewerten. Dabei sind die Anforderungen an den Umweltbericht gemafg
der Anlage zum BauGB zu beachten. Die Ergebnisse der Umweltpriifung
sind in der Abwéagung zu beriicksichtigen.

Der Umweltbericht ist als separater Fachbeitrag den Bebauungsplanunterla-
gen beigefigt.

Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB
i.V.m. § 21 BNatSchG hat das Anliegen, erhebliche und nachhaitige Beein-
trachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes, die durch Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht werden,
zu vermeiden, zu minimieren bzw. durch Ausgleichs-/Ersatzmafinahmen zu
kompensieren.

Der Umfang der Kompensationsmaflnahmen wird anhand der zu erstellen-
den Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung bestimmt. Entsprechende Erhebun-
gen, Bewertungen, Bilanzierungen und die Festlegung von Kompensations-
mafnahmen werden im Umweltbericht aufgefthrt.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Planungsgebietes erfolgt im Wesentlichen
durch Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz in der Mihlbachstrale.
Die zur Ver- und Entsorgung der Baugrundstiicke erforderlichen Leitungen
sind in den geplanten Strallen neu zu verlegen.

Wasserversorgung

Zustandig fur die Wasserversorgung ist die Stadt Rheinau bzw. der Zweck-
verband Gruppenwasserversorgung Korkerwald. Das Baugebiet kann an die
bestehende Wasserleitung in der MihlbachstraBe angeschlossen werden.
Mit dem Ausbau des Grasweges im Siiden kann eine Ringleitung hergestellt
werden, um eine bessere Versorgungssicherheit - auch fir die Muhlbach-
stralle - zu erreichen.

Stromversorgung

Zustandig fur die Versorgung mit Elektrizitat ist die Siiwag Netz GmbH.

Die Energieversorgung ist durch Anschluss an das vorhandene Netz vorge-
sehen.

Gasversorgung
Zustandig fur die Gasversorgung ist die badenova.
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7.4 Entwésserung

Fachbeitrag des Ingenieurbiiros Siggelkow GmbH zur "Entwésserung und
naturveritréglichen Regenwasserbewirtschaftung":

7.4.1 Allgemeines

Die Stadt Rheinau beabsichtigt das Baugebiet ,Untermichelwérth I1“ im
Stadtteil Diersheim zu erschlie3en.

Mit dem ca. 1,18 ha grolen Gebiet werden etwa 17 neue Bauplédtze er-
schlossen.

Das Gebiet liegt am stidwestlichen Ortsrand des Stadftteils und besteht zum
gréBten Teil aus Wiesen- und Ackergelédnde.

Mit vorliegendem Entwurf werden lediglich die entwésserungstechnischen
ErschlieBungsmalBnahmen behandelt.

7.4.2 Beabsichtigte MaBnahmen

Das fragliche Gebiet liegt am siidwestlichen Rand des Stadtteils Helmlingen,
stdlich der ,Mihlbachstralle”.

7.4.3 Schmutzwasser

Fir die Ableitung des Schmutzwassers steht der Schmutzwasserkanal, DN
250, in der ,Mihlbachstral8e*“ zur Verfigung.

Der AnschluBBschacht 21.3 weist eine Tiefe von ca. 1,68 m auf. Bei einem
Minimalgefélle von 0,4 % ist am Ende der Stralle A noch eine Sohltiefe von
mindestens 1,79 m méglich.

Die geringste Sohltiefe ergibt sich im Bereich der Strale ,B“ mit ca. 1,00 m.
Die Sohlliefe des bestehenden SW-Kanals in der éstlichen Miihlbachstral3e
liegt um ca. 17 cm tiefer als am geplanten Anschlusspunkt, weshalb der An-
schluss im Einmiindungsbereich der Stralle ,B“ in die MiihlbachstralRe emp-
fohlen wird.

7.4.4 Regenwasser
7.4.4.1 Versickerung/Grundwasser

Eine Versickerung des Oberflachenwassers vor Ort scheitert insbesondere
am geringen Flurabstand zum Grundwasser.

Entsprechend dem Ingenieurgeologischen Gutachten vom Dipl.-Geologen R.
Basler aus Offenburg liegt der h6chste Grundwasserstand etwa auf Gelén-
dehéhe. Der mittlere Grundwasserspiegel liegt in Tiefen von ca. 1,40 m bis
1,70 m. Das ist auch etwa der bei den Schirfen angetroffene GW-Spiegel.
Dies entspricht einer Héhe von ca. 129,00 m+NN.

Der Wasserspiegel im Mihlbach wurde bei der Messung am 11.07.2008 mit
130,20 m+NN festgestellt.
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7.4.4.2 Vorfluter

Der vorhandene Regenwasserkanal in der Miihlbachstralle ist ausgelastet
und steht deshalb nicht als Vorfluter zur Verfligung.

Damit kénnte das Baugebiet zum einen in Richtung Nordwesten an den
Miihlbach oder zum anderen an den Michelwertbach im Siidosten ange-
schlossen werden.

Zum Zeitpunkt der Vermessungsarbeiten am 11.07.2008, hatte der Miihl-
bach eine Wasserspiegelbreite von 9,95 m (WSP ca. 130,20 m+NN). Die
Sohlbreite des Miihlbaches betrégt an der geplanten Einleitstelle ca. 4,93 m.
Es kann davon ausgegangen werden, das die Wasserspiegelbreite bei Mit-
telwasserabfluss auf jeden Fall (iber 5,00 m liegt.

Im ATV-DVWK-Merkblatt 153 ist die zuldssige Regenabflussspende von un-
durchlassigen Fldachen bei einer mittleren Wasserspiegelbreite > 5,00 m
nicht begrenzt. Deshalb kann auf eine Riickhaltung verzichtet werden.

7.4.4.3 Gewdhltes Entwédsserungssystem

In der StralBe A wird das Oberflaichenwasser in eine Mittelrinne abgeleitet.
Dazu wird das Léangsgefélle der Strae A in Richtung Miihlbach ausgebildet.

Das natiirliche Gefélle in der Stral3e B, zwischen Einmiindung der Stralle A
und dem weiterfiihrenden Feldweg im Siiden ist entgegen der geplanten
FlieBrichtung ausgerichtet. In diesem Bereich wird deshalb eine oberflé-
chennahe Kastenrinne vorgesehen. Zwischen sidlichen Ende der Stralle B
und dem Miihlbach wird ein offener Graben angeordnet.

Die Sohltiefe des Grabens wird so gewéhlt, dass ein Riickstau von ca. 16 cm
in den Graben in Kauf genommen werden muss. Es kann aber passieren,
dass der Graben wegen fehlender Wasserspiegel im Miihlbach trockenféllt.

Um zu vermeiden, dass ablaichende Fische in den Graben gelangen kén-
nen, wird beim Auslauf in den Miihlbach ein Rechen mit einem entsprechen-
den Stababstand angeordnetl.

Sémtliche Baugrundstiicke miissen oberfldchlich, iber Rinnen und Mulden
bis zur Grundstiicksgrenze, entwéssert werden. Die Grundstiicke werden in
der Regel iiber eine Pflasterrinne an die Mittelrinne in der ErschlieRungs-
stralle angeschlossen.

8 Flachenbilanz e Statistik
ca. 1,18 ha 100,00 %

Gesamtflache:
Allgemeines Wohngebiet ca. 0,96 ha &8 %
Verkehrsfldchen incl. Verkehrsgriin ca. 0,22 ha %7 =95

Geplante Bebauung gemaf unverbindlichem Gestaltungskonzept:

Einzelhauser: 17 St. auf ca. 9.600m?
Grundstiicksgréle ca. 520-630 m? (@ = ca. 565 m?)
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9 Kostenschatzung
Die beitragsfahigen ErschlieBungskosten richten sich nach dem BauGB und
den Satzungen der Stadt Rheinau.

10 Beabsichtige MaRnhahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fir die Umlegung, Grenzregelung
und ErschlieBung sein, sofern diese MalRnahmen im Vollzug des Bebau-
ungsplanes erforderlich werden.

Freiburg, den  01.02.2008 BU-ba Rheinau, den .......ccooooeviviiiiniiieieennn,
ergdnzt  25.02.2009

PLANUNGSBURO FISCHER M

Gunterstalstrale 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0  =info@planungsbuerofischer.de N
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de \ Vs

Planer Welschg, Blrgermeister

g

144Beg03.DOC
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Fertigung: <
Anlage......... P
Blatt:......... 1 520k

UMWELTBERICHT

zum Bebauungsplan "Untermichelwort llI*
der Stadt Rheinau — Diersheim (Ortenaukreis)

Umweltbericht
(§ 2 Abs. 4 BauGB)

Mit Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) durch das
Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004 besteht
grundsatzlich fir alle Bauleitplanverfahren die Verpflichtung zur Durchfiih-
rung einer Umweltpriifung (§ 2 Abs. 4 BauGB). In einem Umweltbericht sind
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu beschreiben und
zu bewerten. Dabei sind die Anforderungen an den Umweltbericht geman
der Anlage zum BauGB zu beachten. Die Ergebnisse der Umweltprifung
sind in der Abwagung zu bericksichtigen.

Zu dem Bebauungsplan "Untermichelwdrt 111" wird ein Umweltbericht geman
§ 2a BauGB angefertigt.
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1.1

1.2
1.21

1.2.2

1.3

1.4

Beschreibung der Planung

Erfordernis der Planaufstellung
Siehe Begriindung zum Bebauungsplan "Untermichelwért 1" Ziffer 1!

Ubergeordnete Planung

Flachennutzungsplan

Das gesamte Planungsgebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
(FNP) der Stadt Rheinau als "Flache fur geplante Wohnbebauung" darge-
stellt.

Der vorliegende Bebauungsplan kann damit gemal § 8 Abs. 2 BauGB als
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden.

Regionalplan

Das Plangebiet liegt in der Planungsregion Sudlicher Oberrhein. Der Regio-
nalplan Sudlicher Oberrhein (RSVO) ist seit 1995 in Kraft und trifft keine kon-
kreten Aussagen zum Planungsgebiet.

Geltungsbereich

Das Plangebiet mit ca. 1,18 ha befindet sich am sudwestlichen Ortsrand des
Stadtteils Diersheim im direkten Anschluss an das Baugebiet Untermichel-
wort Il. Es wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Das Baugebiet wird im Nordwesten und Siidwesten von Wirtschaftswegen,
im Nordosten von der bestehenden Bebauung, im Siidosten von dem als
"Weg" ausgewiesenen Flst.Nr. 2028/1 begrenzt.

Einbezogen in das Planungsgebiet sind die Flst.Nrn. 2026 und 2027 sowie
Teilflachen von FlIst.Nr. 1834 (Zufahrt im Norden) und der Grasweg auf
Fist.Nr. 2028/1 im Sudosten.

MalRgebend fiir die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist die Darstellung im
"Zeichnerischen Teil" zum Bebauungsplan.

Stiadtebauliche Konzeption
Siehe Begriindung zum Bebauungsplan "Untermichelwért 111" Ziffer 4!
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1.5
1.5.1

1.5.2

ErschlieRung

Verkehr
Straf’en

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Gber die neue Planstrale A und
den auszubauenden Wirtschaftsweg im Norden mit Anschluss an die Miihl-
bachstrale.

Die nord-suid verlaufende Planstrale A wird mit einem einseitigen Gehweg
hergestellt ebenso wie die Zufahrt auf der Trasse des vorhandenen Wirt-
schaftsweges im Norden.

Im Stiden der Stichstralle wird eine Wendeflache (J 12 m zuziglich 1,00 m
Freihaltezone) angelegt, die auch von Millfahrzeugen genutzt werden soll.
Mit dem Ausbau des Grasweges im Siden als Geh- und Radweg wird eine
weitere Anbindung an die Mihlbachstralle hergestellt und damit eine direkte
Verbindung zu den Schulen.

Ruhender Verkehr
Offentliche Stellplatze werden mit dem Bebauungsplan nicht ausgewiesen.

Die privaten Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken nachzu-
weisen.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Planungsgebietes erfolgt im Wesentlichen
durch Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz in der Muhlbachstralie.
Die zur Ver- und Entsorgung der Baugrundstiicke erforderlichen Leitungen
sind in den geplanten Stralen neu zu verlegen.

Wasserversorgung

Zustandig fur die Wasserversorgung ist die Stadt Rheinau bzw. der Zweck-
verband Gruppenwasserversorgung Korkerwald. Das Baugebiet kann an die
bestehende Wasserleitung in der Mihlbachstralle angeschlossen werden.
Mit dem Ausbau des Grasweges im Siiden kann eine Ringleitung hergestelit
werden, um eine bessere Versorgungssicherheit - auch fur die Mihlbach-
stral3e - zu erreichen.

Stromversorgung

Zustandig fur die Versorgung mit Elektrizitat ist die Siwag Netz GmbH.

Die Energieversorgung ist durch Anschluss an das vorhandene Netz vorge-
sehen.

Gasversorgung
Zustandig fur die Gasversorgung ist die badenova.

Stand:25.02.2009 Seite 3



Stadt Rheinau - Diersheim » Bebauungsplan "Untermichelwort I11" Umweltbericht

1.5.3

1.5.4

21

2.2

Schmutzwasserkanalisation

Trassierung

Der Hauptstrang des Schmutzwasserkanals wird in der Planstralle A neu
verlegt.

Jedes Grundstiick bendtigt einen Hausanschlussschacht mit Anschluss an
den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal, wodurch eine leichtere Uberprifung
der Anschlussleitungen mdéglich ist und die Zuordnung der Anschlussleitun-
gen zum privaten bzw. éffentlichen Leitungsabschnitt eindeutig festgelegt ist.

Regenwasserkanalisation

Trassierung

Wie die Schmutzwasserkanalisation verlauft der Hauptstrang des Regen-
wasserkanals ebenfalls in der Planstralle A.

An dem Regenwasserkanal sind die Stralleneinlaufe und die einzelnen
Grundstiicke angeschlossen.

Planerische Vorgaben

Besonders geschiitzte Biotope

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich keine nach § 32 NatSchG be-
sonders geschitzten Biotope.

Européisches Netz "Natura 2000"

Gemall FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fir Vorhaben, die ein be-
sonderes Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kdnnen, eine Prifung auf
Vertraglichkeit mit den fir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen
durchzufihren (§ 34 (1) und (2) BNatSchG).

Gemal kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober
2005 und den Nachmeldevorschiagen fir Baden-Wirttemberg nach der
FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium Landlicher
Raum liegen fir den Vorhabensbereich derzeit keine Hinweise auf das Vor-
kommen eines gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH- oder Vogel-
schutzgebietes bzw. von Flachen, die diesbeziiglich die fachlichen Meldekri-
terien erfillen, vor.
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2.3 Tabelle Schutzgebiete
Tabelle 1: "Schutzgebiete”

Legende: ® =erheblich O = nicht erheblich | = keine Wirkung/nicht betroffen

a) | Naturschutzgebiete gemaR § 23 des BNatSchG bzw. § 26 NatSchG /
Name / Nr.:
b) | Nationalparke gemaR § 24 des BnatSchG /
Name / Nr.:
¢) | Naturparke gemaR § 27 des BnatSchG bzw. § 30NatSchG /
Name / Nr.:

d) | Biospharenreservate und Landschafisschutzgebiete gemaft den §§ 25 und 26 des /
BNatSchG; Landschaftsschutzgebiet gem. § 28 und 29 des NatSchG

Name / Nr.:
e) | Naturdenkmale gemiR § 28 des BnatSchG und § 31 des NatSchG /
Name / Nr.:
f) | Besonders geschiitzte Biotope geman § 30 des BnatSchG und § 32 des NatSchG /
Name / Nr.:

g) | Schutz von Gewéssern und Uferzonen gemaR § 31 des BnatSchG /
h) | EG-Vogelschutzgebiet 1
Name / Nr.:
i) | Europaisches Netz ,Natura 2000“ gemaR § 32 des BnatSchG /
Name / Nr.:

j) | Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30 a des LWaldG
k) | Geschitzte Grunbestande geméaR § 33 des NatSchG
m) | 4.0 Waldschutzgebiete gemaR § 32 des LWaldG

n) [ 5.0 Bannwald

0) | 6.0 Schonwald

p) | Wasserschutzgebiete gemé&R § 19 des WHG oder festgesetzte Quellenschutzgebiete ge-
maR § 40 des WG fiir Baden-Wirttemberg sowie Uberschwemmungsgebiete gemaf § 32
des WHG weitere Schutzzone (Zone ...... )

Name / Nr.:

~ s~~~ |~

q) | Gewasserrandstreifen nach § 68b des WG fiir Baden-Wiirttemberg I

r) | Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqualitdtsnormen /
bereits iberschritten sind

s) | Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und Siedlungsschwer- I
punkte in verdichteten R&umen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des ROG

t) | In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenk- | /
male oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbehérde als
archdologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind. Denkmale gemaR §§ 2
und 12 des Denkmalschutzgesetzes, Gesamtanlagen nach § 19 des Denkmalschutzgeset-
zes sowie Grabungsschutzgebiete geméaR § 22 des Denkmalschutzgesetzes

X) | regionaler Griinzug lt. Regionalplan I

y) | Griinzasur It. Regionalplan !
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4.1
411

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB
.V.m. § 21 BNatSchG hat das Anliegen, erhebliche und nachhaltige Beein-
trachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes, die durch Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht werden
zu vermeiden, zu minimieren bzw. ggf. durch Ausgleichs-/ Ersatzmal3nah-
men zu kompensieren.

Die geplante Vorhaben lassen sich nicht konfliktfrei zu den Anspriichen und
Zielsetzungen von Naturschutz und Landschaftspflege realisieren. Sie stellen
einen Eingriff nach § 18 BNatSchG i.V.m. § 20 NatSchG dar.

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung ist in den vorliegen-
den Umweltbericht integriert (vgl. hierzu auch die nachstehenden Kapitel).

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Die Bestandsbewertung wird gemaf folgender Gliederung durchgefihrt.

Derzeitiger Umweltzustand
Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch ist im Allgemeinen die Bevélkerung und im
Speziellen ihre Gesundheit und ihr Wohlbefinden zu verstehen. Zur Wah-
rung dieser grundséatzlichen Daseinsfunktionen der Bevélkerung sind vorder-
grindig die Schutzziele Wohnen, Regenerationsmdéglichkeiten und Erholung
zu betrachten. Zu betrachten sind - im besonderen - bestehende und kiinfti-
ge Belastungen in den Bereichen ,Larm*, ,Lufthygiene“, ,Erschiitterungen”
und ,elektromagnetische Felder".

In den zur Zeit giltigen Normen und Vorschriften werden die erlaubten Wer-
te fur die einzelnen Bereiche festgelegt, die einzuhalten sind. Belastungen
sind nur geringfligig bei der Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen
gegeben.

Das Gebiet ist durch landwirtschaftliche Flachen gepragt.

Die Ackerflachen weisen keine Nutzungs- und Artenvielfalt auf. Erholungs-
einrichtungen fehlen bis auf die ErschlieBung der Feldflur durch die Wirt-
schaftswege
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4.1.2 Schutzgut Boden

SL 3 Al 62/72
4804 m?

Abbildung 1: "Karte - Schutzgut Boden"
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Umweltbericht

41.3

Tabelle 2: Bewertung der Bodenfunktionen nach Heft 31

{(Umweltministerium Baden-Wiirttemberg)

Bodenkennzahi It. | Standort fir | Standort fur | Ausgleichs- | Filterund | Bedeutung fir den
Ackerschatzungs- natirliche | Kulturpflan- | kérperim Puffer far Bodenschutz
oder Grunlandschéat- | Vegetation zen Wasser- | Schadstoffe

zungsrahmen kreislauf

st 3 Al 69/81 1 5 4 4 Hohe
(33,2 % der Flache) Bedeutung - A

SL 3 Al 62/72 1 4 4 4 Hohe
(40,8 % der Fldche) Bedeutung - B

SL 4 Al 52/60 2 3 3 4 Mittlere
(19,4 % der Flache) Bedeutung - C

StralRe / Weg 1 1 1 1 Sehr geringe
(6,6 % der Flache) Bedeutung - E

1,19 3,94 3,61 3,80

Standort fir natiirliche Vegetation:
Standort fir Kulturpflanzen:

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf:

Filter- und Puffervermdgen:

Tabelle 3: Bestand - Bewertung des Schutzgutes "Boden™

Geringe Bedeutung
Hohe Bedeutung
Hohe Bedeutung
Hohe Bedeutung

Wertstufe | *1 0,078 ha 0,078 haWE
Wertstufe Il 0,000 ha 0,000 haWE
Wertstufe  llI*2 1,099 ha 3,294 haWE
Wertstufe IV*3 0,000 ha 0,000 haWE
Wertstufe ~ V*4 0,000 ha 0,000 haWE
Summe 1,176 ha 3,372 haWE

*1: StraRen- und Wegeflachen
*2: 1,176 ha - 0,078 ha / Abwertung um 1 Wertstufe aufgrund intensiver Nutzung (Maiskultur etc.)

Dem Schutzgut Boden wird eine hohe Bedeutung (Stufe B) zugeordnet.

Schutzgut Wasser

Einstufung des Schutzgutes anhand der geologischen Formation / Durchlés-

sigkeiten

Laut der geowissenschaftlichen Ubersichtskarte liegt das Planungsgebiet im
Bereich der Durchlassigkeitsklasse 6 (Grundwasserringleiter als Uberlage-
rung eines Grundwasserleiters / Unterteilung des Kiesgrundwasserleiters
durch einen oder mehrere Zwischenhorizonte — Stufe E: ,sehr geringe Be-

deutung®)

Stand:25.02.2009
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41.4

Oberflachengewésser
Im Planungsgebiet liegen keine Oberflachengewasser vor.

Dem Schutzgut Wasser wird somit eine sehr geringe Einstufung (Stufe E)
zugeordnet .

Schutzgut Klima

Das Schutzgut Klima wird unter Beriicksichtigung aller Parameter in eine
geringe bis mittlere Wertigkeit (Stufe cd) eingestuft (Acker- (Rohboden-) fla-
che, auf der weder eine nennenswerte Kalt- bzw. Frischluftentstehung gege-
ben ist noch wesentliche Belastungen bestehen)?.

vgl. Tabelle 5, Seite 29 ,Empfehlung fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung” sowie ,Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmaRnahmen sowie deren
Umsetzung®, Prof. Dr. C. Kiipfer, Oktober 2005 und geowissenschaftliche Ubersichtskarte Baden-
Wiirttemberg — ,Durchléssigkeiten der oberen, grundwasserfihrenden, hydrogeoclogischen Einheiten
in Baden-Wiurttemberg , Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wiirttemberg 1998

vgl. Tabelle 4, Seite 23, ,Empfehlung fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung” sowie ,Ermittiung von Art und Umfang von KompensationsmaRnahmen sowie deren
Umsetzung®, Prof. Dr. C. Kupfer, Oktober 2005 und vg!. ,Amtliche topographische Karten 1 :
25.000",Landesvermessungsamt Baden-Wurttemberg, 70174 Stuttgart, Ausgabe 2002
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4.1.5 Schutzgiiter Flora/Fauna

4.1.5.1 Biotoptypen (Schutzgut Flora / Fauna)

Abbildung 2 "Biotoptypen”
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Tabelle 4: "Biotoptypen (Schutzgut Flora / Fauna) - Bewerten des Bestandes"
L TR Faktoren s 4
Basis-| Grund{ Wert- | zutreffender | Biotop Flache | Bilanz
Nr.|Biotoptyp (Nr.) wert | wert |spanne|Prafmerkmal| wert |[ca. m?]| -wert
1 |Acker 1 v [ 4 [ - T -1 -1 4 | 10987 43.948]
I-_LM____ 10 SN e I (| S S -
2 |Wirtschaftsweg B I 2 24 | - | - 471 942
| [(60.23) .8 ey s (il S _ 1 _
2 |Wirtschaftsweg *1 RN AT 306 1.224
B (7l S S V| A (. L l |
| fsumme ] [ [ ] [ T [ 17es[GeNaA
(100,0 %)
*1: Rasenweg
Wertstufe: sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung
Véllig versiegelte Fldchen: 0,00 m? 0,0 %
4.1.6 Schutzgut Landschaftsbild / Erholung
Das Gebiet ist durch landwirtschaftliche und Verkehrs-Flachen (Stral3en,
Wege, Wirtschaftswege etc.) gekennzeichnet.
Die landwirtschaftlichen und Verkehrs-Flachen weisen eine geringe Nut-
zungs- und Artenvielfalt auf. Landschaftstypische Elemente wie Wiesen,
Einzelbdume, Gehélze etc.) sind nicht vorhanden. Die wenigen linearen Wirt-
schaftswege und das Fehlen von Erholungseinrichtungen mindern den Erho-
lungsfaktor.
Dem Schutzgut Landschaftsbild und Erholung wird in der Zusammenschau
eine geringe Wertigkeit (Stufe D) zugeordnet?.
4.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturglter oder schutzenswerte Sachgiter sind im Bereich des Bebauungs-
planes nicht vorhanden.

vgl. Tabelle 3, Seite 21, ,Empfehlung fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der

Bauleitplanung“ sowie ,Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmalRnahmen sowie deren
Umsetzung®, Prof. Dr. C. Klipfer, Oktober 2005
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5.1

5.1.1

5.1.2

Prognhose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

Die Baumaflnahme stellt einen Eingriff nach § 18 BNatSchG i.V.m.
§ 10 NatSchG dar. Sie fuhrt zur Beseitigung von Vegetation und zur Versie-
gelung von Boden. Dadurch werden die Schutzgiter wie folgt beeintrachtigt:

Schutzgut Mensch

In den zur Zeit gultigen Normen und Vorschriften werden die erlaubten Wer-
te fur die einzelnen Bereiche ,Larm*, ,Lufthygiene“, ,Erschiitterungen® und
.elektromagnetische Felder® festgelegt, die im Hinblick auf das Schutzgut
.Mensch” einzuhalten sind (TA Luft, TA Larm etc.).

Durch folgende Punkte kénnen die Eingriffe in das Schutzgut Mensch weit-
gehend minimiert werden:

- Einhaltung der festgesetzten Werte
- Eingriinung des Baugebietes

- Durchgriinung des Baugebietes

- Erhaltung der Wegebeziehungen

Schutzgut Boden

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Méglichkeit geschaffen
6.494 m? der Uberplanten Flachen neu zu iberbauen bzw. durch Neben-
anlagen oder StralRenflachen zu versiegeln.

WA =ca. 9.590 m? x 0,3 =ca. 2.880m? (Uberbaute Fldche)
=ca. 2.880m? x 0,5 =ca. 1.440m? (Versiegelung WA)
= Restflache = ca. 5270 m*
Gartenflache =ca. 4.430 m*
Geholzflache = ca. 420 m?* (840 m? Pflanzgebot)
Rasenflache = ca. 420 m** (840 m? Pflanzgebot)
Stralden / Wege =ca. 2174 m?
max. versiegelbare Flache =ca. 6.494 m?

Differenz zum Bestand (471 m? teilversiegelt): ca. 6.023 m?
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Tabelle 5: "Planung - Bewertung des Schutzgutes Boden™

Wertstufe  I*1 0,649 ha 0,649 haWE
Wertstufe ! 0,000 ha 0,000 haWE
Wertstufe  1lI*2 0,527 ha 1,581 haWE
Wertstufe v 0,000 ha 0,000 haWE
Wertstufe \Y% 0,000 ha 0,000 haWE
Summe 1,176 ha 2,230 haWE
Differenz zum Bestand (3,372 haWE) 1,142 haWE

i o versiegelte Flachen, *2: Abwertung aufgrund der Auffillung

Somit kommt es zum Verlust samtlicher Bodenfunktionen in diesen Berei-
chen mit einer hohen Wertigkeit (Stufe B).

5.1.3 Schutzgut Wasser
Dem Schutzgut Wasser wird eine sehr geringe Wertigkeit (Stufe E) zugeord-
net’.
Das Vorhaben fihrt zum Verlust des Rickhaltevermégens der Flachen so-
wie zur Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch Neuversiege-
lung von 6.494 m?2.

5.1.4 Schutzgut Klima

Das Schutzgut Klima, das in eine geringe bis mittlere Wertigkeit (Stufe cd)
eingestuft wird, wird durch die mégliche Neuversiegelung von Fléache beein-
trachtigt.

5.1.5 Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand handelt es sich um haufige, ackerspe-
zifische Arten der Flora und Fauna. Der Ausgleich — auch fir die Eingriffe in
die biologische Vielfalt - kann innerhalb des Gebietes in den Garten- und
Geholzflachen erfolgen.

Durch die Ausweisung des Vorhabens wird in Lebensrdume mit geringer na-
turschutzfachlicher Bedeutung (Stufe 1) eingegriffen.

Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe ins Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt
ist innerhalb des Gebietes mdglich. Es ergibt sich ein Plus von 7.804 Wert-
einheiten fur das Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt.

vgl. Tabelle 5, Seite 29 ,Empfehlung fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung® sowie ,Ermittlung von Art und Umfang von Kompensationsmalinahmen sowie deren
Umsetzung®, Prof. Dr. C. Kiipfer, Oktober 2005
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5.1.6

51.7

71

7.2

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Die Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung, dem eine ge-
ringe Wertigkeit (Stufe D) zugeordnet wird, sind durch die vorgesehene Ein-
und Durchgriinung zu minimieren.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Diese Schutzgiiter sind nicht betroffen.

Nullvariante

Wird der Bebauungsplan nicht aufgestellt, tritt kurzfristig voraussichtlich kei-
ne Anderung gegeniiber dem jetzigen Zustand ein.

Vermeidungs- und Minimierungsgebot

Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, die durch einen
Eingriff verursacht werden koénnen, sind zu unterlassen (§ 11 (1) Nr. 2
NatSchG; § 19 (1) BNatSchG).

Schutz des Oberbodens

Durch Abschieben des Oberbodens zu Beginn der Erdarbeiten gemafl DIN
18915 Blatt 2, fachgerechte Zwischenlagerung und Weiterverwendung soll
der Verlust von belebtem Oberboden vermieden werden (baubedingte Be-
eintrachtigung).

Reduzierung des Versiegelungsgrades

Die Verwendung wasserdurchlédssiger Belagsarten (wassergebundene De-
cke, Dranpflaster, Fugenpflaster etc.) kann zu einer Verringerung der Ab-
flussrate fuhren; dadurch werden Abflussspitzen bei Starkregen verringert
und das Kanalnetz entlastet. AuBerdem kann die Reduzierung der Grund-
wasserneubildung minimiert werden.

Alternativenpriifung

Alternativen sind aufgrund der Ausnutzung der vorhandenen Situation, der
Vorgaben der Flachennutzungsplanung und der zur Verfiigung stehenden
Flachen nicht gegeben.
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9 AusgleichsmaRnahmen
9.1 AusgleichsmaRBnahmen innerhalb des Planungsgebietes

9.1.1 StraBRenbaumpflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Entlang der inneren ErschlieBung sind gemal Planeintrag standortgerechte
heimische Laubbdume mit einem Stammumfang von 12/14 aus der Artenlis-
te zu pflanzen (ca. 14 Stck. auf den privaten Grundstiicksflachen). Aus ge-
stalterischen Griinden ist je StraRenzug nur eine Baumart zu verwenden.
Geringe Standortabweichungen sind zuldssig. Eine ausreichend dimensio-
nierte Baumscheibe ist jeweils anzulegen und mit standortgerechten niedri-
gen Gehblzen zu bepflanzen oder mit Rasen anzulegen sowie zu unterhal-
ten.

Die Baume sind auf Dauer zu pflegen und zu unterhalten. Bei Absterben der
Béaume sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

9.1.2 Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die nicht Gberbauten privaten Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestal-
ten.

9.1.3 Anpflanzung von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den privaten Grundsticken sind gemaR Planeintragen (stdwestliches
Pflanzgebot) einheimische Laubb&ume der Sortierung 12/14 oder ein hoch-
stammiger Obstbaum der Sortierung 10/12 (widerstandsfahige Lokalsorten)
anzupflanzen (ca. 8 Stck). Geringe Standortabweichungen sind zuldssig. Bei
den Anpflanzungen sind Arten gemaf der Artenliste zu verwenden.

Die Bdume sind auf Dauer zu pflegen und zu unterhalten. Bei Absterben der
Baume sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

9.1.4 Pflanzgebot ,,Aufere Eingriinung Siidwest auf privaten Griinflichen“
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die siidwestliche Planungsgebietsgrenze ist mit einheimischen Strauchern
anzupflanzen. Bei den Anpflanzungen sind Arten gemaR der Artenliste zu
verwenden.

Die Grundstiickslangen sind 3-reihig in einer Breite von 5,00 m zu 50 % mit
Strauchern der Artenliste zu bepflanzen. Die restlichen 50 % sind als Rasen-
/ Wiesenflachen anzulegen und zu pflegen.

Die Gehdlze sind auf Dauer zu pflegen. Bei Absterben der Gehélze sind
Nachpflanzungen vorzunehmen.
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9.2

Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmaRnahmen

11.764
GESAMT
B @\
i
iy
Ay

Abbildung 3: "Biotoptypen - Flichen Planung”
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Tabelle 6: "Biotoptypen (Schutzgut Flora / Fauna) - Bewertung des Vorhabens

)

Faktoren
Basis-{ Grund{ Wert- | zutreffender | Biotop{ Flache | Bilanz
Nr.|Biotoptyp (Nr.) wert | wert |spanne| Prifmerkmal| wert |[ca. m?]| -wert
1 |Gebusch mittl.Standort (Pflanzgebot)*1 v 15 - - - 15 420 6.300
(42.20)
2 |Rasen- Wiese (Pflanzgebot)*1 ] 4 - - - 4 420 1.680
(33.40) -
3 |Von Bauwerken bestandene Flache | 1 - - - 1 2.880 2.880
| [(60.10)
4 |Vollig versiegelte Stralle oder Weg | il - - - 1 2.174 2174
(60.21)2
5 |Versiegelung Grundsticke | 1,5 - - - 1,5 1.440 2.160
(60.22-24)
6 |Gartenfliche I 6 - - - 6 4.430 26.580
(60.60)
7 |Baume*3 + 6 6 [(2.024) 12.144
(45.10-45.30a) 22 Stck x (12+80 cm)
Summe - 11.764|  53.918
(116,9%)
*1: 50 % Geholzflache + 50 % Rasen = 840 m?, *2: 1.509 m?2 Strafte + 665 m? Gehweg, *3: 22 festgesetzte Bdume H., 3 xv.,, m.B.,
STU 12-14 cm
Bestand 46.114,00 WE
Planung 53.918,00 WE
Ausgleichsdefizit + 7.804,00 WE

Versiegelte Flache (Pos.3 - 5):

6.494 m?

55,2 %

Ein Ausgleich der Eingriffe ins Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt ist innerhalb des
Gebietes gegeben. Es ergibt sich ein rechnerisches Plus von 7.804 Werteinheiten
fur das Schutzgut mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung.

Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe in alle Schutzguter ist innerhalb des Gebie-

tes nicht méglich. Es ergibt sich:
7.804 Werteinheiten fur das Schutzgut Flora/Fauna

ein Plus von

ein Ausgleichsdefizit von 0,044 haWE fur das Schutzgut Landschaftsbild/Erholung
ein Ausgleichsdefizit von 0,329 haWE fur das Schutzgut Klima
ein Ausgleichsdefizit von 1,142 haWE fir das Schutzgut Boden
ein Ausgleichsdefizit von 0,000 haWE fur das Schutzgut Wasser.

der Eingriffsregelung®, Vogel / Breunig, LfU, August 2005

vgl. ,Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in

Stand:25.02.2009
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Umweltbericht

Tabelle 7: Fachliche Bewertung (Bestand und Planung, inkl. Minimierung und planinterner Ausgleichsmafnahmen)

Stufe Tiere/Pflanzen *1 La.bild/Erholung Klima / Luft Boden *2 Wasser | Bedeutung
vorher | nachher vorher | nachher vorher nachher vorher nachher vorher nachher

[ha] [ha] [ha] [ha] [ha] [ha] [ha] [ha] [ha] [ha]

1,176 1,176 1,176 1,176 1,176 1,176 1,176 1,176 1,176 1,176
As v besondere
ab 45 besondere
B, v 6.300 besondere
bec 350 1.845%¢ allgemeine
Cs m 1,581%6 3,204%2  |1,581%2 gigetigne
cd 250 2745%4 allgemeine
D, I 2,196*4 geringe
de 45 geringe
E 4 l 46.114| 47618 4 070 *; 06495 [0,078%s |0649%s [0078%2 |0649%2 [1476%7 |1,476%7 | 9°Mnee
Kompl. e e 2,274 haW | 2,230 haW | 2,823 haW | 2,494 haW | 3,372haW | 2,230 haW | 1,176 haW | 1,176 haW
Defizit

+ 7.804 WE - 0,044 ha WE - 0,329 ha WE - 1,142 ha WE +/- 0,000 ha WE

*1: Siehe Tabelle 4 und 6! *2: Siehe Tabelle 3 und 5! *3: 0,078 ha (vorhandene, teilversiegelte Flachen)! *4: 1,176 ha - 0,078 ha (vorhandene, teilversiegelte Flachen) = 1,098 ha ! *5: geplante,
maximal versiegelte Flache! *6: 1,176 ha - 0,649 ha (geplante maximal versiegelte Flache) = 0,527 ha! *7: Gesamtflache!
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9.3

9.4

9.5

Ersatzmaflnahmen auBerhalb des Planungsgebiets

Ein vollstdndiger Ausgleich aller Eingriffe ist innerhalb des Gebietes nicht
mdoglich. Es ergeben sich die oben aufgefuhrten Ausgleichsdefizite fur die
Schutzguter.

Ein Ausgleich fir die Eingriffe in die Schutzgiter Landschaftsbild, Pflanzen /
Tierwelt, Klima / Luft und Wasser wird herbeigefiihrt. Das Plus beim Schutz-
gut Flora / Fauna kann die Defizite bei den Schutzgitern Landschaftsbild,
und Klima / Luft ausgleichen.

Ein Ausgleich fur die Eingriffe in das Schutzgut Boden, das mit einem Defizit
von 1,142 ha WE am betroffensten ist, kann im Rahmen des Okokontos
nicht hergestellt werden, da keine adédquate, schutzgutbezogene Ausgleichs-
flache zur Verfugung steht. Gemalf der ,Bewertung der Biotoptypen Baden-
Wairttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffs-
regelung“ nach Vogel / Breunig (LfU, August 2005) kann das Schutzgut Bo-
den monetar® ausgeglichen werden:

Monetérer Ansatz ,,Boden*:
ca. 1,142 haWE X 4.166,00 €/haWE* = 4.757,57 €

*(=50.000€:12)°
Hiermit ist ein Ausgleich fur die Eingriffe in die Schutzgiuter hergestellt.

Eine externe Ersatzmalnahme, die durch die oben aufgefihrte Summe fi-
nanziert werden kann, ist in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehér-
de und dem Naturschutzbeauftragten zu benennen. Sie ist Giber Grundbuch-
eintrag zu sichern.

Verwendete Verfahren

Bei der Umweltpriifung wurde das Bewertungssystem der Landesanstalt fur
Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg’ zugrunde gelegt.

Monitoring

Die Gemeinde ist verpflichtet die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfihrung von Bauleitpldanen eintreten, zu (berwachen
(§ 4c BauGB). Vom Gesetzgeber wurde den Gemeinden ein erheblicher
Gestaltungsspielraum bzgl. Zeitpunkt, Inhalt und Verfahren eingeraumt.
Nach 2, 5 und 10 Jahren ist zu (berprifen, ob die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes eingehalten werden und ob die Mallhahmen ausreichend
waren, um ein konfliktfreies Nebeneinander zwischen Landwirtschaft und
Wohnen zu gewéhrleisten. Insbesondere sind zu tberprifen:

e Versiegelungsgrade

vgl. S. 19, ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung®, UM Umweltministe-
rium Baden-Wairttemberg, Juni 2006

vgl. .Empfehlung firr die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung” so-
wie ,Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmafRnahmen sowie deren Umsetzung®, Prof.
Dr. C. Kupfer, Oktober 2005
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9.6

e Umgang mit Boden und Oberboden

e Pflanzgebote

Sofern von dritter Seite ein Hinweis auf einen__weiteren Konflikt mit den
Schutzgutern kommen sollte, werden auch hier Uberwachungsmafinahmen
eingeleitet.

Ebenso wére die Durchfuhrung der festgesetzten Pflanzgebote und Aus-
gleichsmalRnahmen nach 2, 5 und 10 Jahren zu Gberprifen.

Zusammenfassung

Die Belange von Naturschutz und Landespflege sind nach § 1a BauGB er-
ganzt, um die in § 21 BNatSchG genannten Elemente der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung zu berucksichtigen. Dabei handelt es sich um das
Vermeidungsgebot (§ 11 Abs. 1 NatSchG), die Ausgleichspflicht (§ 11 Abs. 1
und 2 NatSchG) und die Ersatzpflicht (§ 11 Abs. 3 NatSchG).

Durch die geplanten baulichen Vorhaben im Bereich des Bebauungsplanes
erfolgen unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt, wie die vorangegan-
genen Gegeniiberstellungen darlegen.

Als Ausgleich fur die Eingriffe in die Schutzgiter Landschaftsbild, Pflanzen /
Tierwelt, Klima / Luft und Wasser werden AusgleichsmaBnahmen innerhalb
des Planungsgebietes in Ansatz gebracht. Fir die Eingriffe in das Schutzgut
Boden wird ein monetérer Ausgleich erbracht. Eine externe Ersatzmafinah-
me, die durch die oben aufgefiihrte Summe finanziert werden kann, ist in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde und dem Naturschutzbe-
auftragten zu benennen und in das Okokonto einzustellen.

Die AusgleichsmalBnahmen (Ausfilhrung, Pacht, Pflege etc.) sind rechtlich
verbindlich und dauerhaft zu sichern, z.B. Giber Grundbucheintrag.

Freiburg, den 01.02.2008 Ha Rheinau,den ......ccoooevivviivviiiiiiieniinnn,

25.02.2009

PLANUNGSBURO FISCHER

GunterstalstralRe 32 = 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 =inifo@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

............................................................

Welsche, Burgermeister

(5 144Umwelt04.DOC in Umwelt)
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