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Fertigung: 1

Satzundg

Bebauundsrlan im Gewsanr *Gruen® (Ortsteil Diersheim).

Der Bebsauundsrlan trsedgt die Bezeichrundg *Gruen®.

ller Gemeinderat het den Bebauungsrlan *Gruen® am 18.05,1982
als Satzung beschlosser.

Rechtsdrundl adgen

$% 1» 2» 8y 2 und 10 des Rundesbasudesetzes (BBEaulB)
vom 23, Juni 1960 (EGEl. Is» S, 341) ' in der derzeit
dueltiden Facsunsgs

$¢ 1 bis 23 der Verordrunsg ueber die bauliche

Nutzund der Grundstue (E3uNV0 -Baurutzundsver-
ordrung=-) vom 26,11/1968 (BGRBl, Is~5, 1237)y i.d.F.
der Bekanntmachung u.O?.}}?f):BGBl. Is S, 176303

$% 1 bis 3 der Verordnung ueber die Ausarbeitund
der Bauleitrlasene sowie ueber die Darstelluns des
Flaninhaltes (Flanzeichenverordrnung -F1zV0-) vom
19, Jarnusr 1965 (BGEl1., I» S. 210

$ 1 der Zweiten Verordnundg der Landesredierund
zur Durchfuehrund des Bundesbsudesetzes vom
27, Juni 1961 (Ges.Rl. S, 208)y i.d.F. vom
30,01,1973 (GEl., S, 19);

$% 3 Abs. 1» 7y 9y 16 und 111» Abs. 1 und 2 der
Landesbauordrnung fuer BRaden—Wuerttemberd (LEBO)
vam 06.04.,1964 (Ges.El. S. 151)y in der derzeit
gueltigen Facssund,

$ 4 der Gemeindeordnung fuer Raden—Wuerttemberg
(G0) vom 253, Juli 1955 (Ges.Bl. S. 129)y i.d.F,
vom 22. Dezember 1975 (Ges.Bl. 5, 1976y S. 1 -
berichtidgt S. 926).,
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Raeumlicher Geltundsbereich

Seite :

58]

Iler Raeumliche Geltundshereich ergibt sich aus der Abdrenzung
*Zeichnerischen Teil" (Anlsde 2) des Rebauundgsrlanes.

im

$ 2

Restandteile

1.

Ilie Satzung besteht sus!

n

a) dem “*Zeichnerischen Teil® M. 1 500

(Anlade 2 Blatt 1)

) den *"Rebsuundsvorschriften®
(Anlade 3» Blatt 1 - 6)

Iler Satzundg sind nachrichtlich beigefuest!

a2) Uebersichtsrlan M. 1 ¢ 5000
(Anlade 1+ Rlatt 1)

b) die Begruendund
(Anladge 4y Rlatt 1 - )

c) Strassenlaendgsschnitte M. 121000/100

(Arnlage S5» Rlatt 1)

8
&

d) Strassenredelauerschnitte M. 1
(Anlade 6 Rlatt 1)

$ 3

Ordrnunsgswidridghkeiten

Ordnundewidridbkeiten im Sinne von $ 112 LEO sindy

vom

vom

vom

vom

YOm

Yyom

aufgrund ¢ 111 LED erdandemnen Restandteilen dieser
zuwiderhandelt.

18.0G.1982

18.05.1982

18.05.1982

18.05.1982

18.05.1982

18.05.1982

wer den
Satzund
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$ 4

Inkrafttreten

Stadt Rheinaur den 18.05.1982

CRE B B B B B B A

meister)

’EJS}&JUH{WQMH e T
- genenmigt

geman § 11 BBuuG in Verbindung
mit § 4 Abs, 51 > ~+1 der
2. bVO der Landesreglerung.
den 15 6 1982
Landratsamt

— Baurechtsbohdrde —
in Vertratung

o

Wy
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Bebasuundsvorschriften

Zum Bebsuundgswrlan "Gruen® der Stadt Rheirmau (Orsteil
Diersheim)

Rechtsgrundladen?

Aufdsrund

1. $% 1 2 ung 8 - 10 des Rundesbasudesetzes (BBEauG)
vom 23. Juni 1960 (BGEl. Is S. 341) in der derczeit
dgueltiden Fassung?

2, $3 1 bis 23 der Verordnung ueber die bauliche
Nutzung der Grundstuecke (EauNVUD - EBaurmutzunds-—
verordnung —-) vom 26.11.1268 (BGEl, Iy S. 1237y
i.gd.F+ der Rekarnntmachurng vom 15.09.1977 (BGRl. I»

S. 17630

2, 3% 1 bis 3 der Verordnung udeber die Ausarbeitund
der Bouleitrlazerne sowie ueber die Darstellund
des FPlaminhsltes (Flanzeichenverordnung ~-F1zV0-)
vom 192. Januar 1965 (BGEl., Iy S, 21)5%

4, $ 1 der Zweiten Verordrnung der Landesredieruns
zur Durchfuehrund des Bundesbaudesetzes vom
27, Juni 1961 (Ges.Bl., S, 208)y 1.3.F, vom
30.,01.197% (GEBl. S. 195

Ss $% 3 Ahs. 1y 79 9 16 und 111y Abs. 1 und 2 der
Landesbasuordrnung fuer Haden—-Wuerttemberg (LEO)
vom 06.04,1964 (Ges.Bl. S. 151)y i der dervzeit

gueltiden Fassundgs

b6y % 4 der Gemeindeordrurnd fuer Badern-Wuertitembersd
(G0 vom 25, Juli 1955 (Ges.Bl., S. 12%9)y 1i.d.F.
vom 22. Dezember 1975 (Ges.Bl. 1976, S. 1 -
berichtigt S. 96)7%

hat der Gemeinderat den Bebauundgsrlan fuer das
Gewerbhedebiet "Gruen®s in der zuletzt dezenderten
Fassumsg am 18.,05,1982 31s Satzundg beschlossen.
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I. Art der baulichen Nutzund

1, Der Raeumliche Geltunssbereich des Bebauundsrelanes .
umfasst asusschliesslich "Gewerbedebiet® nach $ 8 EauNV0DS -~

2. Die Abgrenzundg des Raecumlichen Geltundsbereiches erfoldt
im *Zeichrnerischen Teil® (Anladge 2) des EBebsuundsrlanes.

$ 2 i

Vo e S

Ausnahmen

1, Im RBaudgebietsteil 1 werden die Ausnahmen demaess $ 8» -
Abs. 3 BauNVDs =udelassen.

2. Im EBazudebietsteil II werden nur Gewerbedgebiete zudelassens
die das Wohmen nicht wesentlich stoeren.

-

$ 3

Nebern—- und Versordundgsanl agen

1. Nebenanladen nach $ 14 RBauNV0 werden zudelassen.

2. Versorsundgsanladgen nach $ 14y Abs. 2y BEauNV0r koennen als
Ausnahmen zudelassen werden. b

3. Dlie niedersrannundgsseitide Versordund des Gewerbedebietes
erfolgt in Erdkabel.
Elektrizitaets—-Versordundseinrichtundgen wie Kabelverteiler-
schraenke ung Maste in der erforderlichen Arnzahl suf hier-
fuer im Bebzauunsgsrlan nicht vordesehemen Stellen und
Flazechens 3lso auch auf z3ls nicht ueberbauhar asusdewiesenen
Flaechensy duerfern errichtet werden. -
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II. Mass der baulichen Nutzund

Zulaessides Mass der bzaulichen Nutzunsg

S B e " S - ——_—— - - m " G it M N et e e W e G S o o e mem e S

1. Das Mass der baulichen Nutzung wird bestimmt durch
Festsetzundg!l

a2) der Zahl der Volldeschosse (Z) rnach $ 18 BaulNVUD-s
b) der Grundflaechenzahl (GRZ) rnach % 19 EBaulNVO»s
c¢) der Geschossflaechenzahl (GFZ) nach $ 20 BEauNVO,

2, Die Festsetzung erfoldt durch Eintrasung im *Zeichnerischen
Teil® (Anlade 2) des Rebauundsrlarnes. S

I11. Bauweise und ueberbasubare Grundstuecksflseche

Eauweise

Als Bauweise wird die "offene Bauweise® mnach $ 22y Abs. 2»

EBauNV0,» festdesetzt., Ilie Festsetzundg erfoldt durch Eintra- o
dgund im "Zeichnerischen Teil® (Anladge 2) dee Bebsuundsrlanes.

$ 6

Ueberbaubare Grundstuecksflaeche

Iie ueberbaubare Grundstuecksflseche wird im *Zeichnerischen
Teil® (Anlade 2) durch die e@indetradenen Baudgrenzen festdge-

setzt. %
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IV, Gestaltundgsvorschriften

1, Die Hoehenladge der Gebseude im Gelsende und zu den
Strassens ist im Bsuantrag durch densue Gelaendeschnitte

mit allen erforderlichen Einzeichnundgen nachzuweisen.

2 [lie Hoehe der Gebhaeude darf vom eindeebrneten Belasende
bis =zur Traufe(*festdgeledte Gelaendeobherflaeche®)
maximal betraden:

bei eindeschossiden Gebaeuden c2s 4,20 mo
bei zweidgeschossiden Gebseuden caes 7.20 m.

3, lie Erdgeschossfussbodenhoehe der Gehaeude darf max. 1,00 m
yeber der Hoehe der zudehoeriden Erschliessungsstrasse

(Achse) liedgen.

4, Als NDachform sind Flachdasechers Satteldsecher und
Walmdsecher zulaessid,

5., Die Dechneigung der Heustbaukoerrer ist im "Zeichnerischen
Teil®* festdesetzt.

6+ Fuer die Dlachdechkundg sind endgobierte Ziedels oder
anderesy dunkles, nmichtdglaenzendes Materisl =zu verwenden.

7. Die Stellung der Gebaeude (Firstrichtunden) sind im
*Zeichnerischen Teil' festdesetzt.

$ 8

Einfriedidunden

1+ Einfriedidundgen an oeffentlichen Strassen duerfen nicht
hoeher als 1.50 m seimn., Massive Sockel sind auf eine
Hoehe vor 30 cm beschraenkt.

2+ Rueckwsertige Grundstuechksteile duerfen bis =zu eirner
Hoehe vonrn 2:00 m eindezaeunt werden.
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$ 2

Grundstuechksdgestaltung

Auffuellunden und Abtradundgen auf dem Grundstueck duerfen
die natuerlichen Gelaendeverhaeltnisse nicht wesentlich
beeintraechtiden. Nie Gelazendeverhseltnisse der Nachhar-
grundstuecke sind hierbei zu beruecksichtiden.

$ 10

Strassenboeschundgen

Iie durch den Strassenbsu entstehenden Boeschundgen
(Abgrabunden und Aufschuettungen) lieden z=z.T, ausser—
halb der susdewiesenen Flaechen fuer den Strassen-
verkenr.,

2, Diese Inanseruchnahme ist von den Eidentuemern ent- 7

schaedigundgslos zu duldern.
$ 11

Garaden !

1. Die Stellundg der Garadgens einschliesslich ihrer Zufahrten
von den oeffentlichen Verkehrsflaechen ist im
*Zeichnerischen Teil" des Rebsuundsslanes nicht besonders -
festdgesetzt worden.

2. Der Eintau der Garaden in das Haurtdebaeude kann zudelassen
werdens wernn nicht erhebliche Verzenderundgen fuer die
Zufahrt vordenommen werden muessen und die Verkehrssicher—
heit dewsehrleistet ist. 4

3. Von den Garadgen zu den oeffentlichen Verkehrsflaechen ist
ein Staursum von mindestens S5+0 m einzuhalten.,

4, Garaden sus Frofilblechs Holz und Asbestzement sind mnicht

zulaessid,
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$ 12

Sichtflaechen

Iie im *Zeichnerischen Teil® eindetradernen Sichtflsechen sind
von sichtbehinderden Anladen und Nutzundgen freizuhaltensy die
hoeher sind als 0560 m - demessen von der Strassenoberkante

in der Achse. p
-

$ 13

Fflanzdebot nach $ 9y Abs. 1y Ziffer 15

- e e . - ——— . B T G e S . — —— m— i e e e S s Wt B e

1, Diedeniden Grundstueckes deren Grenzen die Redrenzundg
des EBaudebietes zur freien Landschaft hin bildens sindg
zur freien Landschaft hin mit bodenstaendidersy einheimischer
Berflanzung zu versehen.

2y Die Berflanzund ist durch eine Gruenrlanund im Bauantradg
nachzuweisern.

3. Insgesamt muessen auf Jedem Frivatdrundstoueck mindestens
3 Eseume im Abstand zwischen 3 und 6 Metern zur Strasse

angerflanst werden, o
Stadt Rheimaus den 18.05,1982
/@/7/]/{4,27/

(Buerdermeister)
Ausdearbeitet im Auftradg der St%?H)Rheinaut

€bauungsplan b
Ing.-Buero F.-H, Siddellkow t Y| genehnngt
Wasltersweier Wed 1 2 ' ]
7600 Offenburs gemad § 11 BBauG in Verbindung
—————————————— m‘t §4 Abs. W o 1 der
Tel.: 0781/77929 2. DVQO der Landesregierung.

@'i“fcnlgn@;gﬂ den 9 & 1982
' Landratsamt

Baurechtsbehérde —
In Vertretung
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EBedruendundg

Zum Bebauundsrlan "Gruen® der Stadt Rheinsu (Ortsteil
Diersheim).,

1. Flanundsabsichten

1.1. Anlass der Flamaufstellund

Um der anhaltenden Nachfrade nach EBaurlaetzen fuer
Gewerbebetriebe nachzukommerns hat sich die Stadt Rheirnau
entschlosseny im Ortsteil Diersheim den vorliedenden
Bebauungsrlan *Gruen' zsufzustellern. -

1.2, Lade des Flandebietes (siehe Uebersichtsrlans Anladge 1)

- = . - - —— A me e o . - - . - - - ~

Ias Flanundsdebiet schliesst umnmittelbar an die vorhan-
derne Ortslade von Diersheim anm. Es setzt die Bebauung
westlich der L 90c fort. Nach Westen und Norden endet
die Ausdehnung des Gebietes an derzeit landwirtschaft-
lich dernutzte Flaechen.

1.3, Flaechennutzundselan

Ilie Stadt Rheinau besitzt einen dernehmigten Flaechern-—
nutzundsrlan aus dem Jahre 1980y in dem das vorliedende
Baudgebiet a3ls Gewerbedebiet (GE) dardgestellt ist.
(denehmigt am 20.06.,1980)

Das Baudebiet ist derzeit flaches nicht deneidtes
Gelazendes welches teilweise landwirtschaftlich dermutzt
wird. Zur Zeit ist im Baudebiet bereits ein Gewerbe-—
betrieb andesiedelt. Nach den Erfahrungen beim Bisu der
bhestehenden Gebaeude im Osten des Raudebietes ist es

vom Unterdrund her fuer die vordesehene Bebauung e

deeidnet.
las Baudehiet s0ll der Befriedidung von Rauwuenschen
der eimheimischen Revoellerung diernen.
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2.2.1. Art der bsulichen Nutzung

[leas Raudebiet wurde als *Gewerbedgehiet® (GE) nach

$ 8 BauNV0O zusdewiesen. Damit soll der vorhandene
Charakter des bereits teilweise mit Gewerbebetrieben
bebasuten Gebietes abderundet werden, i
Das Bzudebiet wurde in 2 Teilgebiete unterteilt, die
sich hinsichtlich der Zulassundg der Ausnahmen unter- >
scheiden.

a2) Im Baudebietsteil I sind Ausnazhmen demaess $ 8y
Abs. 3r BauNVU0, zudelassen.

) Im Baugebietsteil II ist die Nutzund dahindehend
eingeschraenkty dass nur Gewerbebetriebe zudelassen
werdens die das Wohrmen nmicht wesentlich stoeren.
Il'ie im Teil I bereits snsazesside Fa. Wandres
erklaserte =y dieser Redgelundg ihr Einverstaendnis.

Entsrrechend dem Gebietscharakter wurde eine Bebauund
vordgesehensr die in der Hochzornung max. 2 Geschosse
aufweisen kann.

Grund- und Geschossflasechenzahl!

Die ueberbaubaren Grundstuecksflaechen in Verbinduns
mit der zulzessiden Geschosszahl und mit den Gestal-—
tungvorschriften ueber die Geschosser bestimmen die
tatsasechliche Nutzurng in diesem Gebiet., Sie liedt in
der Redel wesentlich wunter den Hoechstzahlen des ¢ 17
BaulNVQ. *

lie in den Nutzundsschablonen des "Zeichnerischen
Teils" eindgetradernen Werte stellen daher einen fuer
die Gedend annehmbaren Mittelwert dar.

2:.2.3., Eauweise

Als HBauweise wurde die Redelbauweises "offene Rauvweise':s
mach ¢ 22 Abs, 2y BauNVUDs festdesetzt. =
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Staedtebauliche Gestaltund

[las Raudgebiet ist 3ls "Gewerbedebiet"' vordesehen. Die
Firstrichtung folgt nach den Eintraseden im *Zeichnerischen
Teil®. ‘
Fuer die Dachdechkunsg sind in den Rebauundgsvorschriften
dgedeckte Farben vorgeschriebeny um das Raudehiet besser

in die Landschaft einzufueden.

ller staedtebaulichen Gestzltung soll auch des festde-
setzte Fflanzdebot ($ 13 EBeb.Vorschriften) dienen.

Es liedgt zum einem festy dass die Randdrundstuecke zur
freien Landschaft hin eime Bersflanzund erhalten sollens
damit wird ein weicher Ueherdand in die Landschaft ande-
strebt, Darueberhinaus redelt eine denerelle Vorgchrift
des Anerflanzen von Baeumen suf Frivatdrundstuecken, >

——— - - .

[lie aseussere Verkehrserschliessung erfoldgt durch die
Landesstrasse 90c. Nach dem Endausbau des Baudebietes
soll die verkehrstechnische Anbingdung von 2 Seiten her
erfolden?

a) von Nordosten durch Weiterfuehrundg der vorhandenen
Ortsstrasse (Forellenwes).,

b) von Suedosten durch eimen erweiterten Strassenan-
schluss an die L 90c (Graeberfeldstrasse).
Um die Sichtverhaeltnisse dieser Einmuendung zu
verbesserns wurde die Strassermachse ca. 1200 m nach
Norderni verschoben (s. Rebauunsiselan).

e 5.2, Inmere Verkehrserschliessunsg

Die irnmere Verkehrserschliessung deé Gebhietes wirdg
bestimmt durch eine Rindstrasser die den Forellenwes
und die Graeberfeldstrasse einschliesst.,

2:.5:3, Farkrlaetzer Stellrlsetze

Garaden wurden auf den nicht ueberbaubaren Flaechen
nicht zudelassenr um bel notwendiden erivatens inneren
Erschliessunden die Sicht mnicht zu behindern, Stell-
rlaetse und Ladeflasechen koennen bis an Hinterkante -
Gehwed rsudgelassen werden.
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Ilie Wasserversorgund des Baudebietes ist so dgerlant:s
dass eine Rindgleitundg zwischen Forellenwed und Graeber-—
feldstrasse die Versordund sicherstellt, Die Versorgunsg
ist mendgermazessid sicherdestellts der Ortsteil Diers-
heim ist an die Grurrenwasserversorgund Korkerwald an— _
dgeschlossen.

Abwasserbeseitigundg

4 e B b G e = . . = e - .

Iie Kamalisation des Gebietes erfoldt im Trennsustem.
Ias Schmutzwasser wird in das noch zu bauende oertliche
Sammlernetz eindgeleitet, Die Klaserund der Schmutzwsesser
erfoldt ueber die Verbandsklaeranlade Rheinsuy sobald
auch der Ortsteil Diersheim srndgeschlossen ist. Das
Oberflaechenwasser wird ueber die vorh. Redenwasser-—
kamzele in der L 90c in den Muehlbach deleitet, o

Elektroversordgundg

Die Versordundg des Gebietes mit elektrischer Enerdie
liedgt in Hsenden des Radenwerkess eine Trafostation
wurde auf Wunsch des EBadenwerkes im Bebauunsiserlan 3
vordgesehen. '

lie niedersrannundgdsseitide Versordung des Gebietes
erfolgt ueber ein Kabelnetz,

Foldeeinrichtundgen

e e e T —
T

Iie Erschliecssung des Baudgebietes mscht Erweiterundgen oder
Neubzsuten von Foldgeeinrichtiundgen nicht notwendidg,. f

Staedtebauliche Daten

1. Flazechemndliederund (5. Flamn *Flaechennachweis®y Anlage 6)

insdgesamt

Oefferntl. Strassern +
Gehwede = 0350 hs

#riv. Baufl. = 1,890 ha

indesamt: = 2,240 ha



Seite HER]

5. Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kostend

(Kostenstand 1981)

Strassenbauy (mit Gehweden) im Raudebiet ca. IIM 150.000.,--

Kanalisation ca. DM 200.,000,—-~
Wasserversorgung ca., DM 30.,000,~~
Strassenbeleuchtund ca. IOM 10,000.,~--
Grenzredelund ca. DM 20,000,--

insdesamt! ca. IM 430,000.--

Die Finanzierunst der Erschliessung ist zur dedebenen Zeit
durch ERereitstellurndg der erforderlichen Finanzmittel im
Gemeindehaushalt sicherdestellt.

4. Beabsichtigte Massnhnahmen

lier RBebauundgsrelen soll die Grundlage fuer die Umledguns,
Grenzredelundgy Enteidgnungs Erschliessung und Festledund
des besonderen Vorverkaufsrechtes bildens sofern diese
Massnahmen im Vollzug des Bebauungsrlanes erforderlich
werden,

Rheinau (Ortensukreis)y den 18.,05.1982

/
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Ing.~Euero F.-H., Siggelkow Bebauungsplan at
Waltersweier Wed 1 iﬁhﬁ#&ﬂﬁﬂﬂ&ﬂ genehﬂ“Q

Al gemsd § 11 BBauG in Verbindung
Tel.$ 0781/77929 mit §4 Abs. . ¥ 1 der
2. DVO der Landesregierung.
Ojjenburg den 19 6. 1982
Landratsamt

— Baurechisbehdrde —
in Vertretung
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Rinnenplatten 6/15cm
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Strafenbefestigung_

Oberbau mit bituminoser Decke

nach RStQ 75 B. 1.3.1| Gehweg
Bauklasse V Zeile 1.1
Asphaltbeton: = 40cm|= 25cm
Bituminose Tragschicht | = 100 cm| = 60 cm
Frostschutzschicht = 400 cm| = 250 cm
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INGENIEURBURO FUR BAUWESEN
P-H. SIGGELKOW

76 OFFENBURG. WALTERSWEIERWEG 1. TEL 77929

BAUHERR

STADT RHEINAU / DIERSHEIM

BAUVORHABEN .,

Gewerbegebiet ,,Grun"”

AUFTRAGS NR.

618-B-80

BLATTINHALT: MASSTAB
Ausbauguerschnitt 1:25/1:20
DATUM - BEARB . GEZ GES. ANLAGE
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