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1 

Satzur.d 

Ueber den E^bauundselar. im Gewar.r. 'Gruen' (Ortsteil Di ersheiirt) . 

Der Bebauunf-tsp Ian traedt die Bezeichnur.d * Gruen" 4 

tier Gemeir.derat hat den E^ebauundsd 1 an "Gruen" am 104054 1982 

als Satzur.d beschlossen. 

Reehtsdrur.dl aden 5 

1. $$ If 2f 8. 9 und 10 des Bur.desbaudesetzes (BBauG) 

vom 234 Juni 1960 (BGE<1. I» S( 341) in der derzeit 

dueltider. Fassundf 

24 $$ 1 bis 23 der Verordnurid ueber die bauliche 

Nutzund der Grundstuepke (BauN'JO -Baur.utzuridsver- 

ordr.ur.d-) vom 26,11/1968 (BGE' _ S. 1237)» i.d,F. 

der Bekanntmachund * 09 * BGBl, Ir S, 1763 

3, $$ 1 bis 3 der Verordr.ur.d ueber die Ausarbei tur.d 

der Bauleitelaene sowie ueber die Darstellur.d des 

F‘laninh3ltes (F'lar.zeiehenverordnur.d -PlzOO-) vom 

19. Januar 1965 (BGBl, I. S. 21)f 

4. $ 1 der 7.weiten Uerordnur.d der Landesredierund 

zur Durchfuehrur.d des E<undesbaudesetzes vom 

27. Juni 1961 (Ges.Bl, S. 208), i.d.F, vom 

30.01.1973 (GB1, S, 19)? 

5. %% 3 Abs. If 7f 9f 16 und lllf Abs. 1 und 2 der 

L.andesbauordnund fuer Bader.-Wuerttemberd (LBO) 

vom 06,04,1964 (Ges.Bl, S. 151)f in der derzeit 

dueltider. Fassundf 

6, $ A der Gemeindeordr.und fuer Baden-Wuerttemberd 

(GO) vom 25. Juli 1955 (Ges.Bl. S. 129)f i.d.F. 

vom 22. Dezember 1975 (Ges.Bl, S. 1976. S. 1 ~ 

berichtidt S. 96). 
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♦ 1 

Raeumlicher Geltundsbereich 

Der Raeumliche Gel tundsbereieh erdibt sieh sus der Abdrenzund 

im *Zeiehneridchen Teil* (Anlade 2) des Bebauundsplanes. 

♦ 2 

Bestandteile 

1. EHe Satzund besteht aus. 

a) dem *Zeichnerischen Teil* M. 1 < 500 vom 18.05.1982 

(Anlade 2? Blatt 1) 

b) den *Bebauundsvorschriften* vom 18♦05.1982 

(Anlade 3> Blatt 1-6) 

2. Der Satzund sind nachriehtlich beidefuedt. 

a) Uebersiehtsplan M. 1 1 5000 vom 18.05.1982 

(Anlade 1» Blatt 1) 

b) die Bedruendund vom 18.05.1982 

(Anlade 4. Blatt 1-5) 

c) Strassenlaendsschnitte M. 111000/100 vom 18.05.1982 

(Anlade 5» Blatt 1) 

d) Strassenredelouerschnitte M. 1 1 25 vom 18.05.1982 

(Anlade 6t Blatt 1) 

% 3 

Ordnundswidridkeiten 

Ordnundswidridkeiten im Sinne von $ 112 LBO sind* wer den 

aufdrund $ 111 LBO erdandenen Bestandteilen dieser Satzund 

zuwiderhandelt. 



Sei te t 3 

* 4 

Inkrafttreten 

Diese Satzun<3 tritt mit ihrer Beksnntmschun^ in Kraft. 

.tl? i$ b-5lj U i'i Q&p sail 

AriBortfflgspiin .93nsfeffMgt 

gernsO § 11 BBauG in Verbfndung 
ppit § ^ /kfe§, \j, >■' 1 der 

i- PVQ der tandesregierung, 

den 15, 6. 1982 

l_andratsamt 

Baur©chtsb©ho rd«_ 
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Anlade I 3 

Blatt : 1-6 

Bebauundsvorschriften 

Zum Bebauundselan ‘Gruen* der Stadt Rheinau (Orsteil 

Diersheiiii) 

Reehtsdrundladen? 

Auf 3 rund 

1. ft 1 f 2 und 8-10 des Bundesbaudesetzes (BBauG) 

vom 23. Juni 1960 (BGB1. I? S. 341) in der derzeit 

dueltiden Fsssund* 

2. 1 bis 23 der Verordnund ueber die bauliehe 

Nutzund der Grundstuecke (BauNOO - Baunutzunds- 

verordnund -) vom 26.11.1968 (BGB1. It S. 1237)t 

i.d.F. der Esekanntmaehund vom 15.09.1977 <BGB1. I ? 

S. 1763)? 

3. $$ 1 bis 3 der Oerordnund ueber die Ausarbeitund 

der Bauleitr-1 aene sowie ueber die Darstellund 

des F’lariinhaltes (F'lanzeiehenverordnund -F’lzOO-) 

vom 19. Januar 1965 (BGB1. It S. 21)? 

4. $ 1 der Zweiten Oerordnund der Landesredierurui 

zur Durchfuehrund des Bundesbaudesetzes vom 

27. Juni 1961 (Ges.Bl. 8. 208)t i.d.F. vom 

30.01.1973 (GB1♦ S. 19)? 

5. $$ 3 Abs. If 7t 9t 16 und 111t Abs. 1 und 2 der 

Landesbauordnund fuer Baden-Wuerttemberd (LBG) 

vom 06.04.1964 (Ges.Bl. S. 151)t in der derzeit 

dueltiden Fassund? 

6. $4 der Gemeindeordnund fuer Baden-Wuerttemberd 

(GO) vom 25. Juli 1955 (Ges.Bl, S. 129), i.d.F. 

vom 22, Dezember 1975 (Ges.Bl. 1976. S. 1 - 

berichtidt S. 96)? 

hat der Gemeinderat den Bebauundse1 an fuer das 

Gewerbedebiet "Gruen*? in der zuletzt deaenderteri 

Fassund am 18,05,1982 als Satzund besehlossen. 
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I. Art der baulichen Nutzurid 

$ 1 

Baudebiete und Raeumliche Geltundsbereiche 

1. Der Raeumliche Geltundsbereich des Bebsuundsplanes 

umfasst 3U52chliesslieh "Gewerbedebiet* nach $ 8 BauNVO.^ 

2. Die Abdrenzund des Raeumliehen Geltundsbereiches erfoldt 

im ‘Zeichnerischen Teil" (Anlade 2) des Bebauundsplanes« 

$ 2 * t**4*~ir /X/s^/y- 

_ /Se£?c£f x 

Ausnahmen 

1. Im Baudebietstai1 I warden die Ausnahmen demaess ♦ 8r 

Abs. 3* BauNVO* zudelassen. 

Im Baudebietstei1 II werden nur 

die das Wohnen nirht wesentlich 

Gewerbedebiete 

stoeren. 

zudelassen t 

% 3 

Neben- und Versordundsanladen 

1. Nebenanladen nach * 14 BauNVO werden zudelassen 

Versordundsanladen nach $ 14r Abs. 

Ausnahmen zudelassen werden. 

BauNVOr koennen als 4 
3. Die niederspannundsseitide Yersordund des Gewerbedebietes 

erfoldt in Erdkabel. 

Elektrizitaets-Versordundseinrichtunden wie Kabelverteiler- 

schraenke und Maste in der erforder 1ichen Anzahl auf hier- 

fuer im Bebauundselan nicht vordesehenen Stellen und 

Flaecherif also auch auf als nicht ueberbauhar ausdewiesenen 

Flaechen* duerfen errichtet werden. 
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II. Mass der bsulichen Nutzund 

$ 4 

Zulaessides Mass der bsulichen Nutzund 

1. Das Mass der baulichen Nutzund wird bestimmt 

Festsetzundl 

a) der Zahl der Oolldeschosse (Z) nach % 

b) der Grundflaechenzahl (GRZ) nach $ 

c) der Geschossflaechenzahl <GFZ) nach $ 

2. Die Festsetzund erfoldt durch Eintradund im 

Teil* (Anlade 2) des BebauunSsplanes. 

durch 

18 BauNVO ? 

19 BsuNVOv 

20 BauNVO♦ 

* Zeichnerischen 

III. Bauweise und ueberbsubare Grundstuecksflaeche 

♦ 5 

Bauweise 

Als Bauweise wird die 'offene Bauweise* nach 

BauN00» festdesetzt. Die Festsetzund erfoldt 

dund im “Zeichnerischen Teil* (Anlade 2) des 

♦ 22, Abs. 2 f 

durch Eintra- 

Bebauundsplanes♦ 

% 6 

Ueberbaubare Grundstuecksflaeche 

Die ueberbaubare Grundstuecksflaeche wird im 'Zeichnerischen 

Teil* (Anlade 2) durch die *indetradenen Baudrenzen festde-- 

setzt. 
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IV* Gestaltundsvorschriften 

% 7 

Gestaltund der Bauten 

1* Die Hoehenlade der Gebaeude im Gelaende und zu den 

Strassen* ist im Bauantrad durch aenaue Gelaendesehnitte 

mit alien erforder1ichen Einzeichnunden nachzuweisen♦ 

2* Die Hoehe der Gebaeude darf vom eindeebneten Gelaende 

bis zur Traufe("festdeledte Gelaendeoberflaeche*) 

maximal betradenJ 

bei eindeschossiden Gebaeuden ea. 4.20 m» 

bei zweideschossiden Gebaeuden ca. 7.20 m. 

3. Die Erddeschossfussbodenhoehe der Gebaeude darf max. 1?00 m 

ueber der Hoehe der zudehoeriden Ersehliessundsstrasse 

(Achse) lieden. 

4. Als Daehform sind Flachdaechert Satteldaecher und 

Ualmdaecher zulaessid. 

5. Die Daehneidund der Hsuptbaukoerrer ist im ‘Zeichnerisehen 

Teil" festdesetzt. 

6. Fuer die Dachdeckund sind endobierte Ziedel? oder 

anderes* dunklesr niehtdlaenzendes Material zu verwenden. 

7. Die Stellund der Gebaeude (Firstrichtunden) sind im 

"Zeichnerisehen Teil" festdesetzt. 

$ 8 

Einf riedidunden 

1. Einfriedidunden an oeffentlichen Strassen duerfen nicht 

hoeher als 1.50 m sein. Massive Sockel sind auf eine 

Hoehe von 30 cm beschraenkt. 

2. Rueckwaertide Gtundstuecksteile duerfen bis zu einer 

Hoehe von 2*00 m eindezaeunt werden. 
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$ 9 

Grundstuecksdestaltund 

Auffuellunaen und Abtradunden auf dem Grundstueck duerfen 

die natuerlichen Gelaendeverhaeltnisse nicht wesentlich 

beeintraechtiden. Die Gelaendeverhaeltnisse der Nachbar- 

drundstuecke sind hierbei zu beruecksichtiden* 

% 10 

Strassenboeschunden 

1. Die durch den Strassenbau entstehenden Boeschunden 

<Abdrabunden und Aufschuettunden) lieden z»T« ausser- 

halb der ausdewiesenen Flaechen fuer den Strassen- 

verkehr. 

2* Diese Inanspruchnahme ist von den Eidentuemern ent- 

schaedidundslos zu dulden* 

$ 11 

Garaden 

1* Die Stellund der Garaden* einschl iessl ieh ihrer Zufahrteri 

von den oeffent 1 ichert Oerkehrsflaechen ist im 

*Zeichnerischen Teil* des Bebauundsplanes nicht besonders 

festdesetzt worden. 

2» Eier Einbau der Garaden in das Hauptdebaeude kann zudelassen 

werden* wenn nicht erhebliche Oeraenderunden fuer die 

Zufahrt vordenomirten werden muessen und die Oerkehrssicher- 

heit dewaehrleistet ist* 

3, Oon den Garaden zu den oeffent1ichen Oerkehrsflaechen 

ein Stauraum von mindestens 5*0 m einzuhalten« 

4. Garaden aus F'rof i lblech * Holz 

zulaessid. 

und Asbestzement sind nicht 
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* 12 

Sichtflaechen 

Die im "Zeichnerischen Teil* einSetrasenen 

von sichtbehinderden Anladen und NutzunSen 

hoeher sind als 0r60 m - Semessen von der 

in der Achse. 

Sichtflaechen sind 

freizuhalten» die 

Strassenoberksnte 

$ 13 

F'flanzdebot nach $ 9» Abs, If Ziffer 15 

1* DieJeniden Grundstuecket deren Grenzen die BeSrenzunS 

des Baudebietes zur freien Landschaft bin bildem sind 

zur freien Landschaft hin mit bodenstaendisert einheimischer 

Bepflanzund zu versehen, 

2. Eiie Bepflanzund ist durch eine Gruenrlanuna im Bauantrad 

nachzuweisen, 

3. Insdesamt muessen auf Jedem F'ri vatdrundstueck mindestens 

3 Baeume im Abstand zwischen 3 und 6 Metern zur Strasse 

andenflanzt uerden. 

Stadt Rheinauf den 18,05,1982 

Ausdearbeitet im 

Insf.-Buero F'.-H, 

Waltersweier Wes 

7600 Qffenburd 

Tel,t 0781/77929 

Auftrad der Stadt. Rhei nau J 
Debauunqspjan 

Siddelkow AtKierungs^in 8er|6hmigt 

1 SeInfB^ 11 BBauG in Verbindung 
§4 Abs. . v • der 

2. DV0 der Landesregierung. 

®ffciifeu:g den 1 5l & 1382 

Landratsamt 

E3aurechtsbehorde 
In Vertretung 
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Anlade i 4 

Blatt J 1-5 

BeSruendund 

Zuiti Bebauundsplan "Gruen" der Stadt Rheinau (Ortsteil 

Diersheim)4 

!• Planundsabsichten 

I4I4 Anlsss der Planaufstel lurid 

Uiti der anhaltenden Nachfrade nsch Bauplaetzen fuer 

Gewerbebetriebe nachzukomment hat sieh die Stadt Rheinau 

entschlossen> im Ortsteil Diersheim den vorliedenden 

Bebauundsplan ‘Gruen* auf zust.el len« ^ 

1424 Lade des Plandebietes (siehe Uebersichtsplan» Anlade 1) 

Das Planundsdebiet schliesst unmittelbar an die vorhan- 

dene Ortslade von Diersheim an4 Es setzt die Bebauund 

westlich der L 90c fort 4 Nach Ulesten und Norden endet 

die Ausdehnund des Gebietes an derzeit landwirtschaft- 

lich denutzte Flaechem 

1<34 Flaechennutzundsplan 

Die Stadt Rheinau besitzt einen denehmidten Flaechen¬ 

nutzundsplan aus dem Jahre 1980» in dem das vorliedende 

Baudebiet als Gewerbedebiet (GE) dardestellt ist4 

(denehmidt am 2040641980) 

24 Planund 

2414 Naehere Beschreibund des Plandebietes 

Das Baudebiet ist derzeit flaches nicht deneidtes 

Gelaender welches teilweise 1andwirtschaftlich denutzt 

wird4 Zur Zeit ist im Baudebiet bereits ein Gewerbe- 

betrieb andesiedelt4 Nach den Erfahrunden beim Bau der 

bestehenden Gebaeude im Osten des Baudebietes ist es 

vom Unterdrund her fuer die vordesehene Bebauund 

deeidnet 4 

Das Baudebiet soli der Befriedidund von Bauwuenschen 

der einheimischen Bevoe Ike runs dieneri4 
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2.2. Bauliche Nutzund 

2.2.1* Art der baulichen Nutzund 

Das E<audebiet wurde als *Gewerbedebiet' (GE) nach 

$ 8 BauNUO ausdewiesen. Damit soil der vorhandene 

Charakter des bereits teilweise mit Gewerbebetrieben 

bebauten Gebietes abderundet warden. 

Das Baudebiet wurde in 2 Teildebiete untertei1t. die 

sich hinsiehtlich der Zulassund der Ausnahmen untei— 

seheiden. 

a) Ini Baudebietstei1 I sind Ausnahmen demaess $ 8. 

Abs. 3f BauNVO. zudelassen. 

b) Im Baudebietstei1 II ist die Nutzund dahindehend 

eindeschraenkt. dass nur Gewerbebetriebe zudelassen 

werden. die das Wohnen nicht wesentlich stoeren. 

Die im Teil I bereits ansaesside Fa. Wandres 

erklaerte zu dieser Redelund ihr Einverstaendnis. 

2.2.2. Hass der baulichen Nutzund 

Zahl der Volldeschosse1 

Entserechend dem Gebietseharakter 

vordesehen. die in der Hochzonund 

aufweisen karrn. 

wurde eine Bebauund 

max. 2 Geschosse 

Grund- und Gesehossflaechenzahl{ 

Die ueberbaubaren Grundstueeksflaechen in Verbindund 

mit der zulaessiden Geschosszahl und mit den Gestal- 

tundvorschriften ueber die Geschosse. bestimmen die 

tatsaechliche Nutzund in diesem Gebiet. Sie liedt in 

der Redel wesentlich unter den Hoechstzahlen des % 17 

BauNVO. 

Die in den Nutzundsschablonen des ’Zeichnerisehen 

Tails* eindetradenen Werte stellen daher einen fuer 

die Gedend annehmbaren Mittelwert dar. 

2.2.3. Bauweise 

Als Efauweise wurde die Redelbauweise. “offene Bauweise*. 

nach % 22. Abs. 2. BauNVO. festdesetzt. 
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2.4. Staedtebouliche Gestaltund 

Eiss Bsudebiet ist sis "Gewerbedebiet* voraesehen. Die 

Firstrichtund foldt nsch den Eintrseden im *Zeichnerischen 

Tei1 *. 

Fuer die Dschdeckund sind in den Bebsuundsvorschriften 

dedeckte Fsrben vordeschrieben» uni dss Bsudebiet besser 

in die Lsndschsft einzufueden. 

Per staedtebsulichen Gest3ltund soil such dss festde- 

setzte F'flsnzdebot ($ 13 Beb.Uorschriften) dienen. 

Es liedt zum einem fest» d3ss die Rsnddrundstuecke zur 

freien Lsndschsft hin eine Bepflsnzund erhslten sollenr 

dsmit wird ein weicher Ueberdsnd in die Lsndschsft snde- 

strebt. Ilsrueberhinsus redelt eine denerelle Uorschrift 

des Anpflsnzen von Bseumen suf F’rivstdrundstuecken. 

2.5. Uerkehr 

2*5.1* Aeussere Uerkehrserschliessund 

Die aeussere Uerkehrserschliessund erfoldt durch die 

Lsndesstrssse 90c. Nach dem Endsusbsu des Bsudebietes 

soil die verkehrstechnische Anbindund von 2 Seiten her 

erfolden t 

3) von Nordosten durch Weiterfuehrund der vorhsndenen 

Ortsstrssse (Forellenwed). 

b) von Suedosten durch einen erweiterten Strsssensn- 

schluss an die L 90c (Graeberfeldstrasse). 

Um die Sichtverhseltnisse dieser Einmuendund zu 

verbesserm wurde die Strsssenschse ca. IrOO m nsch 

Nord'en verschoben <s. Bebauundsplan) . 

2.5*2* Innere Uerkehrserschliessund 

Eiie innere Uerkehrserschl iessund des Gebietes wird 

bestimmt durch eine Rindstrssser die den Forellenwedx 

und die Grseberfeldstrssse einschliesst. 

2.5.3. F'arkrlaetzei Stellplsetze 

Gsrsden wurden suf den nicht ueberbaubaren Flsechen 

nicht zudelsssen. um bei notwendiden privstenr inneren 

Erschliessunden die Sicht nicht zu behindern. Stell¬ 

plsetze und Ladeflsechen koennen bis sn Hinterksnte 

Gehwed zudelsssen werden. 
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2.6. Uer~ und Entsordund 

2.6.1. Wssserversordurd 

Die Wasserversordund des Baudebietes ist so deplant? 

dass eine Rindleitund zwischen Forellenwed und Graeber- 

feldstrasse die Oersordund sicherstelIt. Die Oersordund 

ist mendenmaessid sicherdestel 11> der Ortsteil Diers- 

heim ist an die Gruppenwasserversordund Korkerwald an- 

deschlossen. 

2.6.2. Abwasserbeseitidund 

Die Kanalisation des Gebietes erfoldt im Trennsystem. 

Das Schmutzwasser wird in das noch zu bauende oertliche 

Sammlernetz eindeleitet. Die Klaerund der Schmutzwaesser 

erfoldt ueber die Oerbandsklaeranlade Rheinau? sobald 

auch der Ortsteil Diersheim andeschlossen ist. Das 

Oberflaechenwasser wird ueber die vorh. Redenwasser- 

kanaele in der L 90c in den Muehlbach deleitet. 

2.6.3. Elektroversordund 

Die Versordund des Gebietes mit elektrischer Enerdie 

liedt in Haenden des Badenwerk.es> eine Trafostation 

wurde auf Wunsch des Badenwerkes im Bebauundsplari 

vordesehen♦ 

Die niederspannundsseitide Oersordund des Gebietes 

erfoldt ueber ein Kabelnetz. 

3. Foldeeinriehtunden 

Die Erschliessund des Baudebietes macht Erweiterunden oder 

Neubauten von Foldeeinriehtunden nicht notwendid. 

4. Staedtebauliche Daten 

4.1. Flaechendliederund (s. Plan * FIaechennachweis*> Anlade 6) 

insdesamt 

Oeffentl. Strassen + 

Gehwede 0>350 ha 

priv. Baufl 1> 890 ha 

2 >240 ha indesamt 
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5. Der Gemeinde voraussiehtlieh entstehende KostenJ 

(Kostenstsrid 1981) 

Strsssenbau (mit Gehweden) 

Karidlisstion 

Wssserversordund 

St rsssenbel euchtund 

Grenzredelund 

im Bsudebiet C3, DM 150.000.— 

cs ♦ DM 200.000.— 

ca. DM 50.000.— 

ca. DM 10.000.— 

ca. DM 20.000.— 

insdessmt: ca. DM 430.000.— 

EHe Finanzierunf! der Ersehliessund ist zur dedebenen Zeit 

durch Berei tstel lund der erf order 1 ichen Finsnzmittel im 

Gemeindehsushslt sicherdestellt. 
z' 

6. Besbsiehtidte Massnahuien 

Der Bebauundsnlsn soli die Grundlsde fuer die Umledund. 

Grenzredeluridj Enteidnundf Erschl iessund und Festledund 

des besondereri Uorverkaufsrechtes bilden* sofern diese 

Msssnshmen im Oollzud des Bebauundselsnes erforderlich 

werden. 

Rheinsu (Ortenaukreis)f den 18.05.1982 

Ind.-Buero F‘ .-H. 

Wsltersweier Wed 

7600 Offenburd 

Tel.: 0781/77929 

siddeikow Bebauungspian Genehmiat 
1 y 

gemSD § 11 BBauG in Verbindung 

mit §4 Abs. :*>•' -*1 der 
2. DV0 der Landesregierung. 

(Dj'jcnbufQ den I ^ ^2 
Land r atsamt 

— Baurechtsbehorde — 

In Vertretung 






